BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberblrgermeister N r_ : 002/20 1 6

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Stadtrat
Amt: Verkehrsplanung
Verfasser: Herr Nadler

Datum:15.12.2015

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplanverfahren Nr. 51 "Heinrich-Heine-Resort"
hier: Neuaufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Beschlussvorschlag:
1. Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort”, Sondergebiet, das der Erholung
dient/Ferienhausgebiet, Alte DorfstralRe, Ortsteil Schierke wird im beschleunigten Verfahren
nach §§ 13, 13 a BauGB aufgestellt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter ortlicher Bauvorschrifti. d. F. vom
14.12.2015 wird mit der beigefugten Begriindung gebilligt.

3. Der Entwurf wird mit der Begriindung i. d. F. vom 14.12.2015 gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
(einmonatige Auslegung) offentlich ausgelegt.

4. Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden, wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Planentwurf gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

18.01.2016 Bau- und Umweltausschuss

21.01.2016 Ortschaftsrat Schierke

27.01.2016 zeitw. Ausschuss "Ortsentwicklung Schierke"
11.02.2016 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen: keine

Begriindung:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Heinrich-Heine-Resort®, Sondergebiet, das der

Erholung dient/Ferienhausgebiet, Alte DorfstraRe, Ortsteil Schierke sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Ferienhdusern sowie der notwendigen Empfangs- und
Servicegebaude geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Grundstiick
des ehemaligen Hotels ,Heinrich Heine* zwischen der HagenstralRe, der Alten Dorfstralle und der
Alten Wernigerdder Stral3e.

Da eine Sanierung des ruindsen Hotelkomplexes auszuschlieflen ist und fir einen Hotelneubau
derzeitig kein Investoreninteresse vorliegt, bietet sich das innerdrtliche Areal am 6stlichen Ortseingang
fir eine bedarfsgerechte Neubebauung an. Im Sektor Ferienhausangebote wird fir den Harz und



speziell fur Schierke ein deutlicher Nachholebedarf der Beherbergungsinfrastruktur festgestellt. Die
Ferienhausanlage wird in enger Wechselwirkung mit der Ortsentwicklung und der Entwicklung des
Ganzjahreserlebnisbereiches ,Naturlich.Schierke Wander- und Skigebiet Winterberg“ gesehen. Die
kleinteilige Ansiedlung von Ferienhdusern mit zeitgemalem Standard sowie die Zulassigkeit von
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Ferienhausbewohner dienen und Wohnungen fiir Angestellte der Ferienanlage leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Stabilisierung des Ortsteiles im Erholungsbereich.

Ziel des Ortsentwicklungskonzeptes Schierkes ist die nachhaltige Entwicklung und Wiederbelebung
des OT Schierke zu einem attraktiven Tourismusstandort.

Das Planungserfordernis fiir eine Bauleitplanung begriindet sich durch den Abriss des desolaten
Hotelkomplexes und der andersgearteten neuen stadtebaulichen Struktur.

Die innerdrtliche Lage und die GréRRe der festgesetzten Grundflaiche des Bebauungsplangebietes
sowie die Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache ermdglicht die Anwendung des
Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch.

Im Flachennutzungsplan OT Schierke der Stadt Wernigerode ist der Planungsbereich des
Bebauungsplanes als Mischbauflache dargestellt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
nicht beeintrachtigt, sondern erfahrt eher eine deutliche Verbesserung. Der Flachennutzungsplan
kann entsprechend berichtigt werden. Somit wird die Herleitung aus dem Flachennutzungsplan fiir den
Innenbereichsbebauungsplan rechtmafig hergestellt.

Parallel zu der einmonatigen oOffentlichen Auslegung in der Geschaftsstelle des OT Schierke und im
Dezernat Bauwesen und Stadtplanung, Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung sowie auf der
Internetseite der Stadt werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplanentwurf angehdrt.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlage

1. Planzeichnung

2. Textliche Festsetzungen/6rtliche Bauvorschrift
3. Begriindung



