BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberbirgermeister N r_ : 039/2020

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Herr Zagrodnik

Datum:15.05.2020

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplanverfahren Nr. 74 "Am Plan", OT Silstedt

hier: Neuaufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 74 "Am Plan" mit értlicher Bauvorschrift wird im beschleunigten
Verfahren nach §§ 13, 13a BauGB aufgestellt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 19.05.2020 wird mit der beigefligten Be-
grindung gebilligt.

3. Der Entwurf wird mit der Begriindung i. d. F. vom 19.05.2020 gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB (30-tagige Auslegung) 6ffentlich ausgelegt.

4. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt wird, wird gemal § 13 Abs. 2. Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Planentwurf gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

08.06.2020 Bau- und Umweltausschuss
17.06.2020 Ortschaftsrat Silstedt
02.07.2020 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Begriindung:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Am Plan" sollen die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fur die Errichtung von bis zu 5 Einfamilienhdusern geschaffen werden.

Die innerortliche Lage des Bebauungsplangebietes (im Siedlungsbereich von Silstedt) und die zulassi-
ge Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, d. h. der errechnete Anteil des Grundstlicks, der
von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf, liegt mit ca. 2.252 m? (Gr6Re des Allgemeinen Wohn-
gebietes = 5.005 m2 x GRZ 0,3 + 50 % Uberschreitungsméglichkeit = 45 % des Nettobaulands) weit
unter 20.000 m? und ermoglicht damit die Anwendbarkeit des Bebauungsplanverfahrens der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben ermdglicht, fur die gemafl Anlage1
des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich ware. Auch sind von dem Vorhaben keine
Natura 2000-Gebiete betroffen. Artenschutzrechtliche Belange sind zu bertcksichtigen.



Die Vereinfachung des beschleunigten Verfahrens liegt im Wegfall der herkommlichen Verfahrens-
schritte der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.

Der raumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 "Am Plan" ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode als dorfliches Mischgebiet dargestellt. Der Bebauungs-
plan wird damit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da die Fest-
setzung im Bebauungsplan der eines allgemeinen Wohngebietes entspricht. Die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung wird damit jedoch nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan kann im Zuge der
Berichtigung durch das Bauleitplanverfahren korrigiert werden.

Der betroffenen Offentlichkeit kann zum Bebauungsplanentwurf Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben werden oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden. Im vorliegenden Planverfahren wird die Form der &ffentlichen Auslegung ge-
wabhlt.

Parallel zu der 30-tagigen offentlichen Auslegung im Amt fiir Stadt- und Verkehrsplanung erfolgt die
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungspla-
nentwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlage
1. Bebauungsplan Nr. 74 ,Am Plan® Planzeichnung i. d. F. vom 19.05.2020
2. Bebauungsplan Nr. 74 ,Am Plan® Begrindung i. d. F. vom 19.05.2020
3. Schalltechnisches Gutachten i. d. F. vom 12.12.2019



