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Begriindung der planerischen Festsetzungen

1 Ausgangslage

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 257 und 258/1 und Teilflachen der Flurstiicke 451, 1234, 1235 und
1236 der Flur 1 und die Flurstiicke 629/68, 948/127 und 118 der Flur 2, Gemarkung Silstedt und weist eine
Grole von 29.548 m? auf. Sie sind gekennzeichnet durch Kleingarten-, Griinland- bzw. Ackerflachen bzw.

einem geringen Anteil an Verkehrsflachen.

Gem. § 1 (3) BauGB haben die Kommunen die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und mit dem Bauleitplan die Mdéglichkeit im
gesamtgemeindlichen Kontext eine neue stadtebauliche Ordnung zu begriinden. Die Aufstellung des B-
Plans ist vorliegend erforderlich, weil die Flache planungsrechtlich dem AuRenbereich zugehdrig ist. Nach
den gesamtkommunalen Erfordernissen ist eine neue stadtebauliche Ordnung fir Wohnnutzung
beabsichtigt. Nach den im BauGB definierten Grundsatzen sollen die ,Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Dies soll gem. § 13b BauGB auch auf Flachen maoglich sein, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieen und flr die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet wird. In der Stadt

Wernigerode mit ihren Ortsteilen besteht unstrittig Bedarf an Wohnraum.

Planungsanlass ist die als Grunland- und Ackerflache genutzte Flache einer Wohnnutzung zu zufGhren.
Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 69 ,Bérstedter Stral’e” eine Aulienbereichsflache mit einer
GroRe von 29.548 m?in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einzubeziehen, um hier das Baurecht fiir
eine Wohnbebauung in offener Bauweise zu schaffen.

Aufgrund von § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a BauGB entsprechend fir
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieffen, wenn bis zu diesem Zeitpunkt das formliche Verfahren
eingeleitet wurde. Die Voraussetzungen liegen hier vor. Es wird ein allgemeines Wohngebiet angrenzend
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgesetzt. Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 BauGB liegt bei der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,35 bei ca. 8.614 m? (0,35 x 24.611 m?)
und somit unter 10.000 m?. Aufstellungsbeschluss war der 05.12.2019. Es wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Umweltvertraglich-
keitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (NVPG LSA)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter.
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Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Insofern kann das
Verfahren gemal® § 13b BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen.
Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein

Monitoring wird nicht durchgefiihrt.

1.2 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet wird von keinem Bebauungsplan erfasst. Der Flachennutzungsplan (F-Plan)
der Stadt Wernigerode wurde am 28. Mai 2009 beschlossen und vom Landesverwaltungsamt am
09.06.2009 genehmigt. Durch Bekanntmachung in der Ausgabe Juni 2009 des Amtsblatts der Stadt
Wernigerode ist der Flachennutzungsplan wirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet (Teilbereich 1) sudlich der ,Bérstedter StralRe* entlang der
~Schmiedestralle* als Wohnbauflache und sonst als Griinflache bzw. Flache fiir die Landwirtschaft als
dargestellt. Damit ist der Uberwiegende Teil nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen
(§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Teilbereich 2 entspricht mit der Darstellung als Wohnbauflachen dem

Flachennutzungsplan.

IR NN s,

areich 2

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
[TK10/6/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermegeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010
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Gleichwohl hat der Gesetzgeber durch die beschleunigten Verfahren die Mdoglichkeit eréffnet, durch
Berichtigung die Ubergeordnete Planung anzupassen. Diese Mdglichkeit nutzt die Stadt Wernigerode im
Zuge ihrer Planungshoheit und reagiert im Zuge der Berichtigung entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
siehe Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Anhang (Darstellung wird von Griinflachen und Flachen

fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen fur den Teilbereich 1 geandert).

1.3  Ubergeordnete Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA):

- Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung ,Harz*: G 142

Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturraumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und kulturellen
Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.

Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht beeintrachtigt.

- Der Ortsteil Silstedt ist kein zentraler Ort. Gemaf Z 26 LEP 2010 ist die stadtebauliche Entwicklung hier
auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter

Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den ortlichen Bedirfnissen anzupassen.

Nach den Festsetzungen des Sachlichen Teilplans ,Zentralortlich Gliederung®
-Punkt3.2.4:219,224-7226,G20-G 23

Die Stadt Wernigerode beachtet die Ziele und Grundsatze der zentraldrtlichen Gliederung und méchte so
der hohen Nachfrage an Bauland Rechnung tragen, da die OT Silstedt keine weiteren Baulandflachen zur
Verfligung stehen.

Potentialflachen sind in der Kernstadt Wernigerode kaum noch vorhanden. Seit 2012 weist die Stadt
Wernigerode eine positive Bevolkerungsentwicklung in Bezug auf das Wanderungssaldo (mehr Zuzige als
Wegziige) auf.

Auswirkungen auf die Entwicklung des Eigenbedarfes, auf die im Verflechtungsgebiet umliegenden Grund-
bzw. Mittelzentren bzw. auf die Anpassung der Versorgungseinrichtungen werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht erwartet, da sich in den letzten Jahren die Anzahl der Bevdlkerung im OT Silstedt
stabilisiert hat.

Nach den Festsetzungen des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Harz (REPHarz)

- Vorbehaltsgebiet flir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander, Punkt 4.5.6, Z 1

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht betroffen.

- Weitere einzelfachliche Grundsatze

Punkt 5.1 Natur- und Landschaftsschutz: G1, G4, G5,

Punkt 5.2 Bodenschutz: G1 - G3,

Punkt 5.3 Gewasserschutz: G1 — G3 und
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Ebenso sind einzelfachliche Grundsatze aus dem REPHarz fiir den Natur- und Landschaftsschutz, wie die
Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Beschrankung der
Inanspruchnahme des Freiraumes und anderer Eingriffe in Natur und Landschaft, fir den Bodenschutz mit
seinen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen, Produktionsfaktor, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte), fur

den Gewasserschutz besonders zu beachten.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21 Allgemeine Planungsziele

Es ist Ziel mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter Stral’e* Baurecht fir die
Bebauung mit Wohngebauden in offener Bauweise zu schaffen, die das Plangebiet an der ,Borstedter
StralRe” stadtebaulich entwickeln.

Geplant sind Wohnhauser in eingeschossiger offener Bauweise.

Seitens der Stadt Wernigerode wird daher die Ausweisung einer allgemeinen Wohngebietsflache fiir das
Plangebiet angestrebt, um Rechtsgrundlage fiir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Die Planung erfolgt unter Beachtung der Erhaltung der Siedlungsstruktur und des harmonischen und
landschaftsangepassten Uberganges zwischen Siedlung und freier Landschaft.

Das Plangebiet hat eine Bruttobauflache von 29.548 m>.

Mit der Schaffung von ca. 35 Grundsticken im Ortsteil Silstedt soll der notwendige Bedarf auf Wohnraum
geschaffen werden und so auch die einzelnen Ortsteile starken.

Die neue Wohnbebauung wird sich hinsichtlich der Ausnutzungswerte und Bebauungsmdglichkeiten den

angrenzenden Bebauungen anpassen, um hier keinen Konflikt zur bestehenden Bebauung zu erhalten.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten konnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vor.

Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage, der Nahe
zu den Infrastruktureinrichtungen und vorhandenen Verkehrswegen bietet sich die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes an.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben

Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
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sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Der Nutzungskatalog flir WA-Gebiete sieht weiterhin eine
ausnahmsweise Zulassung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vor. Diese werden nicht Bestandteil
dieser Satzung.
Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll nicht durch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten beeintrachtigt werden, die dort bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.
Somit sind im Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zulassige Nutzungsarten (§ 4(2) BauNVO):
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise zulassig (§4(2) BauNVO):
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Die Nutzungen gemaf 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO werden sind nicht zulassig, da diese stdérend wirken

wirden.

MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von GRZ 0,35 festgesetzt, die zu einer aufgelockerten
Bauweise am zukunftigen Ortsrand beitragen und UbermaRige Versiegelungen verhindern soll. Flachen fir
Zufahrten, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
dirfen gem. § 19 (4) BauNVO die zuldssige Grundflachenzahl um 50% Uberschreiten, so dass den
Bauherren ausreichende Mdoglichkeiten fir eine individuelle Gestaltung zur Verfliigung stehen. Eine
Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird aufgrund der eingeschossigen Bauweise nicht erforderlich.
Gemal § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB wird das Mal} der Nutzung durch die Festsetzung zulassiger Héhen
bestimmt, die im allgemeinen Wohngebiet durch die Festlegung der Geschossigkeit und der Traufhéhe
erfolgen soll.

Die Héchstmalle werden entsprechend der méglichen Gestaltung und der baulichen Nutzung festgesetzt.
Das Hochstmall fir die Traufthdhe betrdgt 4,5 m im Bereich der eingeschossigen Bebauung. Die
Bezugshdohe fiir die festgesetzten Hochstmale fiir die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
ist die Hohenlage der vermessenen und in die Planzeichnung eingetragenen Gelandeoberflache in der
Mitte der von der baulichen Anlage Uberbauten Hoéhe. Die Traufhéhe (TH) wird von der Bezugshohe bis
zum Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses eines
Gebaudes gemessen.

Die gewahlten Hochstmale gewahrleisten, dass sich die kinftigen Gebaude ihrer Hohe nach harmonisch
in die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfigen werden. Die entsprechende textliche Festsetzung

sorgt fiir eine geometrisch eindeutige Bestimmung der Bezugshohe.

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im gesamten Baugebiet durch die Festlegung von
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt.
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Bauweise

Bei der Wahl der Bauweise gemalf § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

Neben der Bauweise wird zusatzlich die Hausform festgesetzt, um den Bestand der stadtebaulichen
Ordnung weiterzuftihren. Es werden Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen.

Stadtebauliches Entwurf

-

Teilbereich

Abbildung 2: mdgliche Aufteilung der Grundstiicke und deren Bebauung
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2.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen &ffentlichen
ErschlieBungsstralien ,Borstedter Stralle”, Harzstralle (L82) und ,Schmiedestralle” bzw. Gber die geplante
innenliegende ErschlieBungsstrale, die einen Anschluss an die LandesstralRe 82 erhalt. Aufgrund der
Hohenunterschiedes zur Landesstrale wurden die notwendigen Sichtweiten in den Bebauungsplan
aufgenommen. Mit der Herstellung des Anschlusses werden die Bestimmungen des technischen
Regelwerkes (RASt 06) eingehalten. Um den Anschluss an die Landesstral’e zu verbessern, werden die
FulRganger parallel zur Landesstralte zum bestehenden abgesetzten Gehweganlage gefiihrt.

Die ,Borstedter Strafe“ wird flr einen Zweirichtungsverkehr ausgelegt. Die Fahrbahnbreite ist auf
mindestens 6,0 m Breite zuzliglich eines einseitigen Gehweges mit 1,5 m erforderlich.

Der Ausbau wird gemal RStO 12 fir WohnstralRen in der Bk 1,0, Tafel 1, Zeile 3 in Asphaltbauweise
(Aufbau 65 cm) gewahlt, fir den Gehweg nach Tafel 6, Zeile 1 in Pflasterbauweise.

Die Breite der innenliegenden ErschlieBungsstrale wird mit einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Sie werden
verkehrsberuhigt im Mischverkehrsprinzip gestaltet, d.h. es werden keine gesonderten Gehwege angelegt,
um den mdglichen Begegnungsverkehr Lkw / Pkw bei verminderter Geschwindigkeit bzw.
Begegnungsverkehr Pkw / Pkw sowie die Erreichbarkeit der Grundstiicke abzusichern.

Die damit verbundene Geschwindigkeitsreduzierung auf max. 6 km/h kommt dem Ruhebedirfnis im
allgemeinen Wohngebiet entgegen wund erdffnet fir Anwohner und Kinder zusatzlichen
Kommunikationsraum bzw. Spielflache.

Der StraRenausbau wird gemal RStO 12 in der Bk 0,3, Tafel 3, Zeile 1 in Pflasterbauweise (Aufbau 65
cm) und in den Knotenbereichen bis zum Ende der Ausrundung in Asphaltbauweise fir Anwohnerwege

gewahlt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Wernigerode vom 18.03.2004, die
nachrichtlich in die Planunterlage aufgenommen wurde.

Uber die textliche Festsetzung 3.1 sind Nebenanlagen sowie geméaR textliche Festsetzung 3.2 iberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fir eine Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Carports und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird grundsatzlich stadtebaulich kein Erfordernis gesehen, so dass
diese auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig werden.

Stellplatze und samtliche Zufahrten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes in wasserdurchlassiger
Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und
Grundstulcke®, Teil 100 (Ausgabe Dezember 2016), von hdchstens 0,7 zu befestigen (textliche Festsetzung
5).

Pflasterdecken (auch als Verbundsteine) oder Plattenbelag mit ungebundener Fugenausbildung und
herkdmmlichen Fugen erfillen den Abflusswert von 0,7.

Damit wird erreicht, dass ein Teil des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers flachenhaft

entwassert wird.
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24 Grunflachen
Die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden im Dezember 2019 und Mai 2021 in ihrem
derzeitigen Bestand erfasst. Die Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgt im Kapitel 6
dieser Begrundung.
Mit Beschluss des B-Planes tritt die Satzung Uber den Schutz des Geholzbestandes im Stadtgebiet
Wernigerode (Baumschutzsatzung) in Kraft. Féllantrdge sind dann an das Sachgebiet Grinflachen /

Friedhdfe / Wildpark zu stellen und kénnen positiv oder negativ beschieden werden.

Uber eine nachrichtliche Ubernahme wird auf den § 8 (2) des BauOLSA hingewiesen:

(2) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den
nicht Gberbauten Flachen treffen.

Damit wird erreicht, dass der Bestand an Griinflachen weitgehend erhalten bleibt und untypische
Schottergarten ausgeschlossen werden.

Zur stadtebaulichen Eingrinung des Plangebietes und zur Abgrenzung zur flachen Ackerlandschaft ist Im
Teilbereich 1 an der Ostseite und im Teilbereich 2 an der West- und Sudseite eine Gehdlzpflanzung als
Ubergang zur offenen Landschaft in Form einer Strauchhecke vorgesehen, die gleichzeitig den
entsprechenden Schutz vor mdglichen Staubbelastungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
entgegenwirkt.

- Pflanzung einer Strauch-Hecke auf Baugrundstiicken (textliche Festsetzung 6.2)

Innerhalb der zum Anpflanzen von Strauchern vorgesehenen Flache sind je 4 m? 1 Strauch (Qualitat
Heister 2 x verpflanzt) der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen, abgangige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Es sind mindestens 5 Gehdlzarten aus der Artenliste zu verwenden. Auf eine Mischung ist zu achten. Die

Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet werden.

Artenliste I:
Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Weilldorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix aurita Ohrweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Zusatzlich ist je Baugrundstiick zur Erhaltung der biologischen Vielfalt ein Laubbaum aus klimatoleranten
Baumarten zu pflanzen

- Baumpflanzung auf Baugrundstiicken (textliche Festsetzung 6.2)
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Je Baugrundsttick ist 1 Baum (Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12/14) der
Artenliste Il auf dem Baugrundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Artenliste II:

Amelanchier Kupferfelsenbirne
Malus Zierapfel
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus Mispel

2.5 Denkmalschutz, Bodendenkmal

Denkmalschutz

In der Umgebung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 69 ,Boérstedter Stralle” befinden sich keine
Gebaude, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen sind.
Bodendenkmal

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9 (3), 14 (2) und 14 9) DenkSchG LSA

aufmerksam gemacht (siehe Hinweis 3 auf der Planunterlage).

2.6 Ver-und Entsorgungsanlagen

2.6.1 Schmutz- und Regenwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode verfiigt in der Ortslage Silstedt Uber eine Regen-
und Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.

Das Plangebiet kann Uber den Schmutzwasserkanal DN 200 in der Stral’e ,Thieberg“ ordnungsgeman
abgeleitet werden. Anschlusspunkt ist der Schacht 431422030 mit einer Sohltiefe vom 188,05 NHN.

Um den Anforderungen an die bestehende Wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser der angeschlossenen Grundsticke in die ,Holtemme® und dem
Hochwasserschutzkonzept der Stadt Wernigerode zu geniigen, ist eine Drosselabflussspende auf qor= 25
I/'sha vom WAHB fiir das Plangebiet (Verkehrsflache, Allgemeines Wohngebiet, Griinflache) festgelegt.
Anschlusspunkt ist der Schacht 131422030 mit einer Sohltiefe vom 188,99 NHN ebenfalls in der StralRe
» T hieberg®.

Aufgrund fehlender Ruckhaltemdglichkeit fur die Offentlichen Verkehrsflachen ergibt sich eine
Drosselabflussspende auf qor,wonngeviet= 15 I/s ha.

Um dieser Abflussspende zu genlgen ist der Uberwiegende Niederschlagswasseranteil auf den
Grundstucken rickzuhalten. Als Rickhaltungsinstrumente stehen hier eine Zwischenspeicherung z. B.
Uber eine Zisterne (mit Rickhaltevolumen und Notuberlauf), die Nutzung des Regenwassers
(Brauchwassernutzung) bzw. eine Versickerung zur Verfligung.

Die Herstellung eines Drosselabflusses (Notliberlauf) in Héhe von 15 I/s ha ist zulassig. Bei einer ca.
1000m? Grundstlicksflache ergibt sich eine zulassige Abflussmenge von 1,5 I/s in den &ffentlichen
Regenwasserkanal.

Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers sind die entsprechenden wasserrechtlichen Unterlagen
zu erarbeiten und die erforderlichen Genehmigungen beim Landkreis Harz Untere Wasserbehdrde, bzw.

dem Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode einzuholen.
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2.6.2 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die in der ,Schmiedestral3e®,
.Borstedter Stral’e” bzw. ,Harzstralle“ zur Verfiigung stehen. Fir die zusatzlich vorgesehenen Bebauungen
sind ausreichende Reserven im Trinkwassernetz vorhanden. Zustandig fir das Trinkwassernetz sind die
Stadtwerke Wernigerode GmbH.

Léschwasserversorgung:

Die bestehende Léschwasserversorgung wird durch den Bebauungsplan nicht grundsatzlich verandert, da
um das Plangebiet bereits Bebauung vorhanden ist. Die Stadt Wernigerode hat gemald § 2 Abs. 2 Nr. 1
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung Sorge zu tragen.

Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Trinkwassernetz der Stadtwerke
Wernigerode GmbH und kann im Rahmen der ,Vereinbarung Mitbenutzung von Hydranten" vom
18.05.1999 (ber die Mitbenutzung der technischen Hydranten der Stadtwerke Wernigerode GmbH
erfolgen.

Fir die Loschwasserversorgung stehen folgende Hydranten zur Verfigung, die zusammen die
erforderliche Versorgung sicherstellen:

- Hydrant Nr. 6: Borstedter Stralle 23, Leistung 49,6 m3/h

- Hydrant Nr. 13 Thieberg 1

- Hydrant Nr. 16 Harzstralle 29a (Feuerwehr), Leistung 63 m3/h

Mit den ErschlieRungsarbeiten wird zusatzlich ein Hydrant in der der innenliegenden ErschlieBungsstralle
im Teilbereich 1 hergestellt. Die Léschwasserversorgung gilt damit als gesichert.

Als Aufstellflache fur die Feuerwehr steht in der ,Schmiedestrafle” fir den Teilbereich 2 die 6ffentliche
ErschlieBungsstralle mit einer Breite von 6,0 m zur Verfligung, die im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes auf 6,0 m verbreitert wurde. Sonstige Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind nicht zu

berucksichtigen.

2.6.3 Stromversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch den zustandigen Versorgungstrager Stadtwerke Wernigerode
GmbH sichergestellt. Die Anschlisse erfolgen Uber die vorhandenen Erdkabel in der ,Schmiedestrafe,

.Borstedter StralRe” bzw. ,Harzstralle".

2.6.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch den zusténdigen Versorgungstrager Stadtwerke Wernigerode
GmbH sichergestellt. Die Anschlisse erfolgen Uber die vorhandenen Erdkabel in der ,Schmiedestrafe,
.Borstedter Stralle” bzw. ,Harzstralle".

2.6.5 Telefonkabel

Die Versorgung mit Telefon wird durch die Deutschen Telekom AG bzw. weiteren Anbietern sichergestellt.
Die Anschlisse erfolgen Uber die vorhandenen Erdkabel in der ,Schmiedestralle®, ,Borstedter Stralze” bzw.
.Harzstral3e“. In den vorhandenen bzw. geplanten 6ffentlichen Erschliefungsstraen stehen ausreichende

Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien zur Verfligung.
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Rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, ist mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten,
damit geprift werden kann, mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die geplante Bebauung versorgt
werden kann.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu

beachten.

2.6.6 Abfallbeseitigung
Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A4R
sichergestellt. Fur die offentlichen ErschlieBungsstraRen bestehen fur die Mdullentsorgung keinerlei

Einschréankungen, da eine Befahrung fir ein 3-achsige Millfahrzeug gegeben ist.

27 Bodenschutz

Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die
Einschaltung der zustédndigen Behdrde des Landkreises Harz.

Die bei den ErschlieBungsmalRnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, Stralenaufbruch,
Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.

Uber einen Hinweis auf der Planunterlage wird auf die Besonderheit von Heizélverbraucheranlagen
hingewiesen.

~o0llten die Wohnhduser mit einer Heizélverbraucheranlage ausgestattet werden, so ist diese gem. § 40
Abs. 1 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sechs
Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen. Weiterhin ware die Heizblverbraucheranlage aufgrund der Lage,
Bauweise (oberirdisch/unterirdisch) und der noch unbekannten Grofe (Fassungsvolumen) vor

Inbetriebnahme und ggf. anschlielend alle 2,5 bis flinf Jahre (Sachverstandigen-) prifpflichtig®.

2.8 Biotope

Nach den Ergebnissen der Erfassung (Bestandsaufnahme Biotope von Mai 2021, siehe Anhang) befinden
sich 2 Biotopbereiche im Plangebiet.

- Wiesenflache an der Harzstral3e (planar-kolline Frischwiese, Flache 1V) im Teilbereich 1

- Ligusterhecke im Teilbereich 2.

Beide Flachen unterliegen dem Schutz als besonders geschitzter Biotop gemaR §22 NatSchG LSA.
GemalR §30 (4) BNatSchG sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungspléanen Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, so kann auf Antrag der Gemeinde
Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung
des Bebauungsplans gestellt werden. Dieser Antrag erfolgt noch vor Satzungsbeschluss. Nach MalRgabe
der Unteren Naturschutzbehdrde ist ein Ausgleich zu erbringen.

Detaillierte Aussagen sind dem Kapitel 6 ,Umweltauswirkungen® der Begriindung zu entnehmen.
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29 Immissionsschutz

LandesstralRe 82

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Landesstralte 82 (Emissionsquelle).

Folgende Ergebnisse hat der Gutachter Eco Akustik in seinem Schalltechnisches Gutachten (Eco 21058)
vom 03.06.2021 ermittelt.

,Die flichendeckende Berechnung der Immissionen fur den Planbereich zeigt folgende Ergebnisse in den
Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht fir die Gerduschemissionen durch 6ffentlichen StralRenverkehr:
Allgemeines Wohngebiet

Orientierungswert fir WA nach DIN 18005:

* 55 dB(A) im Tageszeitraum (Linie des Farbliberganges von orange nach braun)

* 45 dB(A) im Nachtzeitraum (Linie des Farblibergangs von gelb nach griin)

Ergebnis:

* Beurteilungszeitraum Tag: wird in Teilen des Plangebiets um bis zu 9,2 dB Uberschritten (Orientie-

rungswertuberschreitungen sind in der Farbe rot und orange dargestellt)

+ Beurteilungszeitraum Nacht: wird in Teilen des Plangebiets um bis zu 11,7 dB Uberschritten (Ori-

entierungswertiiberschreitungen sind in den Farben orange, braun und gelb dargestellt)*

maximal
Orientierungs- auftretender Uberschrei- Kennzeichnung der Uber-
Gebiets-nut- wert Beurteilungs- tung schreitung
Zung pegel
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag Nacht
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | Anlage 1 Anlage 2
WA 55 45 | <64,2 | <567 | <92 | <117 | rot, orange Ora”998é|gfa”"r

Tabelle1: Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die Beurteilungspegel des StraRenverkehrs

»Im Plangebiet ist eine Schall-limmissionsvorbelastung durch den 6ffentlichen StraRenverkehr vorhanden.
Bei Neubauten im Plangebiet muss flir schutzbediirftige Raume mindestens die Einhaltung der Mindestan-
forderungen der DIN 4109-1 /8/ nachgewiesen werden. Zur Auslegung dieser passiven La&rmminderungs-
malnahmen werden die im Plangebiet zu erwartende AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 /9/ berechnet.
Die Ermittlung der maRRgeblichen Aul3enlarmpegel gemald DIN 4109-2:2018-01 /9/ erfolgt auf der Grund-
lage der berechneten Beurteilungspegel fir den Strafenverkehr.

Die maRgeblichen Aufldenlarmpegel werden hierbei zunachst aus dem Tages-Beurteilungspegel durch Ad-
dition eines Zuschlags von 3dB gebildet. Eine Ausnahme hierzu ergibt sich, wenn die Differenz zwischen
Tages- und Nachtbeurteilungspegel weniger als 10 dB ergibt. In diesem Fall wird der maf3gebliche Aulien-
larmpegel aus dem Nacht-Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 13 dB gebildet.

Im vorliegenden Fall ist die Differenz zwischen Tages- und Nachtbeurteilungspegel kleiner als 10 dB. Somit
wird fir die Bildung des malfigeblichen Auzenldarmpegels zum Nachtbeurteilungspegel 13 dB addiert.

Im Plangebiet sind in der Héhe des 1. OG (ca. 5,6 m Uber Boden) sind die folgenden AuRenlarmpegel zu

erwarten:
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* ohne Larmschutzwand:< 70 dB(A)
* mit 6 m hoher Larmschutzwand: < 62 dB(A)*
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Abbildung 3: maRgebliche Auflenlarmpegel nach DIN 4109-2

.Die Grenze der Zumutbarkeit von Schall-Immissionen in Bezug auf bestehende Verkehrswege ist der
VLarmSchR973 zu entnehmen. Im Falle von u.a. allgemeinen Wohngebieten (WA) werden hier
Immissionsgrenzwerte von 70/60 dB(A) tags/nachts genannt. D.h. oberhalb dieser Grenzwerte wird
geprift, ob auf freiwilliger Basis bei vorhandenen Mitteln eine Larmsanierung an den bestehenden

Verkehrswegen durchgefiihrt werden kann. Im Umkehrschluss ist abzuleiten, dass Pegel durch 6ffentlichen
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StralRenverkehr von bis zu 70/60 dB(A) tags/nachts durch eine Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet
an bestehenden Verkehrswegen hinzunehmen sind. Eine Unzumutbarkeit ist bei diesen Pegelwerten somit
nicht gegeben.

Die 0.g. Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den StraRenverkehr liegen mit Beurteilungspegeln
von 64,2 dB(A)/56,7 dB(A) (tags/nachts) fir das WA noch deutlich unterhalb dieser Immissionsgrenzwerte

und waren damit zumindest nicht als unzumutbar einzustufen.”

Die Vorkehrungen zum Schallschutz werden in aktive und passive Malnahmen unterschieden.
Grundsatzlich besteht dabei ein Vorrang der aktiven vor den passiven Malinahmen. Die Schallschutzwand
ist das am haufigsten eingesetzte Mittel des aktiven Schallschutzes, da sie viele Einwohner gleichzeitig vor
Verkehrsgerdauschen schitzen kann. Manchmal sind aktive Mallnahmen aber aus technischen,
wirtschaftlichen oder topografischen Grinden nicht realisierbar. Dann kommen passive
Schutzvorkehrungen zum Einsatz.

Daruber hinaus wurde durch den Gutachter die Wirkung einer 6 m hohen Larmschutzwand entlang der L
82 geprift. Im Ergebnis kann aufgrund der nicht optimalen Lage der Larmschutzwand eine Verbesserung
der Immissionssituation erreicht werden. Jedoch sind im ndrdlichen Bereich des Plangebietes weiterhin
Orientierungswertiiberschreitungen tags und nachts zu erwarten.

Die Herstellung einer 6,0 m hohem Larmschutzwall auf einer erhéhten Boschung (Hohenunterschied zur
Stralte ca. 1,5 m) ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar. Zudem wirkt eine 6 m hohe

Larmschutzwand stadtebaulich sehr beklemmend und eingrenzend.

Folgende Festsetzungen bzw. Hinweise werden in die Planunterlage aufgenommen:

Textliche Festsetzung (Punkt 8)

Die geplante Bebauung mit schutzbedurftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbediirftigen Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der
Fenster und Beliftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist flir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des

erforderlichen Schallddmmmalfes von AuRenbauteilen nach DIN 4109-1 (2018-01) zu erbringen.

Hinweis Nr. 8:

Die Vorbelastung durch StralR3enverkehrslarm fihrt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 69 ,Borstedter StraRe* zur Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden mafRgeblichen AuRenlarmpegel geman
DIN 4109-2, denen die geplante Bebauung gemaf den Festsetzungen Punkt 8 durch den Einsatz von
passiven Schallschutzmaf3nahmen entgegenwirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten ECO

21058 mit Stand vom 03.06.2021 zu entnehmen. Das Gutachten liegt den Planunterlagen bei.
Landwirtschaft

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zu landwirtschaftlichen Flachen kann es temporar zu

landwirtschaftlichen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) kommen.
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Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da heranriickende Nutzungen an landwirtschaftliche
Flachen diese sowie deren Bearbeitung nicht beeintrachtigen dirfen und temporare Emissionen dieser
Flachen hinzunehmen sind.

Sonstige, als wesentlich zu bewertende Stérungen aus z. B. industriellen oder gewerblichen Nutzungen sind

nicht vorhanden.

3 OrdnungsmaBnahmen

3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Seitens der Stadt Wernigerode werden keine Ordnungsmaflinahmen fiir eine zukulnftige Bebauung
vorgesehen, da die in Privatbesitz vorhandenen Parzellen hinreichend GréRe und Zuschnitt haben, die
eine Bodenordnung nach dem 5. Teil des BauGB entbehrlich machen.

Der Erwerb der Baugrundsticke soll daher direkt zwischen den Eigentimern und den zukinftigen

Bauherren erfolgen.

3.2 Ordnung der Bebauung (Ortliche Bauvorschrift)

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaR § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch den Bebauungsplan
erlassen werden. Nach der am 1. September 2013 in Kraft getretenen Fassung der Bauordnung miissen
die Gemeinden nicht mehr die Weitergeltung der ortlichen Bauvorschriften fiur jeweils finf Jahre
beschlie3en, wenn diese fortbestehen sollen.

Die Gemeinden kdnnen gemaf § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA drtliche Bauvorschriften erlassen, wenn
dies fur die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage erforderlich
ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im &ffentlichen Verkehrsraum Uber besondere
Anforderungen an die aulere Gestaltung baulicher Anlagen bertcksichtigt. Dariber hinaus kénnen
Gemeinden gemal § 85 Abs. 1 Satz 2 BauO LSA ortliche Bauvorschriften erlassen, die den besonderen

Charakter oder die Gestaltung des Ortsbilds und der Baukultur regeln (Gestaltungssatzung).

3.3 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

GemalR § 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvorschriften als integrierte und selbststéandige
Gestaltungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem
Bebauungsplan gestalterisch zu entwickeln.

Damit der zusammenhangende Gesamtcharakter des Gebietes erhalten bleibt, wird als Geltungsbereich
das gesamte Plangebiet bestimmt.

Die ortlichen Bauvorschriften flir diesen Bebauungsplan sollen in der Gestaltung des Daches (Dachform,
Dachmaterial, Dachfarbe), der AuRenfassade und der Einfriedungen (Zaune und Mauern) denen des
Bestands aullerhalb des Bebauungsplanes entsprechen, um die benachbarten Wohnbereiche zu
verbinden.

Das Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist in Einklang zu bringen mit der Forderung
nach Anpassung an zeitgemale Bedurfnisse, die allein die Lebendigkeit des Plangebietes gewahrleisten
kann. Im Interesse einer Rechtssicherheit und Gleichbehandlung aller Birger ist es geboten, den Rahmen
fur die Erneuerung, Veranderung und fiir Neubauten eindeutig zu bestimmen. MaRnahmen an baulichen

Anlagen, welche die Gestaltung betreffen, werden durch die ortliche Bauvorschrift generell unter die
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Genehmigungspflicht der Stadt Wernigerode gestellt (§ 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA). Da die aufgestellte
Bauvorschrift nicht jeden méglichen Einzelfall erfassen kann und ein Gestaltungsspielraum vorhanden sein
muss, ist eine Befreiungsmdglichkeit unter bestimmten Voraussetzungen gegeben.

AuRenfassade

Durch die Begrenzung der Gestaltungsvorschriften auf diese grundlegenden Aspekte wird den
Grundstucksbesitzern zum einen eine grofitmogliche Gestaltungsfreiheit ermdglicht, zum anderen aber
eine optische Verbindung im Gebiet geschaffen, die den Gebietscharakter betont. Um wesentliche negative
Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden zudem Kunststoffverkleidungen sowie grelle, neonfarbene und
fluoreszierende Oberflachen bei der Fassadengestaltung sowie leuchtende und untypische Farbtone
ausgeschlossen.

Dach (Dachform, Dachdeckungsmarerial, Dachfarbe)

AuRerordentlich wichtig, nicht nur fir das Erscheinungsbild eines einzelnen Gebaudes ist die Gestaltung
der Dacher. Das malerische Bild der Dachlandschaft, besonders von den umliegenden Hangen aus
gesehen, ist beeindruckend. Neben dem Spiel von Dachform und Dachneigung wird dies durch das
verwendete Dacheindeckungsmaterial bewirkt.

Ziel der Festlegung der Farbe der Dacheindeckung ist die einheitliche Regelung der Dachfarben im
Entwicklungsbereich von Wernigerode. Durch diese Festsetzung sollen besonders untypische Dachfarben,
wie z. B. gelb, blau, grin bzw. graue bis schwarze, ausgeschlossen werden. Um den
Gestaltungsvorstellungen der Bauherren zu entsprechen, wird der Gestaltungsrahmen auf rote
Dacheindeckungen einheitlich festgesetzt. Nach dem Bestimmtheitsgebot sind die Farben eindeutig zu
definieren. Hierzu wird das RAL-Farbenregister verwendet.

Fir die Hauptgebaude sind Sattel- und Krippelwalmdacher zuldssig. Drempel werden mit max. 1 m Hoéhe
zulassig. Die Dachneigung der Hauptdacher betragt mindestens 42 Grad und muss einen Dachulberstand
von mind. 30 cm aufweisen. Untergeordnete Anbauten wie Erker und Wintergarten sind mit einem
begriinten Dach oder einem Glasdach bzw. Stegplatten bis max. 30 m? zulassig.

Als Ausstattungselemente von Dachern sind von je her Gauben zur Belichtung oder Bellftung der
Dachraume verwendet worden. Diese Gauben haben einen pragenden Einfluss auf die Gestalt der Dacher.
Ihre GrolRe und Lage ergibt sich aus den konstruktiven Gegebenheiten des Hauptdaches. An den Gauben
wiederholen sich in kleinerem Mafstab alle Trauf- und Firstdetails und die an den Wand- und Dachflachen
verwendeten Oberflachenmaterialien. Festgesetzt wird, dass Dachgauben zusammengefasst nicht mehr
als 2/3 der Dachflache einnehmen durfen.

Die Festsetzung, dass Sonnenkollektoren angebracht werden kénnen, verdeutlicht, dass diese alternative
Energiegewinnung moéglich und durchaus gewlinscht ist.

Zaune und Mauern

Zaune und Mauern stehen in direktem gestalterischen Zusammenhang zu der Architektur der Hauser und
erganzen die Wirkung der gebauten Architektur in ihrer Begrenzung der Stralenrdume. Es muss daher
darauf geachtet werden, dass sie in ihrer Gestaltung auf die Architekturelemente der Hauser abgestimmt
sind und sich der fir Wernigerode typischen Formen und Konstruktionen bedienen, die sich historisch
herausgebildet haben.

Zaune und Grundstiickseinfriedungen (Mauersockel + Zaun) sind nicht héher als 1,40 m auszufihren.
Zaunsockel sind bis 50 cm Hohe zulassig und aus den ortsiblichen Baumaterialien aus ortsiblichen

Natursteinen (Granit, Sandstein, Kalk- und Rogensteine) zu fertigen.
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Zulassige Materialien fir die Grundsticksabgrenzung sind Holz (Senkrechtlattung) oder Metall.

Streckmetallzaune und Maschendrahtzaune sind ortsiiblich zu hinter pflanzen.

4 Stadtebauliche Daten

Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 29.548 m?

davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet 24146 m*= 81,72%
Teilbereich 1 23.052 m?
Teilbereich 2 1.094 m?

Verkehrsflachen 3406 m*= 11,53 %
Private Griinflache 1.996 m*=_ 6,75 %
29.548 m? = 100,00 %

5 Kostenberechnung und Finanzierung
5.1 Kostenberechnung der BaumaRnahme
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieRungsbeitrdgen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter Strale” nicht erforderlich,
da hier die ErschlieBung laut Vereinbarung zwischen der Stadt Wernigerode und den Stadtwerken

Wernigerode GmbH durch die Stadtwerke Wernigerode GmbH erfolgen wird.

5.2 Finanzierung der BaumaBnahme
Die Finanzierung ist Uber die Vereinbarung zwischen der Stadt Wernigerode und den Stadtwerken

Wernigerode GmbH geregelt.

6 Umweltauswirkungen

6.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 29.548 m? und befindet sich im Sidosten des Ortsteils Silstedt,
welcher sich norddstlich der Stadt Wernigerode sowie nordlich der A36 befindet. Es setzt sich aus zwei
Teilflachen zusammen, die sich im Ortsrandbereich, im Ubergang zur freien Landschaft erstrecken. Die
erste, grolRere Teilflaiche erstreckt sich nérdlich und sidlich der ,Borstedter Stral3e”. Sie ist aktuell als
Freiflache (Wiese / Weide) mit einzelnen, Uberwiegend nicht mehr genutzten, Kleingarten gekennzeichnet.
Die zweite, deutlich kleinere Teilflache an der ,Schmiedestrale” stellt eine verwilderte Kleingartenflache
dar. Kennzeichnend ist hier eine Ligusterhecke sowie verschiedene Baum- und Strauchbestande. Das
Gelande ist eben.

Der nadhere Umgebungsbereich des Plangebietes ist weitgehend von Einfamilien- und
Doppelhausbebauung und Gartenflachen gepragt und weist einen hohen Freiflachenanteil auf. Ostlich und
sudlich des Plangebietes erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen.

Die anthropogene Pragung wird Uberall im Plangebiet deutlich. Seltene oder besonders schutzwurdige
Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen und sind hier auch nicht zu erwarten.
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Die geplante Bebauung entspricht in Art und Maf3 der vorhandenen Bebauung aus Einfamilienhausern und

Doppelhausern mit hohem Freiflachenanteil im Umgebungsbereich des Plangebietes.

6.2 Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Planungsanlass ist die Entwicklung einer Wohnnutzung auf den bisher als Wiese bzw. verwilderter Garten
genutzte Flache. Fir die beabsichtigte Bebauung der beiden Teilflachen ist vorgesehen, die
Aulenbereichsflachen mit einer Gesamtgré3e von ca. 29.548 m? in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage einzubeziehen.

Die Flache soll mit einer 1 geschossigen offenen Wohnbebauung bebaut werden. Zulassig sind Einfamilien-
und Doppelhauser.

Gemal §2 Abs. 4 BauGB ist zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und
der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufihren.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest. Im Folgenden erfolgt daher die Priifung der Umweltbelange gemaf § 1 (6) Nr.
7, (7) und § 1a BauGB in verkirzter Form.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter
Straflte” im Rahmen eines Umweltberichtes erfolgt nicht, da es sich um eine Bebauung aufgrund von § 13b
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB handelt. Die Voraussetzungen fir eine Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen und eine
bebaubare Flache von 10.000 m? nicht Uberschreiten, sind gegeben. Daher wird fir den Bebauungsplan
keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft durchgefiihrt.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Artenschutzes.

6.3  Priifung der Umweltbelange

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgiter und die Erfassung der im Gebiet vorkommenden
Vogelarten sowie der Pflanzenarten auf den Wiesenflachen erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im
Dezember 2019 und im Mai 2021 sowie durch Sichtung der vorliegenden Planungsgrundlagen fir das
Gebiet. Die so gewonnenen Daten werden hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fir die

vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter | sind zu | sind nicht
Straflte” im OT Silstedt der Stadt Wernigerode (Harz), Landkreis Harz gem. § 1| prifen betroffen
(6) Nr.7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden® X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*® X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft* X
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume* X
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Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild®

Wirkungsgefuge der Schutzglter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europadische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie X
79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate geman § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete geman § 26 BNatSchG X
Naturparke gemaf § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemaf § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG X
zu schiitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von X
Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter X
Grenzlberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien X
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch X
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen

Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden

Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher X
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
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(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir X
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die X
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.

Tabelle 2: Checkliste berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

6.4 Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf einem derzeit als Wiesenflache, bzw. verwilderter Gartenflache
genutzten Grundstuck innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Bérstedter Strale®
eine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern und zugehdrigen Gartenflachen vorbereitet. Dies fihrt zu
einer erstmaligen Bebauung der bislang als Wiese/Weide, bzw. Gartenflachen genutzten Freiflachen.
Hieraus ergibt sich eine Intensivierung der Nutzung von Freiflachen.

Die ErschlieRung der Flache erfolgt fur den nérdlichen Teilbereich Gber die ,Borstedter Strafle” sowie die
,Harzstrafe* und fir den sudlichen Teilbereich Uber die ,Bérstedter StralRe“ und die ,Schmiedestralle®. Die
Planung hat Auswirkungen auf die Intensitdt des Fahrzeugverkehrs insbesondere an der ,Borstedter

StralRe” in deren weiterem Verlauf Richtung Ortsmitte.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung der Flache immissionsschutz-
rechtlich Anderungen hinsichtlich einer Erhéhung von Stérgrad und Schutzanspruch. Aufgrund der
geplanten Wohnbebauung ist mit einem leichtzunehmenden Fahrzeugverkehr im Bereich der
ErschlieBungsstrafien, insbesondere der ,Bdrstedter StralRe®, zu rechnen, somit ergibt sich eine wenig
erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm bestehen laut schalltechnischem Gutachten aktuell durch die
HarzstraRe. Hier kommt es zur Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag um 9,2 dB(A) und
11,7 dB(A) in der Nacht. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen,
lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Da ein aktiver Larmschutz wirtschaftlich nicht
umsetzbar ist, missen sich Neubauten in Bereichen mit Orientierungswertiiberschreitungen durch die
Auslegung des passiven Schallschutzes (nach DIN 4109) (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRhahmen - insbesondere fur Schlafrdume) auf die
vorhandene Larmsituation einstellen. Eine Unzumutbarkeit ist bei dieser Pegelwerten nicht gegeben.
Positive Auswirkungen ergeben sich durch die Bereitstellung von Wohngrundsticken im Einzugsbereich

der Stadt Wernigerode und speziell fur Grundstlickssuchende aus dem Ortsteil Silstedt.

6.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet ist durch die Nutzung als Wiesen-/ Weideflache sowie als ehemalige Gartenflachen
gepragt, die Wiesenflachen werden mit Pferden beweidet und/oder regelmafig gemaht und unterliegen

einer extensiven Nutzung. Im Randbereich der sudlichen Wiesenflache an der ,Bdrstedter Strafle”
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wachsen insgesamt neun Apfelbaume mittleren, bis hohen Alters. Im Norden, im Bereich der Zufahrt von
der HarzstralRe aus befinden sich vier Steileichen. Im Westen der Teilflache 1 befinden sich kleinere,
ehemalige Gartenflachen, die durch Gartenlauben, Beerenstraucher und ruderale Grasbestande gepragt
sind.

Die kleinere Teilflache im Siden umfasst ebenfalls ehemalige Gartenflachen, diese werden bereits seit
mehreren Jahren nicht mehr genutzt. Auf den Flachen befinden sich kleinere Gebaude in Form von
Gartenhduschen. Versiegelte Flachen sind nicht vorhanden. Die Flache ist durch eine Ligusterhecke am
Ostlichen Rand, mehrere Nadelgehdlze und gartentypische Straucher und Kleinbaume gepragt.

Die Flachen sind aufgrund der Nutzung deutlich anthropogen gepragt. Ihre Bedeutung fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ist bereits eingeschrankt. Seltene oder besonders schutzwiirdige Arten sind hier nicht

zu erwarten und wurden nicht nachgewiesen.

6.5.1 Biotopstrukturen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in
ihrem derzeitigen Bestand (Mai 2021) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem Katalog der Biotoptypen
und Nutzungstypen des LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992). Im

Folgenden wird eine kurze Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen.

Gehélzbestinde
Geholzbestande sind im Plangebiet nur wenige vorhanden. Sie sind zumeist in Form von Strauchern,
Hecken und kleineren Baumen Bestandteil der Kleingarten. Entlang der Wiesenflache an der Borstedter

StralRe erstreckt sich eine Reihe Obstbaume. An der Harzstral3e erstreckt sich eine Reihe Stieleichen.

Obstbaumreihe (HRA)

Sadlich der ,Bdrstedter Stralle®, die als Feldweg am noérdlichen Rand des Plangebietes verlauft, wachsen

mehrere hochstdmmige Apfelbdume mit einem Stammumfang zwischen 70 und 140 cm. Sie befinden sich
auf einem Grunstreifen, der nur selten gemaht wird.

Bei dem Bestand an Obstbdumen handelt sich nicht um eine Streuobstwiese i.S.d. §22 NatSchG LSA
sowie entsprechend der Biotoptypenrichtlinie, da Streuobstwiesen erst ab einer Anzahl von mindestens 20

Baumen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang besonders geschiitzte Biotope darstellen.

Baumreihe aus tUberwiegend heimischen Gehdlzen (HRB)

Auf einem breiten Grinstreifen (mesophiles Grinland), der regelmafig gemaht wird und zur HarzstralRe
hinabfallt, wurden mehrere Stieleichen (Quercus robur) als StralRenbegleitgriin gepflanzt. Sie weisen einen

Stammumfang zwischen 78 und 130 cm auf.

Strauchhecke aus iberwiegend heimischen Arten (HHA) (§22 NatSchG LSA)

Im Randbereich der sudlichen Teilflache (Teilbereich 2) entlang der Schmiedestrale wachst eine

geschnittene Hecke aus Gemeinem Liguster (Ligustrum vulgare). Bei der Hecke handelt es sich um einen
besonders geschitzten Biotop gemal §30 BNatSchG in Verbindung mit §22 NatSchG LSA.
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Offenlandbiotope
Mesophiles Griinland (GMA) (§22 NatSchG LSA)

Ein groRer Teil der Flache stellt mesophiles Griinland dar, welches lberwiegend als Pferdeweide genutzt

wird. Es handelt sich hierbei um eine Umtriebsweide auf zwei nebeneinanderliegenden, lang gestreckten
Flachen, welche samtlich eine ahnliche Artenzusammensetzung aufweisen.

Die sudostliche Teilflache wurde aktuell als Weide genutzt, weshalb ein Nachweis von Pflanzenarten nur
eingeschrankt moglich war. Diese tendiert hier starker zu einem ruderalen mesophilen Grinland, weshalb
die Flache unten als solche aufgefiihrt ist.

Da zu den mesophilen Grinlandern auch planar-kolline Frischwiesen unterschiedlicher Auspragung
gehoren und diese gemal § 22 NatSchG LSA als besonders geschiitzte Biotope einzuordnen sind, ist
entsprechend der Artenzusammensetzung zu prifen, ob es sich um einen besonders geschitzten Biotop
handelt.

Nach der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt als geschitzt einzustufen sind planar-kolline
Frischwiesen ab einer Mindestgroe von etwa 100 Quadratmeter. Weiterhin missen von den unter
Nummer 14.3 genannten, ,charakteristischen“ Pflanzenarten mindestens zehn Arten vorkommen, wobei
von den unter Nummer 14.3 Buchst. a genannten, ,besonders charakteristischen® Arten mindestens drei
Arten vorkommen mussen.

Kennzeichnende Pflanzenarten der drei Wiesenflachen sind in der folgenden Tabelle aufgelistet. Aufgrund
des Erfassungszeitraumes im Mai 2021 kann unter Umstanden nicht das gesamte Artenspektrum der
Flachen abgebildet werden. Es werden im Folgenden aber alle Pflanzenarten aufgelistet, die vor Ort

nachgewiesen werden konnten.

Tabelle 3: nachgewiesene Pflanzenarten der drei Griinlandflachen im Plangebiet,
Bestandsplan

fett schwarz: besonders charakteristische Pflanzenarten, fett grau: charakteristische Pflanzenarten

Artenliste Pferdeweide Artenliste ruderale Artenliste Griinland Artenliste Griinland an
Wiesenflachen an ehem. an Borstedter Strae der HarzstraRe
Kleingérten

Flache Il
Arrhenatherum elatius
Bromus sterilis

Flachenbezeichnung s.

Flache IV

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Anthoxanthum odoratum

Flache llI
Arrhenatherum elatius
Cirsium arvense
Galium album

Lamium album

Leucanthemum vulgare

Flache |
Achillea millefolium

Arrhenatherum elatius

Fumaria officinalis
Galium apparine

Galium album
Lamium purpureum
Taraxacum officinale

Bromus sterilis
Capsella bursa-pastoris

Bromus sterilis
Galium album
Geranium pyrenaicum

Stellaria media
Taraxacum officinale

Cirsium arvense

Galium apparine Urtica dioica Urtica dioica
Geranium pyrenaicum Veronica hederifolia Veronica arvensis Lamium album
Lamium purpureum Vicia sativa Veronica persica Lamium purpureum

Leucanthemum vulgare Vicia sativa Luzula campestris
Plantago lanceolata Plantago lanceolata

Poa annua
Ranunculus acris Stellaria media
Taraxacum officinale Taraxacum officinale
Urtica dioica Trifolium repens
Veronica persica
Vicia sativa Veronica persica

Vicia sativa

Veronica chamaedrys
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Die meisten Arten sind im Bereich der StraRenbdschung zur Harzstralle zu finden. Diese Flache ist am
artenreichsten und weist vier besonders charakteristische sowie sechs charakteristische Arten auf. Somit
wird die erforderliche Artenzahl fir die Einstufung als planar-kolline Frischwiese und damit als
besonders geschiitzter Biotop gemaR §22 NatSchG LSA auf dieser Flache erreicht (Teilflache 1V), siehe
Bestandsaufnahme Biotoptypen im Anhang.

Zahlreiche Arten sind auch auf den groflen Pferdeweiden zu finden, die Wiesenflache sudlich der
Borstedter StralRe und die Wiesen innerhalb der ehemaligen Kleingarten sind nicht besonders artenreich.

Dennoch sind auf der Pferdeweide drei besonders charakteristische sowie fiinf charakteristische Arten
vertreten, auf den Ubrigen Flachen wird diese Zahl nicht erreicht. Bei diesen Flachen wird die erforderliche
Artenzahl fir die Einstufung als planar-kolline Frischwiese und damit als besonders geschitzter Biotop
gemalf §22 NatSchG LSA nicht erreicht.

Ruderales mesophiles Griinland (GMF)

Der sudwestliche Teilbereich der Pferdeweide, welcher vermutlich im Winter bis zum Frihjahr als
Pferdeweide mit Zufutterung genutzt wird, weist ein Artenspektrum auf, welches auf eine intensivere
Nutzung hinweist: Taraxacum officinale, Trifolium repens, Ranunculus repens, Veronica persica, Dactylus

glomerata, Urtica dioica.

Obst- und Gemusegarten, verwildert (AKB)
Die kleinere Teilflache ist durch ehemalige Gartennutzung (Kleingarten) gekennzeichnet. Hier sind noch

ehemalige Beete, Bliten- und Obststraucher, Rasen sowie Nadelgehdlze vorhanden. Die Flachen werden

seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt. Grol3ere Laubbdume sind nicht vorhanden.

Gebaude (BW)

Teilbereich 2 sowie der westliche Teil des Teilbereich 1 sind durch mehrere ehemalige Kleingarten gepragt,

in welchen kleinere Gartenhitten vorhanden sind.

StralRe versiegelt (VSB)

Ein Teil der ,Borstedter Strale“ befindet sich im Plangebiet, sie verlauft in Ost-West-Richtung nach

Verlassen des Ortes als Wirtschaftsweg.

Bewertung

Aufgrund der Lage der Grundstiicke am Rand der bebauten Ortslage von Silstedt und deren Nutzung ist
deren Lebensraumfunktion bereits stark eingeschrankt. Negative Veranderungen fiir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung in Form von Wohnhausern. Dadurch entsteht ein
irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen.

Es ergibt sich somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung
und Versiegelung.

Nach den Ergebnissen der Erfassung ist die Wiesenflaiche an der HarzstraBe nach der
Biotoptypenrichtlinie als magere Flachland-Mahwiese einzustufen und somit besonders geschiitzt.
Die Flache weist eine GréRRe von ca. 300m? auf. Gemal Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt

in Verbindung mit §30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
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erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fiihren kdnnen, verboten. GemaR §30 (4) BNatSchG sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen Handlungen im Sinne des
Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung
von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Dieser

Antrag erfolgt noch vor Satzungsbeschluss.

Die Ubrigen Wiesenflachen erreichen die erforderliche Anzahl charakteristischer Arten nach Nummer 14.3

nicht und sind daher nicht besonders geschutzt.

Die Ligusterhecke im Teilbereich 2 unterliegt dem Schutz als besonders geschiitzter Biotop geman
§22 NatSchG LSA. Fir die Entfernung der Hecke ist ebenfalls eine Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten zu beantragen und nach MalRgabe der Unteren Naturschutzbehdrde ist ein Ausgleich zu

erbringen. Dieser Antrag erfolgt noch vor Satzungsbeschluss.

6.6 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Sidosten der hier Uberwiegend von Kleingarten und
Einfamilienhausgrundstiicken sowie kleineren Wiesenflachen gepragten Ortslage Silstedt. Es erstreckt sich
auf einer weitgehend ebenen Flache zwischen Harzstraflte im Norden und Borstedter Stral’e im Sliden sowie
an der Schmiedestralle.

Die Béden im Plangebiet sind aktuell kleinflachig durch Versiegelung und Befestigung von Flachen verandert.

Es ist von einer geringen bis mittleren Veranderung der natirlichen Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bebauung der derzeit als
Wiese/Weide, bzw. ehemalige Gartenflache genutzten Flache mit mehreren Einfamilienhdusern
vorgesehen. Die Bebauung flihrt zu einer erstmaligen baulichen Nutzung von derzeit baulich wenig
beeintrachtigten Flachen im Randbereich des Ortsteils Silstedt.

Aufgrund der Lage der Flachen im unmittelbaren Anschluss an den bebauten Siedlungsbereich ist davon
auszugehen, dass die bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt bereits verandert ist. Es erfolgt
eine erstmalige Bebauung und Versiegelung von Freiflachen, was eine erhebliche Beeintrachtigung des

Schutzgutes Boden nach sich zieht.

6.7 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflichengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder
periodisch wasserfihrende Gewasser vorhanden.

Das Grundwasser bewegt sich im Lockergestein (Porenwasserleiter), wobei bindige Elemente in der
Versickerungszone uberwiegen. Der Grundwasserflurabstand der wasserfuhrenden Schichten betragt 2-
5m. Dieses Gebiet gehort zur Geschutztheitsklasse A, hierbei weist das Grundwasser eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf und ist schlecht oder wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag
geschitzt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).
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Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu
einem erhoéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.
Aufgrund der geringen FlachengréRe und durch Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von
Freiflachen Uber die geplante Bebauung und Versiegelung hinaus werden negative Auswirkungen so weit
wie moglich reduziert.

Die Bebauung lasst fur das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen Flachengrof3e keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr
eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

6.8 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei ca.
7°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei 70 Tagen. Der Harz befindet sich innerhalb der
Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst
werden. Die Entstehung von Fonwinden ist im Bereich des Plangebietes mdglich. Das Plangebiet befindet
sich in einer Kaltluftsenke mit hoher Tendenz zur Schadstoffanreicherung.

Das Plangebiet befindet sich im stidostlichen Bereich der bebauten Ortslage von Silstedt. Die Ortslage wird
im Landschaftsrahmenplan als Uberwarmungsbereich mit geringer Intensitat eingeschatzt (LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen fihrt immer zu einer geringflgigen Veranderung des
Mikroklimas. Die Wiesenflache fungiert derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet.

Kleinraumige Mikroklimaveranderungen kénnen und sollten durch die Erhaltung von Freiflachen und durch
die Pflanzung von Geholzbestanden innerhalb der zukilinftigen Gartenflachen ausgeglichen werden. Es ist
davon auszugehen, dass das Gebiet durch Anlage der Hausgarten wieder gut durchgriint sein wird. Es
werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Es findet somit keine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

6.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird berwiegend durch
Kleingartennutzung und Einfamilienhausbebauung sowie landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Die kleinere Flache an der Schmiedestralle (Teilbereich 2) ist durch den dichten Bewuchs von aullen kaum
einsehbar. Sddlich und westlich an diesen Teilbereich schlieen sich weitere verwilderte
Gartengrundstiicke an, im Norden und Osten erstreckt sich Einfamilienhausbebauung. Die Flachen
ndrdlich und sidlich der Borstedter Stralle (Teilbereich 1) sind als Wiesen-/Weideflachen teilweise mit
Obstgehodlzen durch eine typische Nutzung im Randbereich der Siedlung gepragt. Die Flachen sind
eindeutig dem Ortsrand als Ubergangsbereich zur freien Landschaft zuzuordnen.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Umfeld des Plangebietes dem Landschaftsbildkomplex Harzvorland,
Hugelland und Ackerebenen, zugeordnet, welchem der grofRte Teil des Harzvorlandes angehort. Die

Landschaft ist durch einen offenen, horizontalen Charakter gepragt. Die Ackerebenen weisen grof3flachige
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Bewirtschaftungsstrukturen auf und sind durch Feldgehdlze, Obstbaume an StralRen sowie Bach- und
Flussauen gegliedert. Stérend wirkende Baukorper oder weitere Flachen mit Konfliktpotenzial aus Sicht
des Landschaftsbildes sind nicht vorhanden (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Die Flache ist aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung und der Nutzungen im Umfeld eindeutig
dem Siedlungsbereich zuzuordnen und besitzt fir das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der Ausmalfe und der H6he der Gebaude an die bestehende
Bebauung im naheren Umfeld des Plangebietes an. Durch Festlegung einer privaten Griinflache am
Ostlichen Rand des Teilbereichs 1 und Pflanzung einer Hecke aus heimischen, standortgerechten
Strauchern wird ein Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft geschaffen. Das Landschafts-,

bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

6.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter werden durch die Planung nicht berthrt.

6.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die

Beeintrachtigungen der Schutzguter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

6.12 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Bei den Umweltauswirkungen ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung zu machen.

Die vorliegende Planung dient der Bebauung einer derzeit als Kleingartenanlage, bzw. Ackerflache
genutzten Flache im Randbereich der bebauten Ortslage von Silstedt. Durch Bebauung und Versiegelung
werden bisher nicht versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Die Flache bliebe als Kleingartenfliche mit kleineren Gehdlzbestdnden, bzw. als intensiv genutzte
Ackerflache mit mittlerer bis geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. Die
Nutzungen der Kleingarten und der Ackerflache wirden fortgesetzt. Positive Auswirkungen der Planung,
beispielsweise auf das Schutzgut Mensch, wirden entfallen. Positive Effekte auf die behandelten

Schutzguter sind im Falle einer Nichtdurchflihrung der Planung nicht zu erwarten.

Tabelle 4: Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich eine Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Mensch in Form einer leichten Erhéhung von Stérgrad und +

Schutzanspruch der Flachen. Positive Effekte ergeben sich durch die
Bereitstellung von Wohnbauland im Einzugsbereich der Stadt

Wernigerode.
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Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes wurden keine
besonders schutzwiirdigen Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen
und werden auch nicht erwartet. Die Lebensraumfunktion der
Uberplanten Flache ist eingeschrankt. Durch Bebauung und ++
Versiegelung ergibt sich ein irreversibler Verlust vorhandener
Lebensraumfunktionen. Damit ergibt sich eine erhebliche

Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die Bebauung und Versiegelung von bislang nicht bebauten, bzw.
versiegelten Flachen fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des ++

Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens auf einer vergleichsweise
kleinen Flache innerhalb bereits bebauter Flachen fiihrt zu keiner +

erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das Mikroklima.
Die Bebauung einer Wiesenflache flhrt zum Verlust eines Bereiches +
der Kaltluftentstehung. Es werden keine Gewerbebetriebe mit
Schadstoffemissionen angesiedelt. Die Bepflanzung von Freiflachen
(Gartenflachen) mildert die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

Landschaftsbild Die Flache ist fir das Landschaftsbild derzeit von geringer Bedeutung.
Die geplante Bebauung passt sich in Ausmall und Hohe sowie +
hinsichtlich der Farbgebung an den Umgebungsbereich an. Das
Landschafts-, bzw. Ortsbild wird somit durch das Vorhaben wenig

erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgtiter Kultur- und Sachgtiter werden nicht bertihrt. -

Wechselwirkungen Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -

zwischen den Schutzgiitern | Schutzgliter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich ~ ++ erheblich  + wenig erheblich - nicht erheblich

6.13 Kreisbaumschutzsatzung

Das Plangebiet weist im Bereich der Kleingarten verschiedene Bestande von Baumen und Strauchern auf.
Es handelt sich hierbei Giberwiegend um mittel- und niederstammige Obstbaume sowie Nadelbaume.

Im Landkreis Harz gilt die ,Verordnung lber den geschitzten Landschaftsbestandteil Geholze im Landkreis
Harz (Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchVO)* vom 29.07.2009. Der raumliche Geltungsbereich der
Verordnung umfasst alle 6ffentlichen und privaten Flachen im Gebiet des Landkreises Harz, auferhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich) im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches (BauGB).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 befindet sich aktuell noch im Aufienbereich, die
Kreisbaumschutzverordnung ist jedoch lediglich auf die Gehdlze anzuwenden, welche sich nicht gemaR §
3 (2) 2. der Verordnung innerhalb einer Kleingartenanlage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
befinden. AuRerhalb der Kleingarten im Plangebiet sind einzelne Obstbaume an der Wiesenflache entlang

der Bérstedter Stralle sowie im Bereich der geplanten Zufahrt von der HarzstralRe betroffen.
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In der folgenden Tabelle sind alle Baume aufgelistet, die unter die Kreisbaumschutzverordnung fallen. Da
davon auszugehen ist, dass eine Fallung der Baume erforderlich wird, ist der notwendige Ausgleich nach

der Kreisbaumschutzverordnung aufgelistet.

Tabelle 5: Liste der Geholze mit Schutzstatus nach Kreisbaumschutzverordnung — KrBaumSchVO, dargestellt im
Bestandsplan Biotoptypen

Nr. | Baumart /Hecke/ Geholzgruppe | Stammumfang in cm/ Ersatzpflanzung
1 Malus domestica spp. 84 1 Baum STU 8/10
2 Malus domestica spp. 137 2 Baume STU 12/14
3 Malus domestica spp. 89 1 Baum STU 8/10
4 Malus domestica spp. 140 2 Baume STU 12/14
5 Malus domestica spp. 44 1 Baum STU 8/10
6 Malus domestica spp. 70 1 Baum STU 8/10
7 Malus domestica spp. 70 1 Baum STU 8/10
8 Malus domestica spp. 87 1 Baum STU 8/10
9 Malus domestica spp. 71 1 Baum STU 8/10
10 | Quercus robur 130 2 Baume STU 12/14
11 Quercus robur 80 1 Baum STU 8/10
12 | Quercus robur 78 1 Baum STU 8/10

Nach obenstehender Tabelle sind als Ausgleich fir die Fallung von 12 Baumen insgesamt 15 Baume mit
einem Stammumfang von 8/10 bzw. 12/14 cm zu pflanzen. Dies ist nur ein Uberschlagiger Wert. Eine
Genehmigung fiir die Entfernung der Baume ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz

einzuholen. Diese legt abschliefiend den Umfang der Ausgleichspflanzungen fest.

Ein Ausgleich wird nur erforderlich, wenn vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Fallungen
vorgenommen werden.

Mit Beschluss des B-Planes tritt die Satzung Uber den Schutz des Gehodlzbestandes im Stadtgebiet
Wernigerode (Baumschutzsatzung) in Kraft und |6st damit die ,Verordnung Uber den geschiitzten
Landschaftsbestandteil Gehdlze im Landkreis Harz (Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchVO)* ab.
Fallantrage sind dann entsprechend an das Sachgebiet Griinflachen / Friedhéfe / Wildpark zu stellen und
kénnen positiv oder negativ beschieden werden. Der oben aufgeflihrte Ausgleich von insgesamt 15
Baumen nach der KrBaumSchVO ist demnach nur so lange erforderlich, wie die aufgefuhrten Einzelbdume
vor Satzungsbeschluss entnommen werden sollen. Werden sie nach Satzungsbeschluss entnommen,
erfolgt eine Bewertung des Ausgleichs durch die Stadt Wernigerode, Sachgebiet Griinflachen / Friedhofe /
Wildpark.

Seit dem 02. Méarz 2020 ist das Ausbringen von Geholzen und Saatgut nicht gebietseigener Herkunft
aulerhalb ihrer Vorkommensgebiete in der freien Natur nur noch mit Genehmigung der zustandigen
Behdrde mdglich (§40 Abs. 1 BNatSchG). Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich, die geplante
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Hecke bildet den Ubergang zur freien Landschaft. Daher ist bei der Heckenpflanzung (s. Artenliste 1) auf

gebietsheimisches Pflanzgut zurlickzugreifen.

7  Artenschutzrechtliche Priifung
7.1 Rechtliche Grundlagen
Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europdischem Recht geschitzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.
Besonders geschiitzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten.
Streng geschutzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.
Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.
Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

7.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 29.548 m? Flachen am 6stlichen Rand der bebauten Ortslage von Silstedt. Es
ist durch einen hohen Freiflachenanteil in Form von Wiesen- und Weideflachen sowie durch verwilderte
Kleingarten gepragt. An die beiden Teilflachen des Plangebietes grenzen vor allem verwilderte Kleingarten-
und Wiesenflachen sowie Flachen mit typischer Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern an. Besondere
Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen im Plangebiet bieten Lebensraum fiir haufige, allgemein in Griin- und
Geholzflachen der Siedlungsbereiche vorkommende Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Rotkehichen,
Zaunkonig, Blaumeise, Kohimeise, Heckenbraunelle, Gartengrasmiicke und Zilpzalp. Als Nahrungsgast
sind Hausrotschwanz, Grinfink, Stieglitz und Haussperling zu erwarten.

Alte Baume mit Hohlungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Héhlenbritende Arten finden hier somit
keine Brutmdglichkeiten. Es handelt sich bei allen genannten Vogelarten um besonders geschiitzte Arten.
Streng geschitzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig
im Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Fur Fledermause stellt das Gebiet
vermutlich nur sehr eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die hier auftretenden Insektenarten aufgrund
der geringen FlachengréRe kaum Nahrung bieten. Eine charakteristische, hier zu erwartende Art ist die
Zwergfledermaus, die in Siedlungsraumen haufig auftritt. Baumhohlen, die als Tagesverstecke flr

Fledermause dienen konnten, sind nicht vorhanden.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden bestehende Gehdlzbestande weitestgehend
beseitigt. Im Zuge der Neugestaltung der AulRenanlagen der geplanten Gebaude werden kleinrdumige
Nahrungshabitate neu entstehen. Eine Auslésung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wird nicht
verursacht.

Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemalt §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der
Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehérde.

Sofern die Rdumung der Flache und damit auch die Beseitigung der Geholzstrukturen deutlich aufderhalb
der Brutzeit stattfinden, ist nicht zu beflrchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten
geschadigt bzw. gestort werden und damit das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot ausgelost wird (§ 44
Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG). Die vorkommenden und zu erwartenden Vogelarten bauen ihre Nester
jahrlich neu, so dass deren Verlust im Rahmen der Baufeldrdumung hinnehmbar ist. Zudem ist eine
vorhabenbedingte Tétung ausgeschlossen, da die Vogel das Gebiet wahrend der Baufeldrdumung
verlassen kénnen und somit das Tétungsrisiko signifikant gering ist. Das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Satz
1 BNatSchG) wird nicht ausgeldst. Mit Fertigstellung der beabsichtigten Bebauung und der Anlage von
Gartenflachen an den Hausern ist das Gebiet fur Vogelarten erneut besiedelbar. Teilbereiche des

stadttypischen Lebensraumes werden somit neu geschaffen.

7.3  Ergebnis der Priifung

Streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberprifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Arten durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter Stral’e* hat ergeben, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der betroffenen Arten bei Berlicksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und

Kompensationsmaflinahmen ausgeschlossen werden kann.

7.4 Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Bdrstedter Stralle“ ergeben sich erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgtter ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden®.

Fir Verluste von Baumen, die unter den Schutz der Kreisbaumschutzverordnung bzw. der
Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode fallen, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die
Ligusterhecke im Teilbereich 2 sowie die Planar-Kolline Frischwiese an der Harzstrale im Teilbereich 1
stellen zudem Besonders geschitzte Biotope (§30 BNatSchG, §22 NatSchG LSA) dar, fir deren
Beseitigung mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete AusgleichsmalRnahmen abzustimmen sind.

7.5 Planungsalternativen

Die Planung dient der baulichen Entwicklung des Wohnstandortes Wernigerode im OT Silstedt innerhalb
einer im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, bzw. Flache fiir die Landwirtschaft dargestellten Flache.
Durch die Planung wird die mafdvolle bauliche Weiterentwicklung des OT Silstedt als Wohnstandort unter
gleichzeitiger Berlcksichtigung der Erfordernisse der Raumplanung sowie des Natur- und

Landschaftsschutzes ermoglicht. Es wird damit dem Ziel der Stadt Wernigerode, einer mafivollen und
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naturvertraglichen baulichen Entwicklung entsprochen. Dafiir bietet die Flache optimale Voraussetzungen,

fur die es derzeit keine Alternativen gibt.

7.6 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Stadt Wernigerode Uberwacht gemal® § 4c BauGB ob und wie weit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Borstedter Stral3e” eintreten
durch eine stetige Beobachtung der Ortslage. Gemall § 4 Abs. 3 unterrichten die Behérden die Stadt
Wernigerode Uber unvorhergesehene negative Auswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes ergeben.

8 Zusammenfassung

Bei den Umweltauswirkungen ist eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Auswirkungen der
Planung auf die Umweltbelange vorzunehmen. Die Stadt Wernigerode beabsichtigt, die stadtebauliche
Entwicklung des OT Silstedt in Einklang mit den Belangen von Natur und Landschaft zu bringen und diese
Entwicklung bauleitplanungsrechtlich abzusichern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69
,Borstedter Stral’e” wird eine mafivolle und behutsame Siedlungsentwicklung auf Flachen vorgenommen,
die bereits erschlossen sind und sich dstlich und nérdlich sowie sudlich an die mit Wohnbebauung bebaute
Ortslage Silstedts anschlieen. Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.
Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Tiere und Pflanzen sowie Boden erwartet. Die
geplante Bebauung passt sich in Art und Maf3 an das Ortsbild an. Somit ist eine Anpassung der baulichen

Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes gegeben und somit ausgeglichen.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 33 Juni 2021



Ubersicht wesentlicher Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786).1S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.1 S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch 1 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2019 1 2513

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27.08.2002
(GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI.
| S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 103 vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geandert durch Artikel 2
der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Denkmalschutz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MU vom 01.06.1994

Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992): Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen

Landkreis Wernigerode (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode, unverdffentlicht
Verordnung Uber den geschitzten Landschaftsbestandteil Gehdlze im Landkreis Harz
(Kreisbaumschutzverordnung - KrBaumSchVO)“ vom 29.07.2009
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Anlagen

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Bestandaufnahme Biotoptypen

Schallgutachten Eco Akustik vom 03.06.2021
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Anlage

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wernigerode

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Ziegenbergsblick® (beschleunigtes Verfahren
gem. § 13b BauGB) wird die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Flachen fur die

Landwirtschaft in ,Wohnbauflache“ geandert. Die Anderungsflache ist schwarz umrandet:

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (M. 1 : 5.000)

Berichtigung des Flachennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)

Datum, Blrgermeister
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