PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020, des § 85 der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2018 i. V .m. §§ 6 und 44 (3) des Kommunalverfassungsgesetz fir
das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.06.2014, zuletzt geéndert

durch Gesetz vom 5. April 2019, hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental”
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschrift als Satzung,

sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Ver-

fahren durchgefiihrt.

Wernigerode, ... .

Oberbiirgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom _..__.___.

Wernigerode, ...

Oberbiirgermeister

2. Kartengrundlage:

Ausz:ghatljs der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Wernigerode, Flur: 45

Stand der Planunterlage: 01/2019

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoin
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 01/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-13572/2010

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am _..__._._den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.

63 ,Aldi Mahlental“ und die Begriindung gebilligt und seine 6&ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)i. V. m.

§ 13a (2)BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-

geben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung

uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, am _..__.____im Amtsblatt der Stadt Wernigerode

bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._.____hatin der Zeit vom __._..____bis einschlief3lich
... wahrend der Dienstzeiten gemaf § 3(2) i.V.m § 13a (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wernigerode, ...

Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schrei-

ben vom _.._...___ zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __._..___ aufgefordert worden.
Wernigerode, ...
Sho rger s

5. Der Stadtrat Wernigerode hat am _._.___in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
behandelt und den Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Milhlental” in der Fassung vom __.__.__als Satzung
beschlossen

Wernigerode, ...

Oberbiirgermeister

6. Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental“ bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom
..... mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom identisch ist.

Wernigerode, _.._.._._.

Oberbiirgermeister

7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom _._..__am _._.__im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi

Miihlental in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wernigerode, ...

Oberblirgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Aldi Mihlental* wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

Wernigerode, _.._.._._.

Planverfasser/in

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Bgunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥fldchiger Einzelhandel“ sind zuléssig:
- Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.000 m?

2. MaR der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe nicht Giberschreiten. Ausnahmsweise kann die festgesetzte Gebdudehdhe durch notwendig
sche Anlagen (z. B. Antennen, Kiihl- und Abluftanlagen, etc.) Gberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.

4. Flache fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.

5. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

haben mind. 1 m Abstand vom Stamm zu halten.

und im Wurzelraum nicht zu beeintréchtigen.
Sollten dennoch Féllungen von erhaltenswerten Baumen unumganglich sein, ist eine Genehmigu
Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen.

schutzsatzung der Stadt Wernigerode zu erfolgen.
6. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Fledermé&usen zu kontrollieren.

verschlieRen.
Im Falle eines besetzten Quartiers werden CEF-MaRRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafinahm

Umstande mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Harz abzustimmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)
1. Geltungsbereich
und regelt die im Folgenden genannten gestalterischen Festsetzungen innerhalb dessen.

2. Fassade

3. Dach

Fir Anbauten sind die Dachneigung und das Dachdeckungsmaterial von dem Bestandsgeb&ude
nehmen.

Im Geltungsbereich diirfen Geb&ude die gem. § 16 (3) Nr. 2 BauNVO zeichnerisch festgesetzte maximale

Gemal § 22 (4) BauNVO ist eine abweichende Bauweise mit Geb&auden, die eine Lénge von tber 50 m haben,

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die vorhandene Gehélzstruktur dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Neu zu setzende Borde und Versiegelungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode in der
zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses Bebauungsplanes giltigen Fassung unter Berticksichti-
gung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu erhalten. Sie sind wéhrend der BaumafRnahmen zu sichern

Die Féllgenehmigung, die Bewertung und die Bestimmung des Ersatzes haben entsprechend der Baum-

Vor Beginn von BaumaRnahmen am bestehenden Geb&ude (Aldi-Markt) sind die Dachiiberstiande und dort
vorhandene Hohlrdume von einer fachkundigen Person endoskopisch auf einen eventuellen Besatz mit
Wenn kein Besatz festgestellt wird, sind die Zugangsl&cher bis zu Beginn der BaumafRRnahmen effektiv zu

des § 44 Abs. 5 BNatSchG) erforderlich. Art, Umfang und die Vorgehensweise sind anhand der konkreten

Die Ausweichquartiere missen den betroffenen Tieren vor Beginn der BaumaRnahmen zur Verfligung stehen.

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Aldi am Mdhlental”

Fir die AuRenfassade sind naturrote Klinker entsprechend dem Bestand bzw. Mineralputz zu verwenden.

4. Werbeanlagen

Zulassig sind:

- Innerhalb der privaten Griinfliche ist ein Werbepylon fiir den Discountmarkt zul&ssig. Dieser darf
eine Héhe von max. 8,0 m aufweisen.

- Je Gebaudeseite sind héchsten 2 Firmenlogos/Firmierungen mit max. 5 m? pro Werbeanlage zulassig.
Die Werbeanlagen sind als Flachwerbung an die Fassade anzubringen. Werbeanlagen iber dem
Dach sind nicht zuldssig.

MaRgebend fiir die Hohe des Werbepylons in der 6ffentlichen Griinflache ist der héchste Punkt der Ver-
kehrsflache der Strale ,Mihlental”. Fir die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der
Abschnitt der 6ffentlichen Strale zu beriicksichtigen, der an die private Griinfldche angrenzt.

MaRgebend fiir die Hohe der Werbeanlagen im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” ist die H6he des
Gelandes mit Stand von 11/2019 (s. Anlage ,Lage- und H6henplan®).

e techni-

Werbeanlagen jeglicher Art mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. bewegten Elementen sind nicht
zulassig.

25b BauGB) 5. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA), vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer Geldbu3e bis zu 5.000 € geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Natura 2000 (FFH-Gebiet)

FFH-Gebiet "Zillierbach sudlich Wernigerode"

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel grenzt im Norden an das Flora-Fauna-

Habitat "Zillierbach stdlich Wernigerode" (DE 4130-301(FFH0077)). Die private Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung befindes sich in Form einer Briicke (Zuwegung) teilweise in diesem Flora-Fauna-Habitat.
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

ng bei der

2. Landschaftsschutzgebiet

Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 63 liegt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Harz und
nérdliches Harzvorland®.
Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

en im Sinne 3. Gewdsserschutz
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” grenzt im Norden an ein Gewésser

I. Ordnung (Zillierbach). Das Gewésser durchquert die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Zuwegung” (Briicke).

Entlang des Gewéssers sind Gewésserrandstreifen entsprechend der Vorschriften des § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) vorzuhalten.

Die Herstellung oder die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen gemaR § 36 WHG, auch von Auf-
schiittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen Gewassern, bedarf geman § 49 WG LSA einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

HINWEISE

1. Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur éffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen
Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge
auf den privaten Grundstiicken zu gewabhrleisten.

2. Schalltechnische Vorgaben

Aus den zuldssigen Nutzungen im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” ergeben sich Anforderungen an
bauliche MaBnahmen zum Schallschutz der angrenzenden Wohnbebauung. Die Einhaltung dieser Anfor-
derungen ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zur Berlicksichtigung der Gerauschbelastung durch den Gewerbeldrm haben die Berechnungen frequenz-
unabhangig nach dem allgemeinen Verfahren der DIN ISO 9613—-2 zu erfolgen. Die DIN ISO 9613-2 kann im
Verwaltungsgebédude der Stadt Wernigerode, Schlachthofstralle 6, eingesehen werden.

zu Uber-

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erol&ﬂéchiéer

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundfl&chenzahl
Gﬂ; 283 mii. NHN Geb&udehdhe als HéchstmaR in Metern tiber Normalhdhennull

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel”

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
-—— Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN
g rivate Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
I | ﬁier: Zuwegung

N —  a—

5. GRUNFLACHEN

private Grinflache

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

: e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung

evscce von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

‘ zu erhaltender Baum

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

L)

g gy e
OO0

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Gewasserunterhaltung
(verrohter Graben, die genaue Lage ist vor Ort zu tberpriifen)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

L1 11
; ‘ ‘ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
T 1 1

Schutzgebiete und Schutzobjekte:
@ Landschaftsschutzgebiet

@ FFH-Gebiet

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)
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642 Flurstiicksnummer
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Bebauungsplan Nr. 63
"Aldi Miihlental"

mit ortlicher Bauvorschrift

Rechtsplan
Entwurf

infraplan




