Teil B: Textliche Festsetungen

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemé&R § 4 (2) BauNVO zulssig:
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - Wohngebaude,

Ll u
Te I I A: P I a nze I C h n u n g - die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschsaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Art der baulichen Nutzung Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gaﬁ&?:uaggvlrgrgrﬁisg 1_guksl(§_)BaUQesethUChes -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gemaR 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zuléssig.
2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
2.1 Die festgesetzen HochstmaRe flr die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom Bezugspunkt in der Mitte der von den baulichen Anlagen
Uiberbauten Flache. Die Hohe des Bezugspunktes wird durch den nachstgelegenen vermessenen und in der Planunterlage eingetragenen
WA ) ) Hohenpunkt bestimmt.
Allgemeine Wohngebiete 2.2 Die Traufhdhe (TH) wird von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der GebaudeauRenwans mit der oberen Dachhaut des obersten
(§ 4 BauNVvO) Geschoss eines Geb&udes gemessen.
2. Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.1 Im Ahllgersmei:elrll \(/jVohpbgett))iet k\)/VA sined gec;nté“BE ﬁB Ar;bs. 5 S;tz 1 Ichaul;\/z(:)3 ll:gbe:%nla?ﬁyoim Sl_i_nnle § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO
9 Abs.1 Nr.2 BauGB. & 22 und 23 BauNVO auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des s. 1 Bau zulassig.
§ '8 ) 3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO (iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen aufierhalb der
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zuldssig.
. m Bereich der Leitungsrechte sind keine Nebenanlagen im Sinne s. 1 Satz 1 un au zulassig.
3.3 Im Bereich der Lei hte sind keine Neb | im Sil 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO zulassi
" 3.4 Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet WA nur als Zaune oder
J 1054 | Baugrenze Hecken zulassig. Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,25 m bezogen auf die Gelédndeoberflaiche am Standort zuléssig.
1000 3. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
13 13 A 1048 11053 1055 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zuléssig.
992 Fiillschema der Nutzungsschablone 4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
815 816 17 Stellplatze und deren Zufahrt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abflusswet
70 ﬁ 1051 71 A nach DIN 1986 "Entwésserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke" Teil 100 0 (Ausgabe Dezember 2016) von héchstens 0,7 zu
L1 befestigen.
9/91 971 972 9/93 973 995 997 999 1 0||4 %g Art der baulichen Nutzung 2'1 :Ti.infléphen
4 974 TH . gemeines:
246.74 965 1 Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Ziff. 25a BauGB. Fur die textlichen Festsetzungen
24761 Verhaltnis der Gberbaubaren Verhéltnis der Summe der GeschoR- vorgesehenen Bepflanzungen gilt folgendes:
W247.65 o 248.51 o - . o . . a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdlze sind in die
© obp=246.68 o 248.07 Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache Pflanzungen zu integrieren
D=246.70 D=247.68 976 * . ) : ) ) A oo
246.77 D=247.68 B enzin ero d er K b)  Die Baumpflanzungen an den Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, muB} die offene oder mit einem dauerhate luft- und
247.71 24813 g C h aussee Anzahl der Vollgeschosse Bauweise wasserdurchlassigen Belag versehene Fléache mindest 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von
D=247.05 — —— 248.45 N K o N N mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 0,80 m haben.
57595 Tt on248.02 o 248.§/ o Hohe baulicher Anlagen, Hochstmal fiir Traufhéhe c) Die erforderlichen BepflanzungsmaRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der HochbaumaRnahmen durch den jeweiligen
" ] ‘2753 et eI [T [Tt Grundstiickseigentiimer durchzufiih
247. 1] ) gentimer durchzufiihren.
i 4 D=248.66 Verkehrsflachen Artenliste | Grundstiicksbaum (Qualitat Hochstamm Stammumfang 12/14)
1247.38 oires S 248.58 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Bliitenkirsche (Prunus x hillieri Spire)
2474 . h Magnolie (Magnolia x loebnerie Merrill)
N . e e R AT 2482 Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
i [ P —l 240,09 6.2 Nachrichtliche Ubernahme (Baumschutzsatzung)
] L ' 2G 248.55 Stralenverkehrsflachen Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem
E LY 24762 ° geplanten Bauvorhaben nicht vereinbar ist. Die giltige Baumschutzsatzung wird nachrichtlich in die Planunterlage aufgenommen.
. E 105 (Baumschutzsatzung vom 03.08.2016)
3 - 6.3 Grundstiicksbaum
] e Baugrundstick ist durch den Grundstiickseigentliimer straRenbegleiten aume der Artenliste | zu pflanzen und dauerhaft zu
34 ] E 6 Je B dstiick ist durch den Grundstiick: Renbegleitend 2 B der Artenliste | zu pfl d d haft
] L StraRenbegrenzungslinie erhalten.
4 L
- kg as . T . . .
G~ VI Integrierte ortliche Bauvorschrift mit Anforderungen an die auBere Gestalt-
- L :
216 L, g150 ung baulicher Anlagen
103 812 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 8S Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 und Abs. 3 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB))
E = AL 249.30 . 250.00 1. Fassadengestaltung
7 r . Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen sind nicht erlaubt.
] [ Klinker sind in gelblichen Ténen und terrakottafarben ortsiiblich wie den nachfolgenden Dachziegelfarben und den Ténen des RAL
g ; esign System plus D2: 050 60 40 Apricotbraun, 050 60 50 Orangegelb, 050 50 40 Kupfermetall rot, 050 50 50 Goldlackbraun, 050 40 50
E L 250.4 . . Herbstrot, 060 70 50, Topasgelb, 07080 50 Warmapricot.
PN \ / Verkehrsberuhigter Bereich Putzfassaden sind in erdigen Farben und Pastellténen zulissig, wie RAL 1013 Perlweil, 1014 Elfenbein, 101S Hellelfenbein, 7035
7 r Lichtgrau und nach RAL Design System plus D2: 030 85 05 Mandelcreme, 030 70 10 Floridagrau, 040 80 05 Naturseidengrau, 040 85 05
2450 T [ B 3.0 5.0 0 105 Pandoragrau, 050 70 20 Bernsteingrau, 050 70 30 Sienaocker, 060 85 05 Champagnerrose', 060 85 10 Maismehlbeige, 060 90 05
d ; %0.6 50.68 7 Kornweif3, 060 80 10 Sanftgreige, 060 80 05 Chamoishellbeige, 070 85 05 Mandelkernbeige, 070 85 30 Haarblond, 070 80 10 Flachs-
E L beige, 070 80 20 Butterblumengelb, 070 80 30 Goldhaferfarben, 075 85 10 Seerosenweil}, 075 85 20 Bananeneiscreme, 075 80 10 Kalk-
b L . 248.57 2 * FuBweg beige, 075 80 20 Hellweizengelb, 075 80 30 Dunkelgelb, 100 85 10 Palmherzencreme, 130 80 10 Jadeheligriin, 140 85 05 Taubnessel-
f = 250.73 weil}, 140 80 10 Pastellgraugriin, 240 85 05 Eisgrau, 260 80 10 Puderbleu.
] [ & 2.  Décher
i C 249.00 250.45
i C 2508 * . } It 257.79 2.1 Die Dachneigung der Hauptgebdude ist mind. mit 27° auszufiihren.
E L 249.39 22055 D=251.2 2.2 Bei deutlich untergeordneten Anbauten (max. 1/4 der Grundflache des bestehenden Hauptgebaudes) und Nebengebauden sind geringere
=qu= ¥ W ¥ ¥ | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Dachneigungen zulassig.
- 4 2.3 Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur rote Farbtdne in Anlehnung an RAL 3002 Karminrot, 3003 Rubinrot, 3011 Braunrot,
2. 251.57 3013 Tomatenrot und 3016 Korallenrot sowie deren handelsubliche Mischungen zuldssig. Ebenso aus dem RAL Design System plus D2
251.69 ; ) . die Farbtone 040 50 40 Ameisenrot, 040 50 50 Englischrot, 040 40 60 Kupferrot, 040 40 50 Hennarot und 040 40 40 Ziegelrot und deren
D=251.59 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung handelsiibliche Mischungen
2571.15 28T\60 257.65 und Abwas§erbeseltlgung sowie ﬂ_" Ablagerungen . 2.4 Dacheindeckungen sind nicht glanzend auszufiihren (keine glanzenden Engoben).
y 105 Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem 2.5 Die Verwendung von Sonnenkollektoren (wandeln Sonnenstrahlen zu Warmeenergie) und Solarmodulen (Photovoltaikanlagen —
251.47 9 Klimawandel entgegenwirken Gewinnung elektrischer Energie) sind zulassig.
R D D-257.58 (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) 3. Genehmigungsplicht
Die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die diese értliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen gemé&R § 85 Abs. 2 der
230
103 811 BauO LSA einer schriftlichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.
4. Ordnungswidrigkeiten
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Ordnungswidrig handelt gemaR §6 Abs. 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsatzlich oder
Abfallentsorgung fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften der Nummern 1 und 2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu
N
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 5000 € geahndet werden.
(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
" Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt-
251 und Verkehrsplanungsamtes der Stadt Wernigerode wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
) 2 Diese RAL-Farbsammlung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des
14 6251_0% Elektrizitat Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt Wernigerode wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
®
D=2571.09 251.07

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

‘ Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

1280

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

———— (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

) zu Gunsten der Stadtwerke Wernigerode GmbH und des Wasser- und Abwasserverbandes
Holtemmen-Bode bzw. deren Rechtsnachfolger

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

[ALKIS/05/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010

Praambel

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3. Anderung des 7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplanes in
Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bebaungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB der Fassung vom am im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist die 3. Anderung des
Bekanntmachung vom 10.11.2017 (BGBI. | S. 3634), hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode die 3. Anderung des beschlossen. Bebauungsplanes in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Bebauungsplanes "Wohnsiedlung im Bodengarten” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom , bestehend aus der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
vorstehenden textlichen Festsetzungen und Grtlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung Planzeichnung sowie der Begriindung (mit Umweltbericht) haben in der Zeit vom bis BauGB) und weiter auf due Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
beschlossen. wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. hingewiesen worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

Wernigerode, werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Wernigerode,

Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am im Amtsblatt der Stadt Wernigerode eibe;g

bekannt gemacht worden. ‘ ; ; - —— = ‘ 2 :
Oberblrgermeister Wernigerode, Oberbirgermeister = ; X s e i ’ ¢ - q

NG

Verfahrensvermerke 8. gfnfeIﬁ:c;,elgl;:?_l;:;egzﬁ:;hl;r?fnpgi'nes wurde ausgearbeitet von: [TK10/07/2010] ® LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010 / \ g 4
Oberbirgermeister Harzburger Stralle 24, 38871 lisenburg/Harz
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom
. 4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trafer 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom llsenburg/Harz,
Wernigerode, _ zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum aufgefordert zu werden.

Werigerode, Stadt Wernigerode

Oberbiirgermeister

2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Oberbiirgermeister
Geoinformation
Gemeinde: Stadt Wernigerode 5. Der Stadtrat hat am in &ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und B E BAU U N G s P I AN N r
Gemarkung: Wernigerode sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und u
Flur: 10 den Bebaungsplan in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Stand der Planunterlage: 21.05.2019 1) 1)
Erlaubnis zur Veréffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Wernigerode,
Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.02.2007 (Aktenzeichen: A9-32274/07) m o e n g a e “

Wernigerode,

Oberblrgermeister .
— - 6. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird 3 . An d e rU n g
Oberbirgermeister hiermit ausgefertigt.

mit ortlicher Bauvorschrift

Wernigerode,

Conterra Planungsgesellschaft mbH
MaRstab: 1:500 Harzburger Strale 24
05.09.2019 38871 llsenburg/Harz

Oberblirgermeister




