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N N 398 — ° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL |,
N N . T - S. 3634), in der zuletzt geanderten geltenden Fassung

~ so1| N = - ° Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicken, in der
N H - Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S.3786), in der zuletzt gednderten geltenden

— Fassung

h N max.TH 4,0 m '\\ — - ° Planzeichenverordnung (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) in der zuletzt gednderten geltenden Fassung

| FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1 Im Sondergeboet SO1 "Hochschule Harz" sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Stellplatze und dazugehdrige Verkehrsflachen
Z1 Zufahrt Ebene 1 (max. 130 Stellplatze)
Z2 Einfahrt Ebene 2 (max. 40 Stellplatze)
1.2 Im Sondergebiet SO2 "Hochschule Harz" sind folgende Nutzungen zuléssig:
Bibliothek
Seminarrdume
Horsale
Rechenzentrum
Biroraume
dazugehdrige Verkehrsflachen
. die der Versorgung des Hochschulbetriebes dienende Einrichtungen
Die unter Punkt 5 genannten Biroflachen sind Raumlichkeiten, die nur durch die Hochschule genutzt
werden.
1.3 Im Sondergebiet SO3 "Hochschulsportzentrum” sind folgende Nutzungen zulassig:
1. Raumlichkeiten fiir Sport- und Bewegungsangebote
2. Anlagen flr gesundheitlich Zwecke, wie Sauna und Massage
3. Buro- und Vortragsraume

Nooakwh=

z 4. daruber hinaus sind die unabdingbar mit der Nutzung und Aufgabenerfiillung von Sportstatten
3 verbundenen Nebenanlagen allgemein zulassig.

m

Q 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB

g_ 2.1 Den unteren Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhéhe der baulichen Anlagen im SO3 bildet der
o) festgesetzte Festpunkt F1.

6 2.2 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe kann ausnahmsweise fir die Ausbildung eines

Griindachs bis zu 0,2 m Uberschritten werden.

2.3 Anlagen zur Solarenergienutzung diirfen die festgesetzten Gebaudehéhen um bis zu
0,5 m Uberschreiten. Dabei ist mit diesen Anlagen ein seitlicher Abstand vom Dachrand von
mindestens 1,0 m einzuhalten (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO).

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9 3.1 Innerhalb des Plangebietes sind hohe Borde und flir Amphibien undurchlassige Grundstlickseinfriedungen
““!!L.!!llgg..“‘l X ’ e nicht zu verbauen.
=5 “ﬁﬁﬁ.\.ﬁ'——:_:'a z - 3.2 StralRen- und Grundstiicksentwasserungsschachte sind mit einem engstrebigen Rost (< 1,6 cm
<5 = '...nﬂn Strebenabstand) zu versehen, eventuell eingehangte Schlammeimer sind zu lochen.

Offene Baugruben, Schachte u. a. sind zu vermeiden, gefangene Tiere sind freizusetzen.

3.3 Werden Teilbereiche der strauchbestandenen Siidbéschung am Eichberggraben in Anspruch genommen,
so ist hierfiur ein gleichwertiger Ersatz in Form von Stein- und/oder Holzhaufen zu schaffen.

3.4 Vorhabenbedingte Gehdlzentnahmen/Fallungen sollen gemaf § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ausschlieBlich
in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
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4. Griinordnerische Festsetzungen

4 4.1 Regenwasser ist zum Zweck der Verminderung des Abflusses nach Mdglichkeit auf dem Grundstlick zu
Vs poe versickern. .
< 4.2 Fir die FuRwege und nicht Gberdachten ebenerdigen PKW-Stellflachen ist die Oberflache mit Oko-Pflaster
/
Y ese e esse®’® vorzusehen (Z1). Fugenanteil min. 10 % bzw. Versickerungsleistung 150 I/m?.
% 4 // N, Jesessssee®® so PO 4.3 Der nicht bebaute Bereich des SO3 ist als Landschaftsgarten zu gestalten und es sind
/ // . .7 G i > Gehdlzpflanzungen aus der aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden.
/ / 0..0
% / / ’ \ 5. Sonstige Festsetzungen
5.1 Die Héhenlage der Baugrundstiicke muss der Héhenlage der angrenzenden Verkehrsflache
/
//V\ \ bzw. der angrenzenden Griinflachen entsprechen. Eine Abweichung von max. 0,25 m ist
// 1706 /< zulassig.
/ 100 / \ \ 5.2 Im SO3 sind Nebenanlagen, aufl3er auf den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
s / \ Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO, sowie ErschlieBungen und
.< \ Einfriedungen. (§ 9 Abs.1 Nr. 10, 12 und 14 BauGB )
133 / \ \ 146.26 m? 5.3 Eine Zuwegung fiir Minibagger und Multicar zum Muhlgraben fiir den Unterhaltungsverband llse-Holtemme
2 / \ ’ ist sicher zu stellen.
/ \ \ Nachrichtliche Ubernahme
N 379 1. Fir das Plangebiet gilt die Satzung tber den Schutz des Gehdlzbestandes im Stadtgebiet
/ Wernigerode - Baumschutzsatzung vom 23.6.2016 in der aktuellen Fassung.
2. Die bauausflihrenden Firmen sind vor Durchfiihrung konkreter MaRnahmen auf die Einhaltung der
/ gesetzlichen Meldefristen im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde

hinzuweisen. Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den

135 ) Merkmalen eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen".
—_ Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.
1 3. Fir den an den Eichberggraben ( Gewasser II.Ordnung ) angrenzenden Gewasserschonstreifen gelten die

Vorschriften des § 50 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt.

Hinweise fiir Pflanzliste:

Baume Strducher Klettergeholze

Spitzahorn Liste B: Waldrebe

Bergahorn Gehdlzgruppe mit Anemonen-Waldrebe

Rotbuche Bliitengehdlzen fiir den Gewohnlicher Efeu

Winterlinde Spiel-, Sport- und Kletterhortensie

Hainbuche Parkbereich Wilder Wein

Eberesche Felsenbirne Jungfernrebe

Wildbirne Kornelkirsche

Birne Hartriegel Spiel- und Rasenflachen
Deutzie Regelsaatgutmischung RSM 4,

Straucher Zaubernuss Aussaatmenge 20 g/m2

Liste A: Pfeifenstrauch bestehend aus:

Gehélzgiirtel mit sommergriinen Fingerstrauch Festuca ruba

heimischen Laubgehélzen versch. Buschrosen Poa Pratensis

Feldahorn Spierstrauch Lolium perenne

Kornelkirsche Flieder Rotschwingel

Roter Hartriegel Forsythie Wiesenrispengras

Haselnuss Schneeball Weidelgras

Liguster Ranunkelstrauch

Steinwechsel Rhododendron Krauterpflanzen

Hundsrose Achillea millefolium - Schafgarbe

Kartoffelrose Campanula rotundifolia -

Schwarzer Holunder Glockenblume

Wolliger Schneeball Geranium - Arten -

Storchschnabel - Arten
Leucanthemum - Arten -
Magariten - Arten
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Hochschule Harz

o

um Praambel
P LAN ZE I C H E N E RKLARU N G Die von der Planung berihrten Behérden und Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat auf Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der 1
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch . .
(BagGB) in de§ Fassung der 9 sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit seiner Sitzung am dem abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadt We rn I g e rOd e
Schreiben vom emaR § 4 Abs. 2 Entwurf der 1. Anderung zum Stadtrat der Stadt Wernigerode die 1.
I FESTSETZUNG IN ANLEHNUNG AN PlanzV90 gg.kﬁgcterrrf;:rug&v?og(sm. I'S. 3634) und § BauGB zurAbgM?ellungnihme Bebauungsplanes Nr. 30 und der Anderung zum Bebauungsplan Nr. 30 auf
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den il Hinweisliche Darstellung 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes aufgefordert worden. iﬁg{gggﬁg%:&%ﬁg’gn&g’ng gZUOfognt“Che Siﬁzrﬁsétﬁ%ngbzﬂ Mh?éissear:zung Stadtplanungsamt Wernigerode
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses e ot (VB! i do's. 298} beschlossen. sowie die Begriindung gebilligt,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) o S Traufe ist der Schnittpunkt der Aullenwand mit der Dachhaut| o, jetzt gesnderten geltenden Fassung o ENTWURF zur
- sonstige Sondergebiete vfezuaseun TH = max. Traufhdhe bezogen auf festgelegten Bezugspunkt  hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode vom 8&322 Er?,uer der Offentllif'l:gsrd':l;s;i\erg;rl])glatt
Zweckbestimmung H Hochschule . die Satzung Uber die 1. e
Wasserflachen i - Nr. __ ortsiiblich bekannt gemacht. .
Al ht lich — .
/ : Bl N 36 Sondorcetiet N N 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 30 Sondergebiet "Hochschule Harz"
Zweckbestimmung E — . . "Hochschule Harz", bestehend aus der er Entwurf des Bebauungsplanes und die
. G OK B Kt First ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut : ; ; ; Begriindung haben . w
2. Mals der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Graben- Offenlegung Graben S FH = max. Firsththe bezogen auf festgelegten Bezugspunkt | Fastecteungos (Tail B) arossers vom bis ___gema §3 Stand: Marz 2019
. _ Die dazugehérige Begriindung wird gebilligt. Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) M1 :500
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur -
GFZ Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 19 BauNVO) MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von QK Bezugspunkt TH = max. Traufhdhe bezogen auf festgelegten Bezugspunkt
. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
VG Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. Nr. 3i. V. m. § 19 BauNVO) Wernigerode, den ........................... Wernigerode, den .......................... Wernigerode, den ........................... Wernigerode, den ...........................
TH max. Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO) [+ +-s Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
------- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Siegel Siegel Siegel Siegel
FH max. Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung 15. Sonstige Planzeichen Oberbirgermeister ........................... Oberblrgermeister ........................... Oberblrgermeister ........................... Oberbirgermeister ...........................
.12 2. VG
14 3. GRZ . mmmm m  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
5. 4. GFZ/Bauweise Ursprungsbebauungsplanes
. 5. max. Traufhdhe
6. max. Firsthohe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
6  OK StraRe "Am Eichberg, Bezugspunkt fiir max. Traufhdhe SO1 und SO2 Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Die Satzung Uber die 1. Anderung zum Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Plan mit der Urschrift der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 30 bestehend aus der Anderung zum Bebauungsplanes Nr. 30 der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
@H F1 Bezugspunkt fir max. Traufhéhe SO3 Bebauungsplan Nr. 30 tbereinstimmt. Planzei.chnu.ng (Planteil A) und dem Text Sondergebiet "Hochschule Harz" ist gemaR § in Verbindung mit § 215 BauGB eine
o offene Bauweise (Planteil B) in der Fassung vom 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs d. 1. Anderung wird hiermit ausgefertigt. wprder]_. bis 3 BauGB.bezelclhneten Verfahrens- oder
ie 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. ormvorschriften, eine Verletzung
Bauarenze Die 1. And Beb lan Nr. 30 F hrift Verlet
ug Sondergebiet "Hochschule Harz" ist damit in derin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Il B Kraft getreten. Vorschriften Gber das Verhaltnis der 1.
. eStandsangaben Anderung des Bebauungsplanes und des
6. Verkehrsflachen Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs.
(§9Abs. 1Nr. 11MundAbs.6 BauGB)  _ _ _ Flursticksgrenze 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Méangel des
1285 Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht
StraRenverkehrsflache 9 Flurstlcksnummer CARTENGRUNDLAGE - worden.
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