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1 Erfordernis der Planaufstellung: Aligemeine Ziele und
Zwecke

Es besteht die Absicht, im Bereich des ehemaligen Hotels ,Lindenberg” ein Wohngebiet mit Einfamili-
enhdusern zu entwickeln. Der Hotelkomplex, welcher seit vielen Jahren leer stand, wurde im Friih-
jahr 2017 abgerissen. Das Gebiet befindet sich stidlich des Zentrums von Wernigerode.

Die Verwirklichung des Vorhabens macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, da eine
Genehmigung nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile) fir eine Wohnbebauung nicht méglich ist.

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wernigerode ge-
sichert werden. GemaR § 1 (6) BauGB werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbeson-
dere folgende allgemeine Ziele beriicksichtigt:

e Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie die Bevolkerungsent-
wicklung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie

o die Belange des Umweltschutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschliel3t. Die zuldassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO, d. h. der errechnete Anteil des Grundstlicks, der von baulichen Anlagen Giberdeckt werden
darf, liegt unter 10.000 m?2.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden zum einen keine Vorhaben erméglicht, fiir die
gemaB Anlage 1 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich wéare. Auch sind von dem
Vorhaben keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Zum anderen sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine durch Wohnen gepragte Nutzung
auf Flachen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen, ermoglicht werden. Nach
einem Beschluss des Bayrischen Verwaltungsgerichtshofes ist bei Anwendung von § 13b BauGB die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets, sofern die Wohnnutzung dominierend ist, grundsatzlich
moglich. Dies ist fiir das Plangebiet der Fall.

Der Bebauungsplan wird daher im Verfahren gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRRenbereichsfla-
chen) in Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt.

Eine Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind in diesem Zusammenhang
nicht erforderlich, denn im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

GemaR diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbe-
richt (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar
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sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2) und von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4) abgesehen werden.
Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

Weiter besagt der § 13bi. V. m. § 13ain Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass in Fallen, in denen die Grundflache
(Definition s. 0.) unter 10.000 m? liegt, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich von Eingriffen ist damit nicht erforderlich.

Vor Satzungsbeschluss wird zwischen der Stadt und Vorhabentrager ein ErschlieBungsvertrag abge-
schlossen. Dieser beinhaltet u. a. die Bepflanzung im 6ffentlichen StraBenraum sowie eine Abbildung
des Bebauungsplans.

3 Geltungsbereich

3.1 Lage und Umgebung
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Stadtplan-Ausschnitt Stadt Wernigerode,
Stddte-Verlag E. v. Wagner & J. Mitterhuber GmbH, Fellbach)

Das Plangebiet befindet sich slidlich des Stadtzentrums von Wernigerode auf dem , Lindenberg”. Es
wird im Stiden Uber die Wilhelm-Raabe-StraRe, im Stidosten Uber die DeliusstraRe und im Osten/Nord-
osten Uber die HuberstraRe erschlossen. Der Geltungsbereich nimmt eine Flache von ca. 1,4 ha ein.

Die Begrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an vorhandenen Flurstiicksgrenzen. Im siidwestli-
chen Bereich wird ein Flurstiick herausgelost, welches nicht in den Geltungsbereich ibernommen wird.
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Fiir diesen Bereich besteht bereits die Erganzungssatzung Nr. 4 , HornstralRe”, mit der die Bebauung
eines Wohngrundsttlickes vorbereitet wurde.

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 13 in der Gemarkung Wernigerode. Die genaue Ab-
grenzung des Plangebietes ist aus Planzeichnung im Malstab 1 : 1.000 ersichtlich.

3.2 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Areal der ehemaligen Hotelanlage , Lindenberg” mit den
zugehorigen Freiflachen.

Terrassierte Freifldchen mit Baumbestand im nérdli- Hangbereich im Nordwesten des Plangebietes, Blick
chen Teil des Plangebietes, Blick nach Siidwesten nach Westen

Abb. 2: Lage des Plangebietes (Luftbild © Google Maps, 08.08.17)
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Nachdem der Hotelkomplex viele Jahre leer stand und inzwischen baufallig war, wurde er im Friih-
jahr 2017 abgerissen. Es handelte sich dabei um ein Hauptgebdude mit Seitenflliigel und um eine
»Sommerhalle”. Die Gebdude waren bis zu 3-geschossig, zzgl. Dach. Zur DeliusstraBe hin befanden
sich grolRere Nebengebaude als Grenzbebauung. Auf der Flache befanden sich auRer den Gebauden
versiegelte AuRenbereiche. Eine Tennisanlage gehorte ebenso zum Gesamtensemble wie ein Pool.

Das Grundstlick zeichnet sich durch eine starke Hanglage mit einer Hohendifferenz von ca. 20-30 m
ansteigend von Nordwesten nach Stidosten aus. Das Gebiet weist zudem eine Vielzahl an Altbdumen
und Ruderalbestanden auf.

4 Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (LEP) und der Regionale Entwicklungsplan (REP) enthalten Grundséatze
sowie konkrete Ziele der Raumordnung und der Landesplanung, die auf der Grundlage des Landes-
planungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) erstellt wurden. Diese sind von den Behorden
und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu beachten und missen mit der je-
weiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Entwicklungsplan, der aus dem LEP zu ent-
wickeln ist, wird die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen Planungs-
rdaume dargestellt. Die Bauleitpldne (Flachennutzungsplane und Bebauungspldne) haben sich diesen
Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

4.1.1 Landesentwicklungsplan

Ziel des Landesentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) ist die rdumliche Ent-
wicklung des Landes. Nach den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes zahlt Wernigerode zum
landlichen Raum. Im landlichen Raum sind die Voraussetzungen fiir eine funktions- und bedarfsge-
rechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fiir eine Erh6hung ihrer wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind u. a. insbesondere solche MalRknahmen zu
unterstitzen, die den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonde-
rer Bericksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Landschafts-
schutzes gewdhrleisten sowie das Angebot an aullerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungs-
platzen schaffen und sichern (s. Pkt. 1.4, Z 15 LEP).

Die Stadt Wernigerode ist im LEP 2010 als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind als Stand-
orte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich
und flr weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln (s. Pkt. 2.1, Z 34 LEP).

Gemal LEP 2010 soll die Beanspruchung des Freiraums durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen
der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen zur Rohstoffgewinnung und andere Nutzungen auf
das notwendige Mal} beschrankt werden. Die Inanspruchnahme und Zerschneidung groRraumig un-
zerschnittener Freirdume soll vermieden werden (s. Pkt. 4.1.1 G 87 LEP).

4.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz

GemaR den Darstellungen des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Harz (REPHarz)
gehort die gesamte Planungsregion Harz dem landlichen Raum an (s. Pkt. 4.1.2 REPHarz). Landliche
Rdume sind als Lebens- und Wirtschaftsraume mit eigenstandiger Bedeutung zu entwickeln. Eine
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ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu férdern. Die Zentralen Orte der landlichen Rdume sind als
Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unterstiitzen. Die 6kologischen Funktionen der landlichen
Rdume sind auch in ihrer Bedeutung fir den Gesamtraum zu erhalten (s. Pkt. 3 REPHarz).

In der Planungsregion Harz ist die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung konsequent auf das zentral-
ortliche System abzustimmen. Es sind leistungsfahige und attraktive Zentren zu schaffen, die mit der
Erfullung ihrer Versorgungsfunktion den landlichen Raum im jeweiligen Verflechtungsbereich aktiv
unterstitzen. Attraktive Wohn- und Gewerbeflachen sind an stadtebaulich integrierten Standorten
vorzuhalten und zu entwickeln, wobei eine engere raumliche Zuordnung von Wohn- und Arbeitsort
sowie eine weitgehende Vermeidung weiterer Zersiedlungen durch intelligentes Brachflaichenma-
nagement bzw. Nutzung innerdrtlicher Reserven angestrebt wird (s. Pkt. 2 REPHarz).

Fir die Planungsregion Harz sind u. a. folgende allgemeine Grundsatze definiert:

o Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen zu geben.

o Eine weitere Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

o Dem Wohnbedarf der Bevélkerung ist Rechnung zu tragen.

o Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, Woh-

nungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes Vor-

rang vor der Neuausweisung von Flachen im AuRenbereich.

PO T,
AN,
IO

e L e b
r, ~

Abb. 3: Auszug aus dem REPHarz 2009

Die Stadt Wernigerode ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren sind als Standorte fir geho-
bene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere
private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Verknipfungspunkte der 6ffentlichen
Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbindung zum regionalen und tGberregionalen Verkehr si-
chern (s. Pkt. 4.2, Z 6 REPHarz).

Das Plangebiet liegt vollstandig im Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlan-
der”. In diesen Gebieten sollen Tourismus und Erholung verstarkt weiterentwickelt werden. Dabei ist
auf die Umwelt- und Sozialvertraglichkeit von Vorhaben zu achten (s. Pkt. 4.5.6, Z 1 bis G 3 REPHarz).
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4.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Lindenberg” werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Bereitstellung von neuen Wohnbaugrundstiicken geschaffen. Damit wird dem
Wohnbedarf der Bevolkerung Rechnung getragen.

Wernigerode ist als Mittelzentrum ausgewiesen. Mit der Planung wird somit dem Ziel des REPHarz
entsprochen, Siedlungsentwicklungen auf Ortsteile mit zentralortlicher Funktion zu beschranken.

Bei der Stadt Wernigerode handelt es sich um einen regional wichtigen Industrie- und Gewerbe-
standort mit zum Teil Giberregional bedeutsamen Firmen. Zudem stehen weitere gewerbliche Baufla-
chen zur Neuansiedlung weiterer Betriebe zur Verfligung. Die positive Entwicklung in diesem Bereich
flhrt auch zur Entstehung neuen Arbeitspldtzen in Wernigerode, womit ein Bedarf an Wohnraum fur
die Beschaftigten und deren Angehdrige entsteht.

Auch der touristische Sektor in Wernigerode entwickelt sich weiterhin positiv. Daher werden auch in
diesem Bereich neue Arbeitsplatze generiert, die im Weiteren zu einer Nachfrage nach Wohnraum
fUhren.

Mit dem geplanten Baugebiet soll daher dem Bedarf nach hochwertigem Wohnraum in der Stadt
Wernigerode nachgekommen werden. Der Bedarf driickt sich konkret in einer starken Nachfrage von
Bauinteressenten und Wohnungssuchenden bei der Stadt sowie in der Immobilienwirtschaft aus.
Insgesamt sind als Neubauten 12 Einfamilienhduser mit vergleichsweise groRen Grundstiicken (ca.
800 — 1.240 m?) geplant. Dem Vorhabentréger liegen bereits 22 Voranfragen vor, womit der Bedarf
konkret nachgewiesen ist.

Das Plangebiet umfasst eine AulRenbereichsflache im Innenbereich. Durch die Entwicklung des Sied-
lungsbereiches werden vorhandene Potenziale (Brachflachen und bis vor kurzem leerstehende Bau-
substanz) umgenutzt, wodurch eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden wird. Es wird da-
mit die Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen sowie die Innenentwicklung an einem inte-
grierten Standort unterstitzt. Zudem wurden die vorhandenen, stark verfallenen Gebaude innerhalb
des Plangebietes zuriickgebaut. Dadurch wird das Wohnumfeld insgesamt verbessert.

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
,Harz- und Harzvorlander®”.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen damit die Ziele der Landes- und
Regionalplanung.

4.2 Ortliche Planungen: Flichennutzungs- und Bebauungsplan
4.2.1 Flachennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode stellt den iberwiegenden Bereich des Bebauungs-
planes als Wohnbauflache dar. Im Nordwesten ist eine Flache fiir Wald ausgewiesen.
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Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 wird mit der Gberwiegenden Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes dem Flachennutzungsplan entsprochen. Die im Nordosten festgesetzte
Grinflache widerspricht jedoch der Darstellung des Flachennutzungsplanes (Flache fir Wald).

Gem. Beurteilung der unteren Forstbehorde handelt es sich nicht um Wald im Sinne des § 2 LWaldG.
Der Bereich, der im Flachennutzungsplan als Flache fiir Wald dargestellt ist, zeichnet sich durch ein
stark bewegtes Gelande (Hanglage) aus, auf der sich lediglich im siidwestlichen Bereich einige Baume
befinden (s. Anlage 2).

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die vor-
liegende Bebauungsplan-Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB durchgefiihrt
wird, ist kein Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes notwendig. Der Flichennutzungs-
plan kann vielmehr im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt werden.

Fiir das Plangebiet wird dabei entsprechend der geplanten Nutzung im Nordosten eine Griinflache
dargestellt und entspricht damit dem Ziel, hier eine Freifliche nachgekommen und eine Eingriinung
des Plangebiets geschaffen.

Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen des (berichtigten) Flachen-
nutzungsplanes entsprechen.

4.2.2 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet nicht.
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5 Geplantes Vorhaben ,Wohngebiet Lindenberg“
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Abb. 4: Planungskonzept zum Neubauvorhaben ,, Wohngebiet Lindeberg” in Wernigerode,
Strafsen- und Tiefbauprojekt UG, 12.12.2017

[ ——

Auf dem Gebiet sind 12 freistehende Einfamilienhduser mit vergleichsweise groRen Grundstilicken
vorgesehen. Die Grundsticke sollen jeweils Fldchen zwischen ca. 800 m? bis 1.240 m? aufweisen.
Damit wird auf verschiedene Belange eingegangen. Nachdem zunachst 26 Gebaude vorgesehen wa-
ren, wurde die geplante Bebauung aufgrund der Topographie und des Baumbestandes, der Oberfla-
chenentwdsserung, der Anforderungen der Denkmalpflege in Bezug auf Sichtachsen insbesondere
vom Schloss und in Hinblick auf die umgebende Bebauung erheblich reduziert.

Die ErschlieBung der Grundstiicke soll von der Wilhelm-Raabe-Stral3e liber eine neu anzulegende
StichstraBe mit Wendeplatz erfolgen. Die nérdlichen Grundstiicke werden aus Nordosten (ber die
bestehende Huberstralle erschlossen. Zwischen der neuen Stichstrafle und der Huberstral3e soll ein
Verbindungsweg angelegt werden, um eine kiirzere fuBlaufige Verbindung aus dem Wohngebiet in

infraplan GmbH Urschrift-Begrii_BP 57_WA Lindenberg 8



Stadt Wernigerode - Bebauungsplan Nr. 57 ,,Wohngebiet Lindenberg” Begriindung

Richtung Innenstadt zu erhalten. Dies dient auch der Integration des Wohngebietes in die Umge-
bung.

Der Baumbestand, der an einem Ortstermin im Sommer 2017 vom Grinflachenamt der Stadt als be-
sonders erhaltenswert definiert wurde, wird durch die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode
geschiitzt. Dieser Bestand wurde im Juni 2018 tberprift und aktualisiert sowie mit der Stadt Werni-
gerode abgestimmt (s. Anlage 2).

6 Stadtebauliche Daten des Bebauungsplanes

Geplante Nutzung des Geltungsbereichs Fliche [m?]
e Nettobauland: Allgemeines Wohngebiet (WA), davon 10.263
0 Uberbaubare Grundstiicksflache 4.618
(GRZ 0,3 + max. 50 % Uberschreitung = 45 % des Nettobau-
lands)?
O nicht (iberbaubare Grundsticksflache 5.645
o Offentliche StraRenverkehrsflache 808
e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 262
0 Wohnweg 138
0 FuBweg 124
e Private Grinflache 2.274
Summe: 13.607

7 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Um dem Bedarf an neuen Wohnbaugrundstiicken in Wernigerode nachzukommen, wird ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes soll hauptsachlich (familiengerechter) Wohnraum in ruhiger Lage ermag-
licht werden. Um wie im Umfeld ergdnzend auch , Kleinstgewerbe” und Dienstleistungen zuzulassen,
sind neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise
sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe er-
laubt. Diese Nutzungen storen das Wohnen nicht, tragen zur flexiblen Nutzung bei und kénnen die
Wohnqualitat zusatzlich steigern.

Alle Gbrigen gemaR § 4 BauNVO moglichen Nutzungen werden ausgeschlossen. Der Ausschluss er-
folgt, da diese Nutzungen z. T. andere Bauformen erfordern bzw. mit erheblichem Besucherverkehr
verbunden waren (u. a. Gartenbaubetriebe, Tankstellen, ...).

1 Nach § 19 Abs. 4 BauGB ist grundsitzlich eine Uberschreitung der GRZ um 50 % bis zu einer GRZ von 0,8 durch Nebenanlagen méglich.
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7.2 MakR der baulichen Nutzung

Bezliglich des Males der baulichen Nutzung werden gemal} § 16 BauNVO Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ), zur Geschossflachenzahl (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Firsthéhe (FH)
getroffen.

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung bleibt damit un-
terhalb der gemaR § 17 BauNVO zuléssigen Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete (0,4). Sie ge-
wahrleistet weiterhin einen relativ hohen Freiflachenanteil an diesem Standort. Dennoch bietet sie
geniigend Spielraum, um die Bauvorhaben umsetzen zu kénnen.

Wird eine Uberschreitung von 50 % durch Garagen, Stellpldtze und Zufahrten sowie Nebenanlagen
gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO beriicksichtigt, kann das allgemeine Wohngebiet zu 45 % versiegelt
werden.

Aufgrund der moglichen Zweigeschossigkeit der Gebaude wird zudem eine GFZ von 0,6 festgesetzt.
Damit wird das Entstehen tberdimensionierter Baukorper verhindert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umliegenden Bebauung und in Hinblick auf die To-
pographie auf 2 Vollgeschosse und eine maximale Firsthohe von 11 m begrenzt. Damit fiigt sich die
geplante Bebauung hohenmaRig in die Umgebung ein. Bezugspunkt fiir die maximale Firsthohe ist
die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks dienenden nachstgelegenen Ver-
kehrsflache in ihrem hochsten Punkt. Fir die Ermittlung des héchsten Punktes der Verkehrsflache ist
nur der Abschnitt der StraRe zu beriicksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

7.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt, wie sie in den Siedlungsrandberei-
chen von Wernigerode Ublich ist. Es sind somit nur Gebdaude mit einer Lange von max. 50 m und mit
Abstand zur Grundstiicksgrenze maéglich. In dem neuen Wohngebiet soll eine ,,lockere” Wohnhaus-
bebauung entstehen.

Die liberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Die Festsetzung der Baufelder erfolgt in Anlehnung an die bewegte Topographie und unter Beach-
tung des Denkmalschutzes bzw. der Stadtsilhouette. Um mit den Gebaudelagen im Einzelfall noch auf
die Topographie eingehen zu kénnen, werden die Baufenster nicht zu eng gefasst.

Die Baufelder werden so gefasst, dass einerseits auf die Topographie und die Belange des Denkmal-
schutzes bzw. der Stadtsilhouette eingegangen wird, andererseits aber ausreichend Flexibilitat bei
der Lage der Gebadude insbesondere in Hinblick auf das bewegte Gelande und erhaltenswerte Badume
bleibt.

7.4 \Verkehrsflaichen

Die ErschlieBung des Gebietes soll hauptsachlich von der stidlich angrenzenden ,,Wilhelm-Raabe-
Stralle” aus Uber eine ErschlieBungsstralie mit Wendeplatz erfolgen. Diese wird als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.

Ein Grundstlick im Norden des Plangebietes wird von der ,,HuberstralRe” aus liber einen privaten
Stichweg erschlossen, der als Wohnweg festgesetzt wird.
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Um eine verkirzte fuRlaufige Anbindung des Wohngebietes in Richtung Innenstadt zu ermoglichen,
wird zudem von der StralRenverkehrsflache ein FuBweg zur ,Huberstralle” festgesetzt. Der FuBweg
wird vom Vorhabentrager erstellt, anschlieBend an die Stadt ibertragen und somit 6ffentlich.

7.5 Grinflachen

Im Nordwesten (2.099 m?) und Stidosten (175 m?) des Plangebietes werden private Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,, Hausgarten/Hangbepflanzung” festgesetzt. Diese sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Damit soll eine Eingriinung des Plangebietes gesichert werden. In der Flache diir-
fen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Flache kann aber in Form von Hausgarten mit in
die Wohnnutzung einbezogen werden. Eine genaue Festsetzung tber die Bepflanzung der Grinfla-
chen wird nicht fir erforderlich erachtet.

Mit der Festsetzung der nordwestlichen Griinfliche wird zudem der Zielsetzung des Flachennut-
zungsplanes nach einer Freiflache nachgekommen (bisher ,Flache fir Wald“, nach Berichtigung
,Griinfliche”). Es wird damit ein Ubergang zu den weiterhin als ,Fliche fiir Wald“ dargestelltem, an-
grenzenden Bereich geschaffen.

7.6 Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Mit den Festsetzungen wird eine dauerhafte Durchgriinung des Plangebietes gesichert und ein Ersatz
fir vorhandenen Baumbestand, der entfallen muss, geschaffen.

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sind mindestens 5 standortheimische hochstam-
mige Laubbdume (Stammumfang mind. 14 cm) anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die PflanzmaRnahmen sind im Anschluss an die der Fertigstellung der Stralle (Endausbau) folgenden
Pflanzperiode umzusetzen.

AuRerdem sind Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend der Baumschutzsatzung
der Stadt Wernigerode in der zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses Bebauungsplanes
glltigen Fassung unter Berlicksichtigung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu erhalten. Der
vorhandene Baumbestand wurde im Juni 2018 von green alpin, llsenburg kartiert und von Straen-
und Tiefbauprojekt UG zusammengefasst (s. Anlage 2). Die Baume sind wahrend der BaumaRnahmen
zu sichern und im Wurzelraum nicht zu beeintrachtigen.

Sollten Fallungen von erhaltenswerten Baumen unumganglich sein, ist eine Genehmigung bei der
Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen. Die Fallgenehmigung, die Bewertung und die Be-
stimmung des Ersatzes haben entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode zu erfol-
gen.

Der Baumbestand, der vom Amt flir Grinanlagen, der Stadt als besonders erhaltenswert definiert
wurde, bleibt gem. Planungskonzept erhalten (s. Kap. 5 ,,Geplantes Vorhaben Wohngebiet Linden-
berg“). Dariliber hinaus hat das Amt flir Grinflache die folgenden 8 dieser als besonders erhaltens-
wert definierten Baume als besonders zu schiitzende Einzelstandorte festgelegt, diese sind zu erhal-
ten:

Nr.16  Fagus Sylvatica Nr.50 Sequoiadendron Giganteum
Nr.31  Taxus Baccata Nr.81 Querus robur

Nr.37  Aesculus Hippocastanum Nr.87  Querus robur

Nr.44  Acerpsendo Platanus Nr.88  Carpinus Betulus
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Abb. 5: Bebauungsplan mit Darstellung der als besonders erhaltenswert definierten Bdume (unmafstdblich)

8 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift wird gemalR § 9 (4) BauGB als integrierte Gestaltungssatzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungsplan auch gestalterisch zu
entwickeln. Sie gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wohngebiet Lin-
denberg”.

Laut Ergebnisprotokoll zur Abstimmung von Planungsvorgaben und zum weiteren Vorgehen zu der
vorliegenden Planung vom 07.06.2017 beim Landkreis Harz weist der Denkmalschutz darauf hin, dass
eine der Lage angemessene, zuriickhaltende Bebauung entstehen soll, die den Altstadtbereich und
die Ansicht vom Schloss beriicksichtigt.

Andererseits sollen nur dringend erforderliche Vorschriften getroffen werden, um die spateren Bau-
herren nicht unnoétig einzuschranken.

Wegen der Fernwirkung werden daher insbesondere Vorschriften zu Dachern getroffen. Zudem wer-
den Regelungen zu Einfriedungen festgelegt. So bleiben den Grundstiickseigentiimern ausreichend
Freirdume zur Verwirklichung ihrer Wiinsche. Im Zusammenspiel mit anderen Festsetzungen (wie die
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Hohenbegrenzung und Definition von Frei-/Griinflachen sowie PflanzmaRRnahmen) kann ein abwechs-
lungsreiches Gebiet entstehen, welches aber dennoch einheitliche Elemente aufweist, die zur gestal-
terischen Harmonie beitragen und die ein Einfligen in die Umgebung wie auch den unbeeintrachtig-
ten Blick vom Schloss aus gewahrleisten.

8.1 Gebdudegestaltung
8.1.1 Dacher

Dachformen

Um ein Einfligen in die Umgebung sicherzustellen, sind Hauptdacher nur als Satteldacher, Walmda-
cher, gegenladufige Pultdacher oder Mansarddéacher zulassig. Die Dachneigung hat mindestens 35° zu
betragen.

Die Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Anbauten mit max. 50 m? Grundfldche oder Nebenanla-
gen wie Garagen, Schuppen oder Uberdachungen.

Zwerchhauser und Quergiebel, die die Traufe unterbrechen, und Dachaufbauten sind ebenfalls von
der Vorschrift ausgenommen, sofern ihre Grundrissflache (Dachaufsicht) in der Summe nicht 30 %
der Grundrissflache (Dachaufsicht) der einzelnen jeweiligen Hauptdachflache Giberschreitet.

Dachfarbe und -material

Material und Farbe der Dacher pragen das Stadtbild maRgeblich mit. In dem Plangebiet werden diese
aufgrund der Topographie besonders deutlich wahrgenommen. Die Farbe hat zudem eine Fernwirkung
aus Richtung Schloss.

Daher sind bei der Gestaltung der Dacher nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachziegel oder
Dachsteine, Schiefer sowie begriinte Dacher bei den Hauptdachern zuldssig. Matt engobierte Dachzie-
gel oder Dachsteine sind dabei zulassig.

8.1.2 Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen

Da sich Sonnenkollektoren/Photovoltaikanlagen auf Dachern beeintrichtigend insbesondere auf den
Blick vom Schloss auswirken kénnen (z. B. durch Lichtreflektionen), sind diese nur in siidlicher und
siidwestlicher Richtung zuldssig.

8.2 AuRenfassaden

Bei der Fassade werden unnattrlich wirkende bzw. der umliegenden Bebauung nicht entsprechende
Materialien und Farben ausgeschlossen. Zur Gestaltung der AuRenwande von Gebauden sind daher
Kunststoffverkleidungen sowie grelle oder neonfarbene Farbténe unzuldssig. Zur Bestimmung unzu-
lassiger Farben werden Farbtone aus dem RAL-Farbregister definiert.
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8.3 Einfriedungen
Einfriedungen pragen den StraRenraum und damit den Gebietscharakter maRgeblich mit.

Aufgrund der groRen Gestaltwirkung von Zaunen sollen sich diese mit ihrer Ausprdagung an die Orts-
charakteristik anpassen.

Um einen offenen Charakter des Wohngebietes zu gewahrleisten, werden die Einfriedungen zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf Zdune, Mauern und Hecken begrenzt. Zdune sind aus Metall, Gussei-
sen oder Holz zulassig, Mauern aus Ziegelsteinen (Klinkern) oder Naturstein. Gabionen, Beton- oder
Kunststoffzaune sind ausgeschlossen. Mauern oder Zaune ausgenommen Pfeiler diirfen eine maxi-
male Gesamthdhe von 1,20 m haben, um den StraBenraum optisch nicht zu sehr einzuengen. In be-
griindeten Einzelfallen, wie z. B. Hundehaltung, ist eine Abweichung von der Hohe der Mauern oder
Zaune moglich. Hierzu ist ein Antrag bei der Stadt Wernigerode zu stellen. Da Hecken zur Durchgr-
nung des Gebietes beitragen, werden fir diese keine Hohenbegrenzungen festgelegt.

9 Brandschutz

Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Objekten mit erforder-
lichen Aufstellflachen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Feuer-
wehrfahrzeuge auf den privaten Grundstlicken zu gewahrleisten.

10 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen der Neubauvorhaben kénnen an die in der Stadt Wer-
nigerode bestehenden Leitungsnetze angeschlossen werden.

10.1 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fiir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405/Juli
1978 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) durch die Stadt zu sichern.

Fir die Loschwasserversorgung sind bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung normgerechte
Léschwasserentnahmestellen mit einem Leistungsvermogen von 48 m3/h (entspricht 800 |/min) tiber
2 Stunden erforderlich (gem. Stellungnahme Landkreis Harz vom 08.05.2018).

Die max. zuldssige Entfernung von Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten und Anlagen sind
einzuhalten (Léschbereich im Umkreis von max. 300 m). Die Regelwerke des DVGW sind einzuhalten.

Im Knoten Am groRen Bleek/Wilhelm-Raabe-StraRe ist die Installation eines neuen Hydranten mog-
lich und erforderlich. So kann die max. Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen (Umkreis max.
300 m) fur das Plangebiet eingehalten werden. Lediglich der nérdlichste Bereich (Parzelle 6 und 7)
liegt auRerhalb des Radius zum Hydranten am Knoten Am groRen Bleek/Wilhelm-Raabe StraRe. Er
wird Uiber das Loschwasserkonzept ,Huberstrafie” versorgt.

Alle Hydranten im Umkreis befinden sich in der Mitbenutzungsvereinbarung der technischen Hydran-
ten der Stadt Wernigerode und der Stadtwerker Wernigerode GmbH.

infraplan GmbH Urschrift-Begrii_BP 57_WA Lindenberg 14



Stadt Wernigerode - Bebauungsplan Nr. 57 ,,Wohngebiet Lindenberg” Begriindung

10.2 Oberflachenentwasserung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist laut Bau-
grunduntersuchung (s. Anlage 3) voraussichtlich vollstandig moglich. Der Durchlassigkeitsbeiwert
liegt bei 1*103 m/s bis 1 + 10°® m/s. Wege und Stellplatze sind wasserdurchlissig zu gestalten.

Das gesamte Plangebiet besitzt einen Schmutz- und Regenwasseranschluss an die zentrale Kanalisa-
tion. Die Einleitmenge in den Regenwasserkanal des Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode
ist begrenzt. Daher erfolgt die Zuleitung zeitlich verzégert durch entsprechende Riickhaltemalinah-
men. Mit Bezug auf die Morphologie des Standortes sind Riickhalte- oder Versickerungsanlagen nicht
direkt im Steilhang zu installieren, um zu verhindern, dass versickerndes Wasser im Hangbereich, in-
nerhalb der schluffigen Deckschicht, unkontrolliert wieder austritt. Daher sollte auch eine Schacht-
versickerungsanlage favorisiert werden, um das Wasser moglichst oberflachenfern zu versickern.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde (UWB) und dem Wasser- und Abwasserverband Hol-
temme-Bode (WAHB) erfolgte durch die StralRen- und Tiefbauprojekt UG die Ermittlung des Nieder-
schlagswasser-Abflusses aus dem Wohngebiet.

Gemal wassertechnischer Berechnung werden bei einem 5-jahrlichen Regenereignis mit 178 |/sxha
im Strang 1 Wilhelm-Raabe-StraRe 4 I/s Einleitmenge in das Kanalsystem des WAHB eingeleitet. Im
Zuge des nordlichen Anschlusses HuberstraRe erfolgt die Einleitung in den Sammler Huberstralle von
2 I/s. Die Speicherung des Niederschlagswassers aus dem gesamten Geltungsbereich erfolgt im Zuge
von Staukanalen mit (nordlicher und stdlicher) Anbindung.

Die konkrete Oberflaichenentwdasserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

10.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR. Der Wende-
hammer in der ErschlieBungsstralle ist ausreichend bemessen, um auch Abfallentsorgungsfahrzeug
mit einem groReren Wenderadius (z. B. 2 -achsig) anfahren zu lassen. Somit kann die Abfallentsor-
gung am jeweiligen Grundstiick erfolgen.

11 Hinweis

11.1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Laut Baugrunduntersuchung (s. Anlage 3) wird infolge der Hanglage in dem Plangebiet empfohlen,
bei der Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen die Wassereinwirkungsklasse W 2.1 — E ,,driickendes
Wasser” gem. DIN 18533 anzusetzen. Es ist demnach eine maRige Einwirkung von driickendem Was-
ser bis 3 m Eintauchtiefe der Abdichtungsbauteile zu erwarten. Daher sollten erdseitige Kellerabdich-
tung mit bahnenférmigen oder flissigen Abdichtungsstoffen als druckdichte ,Schwarze Wanne* oder
gegen Bodenfeuchte, nichtstauendes Wasser ohne oder mit Dranage ausgefuhrt werden.
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11.2 Entnahme von Baumen

Bei Beantragung einer Entnahme von Baumen durch die spateren Bauherren wird von der Natur-
schutzbehérde fiir diese Baume eine artenschutzrechtliche Uberpriifung durch ein Fachbiiro gefor-
dert.

Sollten dann Lebensstatten geschiitzter Tierarten in den Baumen festgestellt werden, ist ein Antrag
auf Befreiung gemall § 67 Abs.2 BNatSchG vom Verbot des § 44 Abs.1-3 BNatschG einzureichen.
Gleichzeitig sind im Vorfeld AusgleichsmaRnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren einzuplanen.

11.3 OPNV-ErschlieBung

Da keine Buslinie in der Nahe des geplanten Wohngebietes verlauft, wird darauf hingewiesen, dass
kein Anspruch auf eine OPNV-ErschlieBung besteht.

11.4 Denkmalschutz

Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals , bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragter
ist zu ermoglichen.

12 Bodenordnende MafRhahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht notwendig.

13 Auswirkungen des Bebauungsplanes

13.1 Auswirkungen auf die Umgebung/Wohnen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und den damit verbundenen Vorhaben ergeben sich vo-
raussichtlich keine erheblichen Nachteile fiir die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Men-
schen.

Das Plangebiet liegt stidlich des Stadtzentrums von Wernigerode. In der direkten Umgebung befin-
den sich im Wesentlichen Wohnbebauungen mit einer Durchmischung nicht storender, anderer Nut-
zungen und nordlich angrenzend Freiflachen. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
wird die Nutzung der Umgebung aufgenommen. AuRerdem wird damit der steten Nachfrage nach
Wohnraum bzw. Bauflachen im Segment der Einfamilien-, Doppel- oder Reihenh&duser nachgekom-
men.

Da nur wenige Bauplatze zur Verfliigung gestellt werden (geplant sind 12 Einfamilienhauser), kommt
es zu keiner erheblichen Zunahme des Verkehrs.
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13.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes wird es temporar zu einer Starkung der regionalen Wirt-
schaft durch Bauauftrage zum Ausbau der Erschliefung, zur Errichtung der Gebdude und zur Gestal-
tung der Freiflachen kommen.

13.3 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Belange, Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wohngebiet Lindenberg” werden Umweltbe-
lange in dem MaR beriihrt, dass eine ehemals teilweise bereits baulich genutzte Flache liberplant
und auf vorhandenen, begriinten Freiflachen nachverdichtet wird.

gy
M

Terrassierte Freifldchen mit Baumbestand im nérdli- Hangbereich im Nordwesten des Plangebietes, Blick
chen Teil des Plangebietes, Blick nach Siidwesten nach Westen

-

Baum-, Strauch- und Krautbestand im westlichen Teil, Freigelegte Bereiche des Plangebietes, Blick nach Siid-
Blick nach Stidwesten osten

Durch die Baumschutzsatzung (welche im Bebauungsplan als zu beachten textlich festgesetzt wird),
die Begrenzung der Baufelder und die Festsetzung von Griinflichen werden wesentliche Baumstruk-
turen gesichert und die wesentlichen Freirdume, die fir den ,Siedlungs-Artenschutz” relevant sind,
erhalten. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG ist in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eine Ro-
dung von Gehdlzen verboten.
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Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt, gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen wer-
den kann. Der Artenschutz ist dennoch zu beachten. Es wurde daher eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung vorgenommen (s. Anlage 1).

Das Plangebiet wurde in 2014 bereits mehrfach von der infraplan GmbH begangen und artenschutz-
rechtlich beurteilt (4 Begehungen von Marz bis Juni 2014). 2017 wurde das Gebiet 3 Mal begangen
(Marz bis Juni 2017).

Im Untersuchungsbereich wurden im Jahr 2017 keine Winter- und Sommerquartiere, Nestanlagen
oder Brutnischen von streng geschiitzten bzw. gefdhrdeten Tierarten an und in den Baumbestdnden
nachgewiesen. Ebenso war der steilwandige Kunstteich ohne Besatz an bestandsbedrohten Lurchen.

Der Abbruch des Hauptgebaudes und aller Nebengebaude sowie des ehemaligen Badebeckens im
Frihjahr 2017 verhinderte zudem die Ansiedlung besonders oder streng geschiitzter Arten bis zum
Sommerhalbjahr 2017 (Vergramungseffekt). Dabei handelt es ich um eine géngige Praxis, um die An-
siedlung und Entwicklung von geschiitzten Biotopen zu unterbinden, die eine Beplanung des Gebiets
be- bzw. verhindern wiirden.

Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG gegenliber ,streng geschitzten Arten“i.S.v. § 7 (2) Nr. 4
und § 54 (2) BNatSchG sind nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Beurteilung im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben nicht erfiillt, wenn im Fortlauf der Arbeiten nachfolgende Hinweise be-
achtet werden:

Aufgrund der Bestandssituation auf den Freiflachen, insbesondere mit einigen hohlen oder
alten Baumen, sind generell neue Bruten geschitzter Singvogel (Kleiber, Meisen, Baumlaufer,
Spechte) bzw. auch Fledermaussommerquartiere moglich. Dies gilt vor allem fiir den alten
Geholzbestand mit alten Buchen, Ahorn, Kastanien und Eichen. Bei der Umsetzung der Pla-
nung sind danach grundlegende artenschutzrechtliche Belange gemal der §§ 39 und 44
BNatSchG zu beachten.

Nach § 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September die Ro-
dung von Geholzen verboten. Da bis Juni 2017 erkundet wurde, dass sich keine Vogel, Bilche,
Fledermause oder streng geschitzte Insektenarten in Einzelbdumen aufhalten, ist damit der
Abtrieb von Badumen im Winterhalbjahr unkritisch.

Empfohlen werden zudem der kontinuierliche Fortlauf der Bauarbeiten und der im Jahr 2017 wieder
aufgenommenen gartnerischen Gestaltungen, um weiterhin Vergramungen in den Freiflachen her-
vorzurufen. Storwirkungen entstehen zudem bei der Rasenpflege, Fallung von toten Baumen, dem
Freischneiden und Zuriickdrangen von Ahorn, Holunder, Sachalin-Knéterich und Brombeergestriipp
im Norden der Hanglagen. Dies kann Neuansiedlungen und ungewollte Totungen von Wirbeltieren
verhindern (Fortsetzung der Vergramungseffekte).

So kann insgesamt gewahrleistet werden, dass keine Brut- bzw. Lebensstatten besonders geschiitzter
Tierarten erheblich gestort, beschadigt oder zerstort werden (§ 44 Abs. 1 BNatschG).

Die Planung ist demnach mit dem Artenschutz vereinbar.
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Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Wernigerode, den 05.10.2018

infraplan GmbH
Breite Strale 28

S ? % 'J 38855 Wernigerode
SR ) ¥ S, -, Telefon: 03943 / 20 395 90

[Dr.-Ing. S. Strohmeier] E-Mail: info@infraplan.de

Der Stadtrat Wernigerode hat den Bebauungsplan Nr. 57 ,,Wohngebiet Lindenberg” mit ortlicher
Bauvorschrift in seiner Sitzung am 27.09.2018 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wernigerode, 10.10.2018

Oberbiirgermeister
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ANHANG

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werni-
gerode

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wohngebiet Lindenberg” (beschleunigtes
Verfahren gem. § 13b BauGB) wird die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellte Fliche fiir
Wald in Griinflache gedndert.

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan (unmaRstiblich)

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (unmaRstéblich)
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10.10.2018

Datum,



ANLAGEN

Anlage 1:

Artenschutzrechtliche Beurteilung zum
Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohngebiet Lindenberg“
infraplan GmbH, 20.12.2017

Anlage 2:
Baumbestand , Lindenberg”
StraRen- und Tiefbauprojekt UG, 27.06.2018

Anlage 3:

Baugrunduntersuchung:

B-Plan Wohnpark Lindenberg Wernigerode
Nordharz Geo-Consult, 18.01.2018





