wurde zugestimmt. Das Planverfahren wurde gemaR §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. 6ffentlich aus N

- - - ; t -' * . - [ \,‘ - - - - T - -
Teil A: Zeichnerische Festsetzungen - Teil B: Textliche Festsetzungen Integrierte ortliche Bauvorschrift
/ ! e
\° 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
# P 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind geman § 4 (2) BauNVO zulassig:
’ 7 5% - Wohngebaude,
/’ 1076 ' 5 - die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
, - 50 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
f 152 1.2 Im aligemeinen Wohngebiet sind gemaB § 4 (3) NE'2'BauNVO ausnahmsweise zul3ssig:
/ 150 - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 2. Fassadengestaltung
/ 2 Die Errichtung von dauerhaften Ferienwohnungen ist ausgeschlossen, Gémag§1(5) BatuNVO! 2.1 Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen
' 5 ' ’ == 1077 ' 743 N / e Im Aligemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gemaf § 4 (3) Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO nicht zuléssig. ' sind nichtzuléssig. » e = e o i
- 2. |MaBderbaulichen Nutziing/ Hohe der baulichen Anlagen (§9/ABSITINF 1 Und Abs: 3 BauGBiVim: § 18 Abs. 1 BauNVO)
152 746 2.1 Die festgesetzten HochstmaRe fiir die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom Bezugspunkt
642 7 4 1 in der Mitte der von den baulichen Anlagen Uberbauten Flache. Die Hohe des Bezugspunktes wird
durch den nachstgelegenen vermessenen und in der Planunteriage eingetragenen Hohenpunkt bestimmt.
< 7 44 2.2 Die Traufhéhe (TH) wird von der Bezugshohe bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauenwand 3. Dicher
~ 107 t mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses eines Gebaudes gemessen.
739 / 165
152 Fe8e 4 3.2 Fur die Dacheindeckung sind nur rote Farbtone
: 628 1 in Anlehnung an RAL-Nr. 2001 (rotorange), 2010 (Signalorange), 3003 (Rubinrot), 3011 (Braunrot),
855 3. Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) sowie deren handelsiibliche Mischungen zulassig.
740 ' 163 1564 3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 23 (5) Satz 1/iid2 BauNVO Nebenanlagen im Sinne
737 3 ——— § 14 (1) Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 (1) BauNVO zulassig.
(g 1078 : 164 3.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 23 (5) Satz 2 BauNVO uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen ,
b o R J auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 (1) BauNVO zulassig. ‘ 4. Sonnenkollektoren
% 152 ' 165 4. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Die Verwendung von Sonnenkollektoren (Warmeerzeugung) und Photovoltaikanlagen (Stromerzeugung)
S 7 AN 1113 .- 625 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 (1) Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig. ist zulassig. ' :
= < NG = 3 5. Oberflic -entwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ’ '
= D, 3 5 0 > 6 1110 62 63 Stellplatze und deren Zufahrt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind in wasserdurchlassiger Bauweise
~ 2 733 A & mit einem Abflusswert nach DIN 1986 "Entwéasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke” Teil 100
wn Q:G 1 (Ausgabe Dezember 2016) von héchstens 0,7 zu befestigen.
= 731 @ L 1112 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
S\ LN
2 ‘P@ 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 indINF. 253) BauGB)
- 2 , » X862 1563 6.1 Grundstiicksbaume [/ Stréticher.
= 872 ‘\(0 ‘ © AN 154 . ImPhngetﬁetsind:S%ume.Stamumfang12/14an.derAMnﬁstelzupﬂa|zenmddauemaﬂzuemalten.
e 640 N /‘?f’ F10 BN | Im Zuge der Pflanzungen sind die Mindestabsténde gem. § 34 Nachbarschaftsgesetz LSA zu beachten und einzuhalten.
% = . G5 TN 1290 O S
< 1857 A % 6.
?% N e s X | Die Erri und die von [batilihen Anlagen oder anderen Anlagen, an die diese Grtliche’
Y /ﬁz/v/ e 1960 81 N\ ' ! : bedirfen gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen
T 732 /- e % N\ WA 2 ‘ \ / dsticksbaum (Qualitat Hochstamm Stammumfang 12/14 w g der Stadt Wemigerode, Stadtplanungsamt, SG Bauordnung,
237 © XL R reder | 04 o S 7
i ; / ’ * Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
232. , I o
7 o 7 7 iy 4 / ) 3 (KVG LSA), wer vorséatzlich oder fahriassig den Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
01 o 7 / [ TH700m 1 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe von bis 5.000 € geahndet werden.
615 '
i R - — =
> 161 Planzeichenerkldrung
D=pd3.09 (nach § 2 Abs. 4 bis 5 PlanZV v. 18.12.1990)
8 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
— D=23313
NG TR , s / h - Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2t ) P 2 4 ‘
i 237 2. Fallschema der Nutzungsschablone
2 / “ 2 6.2 Nistmoglichkeiten bzw. Nahrungsraume
. 729 / 2 Im Plangebjiet sind 3 Nistméglichkeiten bzw. Nahrungsraume for Insekten und Vogel im Rahmen der Art der baulichen Nutzung
g X ) Neuerrichtung der Gebaude und der Anlage von Gartenflachen neu herzustellen. SO0 Basitiod 3 ORI
2 / w4 N/ 0 6.3 Allgemeines: Grundfiachenzahl GeuchabMchnzaly
/] / / Anpfianzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemat § 9 (1) Ziff. 25a BauGB. (§ 17 und 19BauNVO) | (¢ 1;':,%0)
/) / i 80 1 Fur die textlichen Festsetzungen vorgesehenen Bepflanzungen gilt folgendes: e
/ / V 2 ' 5 3 & a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. als HochstmaB 22;'::“,‘;9:9 -
i # 17 é S 1 Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren. (§ 20 BauNVO) 22N, 2 Byl
s /] st a® b) , deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, muss die offene » Trasit-ond Finitidhe:sls Hochamatl
/ / 158 (o S oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m* betragen. (§ 18 BauNVO)
/ / 9 Der durchwurzelbare Raum solite eine Grundflache von mindestens 16 m* und eine Tiefe von mindestens 0,80 m haben.
o c) Die erforderlichen BepflanzungsmaRRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der HochbaumaRnahmen -
% | - a1 durch den jeweiligen Grundstiickseigentumer durchzufthren. 3. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
iy d) Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemaR § 39 ABSI'S BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Baugrenze (§ 23 BauNVO)
< | 157 ‘ 184 eholizstrukturen betreffen zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der Genehmigungspflicht der Unteren
// /A7) g 231, Naturschutzbehérde. Sofern die Rdumung der Flache und damit auch die Beseitigung der Gehélzstrukturen deutlich
/ _ ' 4 A 51!;-: 235 auBerhalb der Brutzeit stattfinden, ist nicht zu befirchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogelarten geschadigt
/ e e wmm.mdamm.smmwmwmgumwuzwsme).
2 e) Schottergadrten werden nicht zugelassen.
1 8 oz 7. Lirmschut
/ 235 7.1 Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Bundesstrale orientierten R&ume ist gemaR DIN 4109 durch ein hinreichendes
7 8 challdamm-MaR der Aussenfassade zu erreichen. Die Bemessung des passiven Schallschutzes hat fur Neubauten an der
/ 158 1 Fassade und im Dachgeschoss nach Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018 zu erfolgen, wobei von den in Bild 11 des schall- 5. Sonstige Planzeichen
4 technischen Gutachtens 1-19-05-27 von 6ko-control GmbH vom 26.06 2048 / 01.12.2020 dokumentierten Larmpegelbereichen = RE Grenza miichen Geltungsbereiches
auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Taren, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind j '_ - i {58 Abs. 7 BaucE)
y entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufuhren: - )
1 / 2/ 9 9 Erforderiche Liuftschalidimmung —e—e Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
/ 4 / des AuBenbauteils Rw,res in dB :
/ 4 / / 231 ’ Auteniampegel La |_in Wohnungen | und shniches .
699 = ﬁsfo 6. Nachrichtliche Ubernahme
[ 56 - 60 30 :
il 51-65 35 30 /ﬁl//l Darstellung Larmpegelbereiche
v 66 - 70 40 35 (Schallimmissionsprognosen, 6ko-control GmbH vom 26.06.2019 / 01.12.2020)
v 71-75 45 40 "
1168 7.2 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist firr Neubauten der Nachweis ber die Einhaltung des erforderlichen
. Schalldamm-Mafes von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. . —  Flursticksgrenze ©  Kanaideckel
7.3 Zur Bundesstrale zugewandte schutzbedirftige R&ume nach DIN 4109 sind mit einer Fensterkonstruktion auszuristen, 2092  Flurstuocksnummer 2035 Gelandehdhe
die auch im geschlossenem Zustand eine Liftungsméglichkeit bietet.
7.4 AuBenwohnbereiche
.&, - e
Nachrichtliche Ubernahme
17169
723 233
231
721 Zlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten.
Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Grinanlage vereinbar ist. :
231 Die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode ist zu bericksichtigen.
16 Bodendenkmal
F Der Beginn der Erdarbeiten ist wegen des méglichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt fur Denkmalpflege
719 und Archéologie Halle und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen.
Es wird lﬂ{ insbesondere auf die §§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.
Auszug aus der Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo ST H'N lSE
"Datenlizenz Deutschiand - Namensnennung - Version 2.0" (www.govdata.de/dl-de/by-2-0 I
} e — - : Soliten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend
‘ ; : ; s Ea I " sis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
Soliten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestelit werden, erfoigt die Einschaltung
der zustandigen Behérde des Lankreises Harz. Die bei den ErschlieBungsmaZnahmen anfallenden Abfallarten
z.B. Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind ig einer Verwertung zuzufithren.
Praambel und Ausfertigung 2. Biligung und bifentiche Autlegng : npa—— ;
) Der Stadtrat der Stadt Wern hat in seiner Sitzung am 08.05.2025 den Entwurf der 1.Anderung des Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Schreiberstrale/Minslebener Strale” bestehend aus der Planzeichnung
1 Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Bebauungsplanes Nr. 64 ,SchreiberstraBe/Minslebener StraBe” und die Begriindung gebilligt und seine mit textlichen Festsetzungen und integrierter 6rtlicher Bauvorschriften, sowie die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
vom 03.11.2017, (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 offentliche Auslegung gemaR § 13a (2) BauGB beschlossen. Es wird beststigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung
(BGBI. 2025 | Nr. 189), des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben vom 06. November 2025 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 11.12.2025 identisch ist.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441) zuletzt geandert werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und dem Bauleitplan .
durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA 8.150) i.V.m. §§ 6 und 44 (3) des Kommunalverfassungsgesetz fur das unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 12.06.2025 auf der Internetseite der Stadt Wernigerode sowie am 08.06.2025 Stadt We n |g e rod =
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, 288), im Amtsblatt der Stadt Werni bekannt gemacht worden.
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2025 (GVBI. LSA S. 410), hat der Stadtrat der Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.2025, bestehend aus der Planzeichnung
Stadt Wernigerode in seiner Sitzung am 11.12.2025 die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 mit textlichen Festsetzungen und integrierter értlicher Bauvorschrift, sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 16.06.2025
»Schreiberstralle/Minslebener Strafle” bestehend aus der Planzeichnung mit textiichen Festsetzungen und den bis einschlieBlich 20.07.2025 im Internet unter www.wemigerode.de sowie im Gebaude der Stadt Wemnigerode, Amt fiir
integrierten ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Begriindung Stadt- und Verkehrsplanung ( Rathaus) wahrend der Dienstzeiten gemaf § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 1.Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 64 "Schreiberstrae/Minslebener Strae” in der Fassung vom 06. November 2025 am 26.01.2026

auf der Internetseite der Stadt Wernigerode sowie am 25.01.2026 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

aleplir ruitpies-botaibepkemi oot fosain s Jralrtiv kil g 1.I"\nderung Zum
BEBAUUNGSPLAN Nr. 64

V erfahr ensverm erk e 4D|e Bev::ﬁg:rmrﬁhﬂen %:Orden " o Tracar gl il | Falli’gfteit‘nd éas Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
"Schreiberstral’e/Minslebener Stral3e"

vom 12.06.2025 zur Abgabe Stellungnahme bis zum 20.07.2025 aufgefordert worden.
- mit ortlicher Bauvorschrift -

1. Aufstellung
Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses zur 1.Anderung des Stadtrates Wernigerode vom 08.05.2025.

ng des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Schreiberstrale/Minslebener Stralle” wurde ausgearbeitet von

Der Stadtrat Wernigerode hat am 11.12.2025 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden Architekturbiro Kossel AG.
und sonstigen Tragem Gffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB behandelt SATZUNG
und die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen Magdeburg, 19.12.2025

2. Kartengrundlage und integrierter ortlicher Bauv riften, in der Fassung vom 06. November 2025 als Satzung beschlossen. hitek el AG

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation ﬁrch-'::k'tu p h? gs :nieure
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