Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 05. April 2002 (BGBI. IS. 1250) wird nach
Beschluflfassung des Stadtrates Wernigerode vom 03.06.2004 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 35 Wohngebiet "Am Conventbach" bestehend aus dem Lageplan mit
dem zeichnerischen und textlichen Teil vom 16.04.2004 als Satzunggeriassen.

Wernigerode, den 02.07.2004 UM W PV T,
Der Oberblirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes wurde am 27.03.2003 in dffentlicher
Sitzung des Stadtrates (Beschluss 18/2003) der Stadt Wemige beschlossen.

Wernigerode, den 25.06.2004 LT e N Al
Der Oberburgermei

1a. Die Verdffentlichung erfolgte am 03.05.2003 im Amtsblatt der Stadt Wemigerode.
Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde durch 6ffentliche Auslegung vom 13.05.2003
bis 16.06.2003 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde eine friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt.

Wernigerode, den 25.06.2004 Lo i g -
Der Oberblrgermeis

2. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 04.11.2003 einschlieBlich
Begriindung wurde am 27.11.2003 vom Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung gebilligt
und seine dffentliche Auslegung beschlossen.

Wernigerode, den 25.06.2004 = L0 1 e Y B e
Der Oberblrgermeister

3. Die offentliche Auslegung wurde am 20.12.2003 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 04.11.2003
einschlieBlich seiner Begriindung wurde vom 12.01.2004 bis einschlief3lich 13.02.2004
ausgelegt.

Wernigerode, den 25.06.2004

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 08.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, den 25.06.2004
Der Oberburgermeister

5. Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 03.06.2004 geprift.

Wernigerode, den 25.06.2004

6. Die verwendete Planunterlage enthéllt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand 1. April 2004).

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Gemarkung Wernigerode; Flur 3: Flurstiick 96/29 (tw.), 406/96, 483/96, 484/96 (tw.),
485/96, 487/96, 208 (tw.), 209; Flur 4: 149/2 (tw.), 528, 530, 531
Mafstab: 1 : 500

AZ der Vervielfaltigungsgenehmigung: E 4125/2002

Wemigerode, den 22.06.2004 O ot TS \ ..

7. Der Bebauungsplan Nr. 35 wurde am 03.06.2004 vom Stadtrat der Stadt Wernigerode
als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschlu® des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom
03.06.2004 gebilligt.

Wernigerode, den 25.06.2004 -
Der Oberblrgermeister

8. Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 03.06.2004
am 03.07.2004 im Amtsblatt ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
In der Veréffentlichung erfolgte der Hinweis auf die Frist fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln der
Abwagung.

Wernigerode, den 02.07.2004

Teil A Planzeichnung

ANNNNNNN

7

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 35 Wohngebiet "Am Conventbach" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teiles dieses

Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.04.2004 mit dem Satzungsbeschluss des

Stadtrates vom 03.06.2004 identisch ist.

Wernigerode, den 02.07.2004

Der Oberburgermeister
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Teil B Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. BGBI. 1998, S. 137); zuletzt
geandert durch Artikel 12 OLGVertrAndG vom 23. Juli 2002 (BGBI. |, S. 2850), und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVO)

1.1 Die Flachen im Geltungsbereich werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
nach § 4 [3] BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) vorgesehenen ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 [6] 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise (§ 9 [1] 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist in der offenen Bauweise nur die Errichtung von
Einzelhdausern zulassig. Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.

3. Hohen (§ 9 [1] 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1 Fur die Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches werden als maximale Hohen baulicher
Anlagen festgesetzt:
Traufhdhe: 4,50 Meter Firsthéhe: 10,0 Meter
Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe des gewachsenen Geléndes
innerhalb der Uberbauten Grundflache. Die Fulbodenoberkante darf die Héhe von
maximal 30 cm Uber gewachsenem Gelédnde nicht (berschreiten.

4. Nebenanlagen und Garagen (§ 9 [1] 2 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

4.1 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] BauNVO gemaR § 23 [5] BauNVO
sowie Garagen gemaR § 12 [1 und 6] BauNVO sind auch auerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig.

4.2 Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 gilt nicht fir die nicht Gberbaubaren Flachen in einer Breite
von funf Metern entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, die Gewasserschonstreifen
des Conventbaches gemaR § 94 WG LSA sind. Dort ist die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne von § 14 [1] BauNVO gemaR § 23 [5] BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 [1 und 6]
BauNVO nicht zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 [1] 20 BauGB)

5.1 Das auf den zukiinftigen Baugrundstiicken entlang der Marklingeroder Stral’e sowie das auf
den Baugrundstlcken westlich des &ffentlichen ErschlieBungstiches anfallende Oberflachen-
wasser ist mittels Einlauf in eine 5m?*-Zisterne und Uberauf in ein Mulden-Rigolen-System zu
entwassern.

Das innerhalb des unmittelbar sidlich an den Conventbach angrenzenden Baufeldbereiches
anfallende Oberflachenwasser ist direkt in den Conventbach einzuleiten.

Das auf den Ubrigen Baugrundstlicken anfallende Oberflichenwasser ist mittels Einlauf in
eine 5m*-Zisterne, einen gesammelten Uberlauf innerhalb der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten versehenen Flache und von dort in eine Mulde innerhalb der privaten
Grunflache zu entwassem.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist ebenfalls in eine Mulde
innerhalb der privaten Grinflache zu entwassern.

5.2 Die Wege sowie die Stellplatze einschlieRlich Carports auf den Baugrundstiicken sind
mit wasserdurchlassigen Materialien herzurichten.

5.3 Innerhalb der privaten Grinflachen ist die Anlage und der Erhalt von Wasserflachen zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 [1] 21 BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache wird mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager belastet .

7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 [1] 24 BauGB)

7.1 Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Larmschutzwand darf die Hohe von
3 m Uber den jeweiligen Hohen der FuRbodenoberkanten der zur LArmschutzwand
nachstgelegenen Gebaude nicht unterschreiten.

7.2 Innerhalb des in der Planzeichnung mit WA* gekennzeichneten Teilbaufeldes sind die
erforderlichen bewerteten Schalldammmalie R'w,res geméaR DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) durch die Auenbauanteile (Wandanteil, Fenster, Liftung) von zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Radumen von 35 dB(A) einzuhalten.
Die Festsetzungen gelten fliir Wohngeb&ude entlang der dem &stlich an das Plangebiet
angrenzenden Gewerbebetrieb zugewandten Fassaden sowie den ndrdlich, um bis zu
einschlieBlich 90° seitlich abgeknickten Fassaden.

7.3 Eine Ausnahme von der Festsetzung 7.2 ist zuldssig, wenn auf andere Weise (Anordnung
der Wohnungsgrundrisse) ein ausreichender Schallschutz sicher gestellt werden kann.

8. MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 [1] 25a BauGB)

8.1 Auf der mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Hecke aus heimischen
standortgerechten Strauchern mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 2 x verpflanzte Straucher mit Ballen und einer Héhe von
60 - 100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1 m.

8.2 Es ist pro Baugrundstiick, auf dem keine mit Pflanzgebot gekennzeichnete Flache ausge-
wiesen ist, mindestens 1 heimischer standortgerechter Laubbaum/Obstbaum mit Arten der
Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 3 x
verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und Stammumféangen von 12 - 14 cm gemessen in 1 m
Hoéhe zu verwenden.

8.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind insgesamt fiinf heimische standort-
gerechte Laubbdaume/Obstbaume mit Arten der beigefligten Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen
und Stammumfangen von 16- 18 cm gemessen in 1 m Hohe zu verwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (9 [6] BauGB)

Gewasserschonstreifen § 94 Wassergesetz Land Sachsen Anhalt (WG LSA)

[1] Fdur die an Gewasser angrenzenden Gelandestreifen (Gewasserschonstreifen) in einer
Breite von 5 Metern bei Gewasser zweiter Ordnung gelten die Abséatze 2 bis 4.

[2] Im Gewasserschonstreifen dirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn sie
standortbezogen sind. Baume und Straucher dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fiir
den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, den Hochwasserschutz, die
Verjingung des Bestandes oder der Gefahrenabwehr erforderlich ist.

[3] Die Wasserbehorde kann Abweichungen von Absatz 2 zulassen, wenn ein Uberwiegendes
offentliches oder privates Interesse erforderlich ist.

[4] Soweit dies zur Verwirklichung der Grundséatze des § 2 erforderlich ist, kann die
Wasserbehorde anordnen, dass Gewasserschonstreifen mit geeigneten Gehdlzen
bepflanzt oder sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke versehen werden, die Art
der Bepflanzung und die Pflege der Gewasserschonstreifen regeln und die Verwendung
von Dinger und Pflanzenschutzmitteln auf Gewéasserschonstreifen untersagen.

HINWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen durch Geruchs- und
Larmeinwirkungen vorbelasteten Bereich in Gemengelage handelt.

ANHANG

Pflanzliste:

GroRkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Juglans regia Walnuss

Castanea sativa ERkastanie

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
Crategus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata agg. Zweigriffiger WeilRdomn
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Nordische Eberesche

aulerdem: Obstbdume als Hochstamm

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnufl

Crataegus laevigata agg. Zweigriffiger Weilkdom
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdom
Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva- crispa Stachelbeere

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rubus fruticosus Gewohnliche Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Teil A Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB)

4
/ Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH:4,5m maximale Traufhdhe baulicher Anlagen

FH:10,0m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 [1] 2 BauGB)

é nur Einzelhduser zuléssig

————— ‘— Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 [1] 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 [1] 15 BauGB)

.-"1':' private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9[1] 25 BauGB)

O O O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

0 .
& & 0 sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)

Stadt Wernigerode

Landkreis Wernigerode

7. Sonstige Planzeichen

EEEE BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 [7] BauGB)

—&—&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

j Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 [1] 21 BauGB)
p—

m— et | Armschutzwand

Bebauungsplan Nr. 35
Wohngebiet "Am Conventbach"

Entwurf zum Satzungsbeschluss M 1:500 16. April 2004

8. Darstellungen ohne Normcharakter

///// Gebaude

- Flurstiick

Flurstlicksgrenze

Flur4 Flurbezeichnung

~—————— Geschossigkeit

Gebietsbezeichnung

+——— Mal der baulichen Nutzung (Geschofflachenzahl)

Maf der baulichen Nutzung (Grundflédchenzahl)

—~¢— Trauf- und Firsththe

Bauweise

Ubersichtsplan M 1:10.000
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