Teil A

Auéfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 7 Sudliche Kantstrafle bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und
textlichen Teiles dieses Bebauungsplanes in der Fassung

vom 23.08.02 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates

voem 26.09.02 identisch ist.

Wernigerode, den 20.01.03
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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte des Katasteramtes:

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

MaBstab:

' Stand der Planunterlage (Monat Jahr):

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt:

am:
Aktenzeichen:

Wernigerode
Wernigerode
Wernigerode
19, 20, 4
1:1000

Januar 2002
Wernigerode
26.01.2000
A-0050243

. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatatsers

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand 15.01.2002).

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
-~ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

P

maoglich.

Wernigerode, den 26.9.2002

A teloms

Vermessungsbiiro Kochbeck und Helms M"‘I‘Q'.,., N

einwandfrei

Praambel

textlichen Teil vom 23802 als Satzung erlassen.

Wernigerode, den 26.03 2002

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 05.April 2002 (BGBI. I1S. 1250) wird nach BeschluBfassung des
Stadtrates Wernigerode vom 26.09.02 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Sidlich KantstraBe" bestehend aus dem Lageplan mit dem zeichnerischen und

Wernigerode, den 03.06.2002

" ™
3. Die offentliche Auslegung wurde am 27.04.2002 / 31.05.2002 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode N

bekanntgemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.02.2002 einschlieBlich seiner Begrg_ngupg
wurde vom 06.05.2002 bis einschlieBlich 05.07.2002 ausgelegt.

Der Oberblrgermeister
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Verfahrensvermerke

(BeschluB 048/2000) der Stadt Wernigerode beschlossen.

Wernigerode, den 24.03.2000

1. Die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes wurde am 23.03.2000 in &ffentlicher Sitzung des Stadtrates

Wernigerode, den 02.05.2000

1a. Die Veréffentlichung erfolgte am 29.04.2000 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode.
Eine frihzeitige Burgerbeteiligung wurde durch éffentliche Auslegung vom 08.05. bis 09.06.2000 durchgefihrt.

er

Wernigerode, den 22.03.2002

lossen.

2. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 25.02.2002 einschlieBlich Begriindung wurde am 21.03.2002
vom Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und seine éffentliche Auslegun

Wernigerode, den 22,04.2002

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 22.04.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

r Oberbirgermeister

Wernigerode, den 26.09.2002

5. Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2002 gepruft.

gebilligt.

Wernigerode, den 26.09.2002

6. Der Bebauungsplan Nr. 7 wurde am 26.09.2002 vom Stadtrat der Stadt Wernigerode
als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Die Begriundung wurde mit BeschluB3 des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom 26.09.02

Der Oberbiirgermeiste

Wernigerode, den 28.01.2003

7.Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 23.08.02
am 31.01.2003 im Amtsblatt ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
In der Veroffentlichung erfolgte der Hinweis auf die Frist fir die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsc
Mangeln der Abwdgung.

ften sowie von

Planzeichenerklarung

(gemasB PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

z.B.:04 Grundflachenzahl
z.B:NW Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
TH Traufhéhe
D HochstmaB bergseitig
- Héchstman talseitig
.. max. Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

©

9. Grunflachen

Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafostation

Griunflachen

offentlich

B Zweckbestimmung: Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Teilflache 1 siehe textliche Festsetzungen Nr. V Punkt 14

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Baume anzupflanzen

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

und Gemeinschaftsanlagen

M Miillbereitstellungsflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Numerierung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12, 14
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§1Abs.4und § 16
Abs.5 BauNVvO

Teil B
Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 2, 3, 4 und 5 unzuldssig.

Il. MaB der baulichen Nutzung

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA, sind Aufenthaltsraume uber dem 3. Voll-
geschoB unzuldssig.

3. Zur Herstellung von Gebauden sind Abgrabungen und Aufschuttungen im WA,
und WA, nur bis zu 0,70 m und im WA, nur bis zu 1 m zulassig.

4. Die Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) sind als HochstmaB festgesetzt. Die
Traufhdhe ergibt sich aus der Schnittkante zwischen den AuBenflachen der
aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut. Bezugspunkt ist die naturliche
Geléandehéhe.

5. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

6. Inden Aligemeinen Wohngebieten sind je angefangene 100 m? versiegelte
Flache ein Laubbaum bzw. Obstbaum oder 5 Straucher zu pflanzen, zu pfle-
gen und zu erhalten. Als Mindestqualitat gilt fur die anzupflanzenden Baume
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm und fur die anzupflan-
zenden Straucher 3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 - 125 cm. Pflanzenliste
1 ist verbindlich. Diese MaBnahmen werden den jeweiligen Baugrundsticken
zugeordnet.

7. Fur die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen gelten folgende Min-
destqualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Pflan-
zenliste 2 ist verbindlich. Diese MaBnahmen werden den StraBenverkehrs-
flachen zugeordnet.

8. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im WA, ist mit Bo-
dendeckern der Pflanzenliste 3 zu begrunen. Hier sind mind. 8 standortheim-
ische Solitarstraucher (3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 - 125 cm) der
Pflanzenliste 4 einzubringen. Diese MaBnahme wird den jeweiligen Bau-
grundsticken zugeordnet.

9. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im WA, ist eine
1 - 1,5 m hohe einreihige Hecke aus standortheimischen Strauchern anzule-
gen. Pflanzenliste 5 ist verbindlich. Diese MaBnahme wird den jeweiligen
Baugrundsticken zugeordnet.

10. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern angrenzend an
den FuBweg ist eine 1 - 1,5 m hohe einreihige Hecke aus standortheimischen
Strauchern anzulegen. Pflanzenliste 5 ist verbindlich. Diese MaBnahme wird
den StraBenverkehrsflachen zugeordnet.

11. Die Stutzmauer auf der Grunflache, Spielplatz, ist mit Kletterpflanzen der Pflan-
zenliste 6 zu begrunen. Der Pflanzabstand betragt max. 2 m.

IV. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht a gilt zugunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgungstrager und zugunsten von Rettungsfahrzeugen.

13. Die Fahrrechte ¢ und d gelten zugunsten der Anlieger und zugunsten von
Rettungsfahrzeugen.

V. Oberflachenentwéasserung

14. Auf Teilflache 1 muB die Regenwasserrickhaltung und -versickerung uber ein
Rohr-Rigolensystem oder gleichwertige technische MaBnahmen auf dem Bau-
grundstick erfolgen.

15. Parkplatze, Stellplatze, Grundstickszufahrten und FuBwege sind in wasser-
durchlassiger Bauweise zu gestalten.

Pflanzenliste 1

Baume Straucher

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Rosa in heimischen heimische Wildrosen
Betula pendula Sandbirke Sorten (z.B. canina)

Carpinus betulus Hainbuche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Fagus sylvatica Rot-Buche Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vilgare Liguster

Quercus petraea Traubeneiche Salix cinerea Grauweide

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

alte Obstgehdlze in Sorten Pflanzenliste 3

Euonymus fortunei
Rosa nitida, bodendek-
kend in Sorten

Rubus fruticosus
Spirea bumalda

Pflanzenliste 2

Acer campestre Elsiijk Schmalkroniger Feldahorn
Carpinus betulus Fastigiata Hainbuche

Prunus avium Plena Gefllt blihende Vogelkirsche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

§ 4 BauNVvO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 20 Abs. 1 BauNVvO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 18 Abs. 1 BauNVvVO

§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB

lil. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachens2s as s sauwvo

§6Abs. 1 Nr. 2
BauO LSA

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGH

§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25a BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25a BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.-20 und

25a BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

25a BauGB
§ 9 Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Kriechender Spindelstrauch
Kletterrose

Echte Brombeere
Rote Sommerspiere

Sorbus aria Mehlbeere Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Pflanzenliste 4 _ Pflanzenliste 5

Carpinus betulus Hainbuche Buxus sempervirens Buchsbaum

Comus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Fagus sylvatica Rot-Buche

Corylus avellana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Rosa in Arten und Sorten Rose

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdom

Prunus spinosa Schlehe Pflanzenliste 6

Rubus fruticosus Echte Brombeere Campsis radicans Trompetenblume
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata
Rosa in Arten

Nachrichtliche Ubernahmen

Wilder Wein
Kletter-Rosen

1. Die bauausfiihrenden Betriebe sind vor der Durchfihrung konkreter MaBnahmen auf

die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend des § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und
Befunde bei Erd- und Bauarbeiten hinzuweisen.

2. In unmittelbarer Nédhe des Bebauungsplangebietes befinden sich die Baudenkmale
"Hospital" (Altenheim) und die "Georgiekapelle", lisenburger Str. 9, in Wernigerode.

Ortliche Bauvorschrift

(geman § 90 BauO LSAi.V.m. § 88 BauO LSA)
1. Geltungsbereich ist das Bebauungsplangebiet Nr. 7 "Sudliche KantstraBe".

2. Décher von Gebduden mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und Carports

2.1 Die Dachmindestneigung betragt 22°.

2.2 Werden Dacher mit Tonziegeln oder Betondachsteinen gedeckt, so sind diese nur in
den Farben rot oder rot-braun zuléssig. Als rot oder rot-braun gelten Farbténe, die den
folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000

bis 3004, 3011, 3013 und entsprechende handelsubliche Mischungen.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaB-
nahme durchfiihrt oder durchfiihren 148t, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis
max. 2.500 Euro geahndet werden.

Hinweise zum Verfahren

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Neufassung vom 27.08.1997

zuletzt geandert am 05.04.2002

vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 22.04.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

vom 09.02.2001
zuletzt geandert am 07.12.2001

Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) Neufassung vom 25.03.2002

vom 11.02.1992
zuletz geandert am 30.01.1998

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

2. Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstandig vermapt.
Die Planung liegt in digitaler Form vor, so daB fur alle Punkte GauB-Kriger-Koordinaten

vorhanden sind, die vom ObV| eindeutig in die Ortlichkeit (ibertragen werden kénnen.
In der Planzeichnung kénnen MaBe abgegriffen werden.
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