BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberblrgermeister N r_ : 0 51 /20 1 6

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Frau Lehnigk

Datum:31.05.2016

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplanverfahren Nr. 53 "Unterm Eichberg West"
hier: Billigungs- und Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Beschlussvorschlag:
1. Der Bebauungsplan Nr. 53 ,Unterm Eichberg West* hat das Ziel, in der Stadt Wernigerode ein

allgemeines Wohngebiet zu entwickeln und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13, 13a
BauGB aufgestellt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter drtlicher Bauvorschrift i. d. F. vom
30.05.2016 wird mit beigefligter Begriindung gebilligt.

3. Der Entwurf wird mit Begrindung i. d. F. vom 30.05.2016 gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
(einmonatige Auslegung) 6ffentlich Ausgelegt.

4. Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden, wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnah-
me zum Planentwurf gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

13.06.2016 Bau- und Umweltausschuss
23.06.2016 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen: keine

Begriindung:
Auf einer brachliegenden, ehemals als Garten genutzten Flache in Hasserode, westlich des Bebau-

ungsplangebietes Nr. 33 ,Unterm Eichberg®, soll ein weiteres kleines Wohngebiet entwickelt werden.
Beabsichtigt ist die Errichtung von bis zu 8 Wohnhausern nérdlich des Mihlgrabens auf einer Flache
zwischen Muhigraben und der StralRe ,Am Eichberg®“. Zusatzlich sollen unmittelbar sidlich des Mihl-
grabens zwei Ferienhauser errichtet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Unterm Eichberg West" sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines Sonderge-
bietes, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet‘ geschaffen werden. Die
verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll von der bestehenden Wendeanlage der
Frankenfeldstral3e aus erfolgen.



Im Bereich des kunftigen Wohngebietes wurden im Jahr 1972 Gartenlauben errichtet. Das Grundstulick
wurde ruckubertragen und zwischenzeitlich vom gegenwartigen Investor erworben. Die Pachtvertrage
fur die Garten sind alle gekiindigt und bereits ausgelaufen.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt in etwa 0,4 ha. Als Gebaude sind im Plangebiet gegenwar-
tig nur einige Gartenlauben vorhanden. Nordwestlich und westlich grenzt das Landschaftsschutzge-
biet ,Harz und nérdliches Harzvorland” an. AuRerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes ist das Plan-
gebiet von Wohngebieten umgeben, die mit freistehenden Wohngebauden bebaut sind. Dabei handelt
es sich um Wohngebaude mit ein oder zwei Vollgeschossen.

Auf dem kleineren, sldlich des Mihigrabens gelegenen Teil des Plangebiets ist die Errichtung von
zwei Ferienhdusern mit je einer Wohnung vorgesehen.

Die neuen Wohngebaude sollen sich sowohl hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung als auch
der aulBeren Gestaltung nach in die ndhere Umgebung einfugen. Dies wird durch die textlichen Fest-
setzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes gewahrleistet. Die kinftigen Bau-
grundstiicke werden unterschiedlich grof3 sein und Flachen ab 400 m? aufweisen. Als Bauformen sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die Wohngebaude weisen héchstens zwei Vollgeschosse und
eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand auf. Die zuldssige Hohe der Wohngebaude wird
dem Mal des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 33 ,Unterm Eichberg® entsprechen.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Ein Bebauungsplan fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann gemafR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Fir die Errichtung von zwei Ferienhdusern wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® festgesetzt. Dieses relativ kleinflachige Sondergebiet ist nicht
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt, sodass der FNP entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Inkrafttreten des B-Planes im Wege der Berichtigung angepasst wird. Die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Wernigerode wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Parallel zu der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung im Dezernat fir Bauwesen und Stadtplanung,
Amt fUr Stadt- und Verkehrsplanung sowie auf der Internetseite der Stadt, werden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlage
1. Planzeichnung, textliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschrift
2. Begrundung



