BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberbiirgermeister N r_ . 004/20 1 6

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Stadtrat
Amt: Verkehrsplanung
Verfasser: Herr Nadler

Datum:15.12.2015

Gegenstand der Vorlage:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 24
hier: Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung (3. Entwurf)

Beschlussvorschlag:
1. Die zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 24
Wohnbebauung ,,Am Birgerpark/Im langen Schlage” eingegangenen Stellungnahmen wurden
ausgewertet und in den 3. Entwurf eingearbeitet.

2. Der 3. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 24
Wohnbebauung ,,Am Birgerpark/Im langen Schlage®i. d. F. vom 09.12.2015 wird mit der
beigefluigten Begriindung gebilligt und nach § 4 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich fir zwei
Wochen ausgelegt.

3. Den Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Anderung berihrt werden, wird gemaf § 4 a Abs. 3 und 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zum 3. Planentwurf gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

18.01.2016 Bau- und Umweltausschuss
11.02.2016 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen: keine

Begriindung:
Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 24 ,Am Birgerpark/Im langen Schlage” wurde

mit dem Aufstellungs- und Billigungsbeschluss vom 04.12.2014 eingeleitet. Der Entwurf vom
12.11.2014 hat vom 05.01. bis einschlieBlich dem 26.01.2015 zur Einsichtnahme &ffentlich
ausgelegen.

Der 2. Entwurf des Planes wurde am 26.03.2015 gebilligt und zur erneuten offentlichen Auslegung
bestimmt. Nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt am 25.04.2015 lag der Plan erneut vom
05.05.2015 bis einschlieRlich 22.05.2015 offentlich aus und die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden zur Stellungnahme aufgefordert. Aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen und der Immissionsgutachten wurde die Planung dahingehend erneut geandert:

1. Verschiebung der Parkstell- und Carportplatze nérdlich Haus | um 3,0 m in stdwestliche
Richtung



2. Die Rickwand der Gruppen-Carportanlage (GCa) wird als 35 m lange und 7,0 m hohe
Larmschutzwand errichtet. Zur optischen Aufwertung der Wand sind die Verwendung von
transparenten Elementen im oberen Drittel, wie auch eine abschlieBende Begrinung mit
Kletterpflanzen vorgesehen.

3. Anderung der Geschossgrundrisse Haus | im 2. OG (zur Halfte) und 3. OG von Wohnnutzung
in gewerbliche Nutzung (Buroflache)

4. Die zwei nordwestlich mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flursticke 637 und 638 —
derzeit im Eigentum des Vorhabentragers — wurde aus dem raumlichen Geltungsbereich des
,vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24“ entfernt.

Diese Anderungen sind die wesentlichen Ergebnisse einer gutachterlichen Neuberechnung der
Beurteilungspegel unter Berlicksichtigung einer Larmschutzwand. Die Malinahmen dienen dazu, noch
mégliche Uberschreitungen zuléssiger Larmpegel an den zu Wohnzwecken vorgesehen Gebzuden
auszuschlielen. Insbesondere die Nutzungsanderung des 2. und 3. Obergeschosses im Haus | in
eine weniger schutzbedurftige Nutzung in Blroflache tragt zur Erreichung dieses Zieles bei. Die
Larmschutzwand soll die Einhaltung der Werte im Erd- und 1. Obergeschoss gewahrleisten. Sie soll
durch Begrinung und bauliche Gestaltung (Abkrépfung nach 4 m Hohe) stadtebaulich und
stadtgestalterisch vertraglich gestaltet werden und zugleich als Carportriickwand dienen.

Mit den MaRnahmen soll zum einen die weitere, zulassige Entwicklung des benachbarten
Unternehmens sichergestellt werden und zugleich eine den Anforderungen an die Geruchsschutz-
und Larmschutzbestimmungen gerecht werdende Wohn- bzw. Wohnmischnutzung erméglicht werden.
Gemall § 4 a Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane, deren Entwurf nach dem Auslegungsverfahren
geandert oder erganzt wurden, erneut auszulegen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkirzt werden. Davon soll Gebrauch gemacht werden und die
nochmalige Auslegung wird auf zwei Wochen bestimmt.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlage
1. Vorhabenbezogener B-Plan vom 09.12.2015
mit Vorhaben — und ErschlieBungsplan
2. Begrindung mit Anlagen
-. Neuberechnung Beurteilungspegel (17.11.2015)
-. Auszige zum Bauantrag
-. Stellungnahme zum 3. Entwurf (09.12.2015)



