02. o6ffentliche/nichtoffentliche Sitzung des Wirtschafts-, Digitalisierung- und

Liegenschaftsausschusses vom 01.04.2025
TOP: O6
Vorstellung von Schwerpunkten des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes unter Bericksichtigung

der Ergebnisse aus dem Stadtrundgang und dem Workshop

Vorstellung von Schwerpunkten des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes unter Berticksichtigung der Ergebnisse
aus dem Stadtrundgang und dem Workshop

Herr Dr. Donat von der GMA (Gesellschaft fir Markt-und Absatzforschung mbH) referiert Giber das Konzept, welches
gemeinsam mit der Stadt Wernigerode entwickelt wurde.

Es ist angelegt an den Stadtrundgang und das STEK.

Schwerpunkt liegt auf dem Standort- und Sortimentskonzept. Die Leerstandsituation, mogliche weitere
Sonntagsoffnungszeiten wurde betrachtet.

Die Umsatzentwicklung von 2007 bis 2023 wird aufgezeigt, auch im Hinblick des Onlinehandels.

Die Struktur des Einzelhandelskonzepts wird erklart.

Nahversorgungssituation heif3t fulRlaufiges Einzugsgebiet, welches in 10 Minuten erreichbar ist.

Die StralRenziige N6schenrode, Harzblick und Hasserode mussen in diesen Wohnlagen betrachtet werden, bekraftigt
Herr Kramer.

Auch das Lebensmittelhandwerk, Backer, Fleischer wie Floristik, Gesundheit und Kérperpflege haben gute
Verkaufsflachen, erlautert Herr Dr. Donat anhand der Prasentation.

Bekleidung und Schuhe haben in Wernigerode eine gute Verkaufsflachenausstattung.

Die Kaufkraft pro Kopf und Einwohner liegt an der oberen Grenze und in der Verdopplung der Zahlen.
Google-Eintrage und Webshops sind fir die Einzelauftritte der Geschafte in Wernigerode sehr prasent.

Die Ausfihrungen von Herrn Dr. Donat werden von Herrn Dr. Bosse eingegrenzt, um die vorgegebene Zeit seines
Vortrages mit Blick auf die weiteren TOP nicht zu Gberschreiten.

Die enge Zusammenarbeit mit der Kaufmannsgilde wird als herausragend erwahnt, von Herrn Dr. Donat.

Die Burgerbeteiligung vom Dezember 2024 ist eingebracht und als Analyse vom Workshop eingearbeitet.

Eine breite Offentlichkeitsbeteiligung ist das Ziel und weiteres Einbringen in den Stadtrat.

Herr Dr. Bosse bedankt sich ganz herzlich fiir die ausflihrliche Prasentation und die gesamte Arbeit.

Das gute Niveau darf nicht brechen, gerade im Leerstands-und Nahversorgungsniveau verstandigen sich Herr Dr.
Bosse und Herr Dr. Donat.

Herr Winkelmann fragt nach 5-facher Kaufkraft, die bestiinde im Vergleich zu anderen Stadten.
Herr Dr. Donat sagt wir befinden uns als Stadt Wernigerode im oberen Niveau.

Alles im Gesamtkontext zu betrachten, vermittelt Herr Kramer mit positiver Tendenz an Angebot und Flachen und
pladiert fur weitere Ansiedlungen.

Es entsteht eine Diskussion zum Thema Anbindung zum Ochsenteich, denn die Innenstadt wird mehr genutzt.
Freizeitmdglichkeiten oder Branchennutzung fir Touristen und Gaste sollten als Nutzflache fiir dieses Gelande
betrachtet und abgewogen werden, erganzt Herr Dr. Donat auf Anfrage von Herrn Jorn.

Herr Schroder fragt ein Digitales Parkleitsystem nach.

Zentraler Punkt dabei ist das Verkehrskonzept, erganzt Herr Kramer.

Herr Quednau méchte die gesetzmaRig méglichen Offnungszeiten genutzt wissen, um Kundinnen und Kunden ein
Einkaufen zu erméglichen und hier Kundenvorteile und Einkaufserlebnisse zu schaffen.

Die Prasentation wird der Sitzung angehangt.
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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung / Ausgangslage

Vor dem Hintergrund laufender dynamischer Veranderungsprozesse im Einzelhandel sowie
sich zunehmend verandernder Rahmenbedingungen u. a. im Hinblick auf Stadtentwicklung,
Demographie und Wirtschaft ist die Erarbeitung und kontinuierliche Aktualisierung von Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepten immer mehr ein Bestandteil der Planungsaufgaben der
Stadte geworden.

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Wernigerode 2023 / 2024 schreibt
die Stadt dieses informelle Planungsinstrument aus dem Jahr 2018 fort, um die zukinftige
Entwicklung des Einzelhandels am Standort zu erdrtern und die Rahmenbedingungen neu zu
definieren. Dabei werden die wesentlichen Aussagen (u. a. Definition und Abgrenzung zentra-
ler Versorgungsbereiche, Wernigerdder Sortimentsliste, Branchen- und Standortpotenziale,
Entwicklungsziele) Uberprift und weiterentwickelt. Basis hierfur bilden die aktuellen Einzel-
handelsbestinde, die daraus ermittelten bzw. aktualisierten Branchen- und Standortpotenzi-
ale sowie vorhandene und zu bewertende stadtebauliche Strukturen.

Die Ziele zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurden mit der ent-
sprechenden Beschlussvorlage folgendermalien prazisiert:

#  die Anwendbarkeit und Aktualitat des Zentrenkonzeptes sicherstellen (u. a. aktuelle Da-
tenerfassung)

#  Anpassung an die verdnderte Rechtsprechung (u. a. Anwendung des , Leitfaden zum
Umgang mit § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung in Bezug auf Betriebe des Lebensmit-
teleinzelhandel”)

#  Zentrale Bausteine des Zentrenkonzeptes an aktuelle Entwicklungen anpassen (Auswir-
kungen Onlinehandel, Weiterentwicklung der Betriebstypen des Lebensmitteleinzel-
handels, Aktualisierung Sortimentsliste, Handlungsempfehlungen zur Ausweisung von
Standorten).

Mit dem Konzept werden im Wesentlichen folgende Schwerpunkte bearbeitet:

Darstellung der allgemeinen Herausforderungen der Einzelhandelsentwicklung in
Deutschland

Darstellung der landes- und bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Steue-
rung der Standortentwicklung im Einzelhandel

Darstellung demografischer Entwicklungen und differenter Nachfragebedurfnisse, die
unterschiedlichen Einfluss auf das Konsum- und Einkaufsverhalten haben

Darstellung und Bewertung des Einzelhandelsangebotes in Wernigerode

NN N NN

Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelsstandortes Wernigerode
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y 4 Umsetzung der Ziele der stadtischen Leitlinien?
= Die Festigung der Innenstadt als wichtigste Einkaufslage,
= eine flachendeckende Sicherung der Nahversorgung im gesamten Stadtgebiet
= Sicherung kleinteiliger Nahversorgungsangebote

= der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche bzw. der solitaren Nahversor-
gungsstandorte

=  punktuelle Ergdnzung von Nahversorgungsangeboten, v.a. in unterversorgten
Stadtteilen

y 4 Uberpriifung und Anpassung der Zielsetzungen fir die zukiinftige Einzelhandelsent-
wicklung in Wernigerode

y 4 Uberprifung und Formulierung von Empfehlungen fiir das Einzelhandelskonzept der
Stadt Wernigerode (inkl. Sortimentsliste, Standortkonzeption, branchenbezogene
Potenziale)

J Uberpriifung der Abgrenzung und Begriindung der zentralen Versorgungsbereiche

J Empfehlungen zur Weiterentwicklung der Nahversorgungsstrukturen, inklusive Funkti-
onszuweisung Lebensmittelbetriebe

J Grundsatze zur planungsrechtlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung.

Abbildung 1: Untersuchungsaufbau

Herausforderungen Einzelhandelskonzept
veranderte Konsum- und Flichennachfrage (Stichwort: Onlinehandel)
wirtschaftliche Rahmenbedingungen,
veranderte rechtliche Rahmenbedingungen (Stichwort: EuGH)

Angebotsanalyse Stadtebaulich-funktionale Nachfrageanalyse
(Verkaufsflachen) Analyse (Kaufkraft)

Entwicklungsleitlinien und Ziele fiir den Einzelhandel

T ——————""
Sortimentskonzept Zentren- und Standortkonzept

T ——————""

Entwicklungspotenziale, ZVB* Innenstadt,

Branchen Nahversorgungskonzept

*) zentraler Versorgungsbereich

|

GMA-Darstellung 2024

! Diese wurden im INSEK der Stadt Wernigerode festgelegt, hier werden die Leitlinien aus dem Bereich Wirtschaft
& Einzelhandel aufgefihrt, welche fir das vorliegende Konzept relevant sind
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2. Neue Herausforderungen an Einzelhandelskonzepte

In den zurlckliegenden Jahren haben sich der Handel selbst und seine Umfeldbedingungen
gewandelt:

y 4 Der Handel verandert sich standig: Die Einzelhandelsunternehmen setzen in einem aus-
differenzierten Wettbewerb der Betriebsformen?, Standorte® und Vertriebskanile zu-
nehmend auf ganzheitliche Marktbearbeitungsstrategien®.

y 4 In der européischen Konkurrenz der Regionen und im regionalen Wettbewerb der zent-
ralen Orte stehen die strategischen Zielsetzungen fir die Handelsentwicklung auf dem
Prufstand.”

# Die rechtlichen Rahmenbedingungen haben ebenfalls Verdnderungen erfahren: Hier ist
neben der landes- und regionalplanerischen Steuerung zunachst die mittlerweile aus-
differenzierte Rechtsprechung (z. B. hinsichtlich der Begrifflichkeiten, der Festsetzungs-
und Abgrenzungserfordernisse zentraler Versorgungsbereiche) zu nennen. Zudem be-
obachtet die EU die rdumliche Einzelhandelssteuerung kritisch.®

Um den Handelsstandort Wernigerode in einem sich dynamisch andernden Marktumfeld zu-
kunftsfahig aufstellen zu kénnen, ist neben der strategischen und planungsbezogen Uberprii-
fung und Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes eine ganz-
heitliche Betrachtung unabdingbar.” Teilaspekte dieser Betrachtung sind neben der positiven
Entwicklung der Kaufkraft der Wohnbevolkerung auch die Wettbewerbsverscharfung durch
den Onlinehandel.

Das fortzuschreibende Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept der Stadt Werni-
gerode ist in diesem Sinne als strategisches Steuerungsinstrument zu verstehen und aus fol-
genden Griinden notwendig:

#  ganzheitliche und strategische Entwicklung des Einzelhandels

Y 4 Konzept als rechtssicheres raumliches Steuerungsinstrument zur zielgerichteten raumli-
chen Steuerung der Einzelhandelsfunktionen

Nach Standorten werden etwa im Lebensmitteleinzelhandel vom gleichen Betreiber unterschiedliche Be-
triebsformen eingesetzt, so z. B. kleinere Lebensmittelvollsortimenter wie auch groRere Supermarkte oder
SB-Warenhdauser.

Tietz und Rothaar (1991) haben hierfiir den Begriff des primaren und sekundaren Einzelhandelsnetzes ein-
geflihrt, um die Orientierung auf innerortliche Zentren und autokundenorientierte Lagen zu verdeutlichen.

Bis hin zu vertikalen Marktbearbeitungsstrategien im Textilhandel oder im Mébeleinzelhandel. Dort nutzen
einzelne Anbieter die ganze Wertschopfungskette vom Entwurf der Produkte Uber die Fertigung, eigene
Logistik bis hin zur Beschickung in die Vertriebskanale stationdrer Handel und Onlinehandel, um Wettbe-
werbsvorteile auf unterschiedlichen Ebenen zu generieren.

Vgl. hierzu exemplarisch Handelsmonitor Oberrhein 2008 —2017: Untersuchung zur Einzelhandelsentwick-
lung und raumordnerischen Steuerungswirkung zum groRflachigen Einzelhandel 2008 — 2017; ISBN: 978-
3-9819387-0-8.

Dabei ist auf das jingste Urteil des Europaischen Gerichtshofs (Urteil C-31/16) vom 30. Januar 2018 hinzu-
weisen, wonach Beschrankungen von Einzelhandelsnutzungen in Bauleitplanen am MaRstab der Europai-
schen Dienstleistungsrichtlinie (RL 2006/123/EG) zu messen sind.

Neben dem sehr dynamischen Handel werden vermehrt stadtebauliche Aspekte (Verknipfung von Handel
mit anderen Funktionen der (Innen-)Stadte im Wettbewerb der Standorte) zu berticksichtigen sein.
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F  Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Wernigerode vor dem Hintergrund
veranderter Konsum- und Flachenentwicklungen

y 4 Einbettung in die Ubergeordneten Planungssysteme der Landes- und Regionalplanung
in Sachsen-Anhalt

Mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes will die Stadt Wernigerode
den Wandel im Handel aktiv gestalten und begleiten. Ein solches Konzept bildet die fachliche
Grundlage flur die Bewertung von Einzelhandelsvorhaben und fir eine rechtssichere Steue-
rung Uber die Bauleitplanung.

2.1  Herausforderung 1: Einzelhandels- und Zentrenkonzept als ganzheitliches strategisches
Entwicklungsinstrument

Fir das Mittelzentrum Wernigerode sind der Erhalt und die Stabilisierung (Mindestziel) und
der Ausbau der zentralortlichen Versorgungsfunktion (Maximalziel) mit leistungsfahigen, vita-
len und starken Zentren und Versorgungslagen wesentliche Ziele der Einzelhandelsentwick-
lung. Deshalb sind im Einzelhandels- und Zentrenkonzept die Moglichkeiten zur Erreichung
dieser Ziele des Einzelhandels herauszuarbeiten, sortiments- bzw. standortbezogen abzuwa-
gen und in ein strategisches Gesamtkonzept einzuarbeiten. Das Einzelhandels- und Zentren-
konzept ist eine informelle Entwicklungs- und Planungsgrundlage. Erst mit Beschluss des
Stadtrates wird es zu einem Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das im Rah-
men der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu bericksichtigen ist.

Kommunale Einzelhandelskonzepte dienen v. a. der Erarbeitung von Leitlinien fir eine zielge-
richtete und nachhaltige Einzelhandelsentwicklung. Diese werden in Form eines Standort- und
Sortimentskonzeptes konkretisiert. Das im Rahmen des letzten Einzelhandelskonzeptes erar-
beitete Sortimentskonzept (sog. ,Sortimentsliste”) stellt einen gutachterlichen Vorschlag zur
kinftigen Einstufung der Sortimente in nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevante
Sortimente dar. Mithilfe des Standortkonzeptes erfolgte eine Funktionsteilung zwischen zent-
ralen und dezentralen Einzelhandelslagen. Der Fokus lag dabei v. a. auf der Abgrenzung zent-
raler Versorgungsbereiche, deren Lage, Ausdehnung und Funktion im Einzelhandelskonzept
definiert wurde. Die Grundlage des Standort- und Sortimentskonzeptes stellt die aktuelle Ein-
zelhandelssituation in der Kommune dar, die im Rahmen der Konzepterarbeitung aktualisiert
und ausgewertet wird.

Der Anspruch an das Konzept ist, dass dies als zu bertcksichtigendes stddtebauliches Entwick-
lungskonzept im Rahmen der Bauleitplanung herangezogen bzw. zugrunde gelegt werden
muss.®

2.2 Herausforderung 2: Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur rechtssicheren raumlichen
Steuerung des Einzelhandels

Im Baugesetzbuch ist als Grundsatz der Einzelhandelssteuerung zunachst der Schutz und die
Starkung zentraler Versorgungsbereiche verankert, die Rechtsprechung hat die Anforderungen
an die Begriindung, Abgrenzung und die Inhalte dieser Gebietskategorie prazisiert’; durch die

vgl. BauGB §1 Abs. 6, Pkt. 11: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen...
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung”

? Vgl. Urteile BVerwG (27.03.2013), Az. BVerwG 4 CN 7.11 und OVG NRW (28.01.2014), Az 10 A 152/13.
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raumliche Konzentration wichtiger Einzelhandelsbetriebe auf zentrale Versorgungsbereiche
sollen diese gestarkt werden.

Ein weiterer Aspekt der Begriindung planerischer Steuerung ist die Sicherung und Weiterent-
wicklung der verbrauchernahen Versorgung. Auch in der Baunutzungsverordnung wird die ver-
brauchernahe Versorgung als ,Schutzgut” genannt (Vgl. § 11 Abs. 3 BauNVO). Biirger denken
beim Einkauf oft an den Lebensmitteleinkauf; auch in Wernigerode kommt der Nahversorgung
eine wichtige Rolle zu. Ferner stellt auch die Sicherung des jeweiligen Baugebietscharakters'
bei anhaltender Flachenknappheit eine oft verfolgte Zielsetzung der Einzelhandelssteuerung
dar.

Wo Kommunen die weitere Handelsentwicklung auf Grundlage stadtebaulicher Ziele steuern,
haben sich kommunale Markte- und Zentrenkonzepte mit Einsatz der folgenden Instrumente
als rechtssicher erwiesen:*

#  Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche aufgrund nachvollziehbarer Kriterien
(z. B. Versorgungsfunktion Gber den Nahbereich hinaus)

#  Ableitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste zur sortimentsgenauen Steuerung
(Wernigeroder Sortimentsliste)

#  Zuweisung von Entwicklungsmoglichkeiten zu einzelnen Standortkategorien / Aus-
schluss von Handelstéatigkeit an anderen Standorten

Ein haufiges Abweichen vom Konzept entwertet dieses nicht nur, sondern wird auch von den
Gerichten als , vorsatzliche Missachtung” gewertet. In diesem Fall stellt auch ein beschlosse-
nes Einzelhandels- und Zentrenkonzept keinen Abwdadgungsbelang im Sinne des Baugesetzbu-
ches (BauGB) dar, Rechtssicherheit von Planungen ist nicht mehr gegeben.

2.3 Herausforderung 3: Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortent-
wicklung im Einzelhandel

2.3.1 Raumordnungs- und Bauplanungsrecht

Raumordnung und Bauleitplanung dienen als Instrumente zur Uberdrtlichen und o6rtlichen
Steuerung des Einzelhandels. Die planerische Lenkung der Einzelhandelsentwicklung stellt je-
doch ein duBerst komplexes Thema dar.

Ziele und Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung auf der Ebene der Raumordnung und Lan-
desplanung sind im Landesentwicklungsplan von Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) enthalten. Im
Rahmen des Gegenstromprinzips und der im Baugesetzbuch enthaltenen Anpassungspflicht
der Bauleitplanung an die Erfordernisse der Raumordnung wirken sich die Ziele des Landes-
entwicklungsplanes auf die Leitplanken des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus, die
auch nicht durch Abwdadgung Gberwunden werden kénnen.

0 Durch den generellen bzw. gezielten Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbegebieten sind diese fir das

produzierende und verarbeitende Gewerbe zu sichern.

= Vgl. hierzu: Holl, Stefan (2012): Einzelhandel planen und genehmigen: Ein Sachstand zur aktuellen kommu-

nalen Planungspraxis. In: Spannowsky, Willy & Holl, Stefan (2012): Die Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung in Deutschland im Lichte der europaischen Niederlassungsfreiheit (= Schriftenreihe zum Raumpla-
nungs-, Bau- und Umweltrecht, Band 12), Kaiserslautern.
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Zwar stellt sich die Frage nach der Anpassung an die Ziele der Raumordnung erst, wenn die
Aufstellung eines Bebauungsplans zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist'2. § 1 Abs. 4 BauGB begriindet aber auch eine gemeindliche Erstplanungspflicht, wenn die
Verwirklichung von Zielen der Raumordnung bei Fortschreiten einer ,planlosen” stadtebauli-
chen Entwicklung auf untberwindbare tatsdchliche oder rechtliche Hindernisse stolRen oder
wesentlich erschwert wirde. Der Regelungszweck des § 1 Abs. 4 BauGB liegt in der Gewahr-
leistung umfassender materieller Konkordanz zwischen der Gbergeordneten Landesplanung
und der gemeindlichen Bauleitplanung. Die Pflicht zur Anpassung, die § 1 Abs. 4 BauGB statu-
iert, zielt nicht auf punktuelle Kooperation, sondern auf dauerhafte Ubereinstimmung der bei-
den Planungsebenen.*®

Die Novellierungen des Baugesetzbuches in den letzten Jahren (2004, 2007 und 2013) haben
die rechtlichen Steuerungsmoglichkeiten fir Einzelhandelsansiedlungen noch einmal ver-
starkt und gleichzeitig die Bedeutung von kommunalen Einzelhandelskonzepten betont. Dies
gilt nach wie vor, obwohl im Zuge der starken Konkurrenzentwicklung durch den Online-Han-
del von mehreren Seiten die Bedeutung anderer innerstaddtischer Funktionen wie Wohnen,
Arbeit, Gewerbe, Gastronomie, Kultur und Bildung hervorgehoben und der offentliche Raum
als Aufenthalts- und Kommunikationsort in seiner Relevanz fir die Zentrenentwicklung her-
ausgestellt wird.*

Zu den bauplanungsrechtlichen Steuerungsmoglichkeiten fir Einzelhandelsansiedlungen ge-
horen

# die Aufstellung von Angebots- und vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen,
& der Erlass einfacher Bebauungspldne nach § 9 Abs. 2 a Baugesetzbuch und

# die Baunutzungsverordnung mit der in § 11 Absatz 3 enthaltenen widerlegbaren Vermu-
tungsregel zur Sonder- und Kerngebietspflicht von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben
und Einkaufszentren.

Das so genannte “Visser'-Urteil des Europdischen Gerichtshofs vom 30. Januar 2018 hat auch
Auswirkungen auf neue Anforderungen an kommunale Planungskonzepte (die stadtebaulich
zu begriinden sind) oder an die Steuerung auf regionaler Ebene.* Danach sind Beschrankun-
gen von Einzelhandelsnutzungen in Bauleitplanen am MaRstab der Europaischen Dienstleis-
tungsrichtlinie’® zu messen. Damit sind sie auf VerstoRe gegen das Diskriminierungsverbot so-
wie auf ihre europarechtliche Erforderlichkeit und VerhaltnismaRigkeit hin zu prifen. Nieder-
lassungsfreiheit bedeutet aus GMA-Sicht hier, dass flr ansiedlungswillige Unternehmen auch
Standorte ermoglicht werden.

Die Steuerung des Einzelhandels durch die Bauleitplanung erfolgt in Deutschland aus stadte-
baulichen Griinden und ist wettbewerbsneutral. Der EuGH hat anerkannt, dass entsprechende

12 OVG Minster, Urteil vom 08.10.2018, 10 D 56/18.NE, juris

B BVerwG, Urteil vom 17.09.2003, 4 C 14/01 und BVerwG, Beschluss vom 26.08.2019, 4 BN 1.19, Rdnr. 6
“ s. auch: Anders, Sascha: Einzelhandelssteuerung durch kommunale Einzelhandelskonzepte - Evaluation ei-
nes strategischen Planungsinstruments; Dissertation an der HafenCity Universitat Hamburg, Juni 2021

= Vgl. Urteil vom 30. Januar 2018, C-31/16

16 Dienstleistungsrichtlinie RL 2006/123/EG,

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Festsetzungen durch zwingende Grinde des Allgemeininteresses gerechtfertigt sein kon-
nen'’. Auch nach der Rechtsprechung des BVerwG kann eine zentrenorientierte Einzelhan-
delssteuerung grundsatzlich mit europaischem Recht vereinbar sein. In den Entscheidungen
von 2010 und 2013* — hier mit ausdriicklichem Verweis auf das Katalonien-Urteil des EUGH —
hat sich das BVerwG mit der Niederlassungsfreiheit nach Art. 49 AEUV auseinandergesetzt.

Mit Hilfe des Abwagungsgebots, der Begriindungsanforderungen fir Festsetzungen zur Be-
schrdankung des Einzelhandels sowie der gesetzlich vorgesehenen Ausnahme- und Abwei-
chungsmoglichkeiten des deutschen Bauplanungsrechts etwa nach § 11 Abs. 3 BauNVO und §
31 BauGB kdnnen auch die Bedingungen zur VerhaltnismaRigkeit grundsatzlich eingehalten
werden. Im Rahmen der VerhaltnismaRigkeitsprifung ist zu prifen, ob die vorgesehenen Be-
schrdankungen geeignet sind, die Erreichung der verfolgten stdadtebaulichen Ziele zu erreichen,
und nicht Gber das hinausgehen, was zur Erreichung dieser Ziele erforderlich ist. Dabei kbnnen
Festsetzungen z. B. zu Verkaufsflachen oder Sortimenten eine Rolle spielen, die fir den jewei-
ligen Standort aus stadtebaulichen Grinden erforderlich sein mussen.

In einer gesonderten Mitteilung der Europaischen Kommission®® wird verdeutlicht, wie wichtig
ein zeitnaher und zlgiger Marktzugang in Form von ,Verkaufsstellen” fir Einzelhdndler ist. In
der Folge sind insbesondere wirtschaftliche Bedarfsprifungen, die letztlich zu einer wirt-
schaftlichen Bewertung einer Einzelhandelsaktivitat fihren, untersagt. Dagegen werden Nie-
derlassungsvorschriften fir die weitere Einzelhandelsentwicklung, die stddtebauliche und
raumordnerische Ziele verfolgt, geschitzt und beférdert.

Stadte und Gemeinden haben mit dem BauGB und der BauNVO ein planungsrechtliches In-
strumentarium zur Hand, mit dem die Standortentwicklung im Einzelhandel gesteuert werden
kann. Zur Steuerung des Einzelhandels Uber Festlegungen im Einzelhandelskonzept sind zu-
nachst folgende grundlegenden Gebietskategorien relevant:

F Gebiete mit Bebauungspldnen (§ 30 BauGB)
# Unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB).

2.3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen (§ 30 BauGB)

In Gebieten mit Bebauungsplanen kommt es auf deren Festsetzungen an. Werden in Bebau-
ungspldnen die in der BauNVO bezeichneten Baugebiete festgelegt, sind Einzelhandelsbe-
triebe nach Maligabe der §§ 2 bis 9 BauNVO —teils ausdricklich als Laden oder Einzelhandels-
betriebe, teils allgemein als Gewerbebetriebe — in allen Baugebieten vorgesehen:

# Siesind zulassig in allgemeinen und besonderen Wohngebieten sowie in Urbanen Gebie-
ten, Dorf-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten (§§ 4 bis 9 BauNVO),

# in Kleinsiedlungsgebieten und reinen Wohngebieten kénnen sie als Ausnahme zugelas-
sen werden (§§ 2 und 3 Bau NVO).

7 vgl. Rnr. 135 des Visser-Urteils und Rnr. 80 des Katalonien-Urteils

18 BVerwG, Urt. v. 16.12.2010, 4 C 8/10; BVerwG, Beschl. v. 30.05.2013 — 4 B 3/13.

2 Vgl.: Ein den Anforderungen des 21. Jahrhunderts gewachsener europaischer Einzelhandel; Mitteilung der

Kommission an das européische Parlament, den Rat, den europdischen Wirtschafts- und Sozialausschuss
und den Ausschuss der Regionen; Brissel 19.04.2018; Drucksache 127/18, Dokument COM(2018)/219 fi-
nal.
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Flr EinzelhandelsgroRbetriebe enthalt der § 11 Abs. 3 BauNVO eine Sonderregelung fir alle
Baugebiete. Einkaufszentren und grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit bestimmten stadte-
baulichen und raumordnerischen Auswirkungen sind auRer in Kerngebieten nur in speziell aus-
gewiesenen Sondergebieten zuldssig. Die Sdtze 3 und 4 des § 11 Abs. 3 beinhalten eine wider-
legbare Regelvermutung. Die konkrete Prifung hat zweistufig stattzufinden:

F Liegt ein groRflachiger Handelsbetrieb vor (liber 800 m? Verkaufsflache)? Wenn ja, dann:

F Lliegen Auswirkungen vor? Wenn ja: Nur im Kerngebiet oder Sondergebiet zuldssig (die
Regelvermutung fir potenzielle Auswirkungen liegt vor, wenn die Geschossflache
1.200 m? (iberschreitet).

Dem Urteil? des BVerwG vom Oktober 2019 zufolge ist die Beschrinkung der Zahl zuldssiger
Vorhaben in einem sonstigen Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO) mangels Rechtsgrundlage
unwirksam. Eine baugebietsbezogene Verkaufsflaichenbegrenzung kann auf §11 BauNVO ge-
sttzt werden, wenn in dem in Rede stehenden Sondergebiet nur ein einziger Handelsbetrieb
zuldssig ist. Dann ist die gebietsbezogene mit der vorhabenbezogenen Verkaufsflachenober-
grenze identisch.??

2.3.3 Unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einflgt und gleichzeitig die ErschlieRung gesichert ist. Nach
§ 34 Abs. 2 BauGB ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung die BauNVO anzuwenden,
wenn die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete der BauNVO entspricht.
Nach § 34 Abs. 3 BauGB durfen von den Vorhaben keine schddlichen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

Das Ziel der gesetzlichen Neuregelung im besagten Paragraphen ist es, durch das Ausfillen
einer Rechtsliicke bei Genehmigungsverfahren fir groRflachige Einzelhandelsvorhaben in Ge-
mengelagen im unbeplanten Innenbereich auch hier eine stadtebauliche Steuerung ohne Bau-
leitplanung zu ermoglichen. Dies soll der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche, insbesondere dem Schutz der Angebotsstrukturen in den Kernstadtbereichen
und damit deren Attraktivitatserhalt dienen.

Mit der Novellierung des BauGB 2007 hat der Gesetzgeber dariiber hinaus die Moglichkeit
geschaffen, Uber § 9 Abs. 2a BauGB im nicht beplanten Innenbereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, in dem zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche nur be-
stimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen festgelegt oder
ausgeschlossen werden kénnen.

20 Vgl. Urteil BVerwG 4 CN 8.18 vom 17.10.2019
2 Vgl. BVerwG, Beschluss vom 09.02.2011, - 4 BN 43/10 = BauR 2011, 374.
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2.3.4 Landes- und Regionalplanung

Neben den Instrumentarien der BauNVO erfolgt eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
auch durch landes- und regionalplanerische Regelungen. Demnach gelten fir grof¥flachige Ein-
zelhandelsvorhaben grundsatzlich folgende wesentliche MalRgaben des Landesentwicklungs-
plans (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt, Kapitel 2.3 — GroRflachiger Einzelhandel:

,Z46  ,Die Ausweisung von Sondergebieten flir Einkaufszentren, grofsfléichige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofsflichige Handelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist an Zentrale Orte
der oberen oder mittleren Stufe zu binden. Die Ausweisung von Sonder-
gebieten fiir eine spezifische Form grofSficichiger Einzelhandelsbetriebe,
Hersteller-Direktverkaufszentren (Factory- Outlet-Center - FOC), ist nur
an integrierten Standorten in Zentralen Orten der oberen Stufe (Ober-
zentren) vorzusehen und darf die Attraktivitdt der Innenstddte nicht ge-
fdhrden.

247 Verkaufsfldche und Warensortiment von Einkaufszentren, grofsficichi-
gen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grofSficichigen Handelsbetrie-
ben miissen der zentralértlichen Versorgungsfunktion und dem Ver-
flechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen.

Z48 Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte

1. diirfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zent-
ralen Ortes nicht wesentlich (berschreiten,

2. sind stddtebaulich zu integrieren,

3. dirfen die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung nicht ge-
fahrden,

4. sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des
OPNV sowie mit Fuf3- und Radwegenetzen zu erschlief3en,

5. dlirfen durch auftretende Personenkraftwagen- und Lastkraftwagen-
verkehre zu keinen unvertréglichen Belastungen in angrenzenden Sied-
lungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten fiihren.

Z49 Erweiterungen bestehender Sondergebiete flir Einkaufszentren und
grofSficchige Einzelhandelsbetriebe sind auf stddtebaulich integrierte
Standorte in Zentralen Orten in Abhdngigkeit des Verflechtungsberei-
ches des jeweiligen Zentralen Ortes zu beschrdnken.

Z50 Nutzungsédnderungen in bestehenden Sondergebieten flir Einkaufszen-
tren und grofsfldchige Einzelhandelsbetriebe an nicht stédtebaulich in-
tegrierten Standorten diirfen nicht zulasten von innenstadtrelevanten
Sortimenten an innerstddtischen Standorten erfolgen.

Z51 Bei planerischen Standortentscheidungen zugunsten von nicht grofsfld-
chigen Einzelhandelsbetrieben ist auch die kumulative Wirkung mit be-
reits am Standort vorhandenen Einrichtungen hinsichtlich der Beein-
trichtigung der Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte und ihrer Innen-
stadtentwicklung in die Bewertung einzubeziehen.

Z52 Die Ausweisung von Sondergebieten flir grofSficichige Einzelhandelsbe-
triebe, die ausschlieflich der Grundversorgung der Einwohner dienen
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und keine schddlichen Wirkungen, insbesondere auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung
anderer Gemeinden oder deren Ortskerne erwarten lassen, ist neben
den Ober- und Mittelzentren auch in Grundzentren unter Beriicksichti-
gung ihres Einzugsbereiches zuldssig. Ausschlieflich der Grundversor-
gung dienen grofiflichige Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel einschliefslich Getrénke und Drogerieartikel
umfasst. Voraussetzung ist die Anpassung des grundzentralen Systems
durch die Regionalen Planungsgemeinschaften an die Kriterien im Lan-
desentwicklungsplan.”

Der derzeit verbindliche Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz von 2009 (RE-
PHarz) mit dem Kapitel "5.18. Handel/Dienstleistungen” #* fir ergdnzend dazu folgende
Grundsatze auf:

G1 Die Einzelhandelsentwicklung ist an den Bedirfnissen der Menschen
auszurichten. In allen Teilen der Planungsregion soll eine bedarfsorien-
tierte Versorgung mit Ge- und Verbrauchsgtitern sowie Nahrungs- und
Genussmitteln und Dienstleistungen durch eine rdumlich ausgewogene
und auf die differenzierten funktionalen Anforderungen der zentralért-
lichen Gliederung (Ober-, Mittel-, Grundzentren, ldndliche Rdume) aus-
gerichtete Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur erfolgen. Durch
eine Vielzahl von Handelseinrichtungen unterschiedlicher Gréf3en, Be-
triebsarten und Angebotsformen soll insbesondere auch die Entwick-
lung eines breiten Mittelstandes unterstiitzt werden.

Daruber hinaus werden im Planungsabschnitt ,4.2 Zentralortliche Gliederung” des Regional-
plans flr die Planungsregion Harz die Ziele und Grundséatze der Mittel- und Grundzentren auf-
gefihrt.

2.3.5 Besonderes Stadtebaurecht

Das Besondere Stadtebaurecht mit den §§ 136 ff. BauGB bietet zudem Stadten und Gemein-
den die Mdglichkeit, im Rahmen von Stadterneuerungs- oder -entwicklungsmalinahmen die
besonderen Vorschriften zur Steuerung anzuwenden. So kann durch die Festlegung von Sa-
nierungsgebieten Uber die jeweilige Sanierungszielsetzung sehr dezidiert die kiinftige Entwick-
lung gerade auch im Einzelhandelsbereich geplant und gesteuert werden. Die Regelungen
nach §§ 144 ff. BauGB stellen verschiedene Sachverhalte wie beispielsweise den Verkauf von
Liegenschaften oder auch deren Anmietung grundsatzlich unter Genehmigungsvorbehalt.

Neben diesen Rechtstatbestanden sind insbesondere die mdglichen Férderungen fir baulich
investive MaRnahmen und auch die Umgestaltung im offentlichen Bereich attraktiv. Durch die
Programme der stadtebaulichen Erneuerung sind Fordermaglichkeiten geschaffen, die gerade
auch an private Grundstlckseigentimer zur Modernisierung oder Instandsetzung der Gebau-
desubstanz weitergegeben werden kénnen. So sind u. a. folgende Programme der Stddte-
bauférderung nutzbar (mit entsprechenden Zielen):

22 Regionaler Entwicklungsplan flr die Planungsregion Harz mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpo-

tenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur”, in Kraft getreten am 27.04.2009.
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# .lebendige Zentren”: Stadt- und Ortsteilzentren zu attraktiven und identitatsstiftenden
Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur weiterentwickeln, stadtebauli-
cher Denkmalschutz ist zudem eine Querschnittsaufgabe

& ., Wachstum und nachhaltige Erneuerung”: Bewaltigung des wirtschaftlichen und demo-
grafischen Wandels in Gebieten, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten
und Strukturverdanderungen betroffen sind

J Sozialer Zusammenhalt”: Wohn- und Lebensqualitdt sowie die Nutzungsvielfalt in den
Quartieren erhéhen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen unterstttzen und den Zu-
sammenhalt in der Nachbarschaft starken.

3. Methodik und Untersuchungsablauf

Die vorliegende Untersuchung stitzt sich auf eine umfassende Datenbasis. Dabei handelt es
sich um Uberwiegend primarstatistisches Datenmaterial, welches einerseits durch die Stadt
zur Verflgung gestellt wurde (Erfassung der Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Leerstdande) und durch die GMA bei eigenen Begehungen aktualisiert und ausgewertet wurde.
Darlber hinaus standen der GMA sekundarstatistische Daten des statistischen Bundesamtes,
des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt sowie Datenmaterial der Stadt Wernigerode
zur Verfligung.

Der Analyse der Angebotssituation liegt die gesamtstadtische Ubersicht der genutzten Ver-
kaufsflichen? aller Einzelhandelsbetriebe? im gesamten Stadtgebiet von Wernigerode zu-
grunde. Unter einem Einzelhandelsbetrieb wird eine fest verortete Verkaufsstatte mit Waren
an den Endverbraucher verstanden. Folgende Merkmale sind mal3geblich:

Die Bestandserhebung des Einzelhandels erfolgte gesamtstddtisch durch die GMA 2018, er-
ganzend dazu erfolgten Teilerhebungen zur Aktualisierung im Mai 2023 sowie im Oktober
2023 ebenfalls durch die GMA. Einbezogen wurden auch Leerstdnde im Innenstadtbereich
sowie neu hinzugekommene Belegung. Die Strukturierung nach Sortimenten konnte auf die
Branchen- und Sortimentssystematik der GMA Ubertragen werden. Fir die Darstellung und
Auswertung der Einzelhandelsdaten wurden die einzelnen Sortimente so den in Tabelle 1 auf-
gefihrten Branchen zugeordnet.

23 Verkaufsflache wird wie folgt definiert: ,Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt

werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf, einschlieRlich der Flachen fir Wa-
renprasentation (auch Kase-, Fleisch- und Wursttheken), Kassenvorraum mit ,,Pack- und Entsorgungszone”
und Windfang. Ebenso zahlen zur Verkaufsflache auch Pfandraume (ohne Flache hinter den Abgabegera-
ten), Treppen, Rolltreppen und Aufziige im Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen. Nicht dazu gehéren
reine Lagerflache und Flachen, die der Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen sowie Sozialraume,
WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11.2005). Die Verkaufsflache der
leerstehenden Ladeneinheiten wurde nicht erfasst; die Angaben zu den Verkaufsflachen enthalten nur die
tatsachlich genutzten Verkaufsflachen.

24 Eine Verkaufsstatte dient Gberwiegend dem Verkaufsvorgang von Waren an den Endverbraucher. Die Ver-

kaufsstatte ist der raumliche Bereich, in dem der Kaufvorgang des Einzelhandels stattfindet. Dieser kann
auch ganz oder teilweise im Freien liegen. In Abgrenzung zu anderen Einzelhandelsbetrieben sind bauliche
und betrieblich-funktionelle Gesichtspunkte maRgeblich. Es kommt auf die Eigenstandigkeit des Betriebes
an. Hierzu zahlen u. a. ein eigener Eingang, eigene Anlieferung, eigene Personalrdume und die Moglichkeit
zum selbstandigen Offnen und SchlieRen der Verkaufsstatte. Hingegen kommt es nicht auf die individuelle
Betriebsfiihrung, die Person des Betreibers oder wirtschaftliche Verkntpfungen an (Quelle: Einzelhandel in
der Bauleitplanung - Arbeitsgemeinschaft fir Verwaltungsrecht im Deutschen Anwaltsverein Landesgruppe
Nordrhein-Westfalen, KéIn, 27.09.2019, Prof. Dr. Olaf Bischopink)
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Diese Einordnung der Waren nach Sortimenten basiert auf der Klassifikation der Wirtschafts-
zweige des Statistischen Bundesamtes Deutschland 2008 auf der Grundlage der Systematik
der Wirtschaftszweige in der Europaischen Gemeinschaft (NACE-Systematik Rev. 2)?°. Eine An-
gleichung an die Sortimentssystematik der GMA hat lediglich den Hintergrund, auch in den
weiteren Berechnungen und Auswertung mit kompatiblen von der GMA genutzten Systemen
arbeiten zu koénnen (z. B. Gegenliberstellung Umsatz nach Sortimenten, Kaufkraft nach Sorti-
menten). Die Zusammenfassung bestimmter zusammengehoriger Sortimente zu Branchen
bzw. Warengruppen soll bestimmte Aussagen vereinfachen, Ubersichtlicher darstellen lassen,
sofern eine tiefere Betrachtung nicht erforderlich erscheint.

Tabelle 1:

GMA-Branchensystematik

GMA

Nahrungs- und Genuss-
mittel

Lebensmittel (inkl. Back- und Fleischwaren), Reformwaren, Getranke, Spi-
rituosen, Tabak

Gesundheit, Korper-
pflege, Reinigung, Sani-
tatswaren

Reinigungsmittel, korperpflegende, kosmetische, Parfimerie-, apotheken-
Ubliche, medizinische, orthopadische und Sanitatswaren

Blumen, zoologischer
Bedarf

Schnittblumen, Zimmerpflanzen, zoologischer Bedarf

Bucher, Schreib- / Spiel-
waren

Bicher, Zeitschriften, Schreib-, Papierwaren, Blroartikel (inkl. Biroma-
schinen), Bastelbedarf, Spielwaren (ohne PC-Spiele), Modellbau

Bekleidung, Schuhe,
Sport

Oberbekleidung, Damen-, Herren-, Kinderbekleidung, Schuhe, Lederwa-
ren, Handtaschen, Koffer, Schirme, Hite, Sport (Bekleidung, Schuhe)

Elektrowaren, Medien,
Foto

Elektrohaushaltsgerate, Telekommunikation (Telefon, Fax, Mobil- und
Smartphones), Unterhaltungselektronik (Audio, Video, Spiele, Speicher-
medien, Foto), Informationstechnologie (Computer, Drucker etc.)

Hausrat, Mobel, Einrich-
tung

Haushaltswaren (Glas / Porzellan / Keramik), Mébel (inkl. Matratzen), inkl.
Gartenmobel, Badmobel, Spiegel, Kiichenmobel / -einrichtung,
Antiquitaten, Kunst, Rahmen, Bilder, Heimtextilien (Haus-, Tisch-, Bettwa-
sche, Bettwaren, Gardinen, Wolle, Stoffe), Leuchten und Zubehor

Bau-, Heimwerker-,
Gartenbedarf

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf (inkl. Gartencenter, Pflanzen, Sanitar,
Holz, Tapeten, Farben, Lacke), Teppiche, Bodenbeldge (Laminat, Parkett,
Fliesen)

Optik, Uhren, Schmuck

Augenoptik, Horgerate (inkl. Service-Flachen), Uhren, Schmuck

Sonstige Sortimente

Autozubehor (ohne Multimedia), Motorradzubehor, -bekleidung, Sportge-
rate (Camping, Spezialsportarten u. a.), Fahrrader, Sonstiges (Musikalien,
Waffen, Gebrauchtwaren, Miinzen, Stempel, Briefmarken, Nahmaschi-
nen)

GMA-Darstellung 2024

Darlber hinaus erfolgte im Rahmen der Einzelhandelsbestandserfassung auch eine Zuord-

nung der Betriebe zu den folgenden Lagekategorien:

y 4

zentrale Lagen: Lagen in zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wernigerode

25 https://www.destatis.de/static/DE/dokumente/klassifikation-wz-2008-3100100089004.pdf, Aufruf am

8.8.2022
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#  stadtebaulich integrierte Lagen: Lagen mit zusammenhangender Bebauung und Wohn-
gebietsbezug mit Gewicht

#  stadtebaulich nicht integrierte Lagen: Lagen mit keinem bzw. nur geringem Wohnge-
bietsbezug

Dem Begriff der ,stadtebaulichen Integration” kommt dabei eine besondere Bedeutung zu,
um die verschiedenen Lagekategorien richtig einordnen zu kénnen. Entsprechend fachlicher
Betrachtungen sowie einschlagiger Rechtsprechungen dazu lassen sich folgende Merkmale fir
integrierte Lagen heranziehen:

# Stadtebaulich integrierte Standorte (SiS) befinden in einem — insbesondere baulich ver-
dichteten — Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen, die Bestandteil ei-
nes planerischen Gesamtkonzepts mit besonderer Berlcksichtigung der Aspekte Stadte-
bau, Verkehr sowie Einzelhandel und Dienstleistungen sind. Sie tragen zu einer funktions-
gerechten Nutzung der Infrastruktur bei.

# Ein wesentliches Kennzeichen von SiS ist neben einer den 6rtlichen Gegebenheiten ent-
sprechenden Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) auch ein antei-
liger fuRlaufiger Einzugsbereich.

J SiS haben gegentber stadtebaulich nicht integrierten Standorten Erreichbarkeitsvorteile
und vermeiden damit motorisierten Individualverkehr.

F SiS konnen im Einzelfall auch unmittelbar an einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
des oder der — einen Versorgungs- und Siedlungskern enthaltenden — Hauptorte einer Ge-
meinde anschliellen, sofern dies ortsplanerisch vertretbar ist. Ortsplanerisch vertretbar in
dem Sinn sind Standorte, in denen die Ansiedlung eines EinzelhandelsgrolRprojektes Be-
standteil eines planerischen Gesamtkonzepts ist, das insbesondere auch die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertck-
sichtigt und das Ausdruck einer nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde ist.

In diesem Zusammenhang wurden auch die stadtebaulichen Rahmenbedingungen zur Defini-
tion und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet von Wernigerode
analysiert und bewertet.

Die Erarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes untergliedert sich in mehrere Pha-
sen:

# Vorplanung

J Status-Quo-Analyse

# Erarbeitung Einzelhandelskonzept

& Beschlussfassung.

Alle Phasen wurden von einem intensiven Dialogprozess begleitet. Dadurch flossen die Sicht-
weisen der Betroffenen (Bewohner, Passanten, Kunden) wie auch der aktiven Entscheidungs-
trager (Verwaltung, Arbeitskreis Einzelhandel, Stadtrate, Trager 6ffentlicher Belange) mit ein.
Dem Arbeitskreis Einzelhandel gehorten Vertreter der Stadtpolitik (Stadtrate aller Fraktionen),
Vertreter wesentlicher Institutionen und Verbdnde (IHK, Handelsverband, Kaufmannsgilde)

info@gma.biz / www.gma.biz




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Somit ist auch der fachliche Input mit lokalspezifischem Hintergrund hinreichend bertcksich-

tigt worden.

Abbildung 2: Ablaufplanung und Phasen Erarbeitung Einzelhandelskonzept

Herausforderungen
der (Einzelhandels-)
Entwicklung

Einzelhandelskonzept
als strategisches
Konzept

Einzelhandelskonzept
als Entwicklungsins-
trument

Einzelhandelskonzept
zur rechtssicheren
Steuerung des
Einzelhandels

Einzelhandelsangebot
(differenziert nach Stadtteilen/

Lagen / Sortimenten)

Marktgebiet
flir den Einzelhandel

quantitative / qualitative Bewertung
der
Angebots und Versorgungsfunktion

Berechnung des
einzelhandelsrelevanten
Kaufkraftpotenzials

Entwicklungsméglichk
eiten

=

Einzelhandelskonzept

.

Branchenbezogene
Entwicklungspotenziale

Standortbezogene
Entwicklungspotenziale

Ableitung von Branchendefiziten und Entwicklungspotenzialen

Stadtebauliche Zielvorstellungen zur Zentren- und Einzelhandelsentwicklung

GMA-Darstellung 2024
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4, Allgemeine Tendenzen in der Einzelhandelsentwicklung

Mogliche Entwicklungschancen des Einzelhandels in Wernigerode kédnnen nicht losgeldst von
wesentlichen Entwicklungstrends im Handel und bei den Kunden in Deutschland erfolgen, die
auch die Standortwahl des Einzelhandels malRgeblich beeinflussen.

Diskussionen zur Einzelhandelsentwicklung waren in Deutschland noch bis vor wenigen Jahren
vor allem durch den Gegensatz von ,Griiner Wiese” und innerstadtischen Geschaftslagen ge-
pragt. Seit Beginn des letzten Jahrzehnts bestimmen jedoch die fortgeschrittene Digitalisie-
rung und Folgen der Corona-Pandemie mafgeblich die Diskussion um die Zukunft des statio-
naren Einzelhandels:

#  War die Einzelhandelsentwicklung bis 2011 noch durch ein beachtliches Verkaufsfla-
chenwachstum gekennzeichnet, hat sich das Flachenwachstum bundesweit mittler-
weile deutlich abgeschwacht bzw. ist génzlich zum Stillstand gekommen.

#F  Obwohl der gesamte Handelsumsatz infolge des insgesamt guten konjunkturellen Um-
felds in Deutschland wahrend der letzten Dekade kontinuierlich anstieg, entféallt ein gu-
ter Teil des Umsatzwachstums auf den Onlinehandel (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3: Umsatzentwicklung im deutschen Einzelhandel zwischen 2012 und 2023
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Quelle: GMA-Darstellung

Infolgedessen unterscheiden viele Handelsunternehmen kaum noch zwischen , stationar” und
Lvirtuell”, sondern ermoglichen dem ,hybriden Kunden” den Zugang zur Ware sowohl ,,online”
als auch ,offline” (vgl. Abbildung 4). Diese Entwicklungen bleiben nicht ohne Auswirkungen
auf die Ausbildung unterschiedlicher Betriebstypen im Einzelhandel, die zukinftig auch in ver-
schiedenen Mischformen auftreten werden.
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Abbildung 4: Konsumententrends des ,hybriden Kunden”

Discount-Shopping vs. starkeres Qualitdts- und Regionalbewusstsein

Convenience-Shopping und Zeitersparnis  vs. Nachhaltigkeit, bewusster Einkauf

No parking, nobusiness  vs. umweltvertrigliche Mobilitit

Smart Shopping, Multi-Channeling vs. Markteinkauf, Fachgeschifte vor Ort

Convenience Shopping = Bequemlichkeit des Einkaufs steht im Vordergrund; Smart Shopping = informierter, cleverer, auf gutes
Preis-Leistungs-Verhdltnis fokussierter Einkauf; Multi-Channeling = Nutzung mehrerer Verkaufskanale (i. d. R. sowohl stationarer
als auch Online-Kauf)

Quelle: GMA-Grundlagenforschung und -Darstellung 2024

Die Folgen der Digitalisierung als Treiber der weiteren Einzelhandelsentwicklung sind im Non-
food-Segment bereits deutlich spirbar. Dabei zdhlen Textil- und Schuhanbieter, Elektronik-
und Buchhandel zu den innenstadtorientierten Sortimenten, welche die hochsten Umsatzan-
teile abgegeben haben. Im Lebensmittelbereich zeigt sich aktuell, dass die (kosten-)intensiven
Bemihungen der Handler zum Aufbau ihrer Marktanteile bislang nur geringen Erfolg aufwei-
sen. Gerade in Stadten trifft die onlineaffine Kundschaft in der Regel auf ein sehr engmaschig
gewobenes Netz an Nahversorgern.?® Im landlichen Raum bzw. einwohnerschwiacheren Riu-
men hingegen, wo der Onlinelebensmittelhandel einen tatsachlichen Mehrwert im Sinne ei-
ner Versorgungssicherheit darstellen kdnnte, wurde bislang noch kein nachhaltig rentables
Geschaftsmodell entwickelt. Kostendruck und Umweltschutz lassen eine 6konomisch nachhal-
tige Lésung der , Logistik der letzten Meile” kaum moglich erscheinen.?’

Einigkeit besteht darin, dass der digitale Handel als erganzender Vertriebskanal seinen festen
Platz in der Konsumentenwelt gefunden hat. Insbesondere die zentrenrelevanten Sortimente
(z. B. Fashion und Accessoires, Biicher und Medien) werden vergleichsweise stark vom Onli-
.2 Demnach werden in diesen Warengruppen kinftig weniger Verkaufsfla-
chen nachgefragt. Trotz wachsender Marktanteile im Onlinebereich wird der stationdre Ein-
zelhandel mittelfristig der wichtigste Einkaufskanal bleiben.

nehandel bedien

So setzt sich auch die Polarisierung zwischen dem sogenannten ,Run-Shopping“ (versorgungs-
orientierter Routineeinkauf) und dem , Fun-Shopping” (freizeitorientierter SpaReinkauf) wei-
ter fort und wird durch die Moglichkeiten der Digitalisierung vorangetrieben. In der Folge ver-
liert die ,unprofilierte Mitte” weiter an Bedeutung. Gewinner sind neben den digitalen Markt-
platzen und Plattformen vor allem attraktive und multifunktionale Innenstadte, die das Grund-

% Zum Teil auch mit erweiterten Offnungszeiten; Kioske und Eckldden gestalten die Grenze zur Gastronomie

flieRend und sind teilweise bis weit in die Abendstunden geoffnet.

27 Vgl. u. a. Supermarkt statt online, Pressemitteilungen z. B. in der Stiddeutschen Zeitung, Stuttgarter Zei-

tung, Hamburger Abendblatt et al.; 24.05.2018; Onlinelebensmittelhandel: die Verkirzung der letzten
Meile; hi-heute.de; 07.08.2018, S. 4 ff.

Beispielsweise ist der Absatz bei Unterhaltungsmedien (z. B. DVDs, Tontrager) genauso wie die Verkaufs-
flache kontinuierlich rickldufig und wird durch Streaming-Dienste ersetzt.

28
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bedurfnis nach gemeinschaftlichem ,Erlebnis“ und nach Aufenthaltsqualitat bedienen. Ver-
brauchernahe und gut erreichbare Nahversorgungslagen profitieren von der Entwicklung, da
sie neben den Faktoren Zeitersparnis und kurze Wege zunehmend auch die emotionale Ebene
ansprechen.

Im Jahr 2022 konnte erstmals eine rlicklaufige Tendenz im Online-Einzelhandel konstatiert wer-
den. Stationare Kdufe erfuhren 2022 wieder mehr an Bedeutung. Trotz Riickgangs ist der An-
teil des Onlinehandels grofer als der Anteil vor der Corona-Pandemie. Die Auswirkungen der
Corona-Pandemie sind zwar rickldufig, allerding noch spirbar. Im Fashionbereich war kein
Zuwachs zu verzeichnen, im Lebensmittelbereich ist jedoch ein stetiges Wachstum vorhan-
den?.

Durch die erstmalige ricklaufige Tendenz im Online-Handel eréffnen sich an gut im Markt po-
sitionierten Standorten auch fir den stationdaren Handel weiterhin Chancen, da Entwickler und
Handelsunternehmen vorrangig dort Standorte nachfragen werden. Hier wird der Fokus vor
allem im nahversorgungsrelevanten Handel liegen, jedoch ist — wenn auch Uberschaubar —
von Entwicklungspotenzialen im zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Handel aus-
zugehen. Im Ergebnis lasst die aktuelle Entwicklung eine Dreiteilung erwarten:

#  Zentrale Innenstadtlagen und ausreichend groRe Einkaufszentren von Metropolen und
GroRstadten konnen nach wie vor eine anhaltend hohe Flachennachfrage erzeugen.
Dort ist die Grundlage fur einen guten Branchenmix mit attraktiven Marken und ausge-
pragten Synergien vorhanden (z. B. Gastronomie, Kultur).

Y 4 Eine differenzierte Betrachtung ist fur die Mittelstadte vorzunehmen, wo die Heraus-
forderungen durch den digitalen Wandel am groRten sind. Unter Einzelhandelsgesichts-
punkten werden jenen Zentren die groBten Entwicklungschancen zugesprochen, die es
dhnlich wie die GroSstadte schaffen, ein umfassendes, freizeitorientiertes Angebot vor-
zuhalten.

y 4 Die Handelsbedeutung von Kleinstadten wird bis auf wenige Ausnahmen (z. B. Kultur-
oder Tourismusorte) deutlich zuriickgehen und sich auf die Nahversorgung (Lebensmit-
telmaérkte, Drogeriemaérkte u. a.) konzentrieren.

Unter diesen Voraussetzungen werden in Wernigerode zuklnftig breit aufgestellte Einzelhan-
dels- sowie Freizeitangebote von Noten sein, um Entwicklungschancen nutzen zu kénnen.
Hierbei kann die Stadt auf ihr attraktives und touristisch bedeutsames Umfeld zurlckgreifen.

2 Quelle: HDE Online-Monitor 2023, S.11f
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Abbildung 5: Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels
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Quelle: GMA-Grundlagenforschung 2024

5. Standortbeschreibung und wesentliche Strukturdaten der Stadt Wernigerode

5.1  R&aumliche Einordnung und Erreichbarkeit

Die Stadt Wernigerode ist im Sidwesten des Landes Sachsen-Anhalt im Landkreis Harz gelegen
und zahlt zum Dreilandereck Niedersachsen, Thiringen und Sachsen-Anhalt. Von der Landes-
planung ist sie als Mittelzentrum ausgewiesen’. Im Zusammenhang mit dieser hohen zentral-
ortlichen Einstufung hat die Stadt sowohl gesamtstadtische als auch Uberortliche Versor-
gungsfunktionen, sowohl fir die Bewohner des Stadtgebietes als auch des Verflechtungsbe-
reiches, wahrzunehmen. Die nachstgelegenen Oberzentren sind das niedersachsische Braun-
schweig (ca. 67 km) und die Landeshauptstadt Magdeburg (rd. 85 km) sowie die Stadt Halle in
114 km Entfernung?’. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Halberstadt® (ca. 23 km), das
niedersichsische Bad Harzburg (rd. 30 km) sowie das thiringische Nordhausen (ca. 60 km) *.
Die ca. 30 km &stlich gelegene Stadt Quedlinburg ist ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft®*.

Die regionale und Uberregionale Erreichbarkeit von Wernigerode fir den Individualverkehr ist
als gut einzustufen. Durch die Lage an der BundesstralRe B 6 / A 36> (Autobahnanschlussstelle
Vienenburg — Blankenburg — Aschersleben - Bernburg) ist die Stadt an das regionale und Gber-
regionale Verkehrsnetz angebunden. Die Anschlussstelle Dreieck Vienenburg (A 395) ist inner-

30 LEP Sachsen-Anhalt 2010, Seite 26.

3 Angaben in Stralenkilometern It. bing-Routenplaner.

32 Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums.

3 Angaben in StraRenkilometern It. bing-Routenplaner.

34 Angaben in Stralenkilometern It. bing-Routenplaner.

» Die B6 N soll in absehbarer Zeit als Autobahn A 36 ausgewiesen werden.
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halb von 15 Fahrminuten in Richtung Nordwesten erreichbar. In allen Himmelsrichtungen lie-
gen zudem in rd. 60 km um Wernigerode die Autobahnen A 2, A 14, A 38, A7 und A 39 (im
Uhrzeigersinn). Als weitere regional bedeutsame Bundesstralle fungiert die B 244, die das
nordliche Umland mit der Stadt Wernigerode verbindet und im weiteren Verlauf in Richtung
Suden in den Harz flhrt.

Die in Nord — West- und Sud — Ost-Richtung auf das Stadtzentrum Wernigerode zulaufende
A 36 wird durch LandesstraRen erganzt (L 85 und L 86). Wahrend diese das nérdliche Umland
erschlieRen, erfolgt die Anbindung in Richtung Stiden und Westen hauptsachlich Gber Landes-
stralBen (u. a. L 100). Die innerértliche ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen sowohl Gber die
genannten Verkehrsachsen als auch zahlreiche diese erganzenden kleineren Stralken.

Wernigerode ist an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG angebunden. Im Personenver-
kehr verkehrt hier u. a. der HBX (Harz-Berlin-Express) zwischen Berlin — Potsdam — Magdeburg
— Halberstadt — Wernigerode — Goslar — Thale. Darlber hinaus endet/beginnt in Wernigerode
die Schienenfihrung der Harzer Schmalspurbahn und der Harzquerbahn. Hier verkehrt eine
eingleisige, nicht-elektrifizierte und unterbrochene Bahn am Nordharzrand (Bahnstrecke Heu-
deber — Danstedt — Vienenburg). Letztere dienen insbesondere dem Tourismusverkehr.

Im Busverkehr verkehren innerhalb des Stadtgebietes mehrere Linien bzw. City-Busse der Har-
zer Verkehrsbetriebe GmbH. Dartber hinaus existiert auch eine Regionalbusanbindung.

Der Harz-Elbe-Express (HEX) mit Verbindungen z. B. nach Goslar, Halle/Saale, Halberstadt ver-
kehrt seit 2018 nicht mehr.
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Karte 1: Lage der Stadt Wernigerode und zentralértliche Struktur in der Region
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Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing, Datengrundlage GfK GeoMarketing; GMA-Bearbeitung 2024
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5.2  Siedlungsstruktur und demographische Entwicklung

Die Siedlungsstruktur Wernigerodes ist durch eine zusammenhéngende sternformig angeord-
nete Kernstadt und insgesamt finf Ortsteile gepragt. Charakteristisch ist der historische Alt-
stadtbereich, der durch seine geschlossene und sanierte Fachwerkbebauung eine hohe Anzie-
hungskraft auf Touristen und Einwohner ausibt. Die Ortsteile bzw. ehemals selbststdandigen
Gemeinden Benzingerode, Minsleben und Silstedt, welche 1993 nach Wernigerode einge-
meindet wurden, sowie auch der Ortsteil Reddeber (Eingemeindung 2010), sind 6stlich der
Kernstadt gelegen. Sie weisen einen Uberwiegend dorflichen Charakter auf.

Der Ortsteil Schierke (Eingemeindung 2009) ist sidwestlich der Kernstadt verortet. Er wird
durch fir den Harz typische geografische Erhebungen und ein weitldufiges Waldgebiet von
der Kernstadt abgegrenzt. Die unmittelbare Nahlage zum Nationalpark Harz wirkt sich positiv
auf den touristischen Charakter von Schierke aus.

Verdichtete Wohnbereiche befinden sich vor allem in den nérdlichen, nordostlichen bzw. dst-
lichen Bereichen der Kernstadt in Form von Geschosswohnungsbau und sind auch in der Alt-
stadt mit einer engmaschigen Fachwerkebebauung vorhanden. Im sldlichen, sidwestlichen
und westlichen Teil der Kernstadt sind vorranging Wohnsiedlungen mit freistehenden Ein- und
Mehrfamilienhdusern sowie vereinzelt auch Reihenhausbebauung und Kleingartenanlagen
verortet. Die Siedlungsstruktur in den Ortsteilen ist im Wesentlichen durch Wohnungsbau in
freistehenden Ein- und Mehrfamilienhdusern in z. T. ungeordneter Struktur gekennzeichnet.
Wernigerode verfligt Uber mehrere Gewerbe- und Industriegebiete: Gewerbegebiete Dorn-
bergsweg und ,Am Schreiberteich” im Norden, Gewerbegebiet am Kupferhammer im Nord-
osten, Gewerbegebiet Stadtfeld im Osten, Industriegebiet GieRerweg im Westen von Werni-
gerode, der Gewerbepark Nord-West und das Gewerbegebiet Reddeber im gleichnamigen
Ortsteil.

Pragend fur das Stadtbild sind v. a. die Flusslaufe der Holtemme aus Richtung Stidwesten und
des Zillierbaches aus Richtung Stidosten den Harz durchfliefend und nach Wernigerode fiih-
rend. Entlang dieser Wasserlaufe dehnen sich Bereiche der Kernstadt (Hasserode und
Noschenrode) mit hauptsachlich Wohnbebauung bis in das Harzer Vorland hinein aus.

Geographisch ist die Stadt am nordlichen Rand des Harzes und 6stlich des Nationalparks Harz
gelegen. Die Stadt reicht mit ihrem Siedlungsgebiet bis weit in den Harz hinein. Die hochste
und bekannteste Erhebung des Harzes, der Brocken mit rd. 1.141 m Hoéhe {. NN, ist im Natio-
nalpark Harz und gleichzeitig im Gemarkungsgebiet von Wernigerode verortet. Weite Teile
des sldlichen Gemarkungsgebietes von Wernigerode sind durch Wald und Wiesen gekenn-
zeichnet.

Derzeit leben in Wernigerode ca. 32.024 Einwohner®®. Die demografische Entwicklung der
Stadt verlief in den vergangenen Jahren, kontinuierlich leicht negativ (vgl. Abbildung 6). Insge-
samt nahm die Einwohnerzahl zwischen 2012 und 2022 um ca. 5 % ab (- 1.686 Personen).
Damit lag der Bevolkerungsriickgang prozentual zwar geringfligig niedriger als im Landkreis
Harz (- 5,7 %°’) jedoch tUber dem Wert des Bundeslandes Sachsen-Anhalt im gleichen Zeit-
raum (- 3,2 %)%

36 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 31.12.2022

37 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Daten jeweils zum 31.12.

38 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Daten jeweils zum 31.12.
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung in Wernigerode zwischen 2012 und 2022
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand jeweils 31.12.

Perspektivisch geht die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Lan-
desamts Sachsen-Anhalt bis zum Jahr 2035 von einer weiterhin ricklaufigen Einwohnerzahl
aus. Gegenlber dem Basisjahr der Prognose (2020) reduziert sich die Bevolkerung von Wer-
nigerode auf rd. 27.800 Einwohner, was einer Abnahme von ca. 13,6 % entspricht.*® Die Prog-
nose flr das Land Sachsen-Anhalt zeigt mit einem Bevdlkerungsrickgang bis 2035 umrd. 13 %
eine dhnliche Tendenz.

Die Altersstruktur von Wernigerode zeigt bis zum Jahr 2035 zukinftig eine Entwicklung in Rich-
tung Uberalterung der Bevélkerung. Somit setzt sich die Entwicklung der letzten Jahre fort.
Wahrend der Anteil der unter 19-Jahrigen zwar annahernd gleichbleibend prognostiziert wird,
steigt der Anteil der Uber 67-Jahrigen an. Damit geht ein niedrigerer Anteil der 25 — 66-Jahri-
gen einher (s. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 7: Altersstruktur der Stadt Wernigerode im prognostizierten Verlauf

0% 25% 50% 75% 100%

W unter 19 Jahre 19 bis<25J). m25bis<551. 55 bis<67J). ™67 und alter

Quelle: GMA-Darstellung 2024 auf Basis des Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt: 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
2020 —-2035.

3 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (2023): 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-

Anhalt 2020 — 2035, Basisjahr 2020.
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Tabelle 2: Einwohneriberblick in den Stadtteilen
Wernigerode Kernstadt 28.219
OT Minsleben 533
OT Silstedt 1.039
OT Benzingerode 907
OT Schierke 506
OT Reddeber 820
Gesamt 32.024

GMA-Berechnungen 2024

5.3  Wirtschafts- und Beschéftigtenstruktur

In Wernigerode sind derzeit etwa 15.997 sozialversicherungspflichtig Beschiftigte*! am Ar-
beitsort registriert. Eine groRe Bedeutung des Arbeitsmarktes von Wernigerode wird auch im
Pendlersaldo deutlich: 8.704 Einpendlern stehen etwa 5.622 Auspendler gegenliber. Somit ist
ein positiver Pendlersaldo von 3.082 Personen zu konstatieren.

,,Die bunte Stadt am Harz"* ist ein wichtiger Industrie- und Wirtschaftsstandort. Die wichtigs-
ten Arbeitgeber im Ort sind in verschiedenen Branchen zu verorten. Hier sind vor allem die
Automobil- und Maschinenbaubranche (z. B. Nemak Wernigerode GmbH, Getriebe- und An-
triebstechnik Wernigerode GmbH, MWG-Gruppe, KSM Castings Group GmbH, VEM motors
GmbH), die Nahrungs- und Genussmittelindustrie (z. B. Hasseroder Brauerei, Wergona Scho-
koladen GmbH, Chocotech), das Kultur-& Kongresswesen (z. B. Hasseréder Ferienpark) sowie
die Gesundheitsbranche (z. B. ascopharm gmbh, Pharma Wernigerode GmbH) zu nennen.
Weitere Betriebe sind v.a. in folgenden Branchen ansassig: Tourismus und Kommunikations-
technik, sowie die Stadtwerke Wernigerode GmbH und die Hochschule Harz mit Sitz in Wer-
nigerode.

Die Arbeitslosenquote im Landkreis Harz liegt aktuell bei ca. 5,2 % und damit unter dem Ver-
gleichswert von 7,5 % in Sachsen-Anhalt*®. Fiir Wernigerode liegen keine Daten aus dem Mo-
nat Dezember 2023 vor, allerdings wurde mit einer Arbeitslosenquote von 4,0 % im Monat

Juni 2023 die im Harzkreis geringste Quote erreicht**

40 Stadt Wernigerode, Stand 31.12.2023. Das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt weist flir Wernigerode
zum 31.12.2022 eine Einwohnerzahl von 32.024 aus.
Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand: 30.06.2023.

Quelle: Homepage der Stadt Wernigerode, Zugriff am 24.01.2024.

41
42

43 Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Stand: Dezember 2023.

4 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Region Wernigerode, Zugriff: 26.01.2024
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Abbildung 8: Beschéftigte in Wernigerode im Vergleich (je 1.000 Einwohner)
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Quelle: Bundesagentur fir Arbeit (Stichtag 30.06.2023), GMA-Darstellung 2024

Die Beschaftigtenstruktur in Wernigerode wurde nicht gesondert erfasst. Die folgenden Anga-
ben beziehen sich daher auf den Landkreis Harz. Insgesamt sind 72.326 Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte am Arbeitsort angestellt*. Der groRte Anteil (ca. 44 %) der Beschaftigten
ist im Dienstleistungssektor tatig. AnschliefSend folgt, mit einem Arbeitnehmeranteil von ca.
24 % das produzierende Gewerbe. Ein dhnlich hoher Anteil (ca. 23 %) arbeitet im Wirtschafts-
abschnitt Handel, Verkehr und Gastgewerbe. Im verarbeitenden Gewerbe sind ca. 21 % der
Beschaftigten angestellt. Im Baugewerbe und im Landwirtschaftssektor sind vergleichsweise
nur sehr geringe Anteile an Arbeitnehmern beschéftigt (ca. 7 % und ca. 2 %). Insgesamt ist
eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur im Landkreis Harz vorzufinden. Gegenlber anderen Land-
kreisen im Bundesland Sachsen-Anhalt ist der Anteil der im Dienstleistungssektor Beschaftig-
ten etwas groRRer ausgepragt (Landkreise: ca. 41 %). Der Anteil an Beschaftigen im Baugewerbe
und Landwirtschaftssektor ist ahnlich gering wie im Landkreis Harz ca. 8 % und ca. 2 %.

Mit Blick auf den Einzelhandel bzw. die Einzelhandelsstruktur sind in Wernigerode zahlreiche
kleinere und grolkere Geschéafte, sowohl mit Waren des tédglichen Bedarfs als auch vereinzelt
mit touristisch gepragten Angeboten zu finden. Hierbei ist auf folgende wesentliche Einzel-
handelslagen hinzuweisen:

# nnenstadt: Der innerstadtische Haupteinkaufsbereich erstreckt sich von der Halberstad-
ter StralRe im Osten, entlang der Breiten StraRe / WesternstralRe bis zur Strale Unter den
Zindeln im Westen sowie von der Pfarrstrale im Norden, Uber die Albert-Bartels-StralRe
und die Altstadt-Passagen (RingstraRe), den Kohlmarkt und die MarktstralRe bis zur B 244
/ Johann-Sebastian-Bach-StralRe im Siiden. Auch die Burgstralle im Sidosten stellt eine
wichtige Einkaufslage dar. In der Ost-West-Achse weist die Lage die groSte Langsstreckung
auf. Die Verkaufsflachenschwerpunkte stellen zwei groRflachige Bekleidungsmarkte, ein

43 Quelle: Statistisches Jahrbuch Sachsen-Anhalt 2023, S. 250
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C & Aim Westen und ein AWG im Osten der Innenstadt dar und fungieren somit als Ge-
genpole. Generell ist die Belegung der Geschéfte entlang der Breiten Stralle (Hauptge-
schaftslage mit dichtem Einzelhandelsbesatz) am starksten. Auch in der BurgstralRe und
der Marktstralle sind vermehrt Geschafte verortet. Nach aufen hin, von der Breiten
StraRe weg, nimmt die Belegungsdichte der Geschéfte ab. Darlber hinaus umfasst die In-
nenstadt noch weitere kleinere StralSen, die im Wesentlichen von der Breiten Stral3e ab-
zweigen. Die Versorgungsfunktion des Uberwiegend kleinteiligen Fachgeschafteeinzel-
handels ist auf die Gesamtstadt und ihre Einwohner ausgerichtet. In der Ringstralde bzw.
den Altstadt-Passagen ist in diesem Zusammenhang ein kleinerer Edeka Supermarkt ver-
ortet. Zudem spiegeln einige der ansassigen Geschéfte die Bedeutung des Tourismus wi-
der (u. a. Souvenirs in Verbindung mit der ,Brockenhexe”). Die Randlagen der Innenstadt
sind u. a. durchsetzt mit Wohn- und Gewerbenutzungen.

J Einkaufscenter ,Harz-Park”: Ostlich der Kernstadt, an der Theodor-Fontane-StraRe bzw.
der Halberstadter Strale, ist ein ausgedehntes Einkaufs- und Fachmarktzentrum mit Be-
trieben des kurz- bis langfristigen Bedarfsbereiches angesiedelt (u. a. Aldi, Edeka, Flei-
scher, Blumengeschaft, Apotheke, Medi Max, Takko, ABC Schuhe, JYSK, Toom Baumarkt,
SB-Mobel Boss, Gartencenter Nordharz). Nordlich der Theodor-Fontane-Stralse in Gewer-
begebietslage ist zudem ein Hagebaumarkt angesiedelt.

# Gewerbegebiet ,Dornbergsweg”: Im nordlichen Stadtgebiet sind in Gewerbegebietslage
entlang des Dornbergweges mehrere Fachmarkte angesiedelt. Hier sind u. a. ein kirzlich
eroffnetes Rewe-Center, Hammer Heimtex und Tejo SB-Mdbeldiscount vorhanden. Zu-
dem sind als Konzessionare im Vorkassenbereich des Rewe-Centers ein Backer, ein Blu-
mengeschéaft und ein Lotto-Toto-Shop aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich sowie ein
Textilgeschaft aus dem mittelfristigen Bedarfsbereich angesiedelt. Weitere Betriebe aus
dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich sind im weiteren Umfeld vorhanden (u. a.
Zweirad John, Bauzentrum, Kiichenmarkt). Die Betriebe Ubernehmen im Wesentlichen
Versorgungsfunktionen sowohl fir das Stadtgebiet als auch fiir den Verflechtungsbereich
(Einzugsgebiet).

# Gewerbegebiet ,Am Schreiberteich”: Im nordlichen Bereich der Kernstadt Wernigerode,
zwischen dem Gewerbegebiet Dornbergsweg und der Innenstadt, ist an der Stralle ,,Am
Schreiberteich” der groRe Verbrauchermarkt Kaufland etabliert. Im Vorkassenbereich von
Kaufland sind zudem ein Kiosk, ein Backer und ein Vietnamesisches Restaurant ansassig.
Im Umfeld des Magnetbetriebes Kaufland sind mehrere Betriebe des langfristigen Be-
darfsbereiches (u. a. Parkettstudio, ATU, Action, Jawoll Sonderpostenmarkt) sowie ergan-
zende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. Die ansdssigen Betriebe tber-
nehmen Versorgungsfunktionen sowohl fir das Stadtgebiet als auch dartber hinaus.

& Nahversorgungsstandorte und weitere Standorte des Lebensmitteleinzelhandels: Im Stadt-
gebiet sind noch weitere Lebensmittelmérkte ansassig. Sie ibernehmen z. T. Nahversor-
gungsfunktionen fir die im jeweiligen Umfeld lebende Wohnbevélkerung. Besondere Be-
deutung kommt dabei den Markten in den Nahversorgungszentren zu.

# Sonstige Standorte: Die Immobilie am 6stlichen Stadtrand (Benzingertder Chaussee) wird
von einem Baumarkt genutzt.
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5.4  Touristische Bedeutung

Im Hinblick auf den Tourismus ist die Stadt Wernigerode besonders fiir die Lage am Brocken
im Nationalpark Harz berihmt. Die im Ortsteil Schierke gelegene geografische Erhebung Bro-
cken gilt mit 1.141 m . NN als hochster Berg Norddeutschlands und ist unter anderem mit
einer Schmalspurbahn erreichbar. Auch Wanderer und oder Radfahrer kommen hier auf ihre
Kosten. Weiterhin verfiigt Wernigerode ber zahlreiche Sehenswirdigkeiten und Museen, wie
das Rathaus, das SchloR Wernigerode®, das Harzmuseum oder das Harzplanetarium. Darlber
hinaus laden zahlreiche Wander- und Radwege im Nationalpark Harz zu einem Urlaub in Wer-
nigerode ein. In diesem Zusammenhang ist Wernigerode auch ein glnstiger Ausgangspunkt
far Ausflige in die Region und die umliegenden Orte wie Quedlinburg, Thale, Goslar oder Bad
Harzburg. Eine attraktive Altstadt mit einer Vielzahl historischer Fachwerkhduser, das SchloR
Wernigerode®, der ,Brocken” u. v. a. stellen so ein enormes touristisches Potenzial dar.

Die Bedeutung des Tourismus spiegelt sich auch in den Ubernachtungen der Hotelbetriebe
und privaten Unterklnfte wider. Diese werden auch mafgeblich von der Rolle Wernigerodes
als Kulturstadt beeinflusst. Dass der Tourismus in Wernigerode eine tragende Rolle spielt, zeigt
sich auch in den 2019 vero6ffentlichten Zahlen der ,Wernigerode Tourismus GMBH". Im Jahr
2019 behauptete Wernigerode seine fiihrende Position im Bereich der Tourismusdestinatio-
nen mit 2,5 Mio. Tagesgasten®.

In den vergangenen Jahren hat sich der Tourismus Uberaus positiv entwickelt. So stieg die
Anzahl der Ubernachtungen in der Zeit vor der Corona-Pandemie kontinuierlich an:

Abbildung 9: Anzahl der Ubernachtungen in Wernigerode
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Quelle: genesis Sachsen-Anhalt, Zahlen jeweils zum 31.07.

Kurz vor der Corona-Pandemie, im Jahr 2019, erreichte die Anzahl der Ubernachtungen einen
Hochststand von deutlich tGber eine Million. Danach folgten, aufgrund des Lockdowns und des
Weiteren pandemischen Verlaufes ein sehr starkes Gefalle in der Anzahl der Ubernachtungen.
Jedoch ist nach Beendigung der coronabedingten Einschrankungen eine sehr rasche Erholung

46 Quelle: Lokalpresse, Volksstimme.de - Wernigerode bricht eigenen Rekord, Art. Von 14.04.2020
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der Ubernachtungszahlen feststellbar. Die aktuellen Ubernachtungszahlen liegen fast wieder
auf dem Niveau von 2018.

Wichtigste Veranstaltung in Wernigerode ist das seit 2012 stattfindende Schokoladenfestival
chocolART, welches jihrlich ca. 100.000 Besucher verzeichnen kann.*” Das chocolART ist das
groRte Schokoladenfestival Deutschlands®,

Des Weiteren wird touristisch auch im Bereich Wintersport mit den ,Schierker Wintersport-
wochen” geworben. Durch die Lage im Nationalpark Harz ergibt sich ein grolRes Areal was zum
Skifahren erschlossen werden kann. Somit werden touristische Angebote nicht nurin der Som-
mersaison angeboten. Hierzu zdhlen ebenfalls die Veranstaltungen rund um die Walpurgis-
nacht durch die Lage am Brocken. Ein sportliches Angebot bietet zudem das Gravel-Fest, hier
werden Gravel-Bike-Touren durch den Harz organisiert inkl. Ubernachtungen®.

Als Besuchermagnet kann auch das MDR — Harz Open Air bezeichnet werden, welches Im Jahr
2024 im September im Burgerpark stattfinden wird. Als Bihnen-Acts werden namenhafte
Kiinstler eingeladen, welche seit Jahren viele tausend Menschen nach Wernigerode locken.

Neben dem Open Air werden zahlreiche andere Veranstaltungen, vor allem in den Sommer-
monaten angeboten, die fir héhere Touristenzahlen sorgen.

5.5 Regionale Wettbewerbsstrukturen

Der regionale Wettbewerb des Einzelhandelsstandortes Wernigerode wird vor allem durch die
Stadt Halberstadt (u. a. Rathauspassagen) und z. T. Quedlinburg, aber auch durch die weiter
entfernt gelegene Landeshauptstadt Magdeburg und der GroRstadt Braunschweig (Nieder-
sachsen) gepragt. Nennenswert ist auch die ca. 40 km nordwestlich verortete Stadt Goslar, die
mit ihrem Einzelhandelsangebot die Region beeinflusst. Diese Standorte begrenzen mit ihrem
Angebot z. T. auch die Marktreichweite des in Wernigerode verorteten Einzelhandels. In den
letzten Jahren kam es zudem zur Ausweitung der Verkaufsflachen in der Region, z. T. durch
die Etablierung neuer Shopping-Center.

So sind in Goslar Standorte wie das Einkaufszentrum ,Kaiser Passage” vorhanden, in denen
sich Laden wie zum Beispiel H&M, Deichmann, Pandora, Intersport, Douglas, dm, S.Oliver,
Vero Moda und ein Edeka-Supermarkt befinden. Zudem ist in der Stadt ein Karstadt-Kaufhaus
ansassig.

Einen wichtigen Wettbewerbsstandort stellt die Stadt Braunschweig dar, deren Marktgebiet
das der Stadt Wernigerode begrenzt und z. T. Uberlagert. Hier sind u. a. die ,Schloss Arkaden”
(ca. 30.000 m? VK bzw. 150 Geschafte; u. a. H&M, Deichmann, Thalia, Depot, G-Star, engbers,
Douglas, Saturn®?) und der ,, BraWoPark” Shopping Center (ca. 12.500 m? VK und Gastronomie;

u. a. Edeka, Smyths Toys Superstore, Jysk, Takko, Depot, Zoo & Co.”?) verortet.

4 Quelle: Stadtverwaltung Wernigerode.

48 Quelle: MDR, Wernigerode feiert groftes Schoko-Festival Deutschlands, Art. Von 27.10.2023, Zugriff:
26.01.2024

Quelle: Schierke-am-Brocken.de/Veranstaltungen, Zugriff: 26.01.2024
Quelle: Wernigerode-tourismus.de/harzopenair, Zugriff: 26.01.2024

49
50

= Homepage des Einkaufscenters — www.schloss-arkaden.de; Zugriff am 29.01.2024

2 Homepage des BraWoParkes — www.brawopark.de/shopping/; Zugriff am 29.01.2024
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Ein weiterer bedeutender Wettbewerber ist die Landeshauptstadt Magdeburg ca. 90 km 6st-
lich von Wernigerode. Sie Uberlagert mit Ihrem Einzelhandelsangebot das Einzugsgebiet von
Wernigerode und beherbergt das flachengréRte Einkaufszentrum Sachsen-Anhalts. Die groi-
ten Einkaufszentren stellen hier der ,Flora Park” (u. a. Real, Roller, Smyths Toys Superstore,
Decathlon, MediMax, C&A, Depot, Medi Max) und das , Allee-Center” dar (u. a. H&M, New
Yorker, Hunkemoller, Depot, Rewe, Saturn, Thalia, Deichmann, Leiser, Jack Wolfskin). Das in
der Innenstadt etablierte ,Allee-Center” weist ca. 150 Geschafte und eine Verkaufsflache von
rd. 35.000 m? auf*3, wahrend der im nordlichen Stadtgebiet etablierte , Flora Park” mit rd. 90
Geschéften und rd. 75.000 m? Verkaufsflache zu den groRten Einkaufszentren in Deutschland
zahlt.

Homepage des Einkaufscenters — www.allee-center-magdeburg.de; Zugriff am 20.01.2024
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

II.  Angebots- und Nachfragesituation

1. Einzelhandelsbestand in der Stadt Wernigerode

1.1 Einzelhandelsbestand in der Gesamtstadt

Zur Bewertung der Angebotssituation in Wernigerode wurde auftragsgemal auf Bestandsda-
ten zum Einzelhandel zurickgegriffen, die bereits im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes von
2018 erhoben wurden. Diese wurden als Grundlage genutzt, um eine umfassende Aktualisie-
rung inkl. Leerstandsaufnahme durchzufiihren. Vorort-Erhebungen erfolgten im Mai und Ok-
tober 2023. Die Bestandsdaten wurden geprift und aktualisiert und die Leerstdnde kartiert.

Zum Zeitpunkt der Erhebung gab es in der Stadt Wernigerode insgesamt:
Y 4 297 Betriebe des Ladeneinzelhandels und Lebensmittelhandwerks
Y 4 ca. 97.513 m? Verkaufsflache

J ca. 315,2 Mio. € Bruttoumsatzleistung p. a.

Der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel sind zugeordnet:
Y 4 74 Betriebe (= ca. 25 % aller Betriebe)>*
Y 4 ca. 25.985 m? VK (= ca. 27 % der Gesamtverkaufsflache)®®

Y 4 ca. 137,5 Mio. € Bruttoumsatzleistung p. a. (= ca. 44 % des Gesamtumsatzes)®®

Auf die Hauptwarengruppe Nichtlebensmittel entfallen:
Y 4 223 Betriebe (= ca. 75 % aller Betriebe)
Y 4 ca. 71.528 m? VK (= ca. 73 % der Gesamtverkaufsfliche)

Y 4 ca. 177,7 Mio. € Bruttoumsatzleistung p. a. (= ca. 56 % des Gesamtumsatzes).

o4 Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt.

» Bereinigte Werte, Umsatze und Verkaufsflachen der Mehrbranchenunternehmen wurden den jeweiligen

Branchen zugeordnet.
%6 Ebenda.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Tabelle 3: Einzelhandelsbestand nach Branchen (Gesamtstadt Wernigerode)

% %k
Betriebe* Verkaufsflache** Sl el
Branche p. a.

74 25 44

Nahrungs- und Genussmittel 25.985 27 137,5

Gesundheit, Kérperpflege 20 7 2.380 2 21,4 7
Blumen, zoologischer Bedarf 11 4 4.470 5 12,7 4
Blicher, Schreib- / Spielwaren 13 4 1.775 2 6,5 2
Bekleidung, Schuhe, Sport 73 25 16.480 17 443 14
Elektrowaren, Medien, Foto 11 4 1.595 2 6,8 2
Hausrat, Einrichtung, Mobel 37 12 14.365 15 25,9 8
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 18 6 26.025 27 42,2 13
Optik / Uhren, Schmuck 19 6 895 1 4,3 1
Sonstige Sortimente*** 21 7 3.543 4 13,6 4
Einzelhandel insgesamt 297 100 97.513 100 315,2 100

Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

*x bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflachen und Umséatze von Mehrbranchenunternehmen wurden den jeweiligen Branchen

zugeordnet
* % %

sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

GMA-Erhebungen Mai/Oktober 2023 (ca.-Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

Die Leistungsfahigkeit des Wernigerdder Einzelhandels kann auch anhand von Verkaufsfla-
chenproduktivitdten eingeschatzt werden. Sie ermitteln sich aus dem Verhaltnis der branchen-
bezogenen Umsatze und der jeweils vorhandenen Verkaufsflachen. Derzeit werden im Wer-

nigerdder Einzelhandel folgende Umséatze je m2 VK / Jahr erzielt®”:

Tabelle 4: Flachenproduktivitaten nach Branchen
Nahrungs- und Genussmittel 5.290
Gesundheit, Korperpflege 8.980
Blumen, zoologischer Bedarf 2.830
Bucher, Schreib- / Spielwaren 3.660
Bekleidung, Schuhe, Sport 2.690
Elektrowaren, Medien, Foto 4.280
Hausrat, Einrichtung, Mo6bel 1.800
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 1.620
Optik / Uhren, Schmuck 6.960
Sonstige Sortimente*** 1.970

HAK sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

57 Verkaufsflachen von Mehrbranchenunternehmen nach Hauptwarengruppen aufgeteilt; gerundete Werte.
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Karte 2: Einzelhandelsbesatz im Stadtgebiet von Wernigerode
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Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschr.
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bedarf, Bodenbeldge

Optik, Uhren / Schmuck

Sonstiger Einzelhandel

Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Die Einzelhandelsstruktur in Wernigerode wird im Wesentlichen durch die innerstadtische
Haupteinkaufslage Breite StralRe / WesternstrafRe / Markt / Burgstrale und der 1b-Lage ge-
pragt, welche sich durch Teile der angrenzenden Nebenstrallen in der historischen Altstadt
definiert. Hier sind ca. 59 % der Betriebe verortet. Die Innenstadt nimmt somit quantitativ eine
bedeutende Stellung ein. Der Verkaufsflachenanteil der Standortlage liegt allerdings nur bei
rd. 22 %. Das Einzelhandelsangebot umfasst dabei alle Bedarfsbereiche, wobei der Schwer-
punkt im kurz- bis mittelfristigen Bedarf zu finden ist. Als Magnetbetriebe fungieren hier u. a.
ein AWG Modemarkt, Modehaus Kolle und ein C & A sowie Rossmann in der Breiten Stralle
und ein Edeka-Markt in den Altstadt-Passagen. Im weiteren Stadtgebiet (Kernstadt und Ort-
steile) sind zudem mehrere Lebensmittelmarkte (SB-Warenhaus, Supermarkt, Lebensmittel-
discounter) vorhanden, die z. T. durch andere Betriebe ergdnzt werden.

Darlber hinaus sind zahlreiche weitere kleinere hauptsachlich inhabergefiihrte Geschafte aus
nahezu allen Branchen in der Altstadt bzw. der Innenstadt anséassig. Bei den flir Innenstadte
attraktivitdtsbestimmenden Warengruppen (u. a. Bekleidung, Optik / Uhren / Schmuck) sind
Verkaufsflachenanteile zwischen 73 % (Bekleidung) und 87 % (Optik / Uhren / Schmuck) in der
Innenstadt von Wernigerode verortet.

Im Lebensmittelbereich sind in Wernigerode insgesamt zwei SB-Warenhduser bzw. Verbrau-
chermarkte verortet (E-Center, Rewe-Center), die einen grolRen Verkaufsflachenanteil von rd.
42 %*® vereinen. Der friihere in Wernigerode anséssige Real-Markt ist durch seine Insolvenz
dauerhaft geschlossen, als Nachfolger hat am 26.01.2024 ein Rewe-Center erdffnet®®. Dem-
gegenlber verfigen die 65 Fachgeschéfte Gber einen Verkaufsflachenanteil von etwa 5 %.
Derzeit sind im Stadtgebiet zudem 6 Supermaérkte (u. a. Edeka) sowie 10 Lebensmitteldiscoun-
ter vorhanden. Vor allem die Lebensmitteldiscounter nehmen mit einem Verkaufsflachenan-
teil von ca. 24 % einen groReren Stellenwert ein. Insgesamt besteht im Lebensmittelbereich
eine grofltenteils gut gemischte Betriebstypenstruktur. Die offensichtliche Dominanz der Le-
bensmitteldiscounter wird durch das breite Angebot der SB-Warenhauser und der vorhande-
nen Supermarkte ausgeglichen. In diesem Zusammenhang verflgt die Stadt auch Uber zwei
Biomarkte.

Abbildung 10: GroRenstruktur der Betriebe

Betriebe

Verkaufsflache BEAMNMEZ

Umsatz WA 55%

12%

Eunter 50 m?  ®50-199 m? 200-799 m? 800 m?und groker

Quelle: GMA-Darstellung 2024 auf Basis kommunaler Daten (ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich)

8 Bezogen auf die Gesamtverkaufsflache im Lebensmittelbereich.

59 Quelle: Volksstimme.de/lokal/Wernigerode, Artikel von 23.01.2024, Zugriff: 30.01.2024
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# Die Betriebsstruktur im Stadtgebiet von Wernigerode weist einen Mix aus kleineren und
grofReren Betrieben auf. Die rechnerische DurchschnittsgrofRe der Betriebe in Werni-
gerode liegt bei rd. 329 m? Verkaufsflache, was besonders fur ostdeutsche Stadte auf-
grund der Bausubstanz (kleine Flachen) eine Besonderheit darstellt. Hierbei ist allerdings
auch darauf hinzuweisen, dass Wernigerode im Westen von Sachsen-Anhalt an der
Grenze zum Bundesland Niedersachsen gelegen ist. Zum Zeitpunkt der Erhebung existier-
ten in der Wernigerdder Innenstadt drei gro3flachige Betriebe (AWG Mode Center, C&A,
Modehaus Kolle).

In einer Detailbetrachtung verflgen ca. 39 % der Geschafte Uber Verkaufsflachen von weniger
als 50 m?. Diese Betriebe reprasentieren allerdings nur einen kleinen Verkaufsflachenanteil
von etwa 3 %. Demgegenlber weisen 7 % der Betriebe Verkaufsflichen von mindestens
800 m? auf (groRflachige Betriebe). Deren Verkaufsflaichenanteil liegt bei 64 % des Gesamt-
bestandes. Darlber hinaus weisen ca. 38 % der Betriebe Verkaufsflachen zwischen 50 und
199 m?, sowie 17 % der Geschéfte Verkaufsflichen zwischen 200 und 799 m? auf. Insgesamt
nehmen demnach zahlenméRig viele kleinere Geschafte lediglich einen kleinen Verkaufsfla-
chenanteil ein, wahrend dagegen wenige groRflachige Betriebe einen grolen Verkaufsfla-
chenanteil ausmachen.

Auch in der teilrdumlichen Betrachtung des Wernigerdder Einzelhandels fallen einige Beson-
derheiten auf:

GrolRe Bedeutung besitzen in Wernigerode autokundenorientierte bzw. dezentrale Standort-
lagen. Obwohl dieser Kategorie nur 18 % der Betriebe zuzuordnen sind, entfallen rd. 61 % der
Verkaufsflache auf diese Lage (ca. 59.172 m?, vgl. Abbildung 11). Mit rund 950 m? fallt die
durchschnittliche Verkaufsflache je Betrieb in dieser Standortlage entsprechend grofs aus. Der
Hauptteil der Verkaufsflache in autokundenorientierten Standortlagen entfallt auf die Einzel-
handelsagglomerationen EKZ ,Harz-Park” (u. a. E-Center, Medi Max, toom Baumarkt, SB-Mo-
bel-Boss), Gewerbegebiet ,Dornbergsweg” (u. a. Neues Rewe-Center, Tejo Mobel, Hammer
Heimtex) sowie Gewerbegebiet ,Am Schreiberteich” (u. a. Kaufland, Jawoll Markt, Action,
Fressnapf, AWG Mode Center).

In der Standortkategorie Streulagen sind in Wernigerode nur 17 % der Betriebe etabliert, sie
reprasentieren lediglich einen Verkaufsflachenanteil von 15 % an der Gesamtstadt. Bei den
Betrieben dieser Standortkategorie handelt es sich Uberwiegend um kleinteiligen Fachhandel
sowie Anbieter des Lebensmittelsektors (z. B. Lebensmitteldiscounter und Supermarkte in
Nahversorgungslagen, d. h. Nahversorgungsstandorte und sonstige siedlungsstrukturell inte-
grierte Lagen).

Eine nachgeordnete Versorgungsbedeutung in Wernigerode haben Nahversorgungs- bzw. Ne-
benzentren. Sie reprasentieren einen Betriebsanteil von nur 6 % und einen Verkaufsflachen-
anteil von 3 %. Insgesamt kdnnen in Wernigerode 4 Nahversorgungszentren definiert werden.

Der Einzelhandel in der Wernigerdder Innenstadt nimmt — wie bereits beschrieben trotz seiner
201 Betriebe — quantitativ ebenfalls nur eine nachgeordnete Stellung ein. Dies wird durch den
geringen Verkaufsflichenanteil von ca. 22 % (ca. 21.246 m?2) aufgefuhrt. Im Vergleich mit an-
deren Mittelzentren ist dieser Wert jedoch als durchschnittlich zu bewerten®.

60 Gutachterliche Einschatzung basiert auf Erfahrungswerten durch zahlreiche Einzelhandelskonzepte

deutschlandweit.
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Hinsichtlich der Branchen der Geschéfte nach Standortlagen ist eine gute Umsetzung des Ein-
zelhandelskonzeptes 2018 bzw. eine konsequente Ansiedlungspolitik zentren- und nicht zen-
trenrelevanter Sortimente zu konstatieren. Wobei in zwei Sortimentsbereichen (Elektrowa-
ren, Medien, Fotos sowie Blicher, Papier-, Bastel-, Schreib- und Spielwaren) Nachbesserungen
zu empfehlen sind®?.

Abbildung 11: Einzelhandelsbestand nach Standortlagen

Nahrungs- und Genussmittel 3% 23% 59%

Gesundheit / Kbrperpflege 41%
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf,... |l 0K 76%

Biicher, Papier-, Bastel-, Schreib-,...

Bekleidung, Schuhe, Sport

Optik, Horgerdte / Uhren, Schmuck

Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mdhel

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf

Sonstige Sortimente

Einzelhandel insg.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Innenstadt Nebenzentren W Streulagen dezentrale Lagen

GMA-Erhebung 2023
1.2  Einzelhandelsbestand in den Ortsteilen

Differenziert nach Ortsteilen in Wernigerode ist festzustellen, dass der Verkaufsflachen-
schwerpunkt eindeutig in der Kernstadt®? zu finden ist. Insgesamt sind in der Kernstadt rd. 96
% der Einzelhandelsbetriebe sowie rd. 99 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache verortet.

Tabelle 5: Einzelhandelsbestand nach Ortsteilen

Verkaufsflache* Umsatz* (brutto)

ST T RTINS

Wernigerode (Kernstadt) 96,3 76.533 98,9 314,2 98,9
Reddeber 2 <1 290 <1 0,7 <1
Silstedt 3 1,0 50 <1 0,5 <1
Benzingerode 1 <1 50 <1 0,2 <1
Schierke 5 1,7 520 <1 2,1 <1
Minsleben --- --- --- --- --- ---
Wernigerode gesamt 297 100,0 97.513 100,0 317,7 100,0

bereinigte Werte, d. h. Verkaufsflachen und Umsatze von Mehrbranchenunternehmen wurden den jeweiligen Branchen
zugeordnet

GMA-Erhebungen 2023 (ca.-Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

6l Einige der Betriebe haben Bestandsschutz, da sie bereits vor dem Einzelhandelskonzept bzw. in den 90er

Jahren angesiedelt wurden, zu Zeiten als das Planungsrecht noch nicht in dem MalRe ausgereift war.

62 Die Kernstadt unterscheidet sich vom Begriff ,Innenstadt”. Darunter wird der Verdichtungsraum ein-

schlieRlich der bewohnten und gewerblich genutzten Randbereiche verstanden, die als Gebietskorper der
Stadt ihren Namen gibt.
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2. Nahversorgungssituation (Status quo-Situation)

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes im Lebensmittelbereich in Wernigerode zeigt in rein
guantitativer Hinsicht insgesamt eine sehr gute Angebotssituation auf. So ist hinsichtlich der
Verkaufsflachendichte in Wernigerode im Nahrungs- und Genussmittelbereich eine deutlich
Uberdurchschnittliche Ausstattung festzustellen, was insbesondere auf die groRen Super-
markte Rewe und Kaufland im nérdlichen Stadtgebiet, das groRe E-Center im norddstlichen
Stadtgebiet, den Edeka Supermarkt im 6stlichen Stadtgebiet (Platz des Friedens) und einige
andere grolRere Lebensmittelmarkte zurtckzuflhren ist. Mit den genannten Anbietern bzw.
Markten ist auch in qualitativer Hinsicht eine sehr gute Angebotssituation zu konstatieren. Die
verschiedenen Betriebstypen werden durch zahlreiche kleinflachige Anbieter (u. a. Getranke-
markte, Tankstellenshops) und Betriebe des Lebensmittelhandwerks (Bdckerei und Fleische-
rei) erganzt.

Der in der Innenstadt bzw. den Altstadt-Passagen ansassige Edeka Supermarkt (RingstraRe)
Ubernimmt besonders Nahversorgungsfunktionen fiir die Innenstadt und die dort lebende Be-
volkerung. Er ist im Norden der Altstadt (RingstralRe / Altstadtpassagen) gelegen und aus die-
ser gut erreichbar. Der Betrieb verfligt Uber eine vergleichsweise geringe Verkaufsflache und
liegt im Untergeschoss der Altstadtpassage, welche mehrere Leerstande aufweist. Der Super-
markt ist der dominierende Magnetbetrieb im Lebensmittelbereich in der Innenstadt.

Bei den Einzelhandelslagen von Kaufland (Am Schreiberteich) und dem neuen Rewe-Center
(Dornbergsweg, ehem. real) handelt es sich um autokundenorientierte Standorte in Gewer-
begebietslage, die von zahlreichen weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben um-
geben sind (u. a. Kaufland: Kiosk, Backer, Vietnamesisches Restaurant, ATU, Jawoll Markt;
Rewe-Center: Hammer Heimtex, im Vorkassenbereich Backer, Blumengeschaft, Lotto-Toto-
Shop, Textilgeschéft). Stdlich des groRen Verbrauchermarktes Kaufland an der StraRe ,Zaun-
wiese” grenzt Eigenheimbebauung an. Insgesamt weist der grolle Supermarkt Rewe-Center
sowie der grolRe Verbrauchermarkt Kaufland mit den zahlreichen umliegenden Betrieben eine
Versorgungsbedeutung fur das Stadtgebiet von Wernigerode, besonders den nérdlichen Teil
und aufgrund seiner Ausstrahlung, auch fir das weitere Umland bzw. den gesamten Verflech-
tungsbereich der Stadt, auf.

Die Standorte von u. a. dem E-Center und Aldi (EKZ Harz-Park) an der Halberstadter Stralle
bzw. Theodor-Fontane-StraRe (Agglomeration) sind ebenfalls in autokundenorientierter Ge-
werbegebietslage verortet. Der Standortbereich Ubernimmt im Wesentlichen Versorgungs-
funktionen fiir den 6stlichen Stadtbereich, insbesondere auch fur die Richtung Osten verorte-
ten Ortsteile.

Zahlreiche Lebensmittelmarkte im Stadtgebiet (u. a. NP, Minslebener Stralle; Edeka neukauf
Frank Wiedenbein, Platz des Friedens; Lidl, Benzingerdder Chaussee; Netto und NP, Friedrich-
stralRe; Netto, llsenburger StralRe) sind fulldufig an die umliegende Wohnnutzung angebun-
den und Gbernehmen somit Nahversorgungsfunktion fir die im Umfeld lebende Wohnbevédl-
kerung. Vor diesem Hintergrund handelt es sich um wichtige Nahversorgungsstandorte.
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Karte 3: Nahversorgungssituation in Wernigerode (Status quo-Situation)
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Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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In den Wernigerdder Ortsteilen sind derzeit nur vereinzelte nachhaltige Nahversorgungsstruk-
turen bzw. eine verbrauchernahe Versorgung mit Lebensmitteln gegeben. Im Ortsteil Schierke
ist in diesem Zusammenhang ein kleinerer NP-Lebensmitteldiscounter ansassig, der die Ver-
sorgung der Bevdlkerung im Nahrungs- und Genussmittelbereich gewahrleistet. Ergdnzend
sind kleinteilige Anbieter vorhanden. In den anderen Wernigerdder Ortsteilen sind lediglich
rudimentare Angebote festzustellen (Backer im Ortsteil Silstedt). Die nachstgelegenen Lebens-
mittelméarkte befinden sich im Osten der Kernstadt Wernigerode, zwischen 5 und 10 Fahrmi-
nuten entfernt. Insgesamt sind in den Ortsteilen auch zukinftig keine gréReren Ansiedlungen
abzusehen. Wettbewerbliche Initiativen zur Ansiedlung und Entwicklung von Einzelhandels-
strukturen im Sinne dieses Konzeptes sind moglich.

In Karte 3 ist die aktuelle Nahversorgungsstruktur in Wernigerode hinsichtlich der wesentli-
chen Lebensmittelmarkte mit Radien fir ein sogenanntes Naheinzugsgebiet von 500 m dar-
gestellt. Bei der gewdhlten Entfernung kann davon ausgegangen werden, dass die Markte
noch fuBlaufig von Kunden u. a. aus dem Wohnumfeld aufgesucht werden.

Vor dem Hintergrund der weiter voranschreitenden demografischen Entwicklung, insbeson-
dere der demografischen Alterung, sollte fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung die wohnort-
nahe Versorgung v. a. mit Lebensmitteln in Wernigerode moglichst flaichendeckend gesichert
und zielgerichtet weiterentwickelt werden. In Wernigerode besitzen insbesondere die stadti-
schen Teilrdume im Kernstadtbereich eine fuRlaufig erreichbare Nahversorgungsmoglichkeit
(Lebensmittelmarkt). Diese fehlen jedoch in den stddtischen Randbereichen im Norden (Char-
lottenlust, Harzblick), teilweise im Sidwesten (oberes Hasserode) sowie im Slidosten (Lindne-
berg, Noschenrode). Der dort lebenden Bevdlkerung steht somit derzeit keine ful’laufig er-
reichbare Moglichkeit zur Deckung des kurzfristigen Bedarfs zur Verfligung.

Mehrere in Wernigerode verortete Lebensmittelmarkte verfiigen Uber Verkaufsflachen von
weniger als 800 m?%. Fir eine ausreichende und nachhaltige Verteilung der Lebensmittel-
markte im Stadtgebiet (insbesondere zur fuBldufigen Erreichbarkeit) kdnnen somit noch einige
potenzielle Standorte in Siedlungsrandgebieten von Wernigerode identifiziert werden.

3. Veranderungen des Einzelhandelsbestandes in der Stadt Wernigerode im Zeitraum
2016 — 2024

Im Jahr 2007/2010 fand eine erste Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr
2001 statt, die ndchste Fortschreibung erfolgte im Jahr 2016. Die vorliegende Ausarbeitung ist
nunmehr die dritte Fortschreibung. Nachfolgend werden die Verdnderungen im Einzelhan-
delsbestand in der Stadt Wernigerode im Zeitraum 2016 bis 2023/24 erortert.

Im Vergleich der GMA-Erhebungen 2016 und 2023 ist eine Abnahme der Betriebe (- 53) zu
konstatieren. Demgegenuber stieg die Verkaufsflidche um ca. 2.390 m? an.

Der deutlichste Verkaufsflachen-Anstieg ist hier in den Bereichen Blumen und Zoologischer
Bedarf sowie in der Sortimentsgruppe Hausrat, Einrichtung und Moébel zu erkennen.

63 Verkaufsflache unterhalb der so genannten Groliflachigkeit. Im Zuge der Erneuerung und Konsolidierung

ihrer Markte sind nahezu alle Lebensmittelanbieter bestrebt, dltere Markte auf 1.000 m? und mehr ent-
sprechend den ortlichen Gegebenheiten (Potenziale) umzuristen.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Tabelle 6: Einzelhandelsbestand in Wernigerode 2016 — 2023

Warengruppen 2016 2023

Betriebe Verkgufsleéche Betriebe Versz\ufsleéche

inm inm

Nahrungs- und Genussmittel 87 27.155 74 25.985
Gesundheit, Korperpflege 23 2.325 20 2.380
Blumen, zool. Bedarf 16 1.665 11 4.470
Blicher, Schreib- / Spielwaren 18 1.535 13 1.775
Bekleidung, Schuhe, Sport 90 17.230 73 16.480
Elektrowaren, Medien, Foto 15 2.005 11 1.595
Hausrat, Einrichtung, Mobel 41 11.925 37 14.365
Sonstige Sortimente 60 31.285 58 30.463
Nichtlebensmittel insg. 263 67.970 223 71.528

Zuordnung der Betriebe nach Verkaufsflaichenschwerpunkt, Verkaufsflachen von Mehrbranchenunternehmen nicht aufgeteilt;
Umsdtze nach Warengruppen aufgeteilt; Daten von 2016 und 2023 nur begrenzt vergleichbar. Daten 2016 = GMA-Erhebung 2016
Daten 2023= GMA Aktualisierungen Mai/Oktober 2023

Quelle: GMA-Berechnungen 2024, ca.-Werte gerundet.

Tabelle 7: Betriebe und Verkaufsflaichen des Einzelhandels in Wernigerode nach Standort-
lagen 2016

Streu-und  Ne-
Standortlage Innenstadt NVz reu-un | Dezentrale Lagen
benlagen

Be- VKin Be-

Warengruppen triebe m? triebe triebe triebe

Nahrungs- und Genussmittel 31, 1.790 9 2.855 28| 6.180 19| 16.900
Gesundheit, Korperpflege 13| 1.910 3 140 6 235 1 40
Blumen, zool. Bedarf 3 135 2 60 7 400 4| 1.070
Bucher, Schreib- / Spielwaren 12| 1.230 4 240 2 65
Bekleidung, Schuhe, Sport 77| 12.910 --- --- 2 140 11, 4.180
Elektrowaren, Medien, Foto 10 370 - -— 4 135 1| 1.500
Hausrat, Einrichtung, Mobel 28| 2.020 1 75 7 645 5 9.200
Sonstige Sortimente 26| 1.285 2 55 14| 1.765 18| 28.180
Nichtlebensmittel insg. 169 | 19.860 8 330 44| 3.545 42| 44235

Zuordnung der Betriebe nach Verkaufsflachenschwerpunkt, Verkaufsflachen von Mehrbranchenunternehmen nicht aufgeteilt.

GMA-Erhebung 2016, Einzelhandelskonzept Wernigerode 2018.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Tabelle 8: Betriebe und Verkaufsflichen des Einzelhandels in Wernigerode nach
Standortlagen 2023

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 31 1.755 5| 2435 19| 4.955 19| 16.750
Gesundheit, Korperpflege 10 1.390 4 170 4 740 - -
Blumen, zool. Bedarf 1 50 - - 5 265 3| 4.030
Blicher, Schreib- / Spielwaren 11 1.640 3 170 1 40
Bekleidung, Schuhe, Sport 60| 12.455 --- -- 2 200 10| 3.760
Elektrowaren, Medien, Foto 9 335 1 60 1| 1.200
Hausrat, Einrichtung, Mobel 24 2.148 1 20 5/ 1.120 71 11.092
Sonstige Sortimente 28 1.453 1 30 11| 7.080 17| 21.880
Nichtlebensmittel insg. 19.471 9.635 42.002

Zuordnung der Betriebe nach Verkaufsflaichenschwerpunkt, Verkaufsflichen von Mehrbranchenunternehmen nicht aufgetellt.

GMA-Erhebung 2023

Im Vergleich der Verteilung der Betriebe nach Standortlagen von 2016 und 2023 sind sowohl
positive als auch negative Entwicklungen festzuhalten. Zunachst ist festzustellen, dass sich so-
wohl die Anzahl der Betriebe als auch die VerkaufsflachengréRen in zentren- bzw. innenstadt-
relevanten Sortimenten an dezentralen Standorten verringerten. Die nachfolgende Tabelle
zeigt die Verdnderungen der einzelnen Sortimente in den verschiedenen Lagen auf.

Mit Blick auf die Wernigeréder Innenstadt insgesamt nahm die Anzahl der Betriebe ab und
verringerte sich um ca. 26 (- 13 %). Die Verkaufsflache sank dagegen nur um ca. 2 %.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Tabelle 9: Betriebe und Verkaufsflichenentwicklung des Einzelhandels in Wernigerode
nach Standortlagen 2016 — 2023 (ausgehend von 2016)

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel A" A A A A} ** A
Gesundheit, Kérperpflege A A Y| A AY] 7 A Y] A Y]
Blumen, zool. Bedarf A AN AN A A A Y] A Y] y |
Biicher, Schreib- / Spielwaren A y | *k ok A A A Y] A Y]
Bekleidung, Schuhe, Sport A A *k *k ok 7 A Y] A"
Elektrowaren, Medien, Foto AY] AY] ok *k A A ok A Y]
Hausrat, Einrichtung, Mébel AY] 7 o A A y | y | 7
Sonstige Sortimente v | v | AV} A} A} ? A} A}
Nichtlebensmittel insg. A"

*NVZ Nahversorgungszentrum
GMA-Erhebungen 2016 im Vergleich zu 2023

In den Nahversorgungszentren ist eine deutliche Abnahme sowohl der Betriebsanzahl als auch
der Verkaufsflache durch alle Sortimente durchweg zu konstatieren. Die rechnerische Durch-
schnittsgroe der Geschafte hat sich im Betrachtungszeitraum von rd. 270 m? Verkaufsflache
(2016) auf ca. 328 m? (2023) erhoht.

Im Vergleich zur Umsatzberechnung des Einzelhandelskonzeptes 2018 konnte der Werniger-
oder Einzelhandel seine Umsatzleistung um rd. 68 Mio. € steigern. Allerdings handelt es sich
dabei um eine rein nominale Erhdhung, d. h. unter Berlcksichtigung des Wertverlustes durch
Inflation ist von einer weniger starken realen Umsatzsteigerung auszugehen. Fir die in den
Berechnungen verwendeten Flachenleistungen wurden die aktuellsten Werte von MB Rese-
arch 2023 einbezogen. Dies bedeutet, dass anteilig auch bereits die stark gestiegene Inflati-
onsrate®, welche in den héheren Flachenleistungen und damit auch in der gestiegenen Um-

satzleistung bericksichtigt wurde.

Die Zentralitdtskennziffer® ist im Vergleich zu 2016 von 147 auf 157 gestiegen (s. auch Abbil-
dung 13). Dies ist u. a. auf einen Umsatzanstieg bei gleichzeitigem Einwohnerriickgang sowie
Inflation zurtckzufihren, was bedeutet, dass weniger Menschen mehr Geld in Wernigerode

ausgeben als noch 2016.

o4 Begrindet durch Krisensituationen mit wirtschaftlichen Auswirkungen (wie z. B. Krieg gegen die Ukraine).

65 Verhéltnis von Umsatzkennziffer zu Kaufkraftkennziffer x 100.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

GMA

4, Starken-Schwachen-Profil des Einzelhandelsstandortes Wernigerode

Unter BerUcksichtigung der Erkenntnisse aus der Analyse der allgemeinen Struktur- und Stan-
dortentwicklungen im Einzelhandel, der Auswertung des Einzelhandelsbestandes bzw. der
Einzelhandelserhebungen sowie der ermittelten Kaufkraftpotenziale und Umsatzleistungen
kénnen die wesentlichen Starken und Schwéchen des Einkaufsortes Wernigerode abgeleitet
werden. Unter anderem werden im Starken-Schwachen-Profil aber auch Aspekte berlcksich-
tigt, die nicht unmittelbar dem Einzelhandel zuzuordnen, aber als wichtige Rahmenbedingun-

gen einzustufen sind:

Ubersicht 1:  Starken-Schwichen-Profil der Stadt Wernigerode

relativ groRRes Einzugsgebiet / Potenzial durch hohe
Bedeutung des Tourismus in Wernigerode
touristisches Potenzial in historisch gewachsener In-
nenstadt (zVb Innenstadt)

hohe Kaufkraftbindung in der Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel

bedeutender Kaufkraftzufluss aus dem tberortlichen
Einzugsgebiet — vergleichsweise hohe Zentralitat
Entwicklungspotenziale in den Warengruppen Bu-
cher, PBS, Schreibwaren, Elektrowaren und Haus-
haltswaren / Einrichtung / Mébel

ErschlieBung der Innenstadt und der Nahversor-
gungszentren durch den OPNV

zentrale Platze fur Events in der Innenstadt (Markt-
platz, Nicolaiplatz)

Rathaus, Gastronomie und Dienstleister als Komple-
mentarnutzungen in der Innenstadt

insgesamt sehr attraktives stadtebauliches Erschei-
nungsbild der Innenstadt (Fachwerk etc.)

hoher Anteil an individuellen Fachgeschaften in der
Innenstadt

Uberwiegend zeitgemaRer Marktauftritt der Einzel-
handelsgeschafte in der Innenstadt
Lebensmittelmarkt in der Innenstadt

groRflachige Magnetbetriebe (AWG, C&A, Modehaus
Kolle) sowie Fachmarkte (Rossmann, Intersport) in
der Innenstadt

abwechslungsreicher kleinteiliger Einzelhandelsbe-
satz in der Innenstadt

gemeinsames Marketing durch Kaufmannsgilde in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt

Von der Kaufmannsgilde erstellte interaktive Ein-
kaufs-App mit Storefinder

sehr gute Einzelhandelsprdsentation in Wernigerode
durch Homepage der Kaufmannsgilde mit Verlinkun-
gen zu Online-Stores und Veranstaltungen

N N N NN

NN N N N N NN

N N NN

"4

"4

"4

"4

N N N NN

unterdurchschnittliches Kaufkraftni-
veau

ricklaufige Einwohnerprognose im
Einzugsgebiet
Verkaufsflachenlberhang in den
Bereichen Bekleidung / Schuhe/
Sport, Hausrat, Einrichtung, Mobel
sowie Bau-, Heimwerker-, Garten-
bedarf

relativ geringer Verkaufsflachenan-
teil der Innenstadt an der Gesamt-
stadt bzw. hoher Verkaufsflachen-
anteil an dezentralen Standorten
mangelnde Darstellungsmoglichkeit
fur Magnetbetriebe aufgrund histo-
rischer Bausubstanz in der Innen-
stadt

kaum Entwicklungsflachen in der In-
nenstadt zur Ansiedlung (groRflachi-
ger) Magnetbetriebe (stadtebaulich
bedingt)

z. T. verbesserungswiirdige Schau-
fenstergestaltung

Dominanz von Lebensmitteldis-
countern im Stadtgebiet
mangelnde stadtebauliche Anbin-
dung der ,Altstadtpassage”

hohe Anzahl an Leerstanden in der
,Altstadtpassage”
verbesserungswurdige Stadtmaoblie-
rung (u. a. Banke, Mulleimer, Be-
leuchtung vereinheitlichen, Aus-
schilderung)
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

5. Nachfragesituation

5.1 Marktgebiet des Einzelhandelsstandortes Wernigerode

Die Abgrenzung des Marktgebietes des Einzelhandelsstandortes Wernigerode stellt eine we-
sentliche Grundlage zur Ermittlung des Bevélkerungspotenzials und der damit zur Verfigung
stehenden Kaufkraft dar. Als Marktgebiet wird der Raum bezeichnet, in dem sich die Verbrau-
cher zum Einkauf Gberwiegend auf einen Einzelhandelsstandort orientieren. Einer abnehmen-
den Kaufkraftbindung und einer Relativierung der Einwohnerzahlen wird einerseits durch eine
Zonierung des Einzugsgebietes und andererseits durch entsprechende Marktanteile in der
Umsatzberechnung Rechnung getragen. Bei der Abgrenzung des Marktgebietes der Stadt
Wernigerode wurden folgende Kriterien herangezogen:

F Angebotssituation in Wernigerode
Angebots- bzw. Wettbewerbssituation im Umland

siedlungs- und zentralortliche Strukturen in Wernigerode und im Umland

N NN

verkehrliche und topografische Gegebenheiten in Wernigerode und im Umland und damit
in Verbindung stehende Zeit-Distanz-Werte.

Vor dem Hintergrund der Angebotssituation in Wernigerode, der regionalen Wettbewerbssi-
tuation und der geographischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass sich die Versor-
gungsbedeutung im Wesentlichen auf das Wernigerdder Stadtgebiet selbst sowie nordlich,
Ostlich und stdlich angrenzenden Gemeinden (vgl. Karte 4) bezieht. Daran angrenzende Orte
werden z. T. als Potenzialraum ausgewiesen. Etwa 14 % der Kunden stammen dabei aus Wer-
nigerode selbst, wahrend rd. 86 % der Einwohner im Einzugsgebiet von auerhalb des Stadt-
gebietes stammen. Insgesamt sind rd. 20 % der Einwohner in Zone Il und rd. 65 % der Einwoh-
ner in Zone lll verortet. In gewissem Umfang ist dartber hinaus auch mit Kunden von auRer-
halb des Einzugsgebietes v. a. durch Touristen auszugehen (Streuumsatze).

Das Marktgebiet wird neben den topografischen Gegebenheiten (Randlage am Harz, Erhebun-
gen im Umland, u. a. ,Brocken”) im Wesentlichen durch die Marktgebiete der Stadte Braun-
schweig (Nordwesten), Magdeburg (Nordosten), Bernburg (Osten) bzw. teilweise Halberstadt
(Osten) begrenzt.

Vor diesem Hintergrund lasst sich flr den Einzelhandel in Wernigerode folgendes Marktgebiet

abgrenzen®:
Zone | Stadt Wernigerode ca. 32.000 Einwohner
Zone |l Teile des Landkreises Harz ca. 46.180 Einwohner

angrenzende Stadte und Ge-

Zone lll (Potenzialraum) i )
meinden im Umland

ca. 147.720 Einwohner

Zonen | —Ill gesamt ca. 225.920 Einwohner

66 Quelle Einwohnerzahlen: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Landesamt fir Statistik Niedersachsen,

Stand: 31.12.2022; WiGeo, Geomarkets Siedlungsflachen, Panadress 2022
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Karte 4: Marktgebiet des Einzelhandelsstandortes Wernigerode
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5.2 Kaufkraftpotenzial fiir den Einzelhandel in Wernigerode

Nach Berechnungen des Statistischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen der GMA
liegt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft (inkl. Apotheken und Ladenhandwerk) pro Kopf der
Wohnbevélkerung in Deutschland derzeit bei ca. 6.864 € p. a.

Davon entfallen auf

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel ca.2.930 € p. a.

Y 4 Nichtlebensmittel ca.3.934€p.a.

Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten ist zur Berechnung der Kaufkraft der lokale Kaufkraftko-
effizient zu berUcksichtigen. Fir die Stadt Wernigerode liegt dieser mit 91,2 unter dem bun-
desdeutschen Durchschnitt®”. Auch die Gemeinden in den Zonen Il und Il des Einzugsgebietes
weisen unterdurchschnittliche Kaufkraftkoeffizienten zwischen 81,6 (Braunlage) und 99,8
(Ilsenburg (Harz), Stadt) auf. Im Vergleich zu den genannten Orten liegt der Kaufkraftkoeffi-
zient von Wernigerode im mittleren Bereich.

Bei Zugrundelegung der aktuellen Einwohnerwerte und des Kaufkraftniveaus errechnet sich
fir Wernigerode ein jadhrliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen von rd. 202,4
Mio. € (Stadtgebiet Wernigerode), im gesamten Marktgebiet von Wernigerode von

ca. 1.404,9 Mio. €.

Das gesamte Kaufkraftvolumen lasst sich nach Branchen bzw. Bedarfsbereichen entsprechend
der Verbrauchsausgaben pro Kopf®® differenziert aufgliedern. Gleichzeit wurden die Einwoh-
nerpotenziale nach Einzugsgebiets-Zonen bericksichtigt (s. Tab. 10).

Tabelle 10:  Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Marktgebiet Wernigerode

Nahrungs- und Genussmittel 86,4 127,0 386,3 599,7
Gesundheit, Kérperpflege 13,7 20,2 61,4 95,4
Blumen, zool. Bedarf 6,1 8,9 27,2 42,2
Bucher, Schreib- / Spielwaren 7,1 10,5 31,8 49,3
Bekleidung, Schuhe, Sport 20,2 29,8 90,7 140,8
Elektrowaren, Medien, Foto 17,3 25,5 77,5 120,4
Hausrat, Einrichtung, Mobel 18,9 27,9 84,8 131,6
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 16,2 23,8 72,3 112,2
Optik / Uhren, Schmuck 4,8 6,9 21,2 32,9
Sonstige Sortimente* 11,6 17,0 51,8 80,4
Nichtlebensmittel insg. 116,0 170,6 518,7 805,2
Einzelhandel insg. 202,4 297,6 904,9 1.404,9

*

sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehdr, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwaren)

GMA-Berechnungen 2024 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

Verwendung regionaler Kaufkraftkennziffern von MB Research 2023: >100,0 = im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt hoheres Kaufkraftniveau, <100,0 = unter dem Bundesdurchschnitt liegendes Niveau

berechnet aus sekundarstatistische Angaben im Abgleich mit dem lokal vorhandenen Kaufkraftniveau
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6. Ausgewahlte Versorgungs- und Produktivitdtskennziffern

6.1  Ausstattungskennziffern

Die vergleichende Betrachtung ausgewahlter Einzelhandelskennziffern erganzt die absoluten
Angaben zum Einzelhandelsbestand und dient der Bewertung des Versorgungsangebotes der
Stadt Wernigerode. Dieser Kennziffernvergleich kann aber lediglich einen Anhaltspunkt zur
Bewertung der Ausstattung eines Einzelhandelsstandortes liefern. Es handelt sich hierbei zu-
nachst um eine rein rechnerische Beurteilung des Einzelhandelsbestandes, die erste Rick-
schlisse auf die Leistungsfahigkeit, besondere Starken bzw. Schwédchen sowie Entwicklungs-
potenziale zuldsst.

Diese quantitative Analyse ist durch eine qualitative Bewertung zu erganzen, in der — differen-
ziert nach Branchen — die konkreten rdumlichen Strukturen des Einzelhandelsstandortes, die
Qualitat des Angebotes (u. a. Leistungsfahigkeit, BetriebsgroRen- / Betriebstypenstruktur) so-
wie auch die Wettbewerbssituation im regionalen Umfeld bericksichtigt werden. Diese De-
tailbetrachtung erfolgt im nachsten Kapitel.

Die in Wernigerode vorhandene Verkaufsflache von ca. 97.513 m? entspricht einer Verkaufs-
flachenausstattung von ca. 3.045 m? je 1.000 Einwohner. Dieses Niveau ist im Vergleich zu
anderen Stadten in Sachsen-Anhalt (s. Abb. 12) sowie auch im Vergleich zu bundesweiten
Werten flr Stadte zwischen 30.000 und 40.000 Einwohner als Gberdurchschnittlich zu werten.
Hier liegt die Gesamt-Verkaufsflachenausstattung bei ca. 2.500 m? je 1.000 Einwohner. Aller-
dings ist die hohere Verkaufsflachenausstattung auch vor dem Hintergrund der mittelzentra-
len Versorgungsfunktion zu sehen, die der Wernigerdder Einzelhandel fiir das Gberwiegend
landlich strukturierte und touristisch gepragte Umland zu erfillen hat. In diesem Zusammen-
hang Ubernimmt Wernigerode Versorgungsfunktionen fir die im Einzugsgebiet lebende Be-
volkerung und die zahlreichen Touristen in der Region.

Die branchenbezogene Betrachtung der Verkaufsflaichenausstattung in Wernigerode zeigt,
dass im Vergleich zu ausgewahlten anderen Mittelzentren in Sachsen-Anhalt®® in mehreren
Branchen eine lUberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung besteht. Die in diesem Zu-
sammenhang deutlichsten Unterschiede zu vergleichbaren Mittelzentren in Sachsen-Anhalt
bestehen in den Sortimentsbereichen Bekleidung, Schuhe, Sport, sowie in den Warengruppen
der Blumen, Pflanzen, zoolog. Bedarf, Zeitschriften und im Bereich Bau-, Heimwerker- und
Gartenbedarf. Hier weist Wernigerode eine deutlich hohere Verkaufsflachenausstattung auf
als die Vergleichsstadte. Auch in den Warengruppen Blcher, Papier-, Bastel-, Schreib- und
Spielwaren sowie in der Sortimentsgruppe Hausrat, Einrichtung und Mobel ist die in Werni-
gerode vorhandene Verkaufsflache je 1.000 Einwohner hoher als in den Stadten Naumburg,
Bitterfeld-Wolfen und Merseburg. Dies ist v. a. auf grofRere Anbieter dieser Branchen im Stadt-
gebiet zurlckzufihren (u. a. Gartencenter Nordharz, Hagebaumarkt, Toom Baumarkt, Kauf-
land, Rewe-Center, E-Center, 2x AWG, C&A,). Da es sich v. a. bei Bau-, Heimwerker- und Gar-
tenbedarf haufig um sehr flachenintensive Angebotsformen handelt, bestehen zwischen ver-
schiedenen Kommunen haufig sehr groRe Unterschiede beim direkten Vergleich der Verkaufs-
flachenausstattung. Eine unterdurchschnittliche Ausstattung besteht hingegen im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel. In den Sortimentsbereichen Gesundheit / Kérperpflege und im
Bereich der sonstigen Sortimente ist eine durchschnittliche Ausstattungskennziffer zu konsta-
tieren.

69 Quelle: Handelsatlas Halle / Dessau 2022, Mittelzentren mit Einwohnern 2022 zwischen 30.000 und 40.000
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Abbildung 12: Relative Verkaufsflachenausstattung (VK pro 1.000 Einwohner)
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Auffallig ist auch eine Uberdurchschnittlich hohe Anzahl von Einzelhandelsbetrieben je 1.000
Einwohner in Wernigerode. Mit dem Wert von ca. 14,8 Betrieben gegentber einem Durch-
schnitt von ca. 8,3 in vergleichbar groRen Stadten bundesweit kommt die relativ hohe Zahl
kleinflachiger Betriebe, insbesondere in der Innenstadt von Wernigerode zum Ausdruck. So
weisen ca. 39 % der Einzelhandelsbetriebe Verkaufsflichen von unter 50 m? auf. Im Vergleich
zur BetriebsgroRenstruktur 2016 ist der Wert allerdings um 5 Prozentpunkte gesunken. Dies
ist offensichtlich auf das verstarkte Abschmelzen von kleineren Geschaften oder auch die Zu-
sammenlegung von Verkaufsflachen in den letzten Jahren, insbesondere in der Branche Nah-
rungs- und Genussmittel, zurickzuflhren. Dies weist auf die hohe Versorgungsbedeutung fur
die Einwohner sowie das Umland einerseits, aber andererseits auch auf die touristische Mag-
netwirkung der Stadt und entsprechenden Kaufkraftzufluss hin.

Abbildung 13: Kennziffern nach GréRenstrukturen

Betriebe

Verkaufsflache eSZMI0ZA

Umsatz 8% 12%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W unter 50 m? M 50-199 m? W 200 -799 m? m 800 m? und gréRer

GMA-Berechnungen 2024 (ca.-Werte, gerundet)
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Die groRere Anzahl von Kleinunternehmen ist von zwei Seiten zu betrachten: einerseits ist die
grolRe Anzahl problematisch, da auf den kleineren Flachen die gefiihrten Sortimente meist nur
ausschnittsweise prasentiert werden kénnen und dadurch die Attraktivitat fir die Kunden be-
grenzt ist. Andererseits belegt der hohe Ausstattungswert die Bedeutung des kleinteiligen
Fachhandels, der ausschlaggebend fir eine hohe Vielseitigkeit und Individualitat von Einkaufs-
orten und Innenstadten ist.

6.2 Zentralitdtskennziffer

Die Betrachtung der Einzelhandelszentralitit’® zeigt, dass im Vergleich zum oértlichen Kauf-
kraftvolumen in Wernigerode insgesamt hohere Umsatze getatigt werden. Die Einzelhandels-
zentralitdt von insgesamt 157 deutet per Saldo auf Kaufkraftzuflisse nach Wernigerode hin.

Vor dem Hintergrund der bereits dargestellten rdumlichen Lage der Stadt Wernigerode und
ihrer zentralortlichen Funktion werden in fast allen Branchen vergleichsweise hohe Zentrali-
tatswerte erreicht (vgl. Abbildung 13). Im Nahrungs- und Genussmittelsegment ist der Zentra-
litatswert von 161 fur ein Mittelzentrum unter Bericksichtigung der siedlungsraumlichen
Struktur der Stadt Wernigerode als relativ hoch zu bewerten. Lediglich in den Bereichen Elekt-
rowaren / Medien / Foto werden deutlich unterdurchschnittliche Zentralitatswerte erreicht.
In den Warengruppen der Biicher / Spiel- /Schreibwaren sowie der Sonstigen Sortimente liegt
der Zentralitdtswert leicht unter dem Durchschnitt.

Abbildung 14: Einzelhandelszentralitdt nach Branchen der Stadt Wernigerode
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GMA-Berechnungen 2024 (ca.-Werte, gerundet)

70 Die Einzelhandelszentralitat stellt den in Wernigerode getatigten Einzelhandelsumsatz der vorhandenen
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft gegentiber. Werte Gber 100 weisen dabei — per Saldo — auf einen Aus-
strahlungsiiberschuss hin, Werte unter 100 entsprechend auf einen Kaufkraftabfluss.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA
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7. Leerstandssituation

Aus der Erhebung bzw. Uberpriifung der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiefla-
chen gehen diverse Leerstande hervor. Von primarer Bedeutung fur die Beurteilung der Funk-
tionalitat des lokalen Einzelhandels ist es, mogliche Leerstande in der innenstadtischen, haupt-
frequentierten FulRgangerzone zu analysieren, da diese das Erscheinungsbild und ggfs. auch
die Nutzungsstrukturen des wichtigsten Bereiches fir Besucher der Innenstadt beeinflussen.

Auf Basis der Einzelhandels- und Leerstandserfassung der Stadt wurde eine nochmalige Bege-
hung und Bewertung der Leerstandssituation in der Innenstadt durch die GMA im Mai und
September 2023 vorgenommen. Insgesamt wurden im gut frequentierten Innenstadtbereich
10 Standorte mit leerstehenden, ehemaligen Ladengeschaften registriert. Dies entspricht ei-
ner Leerstandsquote von ca. 5 % im Innenstadtbereich. Der Zustand im AuRenbereich der leer-
stehenden Einzelhandelsobjekte ist zumeist als gepflegt einzustufen. Zur sofortigen Nachnut-
zung kann aufgrund verschiedenster Nachnutzungsanspriche keine prazise Aussage getroffen
werden. Es ist zu konstatieren, dass die aktuellen Leerstande, welche sich in den stark fre-
guentierten FuRgdngerzonen der Innenstadtgeschaftslage befinden, durchaus als attraktive
Standorte flr Nachnutzungen mit Einzelhandel anbieten. Die Innenstadt von Wernigerode,
v.a. die Breite StralRe, BurgstraRe, der Marktplatz und die Westernstral3e bilden die Hauptein-
kaufslage im zentralen Versorgungsbereich und bieten einen Mix aus Einzelhandel, Dienstleis-
tung sowie Gastronomie. Aufgrund der optimalen Rahmenbedingungen besteht die Mdoglich-
keit einer Revitalisierung der leerstehenden Objekte mit attraktiver gewerblicher Nutzungs-
struktur.

Neben den leerstehenden einzelnen Ladenlokalen in der FuRgangerzone der Innenstadt be-
finden sich auch Leerstdande in der Altstadtpassage, welche sich ebenso im zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt befindet. Hier kann die Stadt nur bedingt begleitend Empfehlungen
aussprechen.

Insgesamt wird deutlich, dass es kein flachendeckendes Leerstandsproblem in Wernigerode
gibt. Einzig in der stark frequentierten FulRgangerzone gibt es punktuelle Missstdnde. Die vor-
handene Nachfrage und die Rahmenbedingungen erméglichen eine schnelle Nachnutzung.

8. Analyse der Online-Prasenz von Einzelhandelsgeschaften in Wernigerode

8.1 Der Digitalisierungsindex

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes in Wernigerode und einer damit verbun-
denen Neu-Erhebung der lokalen Einzelhandelsflachen in der Stadt im Jahr 2023 wurde erst-
mals auch die Online-Prasenz von Einzelhandelsgeschaften untersucht. Anhand eines Digitali-
sierungsindexes erfolgte die Bewertung nach differenzierten Formen der Prasenz und Aktivi-
taten des jeweiligen Unternehmens im Internet, um so die Intensitat im Umgang mit digitalen
Medien vergleichbar darstellen zu kénnen’?.

Immer hdufiger informieren sich Kunden vor dem Kauf Gber ein Produkt im Internet. Der Fokus
liegt dabei eher auf dem Produkt als auf dem Handler. Vor dem Hintergrund der zunehmenden

n Eigene Definition, zu Vorgehensweise in der Analyse und Umfang s. Pkt. 2
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Digitalisierung werden vor allem die stationdren Handler erfolgreich sein, die die Digitalisie-
rung als Teil der Kaufentscheidung bericksichtigen und eine Sichtbarkeit des eigenen Betrie-
bes Uber den Standort, das Warensortiment, weitere Verkaufsaktivitdten oder sogar den Ver-
kaufsraum erzeugen und online auf moglichst vielfaltige Weise wahrnehmbar sind. Die derzeit
hochste Form und professionell auch Gber alle Branchen angewandte Technik ist der Online-
shop, entweder zunachst Uber click & collect durch digitales Bestellen und Abholen oder per
Online-Versand direkt nach Hause. Auch hier haben sich neben den groRen Playern Amazon
Inc., Otto-Group, EBay u.a. viele weitere Filialisten und Facheinzelhdndler etabliert bzw. einen
zusatzlichen (oder sogar Haupt-) Vertriebsweg aufgebaut.

Eine Befragung der lokalen Handelsunternehmen erbringt auf Grund zu erwartender geringer
Ricklaufquoten keine hinreichend qualifizierten Aussagen. Deshalb erfolgte eine systemati-
sche Desktop-Analyse Uber das Internet, um so die lokalen Daten von Einzelhandelsbetrieben
zu ermitteln. Der Vorteil liegt in der Sichtbarmachung und Quantifizierbarkeit der oft noch
nicht richtig greifbaren differenzierten Online-Prdsenz in seiner Bedeutung auf lokaler Ebene.

Far die als relevant einzustufenden Einzelhandelsbetriebe (vgl. Pkt. 1) wurde deshalb ein Digi-
talisierungsindex ermittelt, welcher sich aus folgenden Untersuchungsschritten zusammen-
setzt:

Y 4 Uberpriifung des Online-Angebotes (vom Google-Eintrag bis zum eigenen Webshop)
7 Entwicklung eines Bewertungs- resp. Punktesystems

7 Einordnung der Ergebnisse in ein Kategoriensystem (Punkte nach Relevanz fur den di-
gitalen Auftritt, prozentuale Gesamteinschéatzung)

Y 4 absolute und branchenspezifische, Auswertung, klassifiziert nach Filialisten und Nicht-
Filialisten.

Ziel ist es, herauszufinden, wie prasent die Betriebe in Wernigerode im Internet sind, um so
Uber einen eigenen Online-Auftritt zusatzlich zu ihrem stationaren Standort potenzielle Besu-
cher (vor-) zu informieren, zum Besuch zu animieren oder gar Einkaufe realisieren zu lassen.
Die Online-Affinitat von stationdren Einzelhandelsbetrieben ist als ein weiterer Indikator fir
die Stabilitat des Einzelhandels in der modernen Handelslandschaft zu sehen und kann damit
auch auf eine Zukunftsfahigkeit einzelner Betriebe sowie der Gesamtheit des (Innenstadt-
JHandels des jeweiligen Standortes weisen.
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8.2  Operationalisierung der Datenbasis

Grundlage flir den GMA-Digitalisierungsindex ist ein scoring system. Dabei werden unter-
schiedliche Formen der Online-Prasenz in Abhangigkeit von ihrer Komplexitatsebene und ih-
rem Unterhaltungsaufwand Punkte in differenzierter Hohe zugeteilt:

# digitale Sichtbarkeit, z. B. Google Maps-Eintrag: 1 Punkt (vergleichsweise einfach und
schnell einzurichtende Méglichkeiten der Online-Prasenz)

# Social-Media-Account: 1 Punkt (Pflege eines Social-Media-Auftritts, z. B. Facebook-Seite
oder Instagram-Profil)

# eigenen Homepage mit Basisinformationen: 2 Punkte (Kontaktmoglichkeit, Verortung
und Anfahrt, Sortiment, Offnungszeiten, Produktprasentationen)

J digitales Einkaufen: 3 Punkte (erweiterte Moglichkeiten im Austausch mit dem Geschéft
wie die Option Abholung im Geschéft, d.h. ,click & collect”)

J eigener Webshop: 3 Punkte (digitaler Verkauf als zweiter gleichberechtigter Vertriebsweg
zum stationaren Ladengeschaft inklusive eigener Vertriebs-/Lieferlogistik).

Im Maximum kann ein Betrieb somit 10 Punkte erreichen, was einem Engagement in der digi-
talen Welt (,awareness”) von 100 % entspricht.

Der Digitalisierungsgrad gibt an, in welchem AusmaR ein Betrieb online vertreten ist, fir sich
wirbt und Handel betreibt. Je hdher die Punktezahl, desto héher ist der Grad der Digitalisierung,
umso digitalisierter agiert das Unternehmen.

8.3  Strukturierung und Auswahl

Da die Einzelhandelsbetriebe auf Grund ihrer Sortimentsspezifik, ihnrer GrolRe, ihres Geschafts-
typs (z. B. Filialbetrieb, inhabergefihrtes Fachgeschaft) und ihrer Lage auch unterschiedliche
Strategien in der Digitalisierung verfolgen, konnte der Kreis zu untersuchender Geschéfte zu-
nachst eingegrenzt werden. So sind Lebensmittelbetriebe, insbesondere die des Lebensmit-
telhandwerks (Backer und Fleischer), Getrankemarkte, Apotheken, Sanitdtshauser, Blumen-
verkauf, Telefonldden u. a. diverse kleine Geschafte weniger bzw. kaum im Internet vertreten,
weil Gber diese Kanéle nicht der potenzielle Haupt-Kundenkreis gesehen wird.”> Demgegen-
Uber haben naturlich die Lebensmittel-Filialketten (Discounter und Supermarkte) durchge-
hend eine Online-Prasenz, die (wie bei allen anderen Filialbetrieben) zentral und damit ein-
heitlich gepflegt wird.

Da insbesondere die Online-Wirkung des lokalen Einzelhandels in der Innenstadt von Werni-
gerode untersucht und bewertet wurde, sind Bau- und Mdébelmarkte, Fahrrad- und Autozu-
behdrfachmarkte sowie Elektrofachmarkte nicht in die Analyse eingeflossen.

Zur Analyse der Online-Prasenz von Einzelhandelsgeschéften in Wernigerode sind insgesamt
162 Betriebe eingegangen. Dies entspricht ca. 50 % aller Geschafte. Der Hauptteil aller unter-
suchten Geschafte fihrt dementsprechend Sortimente aus den Branchen Bekleidung, Nah-
rungs- und Genussmittel, Hausrat sowie Optik/Uhren/Schmuck (s. nachfolgende Abbildung).

72 Nur ausgewahlte Betriebe verfolgen eine vorrangig standortunabhangige Vermarktungsstrategie wie z. B.

die Metzgerei Bobel (www.umdiewurst.de)
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Abbildung 15: Herkunft der analysierten Geschéfte nach Branchenzuordnung

Anzahl unterschiedlicher Betriebe je Branche

Sonstige Sortimente W 2
Optik, Horgerdte / Uhren, Schmuck s 20
Hausrat, Einrichtung, Mébel N )6
Bekleidung, Schuhe, Sport GGG /2
Blcher, Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielwaren |l 9
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften W 2
Gesundheit / Kérperpflege ml 4
Nahrungs- und Genussmittel IEEEGEG_G__—_——N )6

Die Ergebnisse konnen z. T. mit einer umfangreicheren gleichgelagerten Analyse von ca. 440
Einzelhandelsbetrieben aus dem IHK-Bezirk Halle-Dessau verglichen werden, da hierfir im
Jahr 2022 eine dhnliche Untersuchung mit gleichen Pramissen vorgenommen wurde.”

8.4  Ergebnisse
8.4.1 GesamtUberblick

Von den insgesamt 162 Betrieben sind Uber 90 % zumindest Uber einen Google-Eintrag bereits
im Internet zu finden, um Aufmerksamkeit zu generieren und bei der Standortsuche digital
auffindbar zu sein. Uber 50 % aller untersuchten Betriebe haben eine Social Media-Prasenz.
Eine eigene Homepage flhren bereits ca. zwei Drittel aller untersuchten Betriebe. Damit ist
die digitale Prasenz der Einzelhandelsbetriebe in Wernigerode in etwa auf demselben Niveau
wie bei dem Durchschnitt im IHK-Bezirk Halle-Dessau einzuordnen. Lediglich der Anteil von
Betrieben mit eigener Homepage wurde im gesamten Kammerbezirk Halle-Dessau mit % aller
Betriebe signifikant hoher registriert. Der Anteil des Einzelhandels mit eigenem Webshop liegt
hingegen in der Innenstadt von Wernigerode noch etwas hoher als im IHK-Bezirk insgesamt.

Abbildung 16: Online-Prasenz der Betriebe nach digitalen Kanalen

Social Onlinebestel- | Webshop mit

Media Eigene lung via click | eigener Ver-
Homepage

Google
Untersuchte Eintrag

Standorte Prasenz & collect triebslogistik
Wernigerode 92,6 56,3 67,3 20,4 35,8
Handelskammer Halle-Dessau 98,4 55,5 75,5 21,1 30,3

Quelle: GMA 2022 und 2023

Auch wenn diese Aussage auf Grund der nicht vollumfanglichen Datenbasis (s. Auswahl Bran-
chen) eher tendenzidsen Charakter hat, ist fir die Stadt Wernigerode damit eine vergleichs-
weise gute digitale Prasenz ihrer Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt zu konstatieren.

im Zuge der Erarbeitung des Handelsatlasses Halle / Dessau 2022 fur die IHK Halle/Dessau analysiert
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2.4.2 Digitalisierungsgrad im Standortvergleich

Insgesamt weist Wernigerode Uber alle 162 untersuchten Einzelhandelsbetriebe hinweg einen
durchschnittlichen Digitalisierungsgrad von 44 % auf.”* Damit ordnet sich die Stadt bzw. Gber-
wiegend der Einzelhandel im Stadtzentrum von Wernigerode im Vergleich zu den Mittelzen-
tren im Kammerbezirk Halle-Dessau an einer ,Spitzenposition” unmittelbar nach Halle (Saale)
ein. Dabei ist nur zu bertcksichtigen, dass in die Untersuchung von Halle-Dessau keine Filialis-
ten einbezogen wurden, um noch deutlicher auf die lokalen Einzelbetriebe zu fokussieren.
Eine Differenzierung zwischen Filialisten und Nicht-Filialisten sowie detailliert nach Branchen
erfolgt fr die untersuchten Betriebe in Wernigerode im weiteren Verlauf des Kapitels.

Abbildung 17: Digitalisierungsgrad Ober- und Mittelzentren IHK-Bezirk Halle-Dessau nach Stand-
orten

Durchschnittlicher Digitalisierungsgrad in Ober- und Mittelzentren
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*Diagramm ohne Einbezug von Filialisten, da diese nur mit einem Standort in den Daten, aber vielerorts vorhanden
sind. Einbezug wiirde zu Verzerrung der Ergebnisse fihren.

74 Berechnung nach Operationalisierung der Datenbasis It. Pkt. 8.2
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2.4.3 Digitalisierung nach Branchen

Die Onlineprasenz ist nach Branchen in der Gesamtheit’® durchaus differenziert zu bewerten.
Der Digitalisierungsgrad liegt in Wernigerode in den Branchen Gesundheit/Korperpflege mit 85
% sehr hoch und mit Gber 50 % in den meisten weiteren Branchen (bis auf Beklei-
dung/Schuhe/Sport und Hausrat/Einrichtung/Mobel) ebenfalls auf einem ausreichenden Ni-
veau.

Abbildung 18: Durchschnittlicher Digitalisierungsindex nach Branchen in Wernigerode

Durchschnittlicher Digitalisierungsindex in %

Gesundheit / Korperpflege NI 25
Nahrungs- und Genussmittel NI 50
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften |GGG 55
Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck [INNINNENENEGEGNNNNNNNNNGGNGS -4
Sonstige Sortimente NN 50
Biicher, Papier-, Bastel-, Schreib-, Spielwaren |G 50
Bekleidung, Schuhe, Sport NG 36
Hausrat, Einrichtung, Mobel [INININEGEGE 35

GMA Darstellung 2024

Der Digitalisierungsgrad nach Branchen ist auch im IHK-Bezirk Halle-Dessau unterschiedlich
stark ausgepréagt. Die Warengruppe Gesundheit/Kérperpflege’® verfiigt hier ebenfalls Gber die
hochste Online-Prasenz. Ebenfalls hoch ist die Online-Prasenz mit 63 % Digitalisierungsgrad in
der Gruppe PBS (Papier, Biromaterial, Schreibwaren), Bicher und Spielwaren. Die Branche
Blumen/ Pflanzen/ zoologischer Bedarf weist den geringsten Digitalisierungsgrad von rd. 36 %
auf.

73 Erreichbare Punktzahl Gber alle Kriterien bzw. Kanale 10, entspricht 100 %.

76 primar Filialisten.
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Abbildung 19: Digitalisierungsgrad nach Branchen im IHK-Bezirk Halle-Dessau

Durchschnittlicher Digitalisierungsgrad nach Branchen

Gesundheit / Kérperpflege s /1%
PBS / Blcher / Spielwaren s (3%
Elektrowaren S 40
Bekleidung / Schuhe / Sport  EEEEEEESSSSSSSSSSSSSS——— 4] 7%
Sonstiger Einzelhandel mee—————ee————— 4 6%
Nahrungs- und Genussmittel T T T T T T 45%
Hausrat, Einrichtung, Mébel  mee——————————————— 40 %

Blumen / Pflanzen / zoolog. Bedarf ~meeeeeesssssssssss——— 36%

GMA Darstellung 2024

Damit sind lediglich die Bekleidungsgeschafte in Wernigerode mit einer unterdurchschnittli-
chen Online-Prdsenz zu sehen. Fur Hausrat, Einrichtung, Mobel ist die Grundgesamtheit als zu
gering einzuschatzen, um valide Aussagen zu treffen.

8.4.4 Digitalisierung nach Filialisten / Nicht-Filialisten

Um eine aussagefdhige Differenzierung des Digitalisierungsindexes zwischen Filialisten und
Nicht-Filialisten vornehmen zu kénnen, wurde eine Verteilung der Anzahl an Betrieben mit
dem erreichten Digitalisierungsgrad in der Abstufung von 0, 1, 2 ... 10 Punkte resp. 0 %, 10 %,
20 % ... 100 % vorgenommen. Aus den nachfolgenden Abbildungen wird ersichtlich, dass die
Filialisten im hoheren Indexbereich (80 bis 100 % Digitalisierungsindex) vertreten sind. Einige
nicht filialisierte Betriebe konnen eine Onlineprasenz im Indexbereich von 30 bis 70 % aufwei-
sen. Auffallend ist die geringere Online-Prasenz von ca. 33 % aller untersuchten Betriebe (10
— 20 %), wobei hier insbesondere fir die kleineren Betriebe offensichtlich ein Online-Auftritt
mit verhaltnismaRig grofReren Aufwendungen verbunden wird, der wenig rentabel erscheint.

In den nachfolgenden Diagrammen werden anteilig Filialisten bzw. Nicht-Filialisten nach ihren
erreichten Punkten (0 — 10) dargestellt.

Abbildung 20: Digitalisierungsgrade nach Punkte-Niveau — Filialisten (71)

Anteil erreichte Punktzahl
Erreichte Filialisten (in % von Gesamt)
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GMA Darstellung 2024
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Abbildung 21: Digitalisierungsgrade nach Punkte-Niveau — Nicht-Filialisten (91)
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8.5 Zusammenfassende Bewertung

Der Digitalisierungsindex von Einzelhandelsbetrieben in der Innenstadt von Wernigerode ist
nach den untersuchten Kanélen Uberwiegend als ausreichend zu bewerten. In der Gesamtheit
weist Wernigerode im Vergleich zu Mittelzentren im IHK-Bezirk Halle-Dessau mit seinem In-
nenstadt-Handel an der eine relativ gute Digitalisierung auf.

Branchenflhrer in der Digitalisierung ist wie im Vergleichs-Kammerbezirk Halle-Dessau die
Branche Gesundheit/Korperpflege. Demgegentber hat die Branche Bekleidung sicherlich
noch Potenzial. Gerade auch kleinere Fachgeschifte kdnnen Uber eine attraktive Internet-Pra-
senz noch besser auf sich aufmerksam machen. Inwiefern man dies bis zum Online-Shopping
weiterentwickelt, hdngt von der eigenen Vermarktungsstrategie ab.

Die Nicht-Filialisten in Wernigerode sind insgesamt zumindest mit Google-Eintrag und Social-
Media-Prasenz schon gut vertreten, durchaus auch mit weiteren Kanélen (Bewertungsniveau
30 bis 70 %). Ein signifikant groRerer Anteil der vollstandigen Online-Prdsenz bis zum eigenen
Webshop ist bei den Filialisten zu verzeichnen (ca. 20 %). Dies entspricht den allgemein be-
kannten Mdglichkeiten, dass die Filialketten ja Uber alle Filialen hinweg einheitlich mit einem
Online-Auftritt nach Standorten und Produkten operieren kénnen und so je Filiale nur einen
Bruchteil des Aufwandes hierflr betreiben missen gegentber einem einzelnen Fachgeschaft.

SchlieRlich ist auf eine sehr gute Online-Prdsenz von insgesamt Uber 60 Einzelhandels-Ge-
schaften und Dienstleistern sowie gastronomischen Betrieben zu verweisen, die als Mitglieder
der Kaufmannsgilde Wernigerode Uber ein entsprechendes Web-Portal https://einkaufen-
wernigerode.de einsehbar sind. Mit einem jeweils einheitlich strukturierten Auftritt und den
wichtigsten Informationen wie Firmenbezeichnung, Logo, Adressdaten, ggfs. Leistungsver-
sprechen sin diese tber ,Geschafte” nach Branchen sortiert schnell auffindbar. Eine AuRen-
aufnahme vom Geschéft sowie — soweit vorhanden — ein Link zum eigenen Online-Auftritt
komplettieren die Informationen. SchlieRlich kann man auch Gber das Portal der Kaufmanns-
gilde diverse Webshops direkt erreichen. Hier sind Verlinkungen zu zehn Web-Shops lokaler
Anbieter vorhanden. Bei der Vielzahl tatsdchlich vorhandener Onlineshops von Geschéften
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und Dienstleistern in Wernigerode ist hier ohne groReren Aufwand sicherlich noch ein Erwei-
terungspotenzial zu sehen. Um noch besser lokal mit digital zu verknUpfen, ist auch eine kar-
tografische Verortung und Verlinkung der Geschafte denkbar, um die Orientierung in der In-
nenstadt zu unterstitzen.

8.6 Fazit

Einigkeit besteht darin, dass der digitale Handel als ergdnzender Vertriebskanal seinen festen
Platz in der Konsumentenwelt gefunden hat. Insbesondere die zentrenrelevanten Sortimente
(z. B. Bekleidung, Schuhe und Accessoires, Freizeit, Hobby und Elektronik) werden vergleichs-
weise stark Uber den Online-Handel vertrieben. Demnach werden in diesen Warengruppen
kinftig weniger lokale Verkaufsflachen nachgefragt. Es ist eine Transformation im Nutzungs-
mix der Immobilien in den Innenstddten zu beobachten, sofern diese keine klare bzw. attrak-
tive Profilierung mit Alleinstellungsmerkmalen aufweist, die fir Bewohner, Besucher und Tou-
risten interessant sind. Wernigerode hat solche Alleinstellungsmerkmale mit einer touristisch
historisch ausgepragten attraktiven Innenstadt, diversen touristischen Destinationen im na-
hen und weiteren Umfeld (Harz, Brocken, SchloR, kleinere Ausflugsorte, Harzer Schmalspur-
bahn, Gastronomie etc.), worauf auch die gewerblichen Betriebe in der Innenstadt bauen kon-
nen. Gemeinsames Handeln, die Ausschau nach neuen Trends in der Vermarktung und Ange-
bote fir Besucher der Innenstadt sowie die Umsetzung neuer Projektideen sollte stets Auf-
gabe flr die Stadt und insbesondere die privaten Akteure bleiben. Grundlage bildet nattrlich
eine standige Pflege und Weiterentwicklung des , Bestandes”, die Vermeidung von Leerstdn-
den und eine intensive kritische Auseinandersetzung zur Identifizierung von Missstanden so-
wie deren Beseitigung (z. B. Gestaltung, Sauberkeit, Innenstadt-Moblierung, Grin, Aufent-
halts- und Spielbereiche). Aber auch hier sollte zunehmend an die Nutzung digitaler Moglich-
keiten gedacht werden, wie das Aufstellen digitaler Info- und Werbetafeln, digitale Spielmog-
lichkeiten, Audio-Guides unter Nutzung von QR-Codes etc.

Die Vielfalt an Informations- und Unterhaltungsmoglichkeiten sowie auch des Einkaufens
selbst wird durch die intelligente Verknipfung von off- und online an attraktiven Standorten
noch groRer. Darin liegt auch die Chance fir die Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt
von Wernigerode.

9. Sichtweise Bewohner und Besucher auf Einzelhandel in Wernigerode

Wahrend der Bearbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurde eine Online-Um-
frage gestartet, um auch das Meinungsbild von Bewohnern und Besuchern der Stadt einzuho-
len. Es haben sich insgesamt 242 Personen beteiligt. Auch wenn damit keine reprdsentativen
Antworten zu erwarten sind, kdnnen zumindest tendenzielle Aussagen abgeleitet werden, die
in die weiteren Betrachtungen zur Entwicklung der Innenstadt eingehen konnen. Die ausfihr-
lichen Ergebnisse dazu sind der Anlage 1 zu entnehmen. Folgende wesentlichen Aussagen
wurden getroffen:

# Ca. ein Drittel der Befragten kaufen mindestens einmal wochentlich in der Innenstadt ein,
9 % sogar taglich.

# Gastronomiebesuch, Einkaufen und Bummeln sind die haufigsten Besuchsgrinde.

# Bis zu 60 min. betragt Uberwiegend die ,Besuchszeit” fir die Innenstadt, nahezu gleich-
verteilt von PKW- und Fahrrad-Nutzern sowie zu Ful.
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J OPNV-Erreichbarkeit, Geschaftsgestaltung sowie Beratung, Service und Qualitdtsniveau
werden am besten bewertet, PKW-Erreichbarkeit und Parkplatzsituation am schlechtes-
ten.

F Bekleidungsangebote und Lebensmittel werden in Wernigerode noch am haufigsten ver-
misst.

# Sortimente des kurzfristigen Bedarfs (Lbm, Drogerie, Apotheke, Blumen, Zeitschr.) werden
vorrangig in Wernigerode gekauft. Bekleidung, Schuhe, Sport zu einem grofRen Anteil Giber
das Internet.

# \Wenn online eingekauft wird, dann mit Lieferung nach Hause. 42 % bescheinigen dem
Wernigeroder Einzelhandel eine schlechte Online-Prasenz.

# Nicht nur groRBe Online-Shops werden favorisiert. Der lokale Einzelhandel in Wernigerode
operiert Uberwiegend nicht oder nur durchschnittlich mit Online-Shops.

# Angebotsvielfalt und Bedienung / Service erhalten die besten Noten im Gastronomiebe-
reich.

# Das Gastronomieangebot wird Uberwiegend monatlich einmal oder seltener wahrgenom-
men.

# Die Angebote, die vermisst werden, sind vielfaltig (vegetarisch, Fast Food, Subway, Burger
King...).

J Bessere Parkplatzsituation, mehr Geschifte (auch fiir Einheimische, langer Offnungszeiten
und Belebung des Forums (Altstadtpassage) sind die meisten Nennungen fir Verbesse-
rungswinsche.

10. Situation in der Innenstadt

Die Hauptfunktion einer Innenstadt besteht darin, als zentrales Versorgungs- und Begeg-
nungszentrum zu dienen. Sie vereint verschiedene Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen, soziale und kulturelle Einrichtungen sowie 6ffentliche Raume. Als wirt-
schaftlicher und sozialer Mittelpunkt einer Stadt bietet sie Arbeitsplatze, Einkaufsmaoglichkei-
ten, Freizeit- und Kulturangebote und ist ein Ort der Begegnung flir Bewohner und Besucher.
Zudem tragt sie wesentlich zur Identitat und Attraktivitdt einer Stadt bei.

Diese Herausforderungen stellen sich immer wieder neu, indem sich die Rahmenbedingungen
wie auch das lokale Umfeld stets weiterentwickelt, verandert oder aktiv beeinflusst werden.
Mit dem vorliegenden Konzept soll deshalb ein besonderes Augenmerk daraufgelegt werden,
indem Uber verschiedene Instrumente die Attraktivitat, die Ausstrahlung und Akzeptanz der
Angebote (hinsichtlich Branchenmix, Stadtgestaltung, Informationen, Aufenthaltsqualitat,
Veranstaltungen etc.) ndher untersucht und daraus auch Schlussfolgerungen zur Starkung der
Innenstadt gezogen werden. Es wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

J City-Check
# Stadtrundgang Innenstadt

# Workshop Attraktivitatssteigerung Innenstadt.
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10.1 City-Check

So genannte City-Checks beruhen auf einer Begehung des zu untersuchenden Bereiches mit
Bewertung des Zustandes der jeweils einbezogenen Kriterien. Zur besseren Strukturierung
wird der Untersuchungsbereich nach Hauptthemen und Unterthemen dazu verbal bewertet.
In diesem Sinne stellt die Einschdtzung eine subjektive Bewertung dar, die auf Erfahrungswer-
ten aus Best Practice-Beispielen anderer Stadte, auf Mindesterwartungen seitens Gewerbe-
treibender, Einwohner und Besuchern oder auch auf Basis bekannter kritischer Zustande in
Bezug auf die Qualitat und Attraktivitdt einer Innenstadt dar. Zur besseren Zuordnung der Be-
wertungen wird nach positiven und negativen Einschatzungen strukturiert. Aullerdem erfolgt
gleich die Gruppierung entsprechend der Haupt- und Unterthemen:

# Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie
= |ebendiges und multifunktionales Stadtzentrum
= Leitfunktion Einzelhandel
F Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat
= Bffentlicher Raum
= Strallenbild
=  Funktion der jeweiligen Station
J Frequenzfunktion
= Kommunikationsort oder Laufstrecke

= Einkaufsmeile, Verbindungswege oder Verweilen

Um mdglichst viele Details im Innenstadtbereich systematisch aufzugreifen, werden ,,Statio-
nen” vordefiniert, die dann auch beim Stadtrundgang als Stopps dienen, um die jeweilige Si-
tuation wahrzunehmen. In der Analyse erfolgt deshalb eine Bewertung der o.g. Kriterien nach
Stationen. Im Ergebnis der Einschatzung flir jede Station sind dann jeweils noch Verbesse-
rungsvorschldge dokumentiert worden, die sich entweder aus Erfahrungswerten oder aus der
Diskussion ergeben. Auf eine separate Vorbewertung eines City-Checks wird hier verzichtet,
da diese Erkenntnisse vollumfanglich in die Beurteilung mit dem Innenstadtrundgang einflos-
sen. Diese sind damit gemeinschaftliche Erkenntnis aus gutachterlicher und Akteurs-Sicht vor
Ort.

10.2 Innenstadtrundgang

In einem Innenstadtrundgang sollen kritische, verbesserungswiirdige und natdrlich auch posi-
tive Zustande erdrtert werden, um daraus Schlisse fur kinftige MaBnahmen zu ziehen. Im
Beisein von Vertretern der Fachdmter der Stadt, von Gewerbetreibenden, die ihr Geschaft
unmittelbar in der Innenstadt haben, sowie von Kommunalpolitikern (Stadtrate unterschied-
licher Fraktionen) werden die zu priifenden Themen je Standort angesprochen und Meinun-
gen eingeholt. Die Stationen befinden sich in der HauptfuRgdngerzone fur Einzelhandel, Gast-
ronomie und Dienstleistungen, also der Breite Stralle, der Westernstralle sowie auf dem
Markt, am Beginn der BurgstralRe sowie am Einkaufszentrum Altstadt-Passagen. Als Stationen
dienten:

1. Rathaus, Markt
2. WesternstralRe Ecke Heidestralle
3. WesternstralRe Ecke Hinterstral3e
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Breite Stralle Hohe Modehaus Kolle
Nicolaiplatz

Burgstralde

Breite Stralle Kreuzung Ringstrale/Am Vorwerk
Breite Stralle Ecke Schenkstral3e

. Breite StraRe / Rimkertor

10. Altstadt-Passagen
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10.3 Workshop mit Verwaltung und Einzelhandel

Am 18. Dezember 2024 fand ein Workshop mit Vertretern der Stadtverwaltung sowie Einzel-
handlern (Mitglieder der Kaufmannsgilde) statt, um aus den vorliegenden Ergebnissen der On-
line-Befragung, des City-Checks bzw. des Innenstadtrundganges weitere Schlussfolgerungen
flr Verbesserungen zu ziehen. Im Wesentlichen wurden hier folgende Themen angesprochen:

J Verkehr, Verkehrskonzept, OPNV
Parken

beruhigte Innenstadt
Einzelhandel

Wochenmarkt

Ordnung und Sauberkeit

N NN NNN

Information, touristische Entwicklung
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Zu den einzelnen Themen wurden nachfolgende Aussagen getroffen:
Thema: Verkehr, Verkehrskonzept, OPNV

Far die Altstadt sollten mit dem Verkehrskonzept verbesserte Bedingungen avisiert werden.
Es wurde vorgeschlagen, eine Untersuchung zur Auslastung durchzufihren, um fundierte Ent-
scheidungen treffen zu kdnnen. Es ist die weitere Beruhigung oder sogar die autofreie Gestal-
tung der Altstadtzone zu erdrtern. Eine autofreie Altstadt sollte konsequent umgesetzt wer-
den, beispielsweise durch die Einrichtung von Zonen oder zeitlich begrenzten Regelungen. Zu-
dem sollten MaRnahmen zur Attraktivierung des OPNV, wie etwa die Einfilhrung eines digita-
len oder kontaktlosen Bezahlsystems, geprift werden.

Thema: Parken

Ein zentrales Problem ist die Parkplatzsituation in der Innenstadt, die sowohl Besucher als
auch Bewohner belastet. Informationen zu Parkpldtzen missten verbessert werden, etwa
durch ein digitales Parkleitsystem und bessere Ausschilderungen. Die reine Anzahl der Park-
platze wurde weniger kritisch gesehen als die Orientierung und Verfligbarkeit. Bewohnerpark-
platze stellen eine Herausforderung dar, in hinreichender Zahl vorzuhalten.

Thema: beruhigte Innenstadt

Uber eine weitere Beruhigung der Innenstadt gibt es keine einheitliche Meinungsbildung. Ziel
sollte es sein, eine freie und entspannte Bewegung flr Besucher und Bewohner zu ermogli-
chen, ohne Ricksicht auf den Autoverkehr nehmen zu missen. Shared space-Losungen wur-
den getestet, sind jedoch wieder verworfen worden. So kdnnte ein konsequentes Durchfahrts-
verbot zu bestimmten Zeiten realisiert werden. Ein dynamisches Poller-System mit Chips fir
Anlieger konnte als Option dienen, um den Verkehr, insbesondere in der unteren Breite
StraRe, zu reduzieren.

Thema: Einzelhandel

Der kleinteilige, inhabergeflhrte Einzelhandel ist eine Besonderheit von Wernigerode, die
mehr Aufmerksamkeit verdient. Es wurde angeregt, mit der Vielfalt und dem breiten Angebot
zu werben und Wernigerode Uber die IHK als attraktiven Standort flr neue, potenzielle Hand-
ler und Gewerbetreibende zu positionieren. Insbesondere der Textileinzelhandel sowie ein
Mix mit vielseitiger Gastronomie sollten hervorgehoben werden. Problematisch wurde der
haufige Wechsel in 1B-Lage und der ricklaufige Trend zu individuellen Angeboten gesehen.
Zudem besteht im Bereich Bekleidung eine Angebotslicke, die geschlossen werden sollte.

Thema: Wochenmarkt

Der Wochenmarkt birgt groRes Entwicklungspotenzial und sollte optisch sowie inhaltlich auf-
gewertet werden, insbesondere durch Férderung des Angebotes lokaler Produkte. Eine inten-
sivere Bewerbung des Wochenmarkts konnte Handler anziehen und den Branchenmix verbes-
sern. Es wurde diskutiert, ob die Stadt naheliegende Hofladen einbinden und Unterstitzung
bieten kénnte. Die Offnungszeiten des Wochenmarkts wurden als ungiinstig fiir Berufstatige
bewertet, weshalb alternative Zeiten (z. B. freitags abends oder samstags vormittags) sowie
die Kopplung mit Eventformaten vorgeschlagen wurden.
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Thema: Ordnung und Sauberkeit

Die Sauberkeit in der Stadt wurde von Touristen positiv bewertet. Dennoch wurden Verbes-
serungen bei der Abfallentsorgung angesprochen. Die Stadt sollte entweder groRere oder
mehr Milltonnen aufstellen, insbesondere fir Wochenenden, da die bestehenden Tonnen am
Samstagabend haufig Uberfillt sind. Zudem wurde die Einrichtung von Hundetoiletten und
speziellen Milleimern angeregt.

Thema: Information und touristische Entwicklung

Die Entwicklung eines Leitsystems fiir Sehenswirdigkeiten mit QR-Codes sollte weiterverfolgt
werden. So kénnte in Zusammenarbeit mit der Fachhochschule ein entsprechendes Projekt
initiiert werden, um die touristische Infrastruktur weiter zu verbessern.
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Ill.  Entwicklungsperspektiven des Einzelhandelsstandortes Wernigerode

1 Bevolkerungsprognose

Flr den Zeitraum zwischen 2012 und 2022 ist fir die Stadt Wernigerode — wie in Kapitel .5
dargestellt — eine leichte Bevoélkerungsabnahme zu verzeichnen. Bis zum Prognosejahr 2035
ist fir die Stadt Wernigerode nach Berechnungen der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprog-
nose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt von einer weiterhin ricklaufigen Bevol-
kerungszahl auszugehen. Gegentiber dem Basisjahr der Prognose (2020) reduziert sich die Be-
volkerung von Wernigerode auf rd. 27.800 Einwohner, was einer Abnahme von ca. 13,6 %
entspricht.”” Die Prognose fir das Land Sachsen-Anhalt zeigt mit einem Bevolkerungsriickgang
bis 2035 um rd. 13 % eine dhnliche Tendenz.

2. Kaufkraftprognose fiir den Wernigerdder Einzelhandel bis zum Jahr 2035

Die Entwicklung der Kaufkraftvolumina in der Stadt Wernigerode bis zum Jahr 2035 ist neben
der Bevdlkerungsvorausberechnung vor allem in Abhdngigkeit von der zuklnftigen Entwick-
lung des Verbraucher- und Ausgabeverhaltens, vom Konjunkturverlauf sowie von den speziel-
len soziobkonomischen Gegebenheiten im Untersuchungsraum zu prognostizieren. Hier be-
steht in der Forschung eine gewisse Unsicherheit, sodass Vorausberechnungen fir einzelne
Branchen nur Trends aufzeigen kdnnen. Nicht zuletzt die Entwicklung des Online-Handels wird
hier in einzelnen Branchen zu strukturellen Verdnderungen fihren.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Unwagbarkeiten und der Inflation durch krisenhafte Ent-
wicklungen in der Welt, deren Dauer und weiterer Verlauf nicht abschatzbar ist, ist eine be-
lastbare Kaufkraftprognose nicht moglich. Es ist allerdings insgesamt von einer riicklaufigen
Kaufkraftentwicklung auszugehen.

3. Sonntagsoffnung in Wernigerode
3.1 Rechtliche Situation in Deutschland

Der gesetzliche Schutz der Sonn- und Feiertage ist in Artikel 140 des Grundgesetzes verankert,
der u. a. auf den Artikel 139 der deutschen Verfassung (WRV) vom 11. August 1919 Bezug
nimmt:

Artikel 139 (Weimarer Verfassung)

,Der Sonntag und die staatlich anerkannten Feiertage bleiben als Tage der Ar-
beitsruhe und der seelischen Erhebung gesetzlich geschiitzt.””®

Aktuell bildet das bundeseinheitliche Arbeitszeitengesetz die rechtlich verbindliche Vorlage.
So steht laut Arbeitszeitgesetz § 1 Nr. 1 und 2 (ArbZG) der Schutz der Arbeitnehmer im Vor-
dergrund

,1.  die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer in der Bundes-
republik Deutschland und in der ausschliefSlichen Wirtschaftszone bei der

77 Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (2023): 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-

Anhalt 2020 — 2035, Basisjahr 2020.

8 Vgl. Grundgesetz fir die Bundesrepublik Deutschland Artikel 140.
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Arbeitszeitgestaltung zu gewdhrleisten und die Rahmenbedingungen fiir
flexible Arbeitszeiten zu verbessern sowie

2. den Sonntag und die staatlich anerkannten Feiertage als Tage der Arbeits-
ruhe und der seelischen Erhebung der Arbeitnehmer zu schiitzen.”

Im Gegensatz zum Arbeitszeitengesetz, welches auf Bundesebene angesiedelt ist, sind die La-
dend6ffnungszeiten seit der Féderalismusreform 2006 (wieder) auf Landerebene geregelt. Je-
des Bundesland kann die Offnungszeiten regional anpassen. Hinsichtlich der Sonn- und Feier-
tagsoffnungen bestehen seitdem groRe Unterschiede zwischen den einzelnen Bundeslandern,
v. a. im Hinblick auf allgemeine Regelungen, zulassige Warengruppen sowie Ausnahmerege-
lungen flr Kur-, Erholungs-, Wallfahrts- und Ausflugsorte. Beispielsweise liegt die Anzahl zu-
lassiger verkaufsoffener Sonntage fir 13 Bundesléander bei vier pro Jahr. Berlin (acht festge-
setzte Sonntage zzgl. zwei zusatzliche Sonntage, an denen Betriebe aus besonderem Anlass
offnen kdnnen) und Brandenburg (sechs) weichen nach oben ab, wahrend in Baden-Wiirttem-
berg lediglich drei verkaufsoffene Sonntage zulassig sind. In Sachsen besteht zudem die Mog-
lichkeit, die vier grundsatzlich erlaubten offenen Sonntagen um einen weiteren offenen Sonn-
tag aus besonderem regionalem Anlass hinzuzufigen.

Die Dauer der Offnung an , reguldren” verkaufsoffenen Sonntagen in Sachsen-Anhalt betrégt
finf Stunden, was dem GroRteil der Bundeslander entspricht. Dariber hinaus muss ein ,be-
sonderer Anlass” fiir die Sonntagsoffnung bestehen. Dieser Anlass mussi. d. R. einen Besucher-
strom generieren, der groRer als der durch die Ladenéffnung zu erwartende Besucherstrom
ist. Diese Regelung verhalt sich in anderen Bundeslandern analog oder in dhnlicher Formulie-
rung.’

Auch die Regelung der Zulassigkeit der an den Sonntagen geoffneten Einzelhandelsbetriebe
bzw. der Branchen und Sortimentsgruppen, die an den Sonntagen verkauft werden dirfen va-
riiert je nach Bundesland stark. So kdnnen bspw. Kur-, Erholungs-, Wallfahrts- und Ausflugs-
orte in Niedersachsen, Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein u. a. auch Beklei-
dungsartikel und Schmuck verkaufen. In anderen Bundeslandern ist dies gemaR der dortigen
Rechtsprechung nicht zuldssig. Weiterhin ist in vielen Bundeslandern der Verkauf von ,Reise-
bedarf erlaubt”, jedoch variieren die Definitionen der Begrifflichkeiten zwischen den Bundes-
l[andern.

3.2 Rechtliche Situation in Sachsen-Anhalt — Ladenéffnungsgesetz Sachsen-Anhalt

Anders als in den meisten anderen Bundesldndern ist in Sachsen-Anhalt die Offnung gemaR
Ladendffnungsgesetz Sachsen-Anhalt (LOffZeitG LSA) an allen Adventssonntagen zuléssig (vgl.
§7):

(1) ,Die Gemeinde kann erlauben, dass Verkaufsstellen aus besonderem Anlass
an héchstens vier Sonn- und Feiertagen gedffnet werden, wenn

1. ein besonderer Anlass vorliegt, der den zeitlichen, rdumlichen und ge-
gensténdlichen Umfang der Offnung der Verkaufsstellen rechtfertigt, o-
der

2. in den zum Schutz der Arbeitsruhe und der seelischen Erhebung vorge-
gebenen Grenzen im Einzelfall ein éffentliches Interesse an der Belebung

& Vgl. Laden6ffnungsgesetz der jeweiligen Bundeslander.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

der Gemeinde oder eines Ortsteils oder an der tberértlichen Sichtbarkeit
der Gemeinde besteht.

Von der Offnung ausgenommen sind der Neujahrstag, der Karfreitag, der Oster-
sonntag, der Ostermontag, der Volkstrauertag, der Totensonntag, der 1. und 2.
Weihnachtsfeiertag sowie der Heiligabend, soweit dieser auf einen Sonntag
fallt.5°

Dariiber hinaus ist der Verkauf bestimmter Waren bzw. die Offnung bestimmter Verkaufsstel-
len in Sachsen-Anhalt an allen Sonntagen erlaubt. Hierbei handelt es sich um folgende:
F Apotheken mit Dienstbereitschaft

# Tankstellen fur den Verkauf von Betriebsstoffen, notwendigen Ersatzteilen fur Kraftfahr-
zeuge und von Reisebedarf

N

Verkaufsstellen auf Bahnhofen, Flughdfen und Schiffsanlegestellen fir den Verkauf von
Reisebedarf, am Heiligabend jedoch nur bis 17 Uhr.

Backer- oder Konditorwaren von Backereien und Konditoreien,
Blumen vom Blumengeschaft,

Zeitungen und Zeitschriften sowie

N N NN

Uberwiegend selbst erzeugte oder verarbeitete land-, wein-, fisch- und forstwirtschaftli-
che Produkte

jeweils flr die Dauer von finf zusammenhangenden Stunden nach der Entscheidung der Han-
deltreibenden, am Heiligabend langstens bis 14 Uhr.8!

Kur-, Erholungs-, Wallfahrts- und Ausflugsorte erhalten hinsichtlich der sonntaglichen Offnung
einen Sonderstatus, unterliegen jedoch auch besonderen Bestimmungen beziglich der fir
den Verkauf zuldssigen Sortimente. So ,dirfen in anerkannten Kur- und Erholungsorten sowie
in Ausflugsorten mit besonders starkem Fremdenverkehr” Einzelhandelsbetriebe bzw. Ver-
kaufsstellen ,fir den Verkauf von Reisebedarf sowie der Waren, die den Charakter des Ortes
kennzeichnen” &ffnen®. Reisebedarf wird hierbei® definiert als ,Zeitungen, Zeitschriften,
StralRenkarten, Stadtpldne, Reiselektlire, Schreibmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen,
Reisetoilettenartikel, Verbrauchsmaterial fir Film- und Fotozwecke, Tontrdger, Bedarf fir Rei-
seapotheken, Reiseandenken, Spielzeug geringeren Wertes, Lebens- und Genussmittel in klei-
neren Mengen sowie ausldndische Geldsorten“®. Genauere gesetzliche Ausfihrungen zu

80 Vgl. Gesetz Uber die Ladenoffnungszeiten im Land Sachsen-Anhalt (Ladenoffnungszeitengesetz Sachsen-

Anhalt - LOffZeitG LSA) Vom 22. November 2006; § 7 Satz 1 und 2., neu gefasst durch Gesetz vom 15. De-
zember 2022 (GVBI. LSA S. 385)

§ 4-5 LOffZeitG LSA 22.11.2006. Abrufbar unter: http://www.landesrecht.sachsen-anhalt.de/jportal/;jses-
sionid=39C06C79B0C1A41526F7201C26A5A7C0.jp21?quelle=jlink&query=L%C3%96G+ST&psml=bssah-
prod.psml&max=true&aiz=true#jlr-L.%C3%96GSTpP6.

Vgl. Gesetz Uber die Laden6ffnungszeiten im Land Sachsen-Anhalt (Ladenoffnungszeitengesetz Sachsen-
Anhalt - LOffZeitG LSA) Vom 22. November 2006; § 6. Von einer Offnung ausgenommen sind der Karfreitag,
der Ostersonntag, der Volkstrauertag und der Totensonntag. Fallt der Heiligabend auf einen Sonntag, diir-
fen Verkaufsstellen nur bis 14 Uhr gedffnet sein.

81

82

83 nur in Sachsen-Anhalt; die Definition ,Reisebedarf” unterscheidet sich je nach Bundeland leicht.

84 Vgl. Gesetz Uber die Laden6ffnungszeiten im Land Sachsen-Anhalt (Laden6ffnungszeitengesetz Sachsen-

Anhalt - LOffZeitG LSA) Vom 22. November 2006; § 2 Satz 3.
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»Waren, die den Charakter des Ortes kennzeichnen” sind im Ladend6ffnungsgesetz nicht ent-
halten.

Weiterhin obliegt den zuldssigen Handeltreibenden die Wahl der Offnungszeiten: alle Sonn-
tage zu je 6 Stunden oder 40 Sonntage zu je 8 Stunden in der Zeit von jeweils 11:00 Uhr bis
20:00 Uhr. Ein zentraler Aspekt fur die Genehmigung von verkaufsoffenen Sonntagen ist die
Interpretation bzw. Anerkennung des ,besonderen Anlasses” hierfir.

3.3 Der ,besondere Anlass” fur verkaufsoffene Sonntage

Bei dem Begriff des besonderen Anlasses handelt es sich um einen ausfillungsbedirftigen
unbestimmten Rechtsbegriff, der einer Konkretisierung bedarf. Das Erfordernis des besonde-
ren Anlasses unter Bericksichtigung der verfassungsrechtlich geschiitzten Sonntagsruhe ist
nur dann erfillt, wenn die beabsichtigte Ladendffnung auf einem Sachgrund beruht, der ge-
messen an der 6ffentlichen Wirkung der Ladenéffnung eine Ausnahme vom Sonntagsschutz
rechtfertigt.?° Dies ist nur dann gegeben, wenn die Sonntagsruhe durch den Anlass als solchen
ohnehin derart aufgehoben wird, dass sich eine Ladenoffnung nur noch als Annex darstellt,
nicht aber selbst mafigeblich oder in Kombination mit dem besonderen Anlass die Sonntags-
ruhe faktisch beseitigt.

Jede Ladeno6ffnung an einem Sonn- oder Feiertag bedarf daher eines dem Sonntagsschutz ge-
recht werdenden Sachgrundes.® Als ein solcher Sachgrund zdhlen weder das bloRe wirtschaft-
liche Umsatzinteresse der Verkaufsstelleninhaber noch das alltdgliche Erwerbsinteresse
("Shopping-Interesse") potenzieller Kunden.?” Vor allem ist nicht jede Ladendffnung an einem
Sonn- oder Feiertag bereits deshalb gerechtfertigt, weil flr sie Gberhaupt ein Gber das bloRRe
Umsatzinteresse der Verkaufsstelleninhaber und das Erwerbsinteresse der Kunden hinausge-
hendes offentliches Interesse spricht.®® Eine Rechtfertigung kann nur dann vorliegen, wenn
nicht durch die Ladenoffnung selbst, sondern durch den besonderen Anlass bereits eine Werk-
tags-typische Geschaftigkeit in der Offentlichkeit wahrgenommen wird.

Als QOrientierungspunkte fir den Nachweis des ,,besonderen Anlasses” sind folgende Kriterien
zu prifen:

F Schwerpunkt der Kommunikation und Werbung: Die Anlass-Veranstaltung und nicht der
Sonntagsverkauf muss im Mittelpunkt der Kommunikation stehen.

J GroRe der Verkaufsflachen: Die Flache der am verkaufsoffenen Sonntag teilnehmenden
Laden muss kleiner als die Flache sein, welche die Anlass-Veranstaltung einnimmt.

# Raumlicher Bezug: Ein unmittelbarer réumlicher Bezug zwischen der Anlass-Veranstaltung
und den geo6ffneten Ladengeschaften muss bestehen.

#F Besucherzahlen: Die Anlass-Veranstaltung muss ohne Ladendéffnung mehr Besucher an-
ziehen, als die Ladendffnung allein dies tun wirde.

8 vgl. zum insoweit engeren Erfordernis des Gemeinwohls: BVerwG, Urt. v. 17.5.2017 - 8 CN 1/16 -, zit. nach
juris

86 BVerfG, Urt. v. 1.12.2009, a.a.0.

87 vgl. BVerfG, Urt. v. 1.12.2009, a.a.0.; BVerwG, Urt.v. 11.11.2015 - 8 CN 2.14 -, zit. nach juris

88 BVerwG, Urt.v. 17.5.2017, a.a.0.
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# Eignung bzw. notwendiger Zeitbezug Sonntag: Es bedarf es einer schlissigen Erklarung,
warum nicht auch ein anderer (Werk-)Tag geeignet ware, an denen die Verkaufsstellen
geoffnet sein durfen.

Far die anlassgebende Veranstaltung ist neben den voran aufgezeigten Kriterien von beson-
derem, priméaren Belang, ob diese fir sich alleine — also ohne Verkaufséffnung - eine solche
Attraktivitat aufweist, einen Uberwiegend betrachtlichen Besucherstrom anzuziehen. Neben
ausfihrlichen Begriindungen zum besonderen Anlass selbst (Messe, Markt, Musik-, Traditi-
ons-, Heimatveranstaltung u. a.), zum raumlichen Bezug (Innenstadt, Gesamtstadt oder Stadt-
bzw. Ortsteilfest), zur zeitlichen Festlegung (Sonntag) sowie der vergleichenden GroRRe geoff-
neter Verkaufsflachen sind also Nachweise zu den hoheren Besucherfrequenzen erforderlich.
Diese kénneni.d.R. aus einem Abgleich historischer (Zéhl-)werte zu vergleichbaren bzw. friihe-
ren Veranstaltungen gegenlber der Passantenfrequenz an normalen verkaufsoffenen Tagen
nachgewiesen werden.

Aus vielfach hierzu Instanz gerichtlich ergangenen Entscheidungen ist jedoch nur zu schlielRen,
welche Bemessungsfaktoren herangezogen werden konnten. Welche konkreten Werte zu er-
reichen sind, die einer gerichtlichen Abwégung standhalten, ldsst sich bisher anhand fehlender
positiver Rechtsprechung hierfir nicht definieren. Eine aktuelle Erleichterung in der Beurtei-
lung des besonderen Anlasses hat eine Anderung im Thiringer Ladenéffnungsgesetz Anfang
2022 gebracht, indem zu §10 Abs. 1 des Thir. LaOffG hinzugefigt wurde: ,,...Ein besonderer
Anlass liegt grundsétzlich vor, wenn dieser bereits in den zusammenhangenden drei Vorjahren
zur Offnung im Sinne des Satzes 1 fithrte und unverandert besteht.” Es muss also keine jéhrlich
neue Begrindung fir bereits friher genehmigte verkaufsoffene Sonntage mit besonderem
(gleichen) Anlass erbracht werden.

3.4 Sonntagsoffnung in Wernigerode

Wernigerode zahlt zu den anerkannten Kur- und Erholungsorten sowie Ausflugsorten mit be-
sonders starkem Fremdenverkehr®. So ist in der Innenstadt der Verkauf von Waren bestimm-
ter Sortimente It. Kapitel 3.2 erlaubt. Die anlassbezogene Sonntagséffnung als Moglichkeit zur
Erweiterung der Ladendffnung fir den Einzelhandel Uber die allgemeinen Regelungen (,,5 x
24-Regelung”) hinaus bietet fir Wernigerode mehrere Moglichkeiten, um in der Innenstadt
die Geschéfte zu 6ffnen. Aufgrund des starken Fremdenverkehrs und der Anerkennung als
Erholungsort, kann eine jahrliche sonntégliche Offnung im Umfang von 6 Tagen empfohlen
werden. Besondere Anlasse hierfir sind zum Beispiel das Schokoladenfest, das Stadtfest, der
Adventsmarkt und dariber hinaus kénnen spezifische Innenstadtveranstaltungen bzw. -feste
dazu dienen, um fir den Erhalt und die Starkung der Innenstadt als 6ffentliches Interesse auch
die Offnung der Ladengeschéfte in diesem Bereich in Verbindung mit dem besonderen Anlass
zu genehmigen.

Als mogliche Abgrenzung fur die Laden6ffnung dient der zentrale Versorgungsbereich Innen-
stadt (vgl. Kap. IV, Pkt. 2.3 und 2.6.1), um dem geforderten Schutz dieses Bereiches gerecht zu
werden. ,Von der Eignung der durch die jeweilige Gemeinde verfolgten stddtebaulichen und
gesellschaftspolitischen Ziele im Zusammenhang mit der Férderung der Einzelhandelsentwick-
lung ist insbesondere dann auszugehen, wenn es sich um eine MalRnahme handelt, die in ei-
nem Gemeindeentwicklungskonzept oder in einem Einzelhandelskonzept vorgesehen ist, das

89 Quelle: Harztraveler.de, Zugriff: 26.03.2024
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unter Berlcksichtigung planungsrechtlicher Vorgaben aufgestellt wurde und in der Lage ist,
die Einzelhandelsentwicklung im gesamten Gemeindegebiet nachvollziehbar und wider-
spruchsfrei zu ordnen.“® Dies wird mit dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept
gesichert.

4, Branchenbezogene Entwicklungspotenziale

Durch die Analyse des Einzelhandelsbestandes in der Stadt Wernigerode konnte aufgezeigt
werden, dass trotz der Nahe zu z. T. leistungsstarken Einzelhandelsstandorten im Umland und
der aktuellen Einzelhandelsausstattung vereinzelt noch Entwicklungspotenziale fur eine ge-
zielte Weiterentwicklung der vorhandenen Branchenstruktur vorhanden sind.

Hinsichtlich der branchenbezogenen Einzelhandelsausstattung sowie moglicher Entwicklungs-
potenziale sind unter BerUcksichtigung der Einwohner- und Kaufkraftprognose fir die Stadt
Wernigerode die in nachfolgender Ubersicht dargestellten Bewertungen und Empfehlungen
zu treffen.

%0 Vgl. Gesetz Uber die Ladenoffnungszeiten im Land Sachsen-Anhalt (Ladenoffnungszeitengesetz Sach-sen-

Anhalt - LOffZeitG LSA) Vom 22. November 2006; § 2 Satz 3.
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Ubersicht 2:  Branchenbezogene Entwicklungspotenziale

Sortiment Aktuelle Ausstattung

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Korperpflege

Blumen, zool. Bedarf

Bucher, Schreib- und
Spielwaren

info@gma.biz / www.gma.biz

quantitativ und qualitativ insgesamt gute Ausstattung
in der Kernstadt, raumlich unzureichende Verteilung
der Lebensmittelbetriebe fir fuBlaufigen Einzugsbe-
reich in den Randgebieten der Kernstadt und in Orts-
teilen

alle Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels im
Stadtgebiet von Wernigerode vorhanden, flachenma-
Rig dominierende Betreiber sind Kaufland, Rewe-Cen-
ter und Edeka

gute Ausstattung in Wernigerode insgesamt

neben den Drogeriefachmarkten Rossmann und dm
auch einige Apotheken und Spezialgeschéafte im Stadt-
gebiet ansdssig

guantitativ und qualitativ gute Ausstattung

im Bereich Schnittblumen / Zimmerpflanzen einige
Fachgeschéafte vorhanden

Angebote im zoologischen Bedarf sind im Harzpark
(Nordhaez Gartencenter), mit einem Fressnapf-Fach-
markt im nordlichen Stadtgebiet sowie den entspre-
chenden Randsortimenten der Lebensmittel- und Bau-
markte (hier hauptséachlich Tierfutter) vorhanden

guantitativ und qualitativ derzeit gute Ausstattung

bei Spielwaren allerdings lediglich zwei kleinere Anbie-
ter (Innenstadt) ansassig

Bei Blichern mehrere Fachgeschafte in der Innenstadt
vorhanden

vereinzelt kleinere Geschéafte im Bereich Presse / Bliro-
bedarf in der Kernstadt und an dezentralen Standorten
vorhanden

GMA

Empfehlungen

Modernisierung von Markten mit Nachholbedarf prifen,
VergroRerung, Sicherung und Ausbau der wohnortnahen
Versorgung

Nachhaltige Verteilung der Markte und kleinerer Nahversor-
gungsmoglichkeiten Uber das gesamte Stadtgebiet

Sicherung des Bestandes und der wohnortnahen Versor-
gung, kein akuter Handlungsbedarf

kein akuter Handlungsbedarf; Konzentration auf Bestandssi-
cherung/ -optimierung
evtl. Ausbau in Spezialbereichen des zoologischen Bedarfs

Ansiedlung eines weiteren Spielwarenanbieters grundsatz-
lich darstellbar
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Sortiment
Bekleidung, Schuhe, Sport

Elektrowaren, Medien,
Foto

Hausrat, Einrichtung, Mo-
bel

Bau-, Heimwerker-, Gar-
tenbedarf

Optik, Uhren / Schmuck

sonstige Sortimente

GMA-Empfehlungen 2024
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Aktuelle Ausstattung

= quantitativ und qualitativ Gberdurchschnittliche Ausstat-
tung

= Verkaufsflichen im Wesentlichen innerhalb der Innen-
stadt, hier hauptsachlich kleinere inhabergefiihrte Ge-
schafte, aber auch groRere Fachmarkte vorhanden

= im Bereich Schuhe zahlreiche namhafte Anbieter ansassig
(u. a. Deichmann, Rieker Schuhe, Mayer’s Markenschuhe
2 X)

=  beiSportwaren lediglich ein groRerer Anbieter ansassig
(Intersport Hanisch)

= guantitativ unterdurchschnittliche Ausstattung

= ein groRflachiger Fachmarkt im Stadtgebiet vorhanden, al-
lerdings auBerhalb der Innenstadt (EKZ Harz-Park)

=  Angebot durch kleine, haupts. inhabergefiihrte Geschafte
gestellt

= quantitativ unterdurchschnittliche Ausstattung

= drei groRere Angebotsformen bei Mobeln und Hausrat
(Jysk, Mobel Boss, Tejo)

= Angebot hauptsachlich durch Geschéafte mit VK < 800 m?
gestellt

=  aus quantitativer Sicht deutlich Gberdurchschnittliche
Ausstattung im Vollsortiment durch mehrere grofRe Bau-
markte (u. a. toom Baumarkt, Hagebaumarkt, Gartencen-
ter Nordharz, Hammer Heimtex)

= guantitativ und qualitativ angemessene Ausstattung

= rdumliche Verteilung mit Schwerpunkt auf der Innenstadt

=  guantitativ Gberdurchschnittliche Ausstattung

=  Mix aus Spezialanbietern (Fahrrader) und Sonderposten-
geschafte bzw. Second Hand

GMA

Empfehlungen

Sicherung und Starkung des Angebotes in der Einkaufsinnen-
stadt, keine weitere Ansiedlung in dezentralen Standortla-
gen

Attraktivitatssteigerung der Innenstadt fir die Ansiedlung
moglicher namhafter Bekleidungsketten (moglicherweise in
der Altstadtpassage als Frequenzbringer)

Sicherung und Starkung des Angebotes; durch Ansiedlung ei-
nes weiteren groReren Elektrofachgeschéftes in der Kern-
stadt konnte das Sortiment gestarkt werden

Sicherung des Bestandes, Starkung des Angebotes durch
Etablierung eines weiteren Anbieters dieser Branche, aber
kein akuter Handlungsbedarf

kein Handlungsbedarf

kein akuter Handlungsbedarf

kein Handlungsbedarf
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IV.  Einzelhandelskonzept Wernigerode

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Wernigerode ist die Verabschiedung
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zu empfehlen, welches kinftig als Grundlage
zur Beurteilung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben sowie zur Formulierung von
Standortprioritaten im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung heranzu-
ziehen ist.

1. Stadtebauliche Zielvorstellungen zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept sollen Rahmenbedingungen fir folgende gene-
relle stadtebauliche Zielsetzungen festgesetzt werden:

J Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Wernigerode

= Erhalt und zielgerichteter Ausbau des lokalen Einzelhandelsangebotes, insbeson-
dere in Branchen mit besonderem Handlungsbedarf

= Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung
# Schutz und Starkung der Innenstadt als dominierende Einkaufslage

= Starkung der Innenstadt gegenlber dezentralen Standorten durch zielgerichteten
Ausbau des Einzelhandelsangebotes

= Schaffung von Investitionssicherheit in der Innenstadt

= Umsetzung von Aufwertungsmalnahmen zur Steigerung der Attraktivitat der Innen-
stadt

# Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung mit Gltern des Grund-
bedarfes

= Entwicklung neuer Flachen im Lebensmitteleinzelhandel (VK > 800 m?) nur in den
zentralen Versorgungsbereichen (Hauptzentrum, Nahversorgungszentrum)

= Sicherung und ggf. Weiterentwicklung der wohnortnahen Versorgung mit Angebo-
ten des kurzfristigen Bedarfs

= Sicherung und Starkung der Nahversorgungszentren durch Erhalt und ggf. Ausbau
des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels

= Sicherung der Nahversorgungsstandorte fir eine stabile nachhaltige wohngebiets-
nahe Versorgung der Bevdlkerung
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Abbildung 22: Ziele des Einzelhandelskonzeptes

Ziele

= Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Wernigerode als Mittel-
zentrum in Sachsen-Anhalt

= Attraktivierung und Weiterentwicklung der Innenstadt

=  Sicherung und Ausbau der wohnortnahen Versorgung

a .

Sortimentskonzept Standortkonzept
Einordnung der nahversorgungs- und zen- * Festlegung einer Zentren- und
trenrelevanten Sortimente unter Berlcksich- Standortstruktur
tigung = Abgrenzung und Definition zentra-
= der derzeitigen raumlichen Verteilung ler Versorgungsbereiche

des Einzelhandels =  standort- und branchenspezifische

= der stidtebaulichen Zielsetzungen Grundsatze zur Einzelhandelssteue-

rung
= der landesplanerischen Vorgaben

(gemaR LEP Sachsen-Anhalt 2010)

GMA-Darstellung 2024

Das Einzelhandelskonzept umfasst folgende Bausteine:

# Sortimentskonzept: Die Sortimentsliste definiert stadtspezifisch die nahversorgungs-, zen-
tren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente und dient somit als Grundlage fir die bau-
planungsrechtliche Beurteilung von Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben des Einzel-
handels. Das Sortimentskonzept wird aus dem vorherigen Einzelhandelskonzept Uber-
nommen.

# Standortkonzept: Im Rahmen des Standortkonzeptes erfolgt die Festlegung und Begriin-
dung der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB,
§ 9 Abs. 2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO. Auf dieser Basis werden
im Rahmen des Zentrenkonzeptes standort- und branchenspezifische Grundsétze zur Ein-
zelhandelsentwicklung formuliert.

2. Sortimentskonzept

Das Sortimentskonzept bildet die branchenbezogene Grundlage fir die zuklnftige Einzelhan-
delsentwicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zukinftiger Ansiedlungs- / Er-
weiterungsvorhaben. Dabei ist zu definieren, welche Einzelhandelssortimente hinsichtlich des
Angebotscharakters, der Attraktivitat der Sortimente sowie der Betriebsstruktur heute im We-
sentlichen den zentralen Versorgungsbereichen zugeordnet werden kénnen bzw. zukinftig
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zugeordnet werden sollen und welche Sortimente auch auerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche angesiedelt werden kdnnen bzw. sollen. Hierzu wird differenziert in zentrenrele-
vante, nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente:

V'

2.1

Im Allgemeinen sind zentrenrelevante Sortimente Warengruppen, bei denen von einem
besonderen ,Gefahrdungspotenzial” fir die gewachsenen Zentren auszugehen ist,
wenn diese auBerhalb der Zentren angeboten werden. Auf das Vorhandensein dieser
Sortimente und deren Anziehungskraft griindet sich das aus stadtebaulicher Sicht win-
schenswerte ,Einkaufserlebnis” bzw. eine zuséatzliche Belebung der integrierten Lagen
(z. B. durch Verbundkaufe).

Darlber hinaus sind Sortimente zu erwahnen, die vorwiegend der Nahversorgung der
Bevolkerung dienen, zugleich aber auch zentrenbildende Funktionen aufweisen (v. a.
Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Korperpflegeartikel). Dabei handelt es
sich um Angebote des kurzfristigen Bedarfs, die regelmalig (taglich bzw. mehrmals die
Woche) nachgefragt werden. Infolge dessen sollten sich diese Angebote in raumlicher
Ndhe zu den Wohngebieten bzw. verbrauchernah in zentralen Versorgungsbereichen
lokalisiert werden. Diese Sortimente sind als nahversorgungsrelevant zu bezeichnen.

Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten stellt im Allgemeinen auch an
Standorten auRRerhalb von Zentren keine wesentliche Gefahrdung fir die zentralen Ver-
sorgungsbereiche dar; sie sind an solchen Standorten aus planerischer Sicht aufgrund
ihres grolRen Platzbedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrsfrequenz u. U.
sogar erwiinscht. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind haufig grofSteilig und werden
Uberwiegend mit dem Pkw transportiert.

Kriterien zentren- / nahversorgungsrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sortimente

Im Allgemeinen und vor dem Erfahrungshintergrund der GMA erfolgt die Einordnung von Sor-

timenten bezlglich ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz unter Bertck-
sichtigung folgender Aspekte:

V4
y 4
V4

y 4
y 4

Transportierbarkeit (An- und Ablieferung)
Flachenbedarf

Bedeutung fur die Attraktivitat der zentralen Versorgungsbereiche (Einkaufserlebnis /
Magnetfunktion)

stadtebauliche Zielsetzungen der Stadt Wernigerode

raumliche Verteilung des Einzelhandelsbesatzes im Stadtgebiet.

Demnach sind Sortimente als zentrenrelevant / nahversorgungsrelevant einzustufen, wenn sie

y 4

N N NN

Magnetfunktion aufweisen und damit zu einer Attraktivitatssteigerung der Innenstadt bei-
tragen

far einen leichten Transport geeignet sind (ohne Pkw)
geringe bis mittlere Fladchenanspriche aufweisen
Bestandteil des innerstadtischen Branchenmixes sind

Synergien zu anderen Sortimenten in der Innenstadt aufzeigen (z. B. Schuhe + Beklei-
dung).

Den nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind darlber hinaus Warengruppen zuzuordnen,
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# die eine Bedeutung fur die Grundversorgung der Bevolkerung haben

J die hiufig nachgefragt werden (mehrmals pro Woche)

J beidenen die raumliche Nahe (z. B. fuRlaufige Versorgung) eine wichtige Rolle spielt.
Hingegen kénnen Sortimente dem nicht zentrenrelevanten Bereich zugeordnet werden, wenn
# hohe Flachenanspriiche bestehen

die Beschaffenheit des Sortimentes einen Transport mit dem Pkw erfordert

eine nur geringe Attraktivitat fir innerstddtische Lagen besteht (z. B. Mobel)

keine Synergien zu anderen Betrieben bzw. Sortimenten abgeleitet werden kdnnen

NN NN

sie keine Bedeutung als Frequenzbringer aufweisen.

Zur weiteren differenzierten Bewertung der Einzelsortimente werden folgende wesentliche
Kriterien zur Einordnung der Zentrenrelevanz zugrunde gelegt.

Ubersicht 3:  Kriterien der Zentrenrelevanz

1.  Warenbeschaffenheit / Transport Sperrigkeit, Abtransport

2. Flachenbedarf Warenbeschaffenheit, Verkaufsflichenbedarf

3. Bedeutung fur Attraktivitdt und Branchen-| Alltagstauglichkeit, breite Zielgruppenansprache
mix in den zentralen Versorgungsbereichen

4. Magnetfunktion Bekanntheit, Anziehungseffekte auf Kunden

5. Synergieeffekte mit anderen typischen In- | Kopplungseffekte zwischen Sortimenten
nenstadtsortimenten

6.  Stddtebauliche Zielsetzungen sowie derzeit | Stidtebauliche Zielsetzungen, Anteil der Ver-

vorhandener Besatz kaufsflache in der Innenstadt / in den zentralen
Versorgungsbereichen

GMA-Darstellung 2024

J Das erste Kriterium wurde allgemein als ,Warenbeschaffenheit / Transport” definiert. Die-
ses schliet neben der GroRe des Artikels (Sperrigkeit) auch den Abtransport der Ware
durch den Konsumenten ein. Dieser erfolgt bei sperrigen Artikeln i. d. R. mit dem Pkw,
wodurch die Zentrentauglichkeit deutlich eingeschrankt ist.

# Das zweite Kriterium ,Flachenbedarf” zielt auf die Warenprasentation und den dafur er-
forderlichen Flachenbedarf ab. Ist aufgrund der Beschaffenheit des Produktes eine hohe
VerkaufsflachengroRe unumganglich, weist dies auf eine tendenzielle Nichtzentrenrele-
vanz hin. Dies liegt z. B. bei sperrigen Artikeln (z. B. Mdbeln), aber auch bei Produkten im
Freizeitbereich (z. B. SportgroRgerate) vor.

F Als drittes Kriterium gibt die ,Bedeutung fur Attraktivitdt der Innenstadt” Auskunft Gber
die Zentrenrelevanz eines Produktes. Weist der Artikel eine hohe Alltagstauglichkeit und
breite Zielgruppenansprache auf, ist er dem kurz- bis mittelfristigen Bedarfsbereich zuzu-
ordnen oder regt der Artikel zu Spontankadufen an, weist der Artikel eher zentrenrelevante
Eigenschaften auf.

# Das vierte Kriterium ,Magnetfunktion” bezieht sich auf die Bedeutung des Artikels bzw.
Anbieters als Anziehungspunkt fir Kunden. Betriebe mit einer hohen Bekanntheit und At-
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traktivitat (z. B. ,Filialisten”) tragen in erheblichem Male zur Attraktivitat einer Einkauf-
sinnenstadt bei. Weist ein Sortiment eine hohe Attraktivitat fir die Allgemeinheit auf bzw.
flhrt dazu, einen Einkaufsstandort erheblich zu starken, indem Kunden gezielt angezogen
werden, kann ihm eine Magnetfunktion zugesprochen werden, welche auf eine Zentren-
relevanz hindeutet. Dies gilt auch fir Angebote des kurzfristigen Bedarfs.

F Als funftes Bewertungskriterium gehen die ,,Synergieeffekte mit anderen typischen Innen-
stadtsortimenten” in die Bewertung ein. Ein Artikel weist Synergieeffekte auf, wenn Kopp-
lungseffekte zu anderen Sortimenten bestehen. Dies kann z. B. fiir Bekleidung in Verbin-
dung mit Schuhen abgeleitet werden. Mit zunehmender Spezialisierung eines Sortimentes
nimmt i. d. R. die Intensitat von Kopplungskaufen ab.

F Als sechstes Bewertungskriterium sind die stadtentwicklungspolitischen und stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Stadt Wernigerode beziglich der weiteren Einzelhandelsentwick-
lung zu berlcksichtigen. Dabei sind sowohl die Entwicklungspotenziale in den einzelnen
Sortimenten als auch die stadtebaulichen Rahmenbedingungen einzelner Standortlagen
zu bewerten.

2.2 Wernigeroder Sortimentsliste

Die nachfolgende Ubersicht stellt die bereits mit dem Einzelhandelskonzept von 2018 erarbei-
tete Einstufung der Sortimente in zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sor-
timente in der Stadt Wernigerode dar. Dabei ist zu beachten, dass sich die Abgrenzung nicht
nur an der derzeitigen raumlichen Verteilung des Einzelhandels in Wernigerode orientiert,
sondern auch stadtebauliche Zielsetzungen berlcksichtigt. So konnen z. B. Branchen, die der-
zeit nicht innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten werden bzw. dort nicht ih-
ren Verkaufsflachenschwerpunkt aufweisen, als zentrenrelevant eingestuft werden, sofern
entsprechende Ansiedlungen im zentralen Versorgungsbereich moglich erscheinen und dort
zu einer malgeblichen Steigerung der Attraktivitdt des Einzelhandelsstandortes beitragen
wirden. Dem gegeniber kdnnen im Einzelfall solche Sortimente, die bislang als zentrenrele-
vant eingestuft worden sind, aber nach aktuellen Erkenntnissen die zentralen Versorgungsbe-
reiche nicht wesentlich prdgen oder fir die Aufwertung aufgrund verdnderter Anspriche an
die Standortrahmenbedingungen (z. B. Flachenverfiigbarkeit, verkehrliche Erreichbarkeit)
auch auf lange Sicht nicht realistisch erscheinen, den nicht zentrenrelevanten Sortimenten
zugeordnet werden.

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch
im Falle von Ansiedlungsbegehren auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche als unkritisch
im Hinblick auf die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der
nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegen-
satz zu den aufgeflhrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlie-
Rend und um weitere Sortimente erganzbar. Zu beachten ist hierbei jedoch, dass groflachige
Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten wie z. B. Mbel oder Baumarkte meist auch
zentrenrelevante Sortimente als Untersortimente fihren. Diese bleiben dann weiterhin den
Regelungen nach deren Zentrenrelevanz unterworfen®:.

o Empfehlung: Uberpriifungen seitens der Stadt und des Bauordnungsamtes, dass die Regelungen eingehal-

ten werden.
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Im Folgenden werden die einzelnen Sortimente gemal der oben aufgefiihrten Kriterien be-
wertet und unter Berlcksichtigung von konkreten ortlichen Gegebenheiten in Wernigerode
den zentren-, nahversorgungsrelevanten bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugeord-
net (vgl. nachfolgende Ubersicht).

Das Instrument der Sortimentsdifferenzierung (zentrenrelevant bzw. nahversorgungsrelevant
— nicht-zentrenrelevant) hat sich im Gegensatz zu in friiheren Jahren praktizierten Flachen-
festsetzungen ohne entsprechende Sortimentshinweise als rechtssicher erwiesen. So kénnen
im Rahmen der Baunutzungsverordnung die zentrenrelevanten Sortimente in den auRRerhalb
der Innenstadt bzw. den dezentralen / nicht integrierten Standortlagen ausgeschlossen wer-
den.

Die kommunale Bauleitplanung kann hier zwei Wege wahlen:

#F die positive Festsetzung: d. h. es werden bestimmte Sortimente zugelassen, alle anderen
sind automatisch ausgeschlossen

J die negative Festsetzung: d. h. es werden bestimmte Sortimente ausgeschlossen, alle an-
deren sind zulassig.

Somit bietet das Sortimentsleitbild als ein Baustein des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
in Zusammenhang mit dem BauGB und der BauNVO ein planungsrechtliches Instrument, mit
dem die Standortentwicklung des Einzelhandels in der Stadt Wernigerode weiterhin gesteuert
werden kann.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

GMA

Ubersicht 4:  Wernigerdder Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente

Davon nahversorgungsrelevant

V'

NNSN N

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittel-
handwerk und Tabakwaren, Getranke), Reform-
waren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetika

Arzneimittel und apothekenibliche Waren
Schnittblumen / Pflanzen
Zeitungen, Zeitschriften

Zentrenrelevant

kleinvolumige Tiernahrung / Tierpflegemittel,
zoolog. Bedarf

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Bicher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf
Spielwaren und Bastelartikel

Medizinisch-orthopadische Artikel, Sanitatswa-
ren

Baby-, Kinderartikel

Sportartikel, Sportkleingerate
Arbeitsbekleidung

Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

Heimtextilien, Wolle, Stoffe, Gardinen und Zube-
hor, Bettwasche, Bettlaken, sonstige Textilien

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik,
Wohnaccessoires, Dekoartikel

Kunstgewerbe, Antiquitdten, Bilder, Rahmen
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Foto- und Videoartikel

Optik / Akustik

Optische Erzeugnisse

Musikinstrumente, Briefmarken, Miinzen

Unterhaltungselektronik (Radio, TV, DVD-
Player), Ton- und Bildtrager, Multimedia

Elektrokleingerate

Computer

Elektrokleingerate (weile und braune Ware**)
Gerate der Telekommunikation

N N N N

NNN NN 8N 8N N N N O NNN N N NN

Nicht zentrenrelevante Sortimente*

Tiere, grolRvolumige Tiernahrung,
Zooartikel, Futterhandel

Pflanzen und Zubehor, Pflege und
Dingemittel

Gartenartikel (inkl. Gartenmobel),
Gartengerate (z. B. Rasenmaher)

Baustoffe, Bauelemente, Installati-
onsmaterial, Eisenwaren und Werk-
zeuge

Sanitarartikel, Fliesen

Maébel (inkl. Kichenmdbel / Buromo-
bel)

Matratzen, Bettwaren (z. B. Stepp-
bettdecken)

Lampen, Leuchten, Beleuchtungskor-
per

Elektroinstallationsbedarf

Antennen / Satellitenanlagen

Teppiche, Bodenbelage, Farben, La-
cke, Tapeten

ElektrogroRgerate, Herde, Ofen
(weille Ware**)

Blromaschinen, Bliroorganisations-
mittel

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster,
Turen

CampinggrolRRartikel (z. B. Zelte, Cam-
pingmobel)

Fahrrader, Fahrradzubehor (ohne Be-
kleidung)

SportgroRgerate

Reitsportartikel, Angelbedarf, Jagdbe-
darf

Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse
Kfz-Zubehor, Motorradzubehor

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorra-
der / Mopeds***

*NNNN O NNNNNNENN N O NNNNSNN NNNNN N

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-
siedlungsbegehren aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzun-
gen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt
lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten nicht abschlieBRend und um weitere Sortimente erganzbar.

** weiRe Ware: z. B. Haus- und Kiichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, Fernsehgerate, DVD-Player

***kein Einzelhandel im engeren Sinne
GMA-Empfehlungen 2018 / 2024Standortkonzept
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Das Standortkonzept soll als rdumliche Grundlage fir die Einzelhandelsentwicklung dienen.
Hier liegt ein wesentliches Augenmerk auf der Bewertung von Ansiedlungs- und Verlagerungs-
begehren grofflachiger Einzelhandelsbetriebe, sowohl bei Ansiedlungen innerhalb von Wer-
nigerode als auch bei Planungen in den Nachbarkommunen. Im Rahmen des Standortkonzep-
tes erfolgt eine Uberpriifung der Zentren- und Standortstruktur. Es werden die sogenannten
zentralen Versorgungsbereiche festgelegt und raumlich abgegrenzt. Darlber hinaus hat sich
die Zuordnung nach weiteren Kriterien der Standorttypik bewahrt. Solche sonstigen Standort-
lagen kann eine ebenfalls wichtige Versorgungsfunktion z. B. in Bezug auf die wohnortnahe
Versorgung in Form von Nahversorgungsstandorten oder in Bezug auf die gesamtstddtische
Versorgung mit Waren insbesondere des langfristigen Bedarfs (d. h. vorrangig auch der nicht
zentrenrelevanten Sortimente) in Form von Sonderstandorten zugesprochen werden.

Abbildung 23: Zentren- und Standortkonzept Wernigerode

Ortsteil- und
Nahversorgungs-

Nahversorgungs-

Sonderstandort
lagen bzw. -standorte onderstandorte

zentren

Standorte in Kernstadt und

Stadtteilen, Wohngebiet Gewerbegebiet,
dezentraler Standort
Stadtzentrum llsenburger StraRe (Netto)
Wernigerode An der Holtemme (Penny) EKZ Harzpark
Benzingerdder Chaussee (Lidl) Dornbergsweg (Rewe-Center)
Miihlental (Aldi) Am Schreiberteich (Kaufland)
FriedrichstraRe (Netto und NP}
Zentrale Versorgungshereiche gemiR
gemaf § 1 Abs. 6 BauGB, autokundenorientierter
§ 2 Abs. 2 BauGB, wohnortnahe, fullaufig Stanc.l.urt.des - W
§ 9 Abs. 2a BauGB erreichbare Standorte der relbiEEiE, A
s. £a baulab, Nahversorsun zentrenrelevanten
§ 34 Abs. 3 BauGB, e Einzelhandels

§ 11 Abs. 3 BauNVO

* Das Nahversorgungszentrum Harzblick kann seinen Status als zentralen Versorgungsbereich nur erhalten, wenn neue

Nahversorgungsangebote etabliert werden (siehe Kap. Zentrale Versorgungsbereiche)

GMA-Darstellung 2024
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Karte 5: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet von Wernigerode

X

GMA

Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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Zentraler Versorgungsbereich
(ZVB) Innenstadt

Nahversorgungszentrum (NVZ)

1 Burgbreite

2 Stadtfeld

3 Schierke

4 Harzblick, potenz. NVZ

Nahversorgungsstandorte

1 Penny, An der Holthemme

2 Lidl, Benzingerdder Chaussee

3 Aldi, Mithlental

4 Netto, NP, FriedrichstraRe

5 Netto, llsenburger StraRe

Sonderstandorte
Dornbergsweg

Gewerbegebiet ,Am
Schreiberteich”

EKZ Harz-Park

m Potentialfldche




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

2.3 Begriff ,zentraler Versorgungsbereich”

Mit dem § 11 Abs. 3 BauNVO ist der Begriff des ,zentralen Versorgungsbereiches” bereits
lange Bestandteil der planungsrechtlichen Grundlagen. Mit der Novellierung des Baugesetz-
buches im Jahr 2004 und der Einfiihrung des zusatzlichen Absatzes 3 in § 34 BauGB erfuhr der
Begriff des zentralen Versorgungsbereiches im Baugesetz einen wesentlichen Bedeutungszu-
wachs und wurde i. R. der weiteren Novellierung des BauGB im Jahr 2007 als zusatzlich zu
bertcksichtigender Belang im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane eingefiihrt (§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB: ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche”).

Folgende vier Schutznormen erfassen (auch) zentrale Versorgungsbereiche®*:

Y 4 § 11 Abs. 3 BauNVO weist groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige vergleich-
bare groRflachige Handelsbetriebe, die sich u. a. ,auf die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen”, ausdricklich nur Kerngebieten und speziell fir diese Nutzung fest-
gesetzten Sondergebieten zu.*

Y 4 § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB in der seit dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung erweitert das
interkommunale Abstimmungsgebot dahingehend, dass sich Gemeinden sowohl ge-
geniber Planungen anderer Gemeinden als auch gegeniber der Zulassung einzelner
Einzelhandelsnutzungen auf ,Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche”
berufen kdnnen.

Y 4 § 34 Abs. 3 BauGB knipft die Zuldssigkeit von Vorhaben im nicht beplanten Innenbe-
reich, die sonst nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB zuzulassen waren, zusatzlich daran, dass
von ihnen ,keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden” zu erwarten sein dirfen.

Y 4 § 9 Abs. 2a BauGB ermdglicht es den Gemeinden nunmebhr, fiir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteilei. S. v. § 34 BauGB ,,zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche” mit einem einfachen Bebauungsplan die Zulassigkeit bestimmter Arten
der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen baulichen Nutzung zu steuern.

Durch diese unterschiedlichen Schutznormen sind zentrale Versorgungsbereiche unter ver-
schiedenen Aspekten geschiitzt bzw. kdnnen geschitzt werden.

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches wurde vom Gesetzgeber als unbestimmter
Rechtsbegriff eingeflihrt. Eine allgemeingiltige Definition liegt folglich nicht vor. In den nun-
mehr knapp zehn Jahren, die z. T. von kontraren Diskussionen und in Folge auch Interpreta-
tionsunsicherheiten in der Praxis gepragt waren, wurden durch die Rechtsprechung die beste-
henden Begrifflichkeiten thematisiert und in Teilen konkretisiert. Als handhabbare und opera-
tionalisierbare Gerichtsurteile ist exemplarisch auf folgende Urteile hinzuweisen:

J Das BVerwG fiihrt in seinem Urteil vom 11.10.2007 aus®: ... sind zentrale Versorgungs-
bereiche rdaumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf Grund vorhandener

92 vgl. hierzu u. a. Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, Bonn, 2007, S. 77 f.

%3 Dariber hinaus kdnnen auch groRflachige Lebensmittelmarkte ohne die Ausweisung eines Sondergebietes

zuldssig sein, sofern sie eine stadtebauliche Atypik im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 aufweisen und keine
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 hervorrufen.

94 vgl. BVerwG, Urteil vom 11.10.2007 - 4 C 7.07.
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Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastrono-
mische Angebote - eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt. Innenstddte sind, wenn nicht stets, so doch in der Regel als Versorgungsberei-
che zentral, weil sie nach Lage, Art und Zweckbestimmung nicht nur der Versorgung ihrer
Bewohner dienen, sondern auf einen Kundenkreis aus einem gréReren Einzugsbereich
ausgerichtet sind. Fir Innenstadte ist typisch, dass in ihnen ein breites Spektrum von Wa-
ren fur den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf angeboten wird.”

J In einem weiteren Urteil des BVerwG heilkt es®: , Zentrale Versorgungsbereiche i. S. des
§ 34 Abs. 3 BauGB sind nach der Rechtsprechung des Senats rdaumlich abgrenzbare Be-
reiche einer Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig
erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versor-
gungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt” (BVerwG 129, 307
= NVwZ 2008, 308 Rdnr. 11). Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zent-
ralen Versorgungsbereich i. S. des § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden
Gesamtbetrachtung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Auch eine raumlich
konzentrierte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die darauf angelegt ist, einen ful-
ldufigen Einzugsbereich zu versorgen, kann einen zentralen Versorgungsbereich i. S. des
§ 34 Abs. 3 BauGB bilden. Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art
und Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten
Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ist nicht geografisch im Sinne einer In-
nenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Zentralitat kann durchaus
kleinteilig sein.

# Erginzend ist auf eine gerichtliche Befassung hinsichtlich der notwendigen Ausstattung,
insbesondere von Nahversorgungszentren hinzuweisen, die im Rahmen des Urteils des
OVG NRW vom 15.02.2012°% préazisiert wurde. Diesbeziglich wurde das Kriterium des
funktionalen Gewichts eines zentralen Versorgungsbereiches hervorgehoben, wonach
ein zentraler Versorgungsbereich einen {ber seine Grenzen hinaus reichenden raumli-
chen Versorgungsauftrag bzw. Einzugsbereich haben muss und somit ,iber den unmit-
telbaren Nahbereich” hinauswirken muss. Hierauf wurde bereits im Rahmen des Urteils
BVerwG vom 17.12.2009% verwiesen.

Entscheidend ist, dass eine stddtebaulich integrierte Einzelhandelslage somit nach ,Lage, Art
und Zweckbestimmung” eine fiir die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Ein-

t%. Der nach stadtebaulich-funktionalen Kriterien abgrenz-

zugsbereich zentrale Funktion ha
bare Bereich hat Einzelhandelsnutzungen aufzuweisen, die aufgrund ihrer Qualitat und ihres
Gewichts einen Uber die eigenen Grenzen und damit Gber den unmittelbaren Nahbereich hin-
ausgehenden Einzugsbereich haben; die Nutzungen mussen diese zentrale Funktion erfillen,

was sich letztlich auch an der StadtgréRe bemisst™.

Somit kdnnen zentrale Versorgungsbereiche sowohl einen umfassenden als auch einen, auf
einen bestimmten ortlich begrenzten Einzugsbereich beschrankten Versorgungsfunktion ab-
decken. Es ist kein Ubergemeindlicher Einzugsbereich vorausgesetzt. Auch ein Standort, der

» vgl. BVerwG, Urteil vom 17.12.2009 — 4 C 2.08.

% vgl. OVG NRW, 10 D 32 / 11.NE; Urteil vom 15.02.2012.

o7 vgl. BVerwG, Urteil vom 17.12.2009, 4 C 2.08.

% vgl. u. a. BVerwG Urteil 4 C 7.07 vom 11.10.2007 bzw. Urteil 4 C 2.08 vom 17.12.2009.
99 vgl. u. a. OVG Sachsen, Bautzen, Urteil vom 13.05.2014; AZ 1 A 432 / 10, juris RN 30 ff.
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auf die Grund- und Nahversorgung eines bestimmten ortlich begrenzten Einzugsbereichs zu-
geschnitten ist, kann eine zentrale Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich
hinaus wahrnehmen. Der Zweck des Versorgungsbereiches besteht in diesem Fall in der Si-
cherung einer wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsgebereich wohnenden Bevdl-
kerung. Ein zentraler Versorgungsbereich muss jedoch einen gewissen (iber seine eigenen Gren-
zen hinausreichenden raumlichen Einzugsbereich mit funktionalem und stadtebaulichem Ge-
wicht haben und damit iber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirken. Die grundséatzliche
Vorgehensweise zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche ist in Abbildung 24 dargestellt.

Abbildung 24: Vorgehen zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

nicht integrierter Standort /

ggf. Sonderstandort
X
y
Priifung der stadtebaulichen Integration

(inkl. Planungen) l ja
sonstige

" - : . & integrierte Lage
Priifung des stidtebaulichen Gewichts
(v. a. Erreichbarkeit, Zasuren, Aufenthaltsqualitat) 1 _

ja
gef. Nahversor-

o . X &S gungsstandort

Priifung des funktionalen Gewichts (z. B. ,Versorgungs- /

ja

Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches
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funktion liber den unmittelbaren Nahbereich hinaus®) 1

Zusammenfassend ist der zentrale Versorgungsbereich somit ein schiitzenswerter Bereich, der
sich im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB nachvollziehbar aus den eindeutigen tatsachlichen o6rtli-
chen Verhiltnissen'® (= faktischer zentraler Versorgungsbereich) bzw. aus planerischen Fest-
legungen d. h. aus Darstellungen im Flachennutzungsplan, Festsetzungen in Bebauungspldanen
und aus Festlegungen in Raumordnungsplanen und sonstigen, planungsrechtlich nicht ver-
bindlichen raumordnerischen und stddtebaulichen Konzeptionen (z. B. Einzelhandelskonzep-
ten) ergibt.

Auch informelle Planungen kénnen bei der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche eine
Rolle spielen, sofern diese von einer Kommune beschlossen werden, als Abwagungsgrundlage
fur ihre Planungen verwendet werden'® und sich die Planungsabsichten bereits konkretisiert
haben.'2 Fiir einen zentralen Versorgungsbereich ist somit die Konzentration zentraler Ver-
sorgungseinrichtungen mafRgeblich, wobei neben dem Einzelhandel auch sonstige (zentrale)
Versorgungseinrichtungen von Bedeutung sind. Der Einzelhandel ist dabei als konstituieren-
des Element zu sehen, denn allein aus der Schutzwdirdigkeit dieser Funktion fir die Innenstadt
ist der Begriff ,zentraler Versorgungsbereich” gebildet worden. So begriindet sich auch das

100 d. h. aus faktisch vorhandenen zentralen Versorgungseinrichtungen, aber auch aus bereits bestehendem
Baurecht fur zentrale Versorgungseinrichtungen.

101 vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 30.11.2005, IME172/05.

102 d. h., die Umsetzung muss in einem absehbaren zeitlichen Rahmen erfolgen, vgl. VG Miinchen, Urteil vom
07.11.2005, M8K05.1763.
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neben der Integration wesentlichste Kriterium auf die Situation, dass hier ,der Einzelhandels-
platz ... zusammen mit weiteren zentrenbildenden Einrichtungen eine Standortverdichtung
bilden” sollte.'®

2.4  Kriterien zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Die Abgrenzung basiert auf der aktuellen Situation (faktische Pragung) und ist weitestgehend
parzellenscharf, um eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit fur die planungs-
rechtliche Sicherung zu gewahrleisten. In Einzelfdllen wurde von der Parzellengrenze abgewi-
chen, z. B. bei tiefen Grundstiicken oder wenn sich die baulichen Strukturen vor Ort nicht mit
den Parzellenstrukturen decken. Zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches ist die
raumliche Konzentration von Versorgungseinrichtungen mafRgeblich. AulRer dem Einzelhandel
sind hier auch Komplementarnutzungen (z. B. Dienstleister, Arzte, Banken, Post, Gastronomie,
Verwaltung, gesundheitliche Einrichtungen, Freizeit- und Kultureinrichtungen etc.) zu be-
trachten.

Ausgehend von den dargelegten rechtlichen Anforderungen zur Identifizierung und Festle-
gung zentraler Versorgungsbereiche sind folgende Kriterien bei der Abgrenzung zentraler Ver-
sorgungsbereiche zu berlcksichtigen:

J stidtebaulich integrierte Lage
J raumlich abgrenzbarer Bereich

J zentrale Funktion mit stadtebaulichem und funktionalem Gewicht (= Versorgung der Be-

volkerung tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus'®)

# Multifunktionalitat (Einzelhandel ergéanzt durch Dienstleistungen, gastronomische Ange-
bote und ggf. Kultur und Freizeit)

J sofern notwendig: die Entwicklungsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches (Fla-
chenpotenziale fir Neuansiedlungen oder Verlagerungen bestehender Anbieter zur Star-
kung des Zentrums).

Wahrend die aufgefihrten Kriterien Integration und zentrale Versorgungsfunktion (= ,funkti-
onales Gewicht”, ,iber den Nahbereich hinaus”) als unverriickbare ,Muss-Kriterien” gelten,
handelt es sich bei anderen Kriterien (bspw. Vorhandensein von Entwicklungs- und Potenzial-
flachen, Anteil der Komplementarnutzungen) um ergénzende Voraussetzungen, die grund-
satzlich abgewogen werden koénnen. Die zur Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen
in Wernigerode zugrunde gelegten Kriterien sind im Detail der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen und wurden hinsichtlich jedes potenziellen zentralen Versorgungsbereiches naher
untersucht.

103 s. auch Qualitatskriterien fir Einzelhandelsgutachten, Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche For-

schunge.V. 2020, S. 73

104 vgl. vorherige Ausfihrungen zur Rechtsprechung zu zentralen Versorgungsbereichen
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Abbildung 25: Kriterien zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Zugangsvoraussetzung: Stadtebaulich integrierte Lagen
Funktionale Kriterien Stadtebauliche Kriterien

Versorgungsfunktion tiber den

4 Nahbereich hinaus #F fuBldufige Erreichbarkeit

# Handelsbesatz mit Magnetfunktion # OPNV-Erreichbarkeit

#F Branchenmix und Fristigkeit # Pkw-Erreichbarkeit

J Betriebstypenmix & Barrieren / Zasuren

F erginzender, kleinteiliger Handel, JF stadtebauliche Qualitat
Komplementarnutzungen (u. a. Zustand und Gestaltung privater

(Gastronomie, Dienstleistung, kulturelle und &ffentlicher Raum i. S. von
Angebote, ,,Multifunktionalitat®) Aufenthaltsqualititen)
# Dichte, Nahe, Langenausdehnung
F Wettbewerbssituation im Umfeld

#F Entwicklungs- und Flachenpotenziale
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3. Zentren- und Standortstruktur in Wernigerode

Im Folgenden werden Empfehlungen zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in
Wernigerode dargestellt. Zunachst werden folgende Aspekte behandelt:

J Charakterisierung der zentralen Versorgungsbereiche mittels Zentrenprofil
# Kartographische Darstellung der Nutzungsstruktur

Die zentralen Versorgungsbereiche wurden vor dem Hintergrund der aktuellen Situation in
Wernigerode definiert und abgegrenzt. Sie werden anhand einer zweistufigen Zentrenstruktur
(Hauptzentrum und Nahversorgungszentrum) kategorisiert.

Die rdaumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wernigerode sowie die Fest-
legung der Zentrenstruktur erfolgten auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme der
Erdgeschossnutzungen sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Die Abgrenzungen
basieren auf der aktuellen Situation (faktische Préagung) und sind weitgehend parzellenscharf,
um eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit zu gewahrleisten. In Einzelfillen
wurde von der Parzellengrenze abgewichen, z. B. bei tiefen Wohngrundstiicken oder wenn
sich die baulichen Strukturen vor Ort nicht mit den Parzellenstrukturen decken.

Nachfolgend werden die zentralen Versorgungsbereiche in Wernigerode anhand von Zentren-
profilen detailliert dargestellt und bewertet. Dabei werden insbesondere zu folgenden Aspek-
ten Aussagen getroffen:

#F Stadtteil und Versorgungsgebiet

Ausstattung und strukturpragende Betriebe sowie Einordnung in das Standortgeflige /
Standortumfeld

Y 4
# Riumliche und stadtebauliche Situation (und ggf. sich daraus ergebende Abgrenzungskri-
terien)

Y 4

Ziele und Handlungsempfehlungen.
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Im Sinne einer rechtssicheren Standort- und Zentrenstruktur empfiehlt die GMA ein Standort-
konzept, das folgende Zentren- und Standorttypen umfasst:

Y 4 Zentrale Versorgungsbereiche
= Hauptzentrum
= Nahversorgungszentren

Nahversorgungsstandorte (stadtebaulich integriert)

N

Erganzungsstandorte (Uberwiegend groRflachiger Einzelhandel, Uberwiegend in funkti-

N

onalem Zusammenhang als so genannte Einzelhandelsagglomeration).

3.1 Zentrale Versorgungsbereiche
3.1.1 Hauptzentrum Stadtzentrum Wernigerode

Als zentraler Versorgungsbereich ,, Hauptzentrum® wurde das Stadtzentrum von Wernigerode
identifiziert:

Dementsprechend fokussieren die Einzelhandelsentwicklung und -steuerung der nachsten
Jahre zuerst auf den zentralen Versorgungsbereich, der als ,starkes Zentrum“ sowohl die stad-
tische als auch regionale Versorgung sichern und zur Erhaltung der mittelzentralen Versor-
gungsfunktion der Stadt Wernigerode beitragen soll.

R&umliche Situation

# Der innerstadtische Hauptgeschaftsbereich des Stadtzentrums von Wernigerode umfasst in der
Langsausdehnung die Breite StraRe, den Markt und die WesternstrafRe sowie in Nord-Sad-Rich-
tung Teile der Gustav-Petri-StraRe, Marktstralie, Albert-Bartels-StraRe und Burgstralle. Als Neben-
lage des zVb werden die stdlich gelegene Unterengengasse und Teile der Grofen BergstralRe so-
wie Teile der nordlich verorteten Ringstrale (Altstadt-Passagen) definiert. Insgesamt handelt es
sich um einen groReren Innenstadtbereich, dessen Kundenspannung sich hauptsachlich auf die
Nordost-Stidwest-Achse erstreckt (Hauptgeschaftslage).

# Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Stadtzentrum Wernigerode
orientiert sich an den tatsachlichen ortlichen Verhaltnissen, welche im Rahmen der Einzelhandels-
bestandserhebung sowie der Vor-Ort-Besichtigung durch die GMA erfasst wurden. Die Zentrenab-
grenzung erfolgte Uberwiegend parzellenscharf, jedoch nicht grundstticksgenau (s. Karte 6).

Angebots- und Nachfragesituation

# Das Stadtzentrum Wernigerode stellt mit insgesamt 173 Einzelhandelsbetrieben und rd. 21.230
m? Verkaufsflache eine dominierende Einkaufslage im Stadtgebiet dar.

J Das innerstadtische Einzelhandelsangebot umfasst Waren aller Bedarfsbereiche und weist dabei
eine Uberwiegend kleinteilige Geschaftsstruktur mit zahlreichen inhabergefiihrten Einzelhandels-
betrieben auf.

# Die Betriebs- und Verkaufsflachenschwerpunkte innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
liegen in den Branchen Nahrungs- und Genussmittel (31 Betriebe, ca. 1.790 m? Verkaufsflache),
Gesundheit und Kérperpflege (10 Betriebe, ca. 1.390 m? VK), Bekleidung / Schuhe / Sport (61 Be-
triebe, ca. 12.520 m? Verkaufsflache) sowie Hausrat / Einrichtung / Mdbel (23 Betriebe, ca. 2.080
m?2VK) und Optik / Uhren / Schmuck (18 Betriebe, ca. 780 m? VK). Besonders im Sortimentsbereich
Bekleidung / Schuhe / Sport sind groRere Verkaufsflachen von ca. 1.300 m? — 1.650 m? (AWG,
C&A, Modehaus Kolle) im Stadtzentrum verortet.

# Neben dem Einzelhandelsangebot verfigt das Stadtzentrum von Wernigerode auch Uber ein um-
fassendes und vielfiltiges Dienstleistungsangebot (u. a. Arzte, Banken, Reisebiiros). Dariiber hin-
aus sind weitere innenstadtpragende Nutzungen aus den Bereichen Gastronomie und Hotellerie
ansassig. Auch die Stadtbibliothek von Wernigerode sowie die Verwaltung und Kulturstatten be-
finden sich innerhalb des abgegrenzten zVb.
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Stadtebauliche Situation

J 'm Gesamtbild stellt sich die stadtebauliche Situation innerhalb des zVb Hauptzentrum der Stadt
Wernigerode im Wesentlichen homogen dar. Entlang der Hauptgeschaftslage (u. a. Breite StraRe
und WesternstraRe) sind hauptsachlich kleinteilig strukturierte und zahlreiche inhabergefihrte
Einzelhandelsbetriebe in Fachwerkhausern und Blockrandbebauung ansassig. Ausnahmen stellen
hier einige Fachmarkte dar (u. a. AWG, Rossmann, C&A), wobei auch diese im Wesentlichen durch
Zusammenlegung von Flachen Gber Immobiliengrenzen hinweg entstanden.

J Auch in den abzweigenden Seitenstralen sind im Wesentlichen homogene Gebaudestrukturen
durch Fachwerkhduser erkennbar.

#J Der zentrale Versorgungsbereich weist mit einer raumlichen Ausdehnung von rd. 1 km (Nordost-
Studwest) bzw. rd. 600 m (Nord-Sud) eine gewisse GréRenordnung im Hinblick einer fuRlaufigen
Erreichbarkeit auf und ist bereits als sehr ausgedehnt einzustufen. Unter Berlcksichtigung des z.
T. begrenzten Stellenplatzangebotes (teilweise nur Behindertenparken, Parkausweis bzw. Anwoh-
nerparken, z. T. auch kein Parken moglich, vgl. auch Verkehrskonzept Innenstadt Wernigerode
2014), u. a.in der direkten Innenstadt sind Bereiche des zentralen Versorgungsbereiches mitunter
sehr weitlaufig.

FJ Als stadtebauliche Besonderheit ist die historisch gewachsene Bausubstanz herauszustellen.

Tabelle 11:  Einzelhandelsbestand nach Branchen im Stadtzentrum Wernigerode

Verkaufs-

Branche Anzaf'ﬂ der flache .Ums'atz

Betriebe i m? in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 31 1.790 12,5
Gesundheit/Korperpflege 10 1.390 12,3
Blumen/Pflanzen, zoologischer Bedarf, Zeitschriften 1 50 0,1
Summe kurzfristiger Bedarf 42 3.230 24,8
Bicher, Papier-/Biro-/Schreibwaren, Spielwaren 10 1.605 5,8
Bekleidung, Schuhe, Sport 61 12.520 35,8
Summe mittelfristiger Bedarf 71 14.125 41,6
Elektrowaren, Medien, Foto 9 335 1,4
Hausrat, Einrichtung, Mobel 23 2.083 5,0
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf, Teppiche 0 0 0,0
Optik, Akustik/Uhren, Schmuck 18 775 5,4
Sonstige Sortimente* 10 678 1,7
Summe langfristiger Bedarf 60 3.871 13,5
Nichtlebensmittel 142 19.436 67,4
Summe 173 21.226 79,9

* 7. B. Auto-/ Motorradzubehdr, -bekleidung, Sportgerate, Fahrrader, Sonstiges (z. B. Musikalien, Waffen, Gebrauchtwaren); auf
Fahrrader entfallen zwei Geschéfte mit ca. 200 m? Verkaufsflache und ca. 1,0 Mio. € Umsatz

Quelle: GMA-Erhebungen bzw. Aktualisierungen Mai/Oktober 2023, GMA-Berechnungen 2024 (ca.-Werte, Rundungsdifferen-

zen moglich)
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Verkaufsflichenanteile nach Branchen (VK in m?)

Optik, Horgerite /Sonstlge S:)rtlmente Nahrungs- und
Uhren, Schmuck 6% Genussmittel
10% 18%
Gesundheit /
Korperpflege
Bau-, Heimwerker-, P op g
6%
Gartenbedarf
0%

Blumen, Pflanzen,
zool. Bedarf,

L ————

Hausrat, ; Zeitschriften
Einrichtung, Mdbel 1%

0,
13% Blcher, Papier-,

Bastel-, Schreib-,

Spielwaren
Elektrowaren, 6%
Medien, Foto
5% Bekleidung, Schuhe, Sport
35%
Wesentliche Einzelhandelsanbieter
ab 1.200 m? VK Modehaus Kolle, AWG Mode Center, C&A
500 —1.199 m? Rossmann, Elka Kaufhaus, Die Bastelkiste, Tedi, KiK, Edeka, Klippen-
kuckucksport
200 — 499 m? VK Douglas, Mayers Marken Schuhe, Thalia, Shoes 44, Schuh Mann,
Intersport, Korb-Eichel, Mac Geiz, Sanitdtshaus, s.Oliver

Ergdnzende Nutzungen

In der Innenstadt ist auf ein differenziertes Angebot an Komplementarnutzungen aus allen Bereichen
und Segmenten zu verweisen. Neben dem Einzelhandel sind weitere Nutzungen im zVb verortet. Hier
sind beispielsweise Banken, Versicherungen, Paketshops, das Rathaus, die Stadtbibliothek, Arzte, Phy-
siotherapien, Friseur-Laden, Reisebiiros sowie eine Birger- und Touristeninformation anzufihren. Im
Stadtzentrum sind zudem einige Gastronomie- sowie Beherbergungseinrichtungen anséssig. Insge-
samt bilden die Komplementarnutzungen zusammen mit dem Handelsbesatz ein multifunktionales
Hauptzentrum fur das Mittelzentrum Wernigerode aus.

Stadtebaulich-funktionale Situation und Qualitdten

Funktionale Zusammensetzung: Innenstadt im Hauptzentrum UGberwiegend durch Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen im Erdgeschoss sowie durch teilweise Wohnen und Bu-
ronutzungen in den Obergeschossen gepragt, dabei zu unterscheiden zwischen hochverdichteten
Raum der gewerblichen EG-Nutzung im Hauptgeschéaftsbereich WesternstralRe / Marktplatz / Breite
StraRe und den Randlagen der Innenstadt im Bereich der Steinstrale, Albert-Bartels-Stralke.

Leerstandssituation: Auch wenn Leerstande fir Wernigerode noch kein umfassendes Problem wie in
anderen Stadten darstellen, sollte weiterhin eng und aktiv mit dem Einzelhandel seitens der Stadtver-
waltung resp. Wirtschaftsférderung sowie auch weiterhin mit der Kaufmannsgilde zusammengearbei-
tet werden. So ist es sinnvoll, vorausschauend auf Verdnderungen zu achten (wie z. B. mogliche Ge-
schaftsaufgaben durch Uberalterung) und entsprechend mit den Betreffenden friihzeitig ins Gespréch
zu kommen. Eine zielgerichtete Auseinandersetzung mit konkreten Losungen, unter Hinzuziehung der
Eigentimer und der Auswertung potenzieller Anfragen bei der Stadt oder Maklern sowie eigener Su-
che nach interessanten Nachnutzern etc. ware am sinnvollsten. So sind auch bereits abzusehende
Leerstande in den Randbereichen des Hauptzentrums zielgerichtet im direkten Austausch mit den Ei-
gentlmern, unter Einbezug der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und den Entwicklungsmoglich-
keiten sowie der Nutzung angrenzender Immobilien, individuell zu erértern und bei der Findung von
Losungsansatzen zu unterstitzen. Es ist nicht davon auszugehen, dass eine groRere Nachfrage auch
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zur Starkung der 1B- oder 1C-Lagen verhelfen konnte. Ziel muss es sein, den noch kompakten Ein-
kaufsbereich in seiner Ausdehnung und seinem Nutzungsmix zu erhalten, bei drohender SchlieBung
addquate Nachnutzungen zu finden und so auch nach aufRen stets ein , historisches, abwechslungsrei-
ches Stadtzentrum mit Flair” zu prdsentieren. In jedem Falle bewirkt eine geschlossene Einzelhandler-
gemeinschaft, mit konzentrierten, gemeinsamen Aktionen wie verkaufsoffene Sonntage, Weihnachts-
markt oder andere Veranstaltungen (Rathausfest, chocolArt) zum einen eine bessere Vermarktung
der Gesamtstadt und zum anderen ein abgestimmtes Vorgehen fir systematische Verbesserungen.
Die Problematik der Sicherung von einheitlichen Kernéffnungszeiten konzentriert sich insbesondere
auf die Samstagoffnung. Nicht nur stddtische Bewohner sehen dies als Problem (s. friihere Haushalts-
befragung), sondern zunehmend ist dies auch Resonanz der Touristen.

Entwicklungsziele

Im Ergebnis der Standortuntersuchungen werden zur Aufwertung des Stadtzentrums und der
gesamten Innenstadt sowie des gesamten Einzelhandelsstandortes Wernigerode werden
Malnahmen zu folgenden Themenfeldern vorgeschlagen (vgl. dazu Tab. 12):

=  Stidtebauliche Aufwertung/Moblierung des 6ffentlichen Raumes

= Attraktivierung des Einzelhandels in der Innenstadt (v.a. fir die Ansiedlung namhafter
z.B. Bekleidungsketten)

=  Anpassungen an Herausforderungen des demografischen Wandels
= Verkehr/ Parken (z. B. zusatzliche Parkmoglichkeiten am westlichen Innenstadtrand)

= Optimierung Absatzpolitik / Verbesserung der Geschaftsprasentation / Starkung des Ein-
zelhandels

=  Festigung und Ausbau der Kooperation der Akteure.

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Karte 6: Zentraler Versorgungsbereich ,,Stadtzentrum Wernigerode”

GMA

Legende

D Zentraler Versorgungsbereich
(2VB) Innenstadt

A, Potentialflache (POT)

Sortimente und Nutzungen
Mahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschr.
Bicher, Schreib- und Spielwaren
Bekleidung, 3chuhe, Sport
Elektrowaren

Hawsrat, Einrichtung, Mabel
Bau-, Garten-, Heimwerkerbedarf,
Bodenbelige

Optik, Uhren / Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

0o eee@e@0COO®

Quelle: Microsoft® Bing™ Maps; © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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Forschen. Berate msetzen

Tabelle 12:  AufwertungsmaRnahmen fiir die Innenstadt von Wernigerode

Basierend auf den bereits fiir das Einzelhandelskonzept 2018 vorgebrachten Handlungsempfehlungen / Aufwertungsmafnahmen ist in den nahfolgenden Tabel-
len festzustellen, inwieweit entsprechende Umsetzungsmalinahmen erfolgt sind und welche Aufwertungsempfehlungen bis dato bestand haben:

Stadtebauliche Aufwertung / Moblierung des 6ffentlichen Raumes Zustandigkeit

- Aufwertung der Eingangsbereiche in die Innenstadt bzw. zur Hauptge- 1 Stadt / Kaufmannsgilde
schaftslage Breite StralRe / Marktplatz / Burgstralle
- Bauliche und funktionale Aufwertung von Bereichen in zweiter Lage 1 Eigentiimer / Stadt Insbesondere Bereich um die Altstadt-
Passagen, Gustav-Petri-Stralle und Ring-
stralle
- Gezielte Suche attraktiver Nachnut-
zungen fir die Ladenflachen, Netz-
Stadt werkarbeit
- Ausbau / Modernisierung / Sanierung bestehender Stadtmaéblierung - Stadtfiihrungen bis zur Liebfrauenkir-
(kommunikative, bequeme, witterungsfeste und vandalismusresis- che
tente Sitzmablierung) Stadt - GestaltungsmafRnahmen zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitat (Mob-
- Prufung und ggf. Ergédnzung von Kinderspielinfrastruktur und kommu- ) lierung, Begriinung)
nikative Moblierung, Begriinung Stadt
- Ergdnzung Innenstadtmdblierung mit Papierkérben und Hundetoilet- )
ten Stadt
- gestalterische Aufwertung von Seitengassen, innerstadtischen Platzen 5
und Passagen
2
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE G I I A
Forschen. Berate msetzen
Attraktlwerung des Einzelhandels in der Innenstadt Zustand|gke|t

Auswertung der Haushaltsbefragung und Beseitigung von Kaufmannsgllde
»Schwachstellen” im Einzelhandel

- Branchenflhrer / Betonung des Innenstadtcharakters 1
Kaufmannsgilde, Stadt, Betrei-

- Leerstandsmanagement (Information Gber FlachengroRe, Eigenti- ) ber Altstadt-Passage

mer, Miet- oder Verkaufspreis, baulicher Zustand, Anliefermaoglich- .

keit) / gegebenenfalls Zwischendekoration von Leerstdnden Kaufmannsgilde / Stadt
- Prufung der Moglichkeiten zur Zusammenlegung von Ladenflachen ) .

. - . 2 Eigentimer, Makler,

Uber Immobiliengrenzen hinweg

Stadt priifen
3

- Abstimmung des Veranstaltungsmanagements Kaufmannsgilde mit Stadt

Optimierung der Absatzpolitik / Verbesserung der Geschéaftsprasentati- Prioritat Zustandigkeit Bemerkungen

onen / Starkung des Einzelhandels

- Attraktivierung der Schaufenstergestaltung / Auswechslung veral- 1 Kaufmannsgilde mit anderen In-
teter Werbeelemente und Warentrager / Dekoration / Kennzeich- stitutionen, Unternehmen
nung der Geschdftseingange

Stadt, muss kontrolliert wer-

- Kontrolle der verkaufsoffenen Sonntage und Bereitschaft die kon- 1 den!

sequent dies durchzufihren

Kaufmannsgilde
- Einhaltung der Kernéffnungszeiten 2

info@gma.biz / www.gma.biz




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE G I I A
Forschen. Berate msetzen

Ausschllderung innenstadtnaher, zentraler Parkmoglichkeiten, Installa- Stadt
tion eines digitalen Verkehrsleitsystems

- Prufung historischen StraRenbelages und der Gehwege (insb. Seiteng-
assen) zur Verbesserung der Barrierearmut

Anpassung an Herausforderungen des demografischen Wandels Zustdndigkeit

- Seniorengerechte Gestaltung der Innenstadt und der Geschéfte (u. a. 2 Stadt und Kaufmannsgilde
Berollbarkeit, Vermeidung von Stolperfallen)

2 Stadt

- Schaffung von Ruhezonen mit entsprechenden Sitzmaoglichkeiten 2 Stadt

- Modernisierung/Erweiterung des Angebotes an 6ffentlichen Toiletten 2 Stadt

- Bauliche Aufwertung und Einbindung der Altstadtpassage ins Stadtge- 1 mit Eigentimer Abstimmung mit Eigentiimer, welche
fluge, ggfs. Suche nach neuen Nutzungsoptionen neuen Nutzungsoptionen moglich
- Beibehaltung der intensiven Zusammenarbeit von Stadt/Wirtschaftsfér- 1 Kaufmannsgilde, Gewerbetrei-

derung, Gewerbe und Kaufmannsgilde bende, Stadt

- Aktive Mitarbeit der Gewerbetreibenden in der Kaufmannsgilde und zur 1

Werbegemeinschaft
Realisierung stadtbildpragender Aktivitaten 8
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Den eigenen Untersuchungen zur Situation der Innenstadt und daraus abgeleiteten Aufgaben
flr eine Steigerung der Attraktivitat derselben entsprechend Tab. 12 hat sich ein ausfihrlicher
weiterer Beteiligungsprozess angeschlossen mit einem Innenstadtrundgang, einem Workshop
sowie zahlreichen Fachgesprachen mit der Stadtverwaltung, der Kommunal-Politik sowie der
Handlergemeinschaft (Kaufmannsgilde). Die hier erorterten Fakten zur Situation wurden in
positive und negative Aspekte nach Stationen in der Innenstadt untergliedert (s. Pkt. Il 9.2)
und um Anmerkungen der Stadt erganzt. Diese sind in tabellarischer Ubersicht laut Anlage
dargestellt. Im Ergebnis dieser umfassenden Diskussion ergeben sich weitere Aufgaben und
Projekte, die es in den nachsten Jahren zu verfolgen gilt. Zusammenfassend sind folgende we-
sentlichen Verbesserungsvorschldage gemacht worden:

1. Attraktivere Gestaltung Wochenmarkt auf Markt

— Gezielte Suche nach weiteren Anbietern mit touristischer Ausstrahlung
— Bessere Anordnung auf Markt (Vorbild Schokoladenfest)

2. Informationssysteme verbessern

— Vorhandene Tafeln zu Hinweisen auf Geschafte (gestellt von Wohnungsgesell-
schaft) auf Vollstdndigkeit, Einheitlichkeit und Aktualitat prifen, kontinuierliche
Prufung und Pflege absichern

—  Prifung von erganzenden Informationshinweisen bzw. Tafeln an markanten
Punkten wie Innenstadtrelief am Rathaus, Rathausbrunnen, Glockenspiel, Ein-
gang Westernstralle, HinterstraRe (Hinweis altestes Haus), Nicolaiplatz, Eingang
Breite Stralle am Rimkertor

— Neues Informationssystem zur Erlduterung historischer Besonderheiten (Ge-
baude, Platze, Personlichkeiten usw.) Uber City-Audio-Guide per QR-Code, auch
als ,Schnitzel-Jagd” fur Kinder erweiterbar (Beispiele dazu in Freiberg und Hei-
denau vorhanden)

3. Stadtméblierung ergénzen

— Ergdnzung von Sitzmdbeln mit Riickenlehne, insbesondere in Westernstralie
und dulBerem Teil der Breite Stralse

—  Prufung neuer Millbehalter (gréRer, moderner)

— Ergdnzung um Anschlisse fir Handyaufladung, aber Elektroanschluss nicht vor-
handen, evtl. Uber kleine PV-Anlage, Pilot-Test zur Nutzung sinnvoll

— Ergédnzung der Fahrradstdnder und Prifung, innerstddtisches Fahrradparkhaus
mit E-Bike-Ladestationen, Gepackaufbewahrung etc.

4. Erganzung der Kunstelemente im Fullgangerbereich
— Nach dem Vorbild der zahlreichen Figuren in der MarktstralRe und vorderen
Breite Stralle auch im hinteren Bereich der Breite Stral3e
— Nutzung fir Fihrung durch die Gustav-Petri-Stralle (Lok, evtl. mit bunter Blume

der Altstadt-Passage als hinflihrendes Element), Standort-Problematik durch be-
engte Situation prifen und l6sen
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5. Aufwertung der Kreuzungsbereiche

— Eingang in die Einkaufs- und Dienstleistungs-Stralle BurgstralRe besser kenn-
zeichnen (Fassadenhinweise)

— Kreuzungsbereich Breite Stralle, RingstralRe / GroRe Bergstralie ,,entscharfen”,
Fotopoint besser herausheben, dazu Erweiterung der FuRgéngerzone

— Kreuzungsbereich Breite StralRe / GroRe Schenkstralle und zur SchéferstraRe als
,Blick zum Schloss” nutzen

6. Eingangsbereich von Breite Strafle ,,aufraumen”
— Prifung der Beschilderung (Freiraumung aullerhalb des Rimkertores)
— Bessere Information zu Einkaufsbereich nach Rimkertor

7. Einsatz von Licht
— Beleuchtungskonzept fur Abend-lllumination zur Innenstadtbereich
— Nutzung Lichtillumination Silvester auch zu anderen Anlassen

— Prifung der Weihnachts-Beleuchtung, ggfs. neues Konzept

Alle Aspekte zur Innenstadtaufwertung wurden in einem Innenstadt-Workshop nochmals dis-
kutiert und daraus Schlussfolgerungen gezogen. Auch diese sind Bestandteil der zu avisieren-
den Aufgaben flr die Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt.

Tabelle 13:  Themen zur Aufwertung Innenstadt laut Workshop

Thema: Verkehr, Verkehrskonzept, OPNV
- Daten der Befragung einbinden (Untersuchung Auslastung)
- Klarung, ob Beruhigung der Altstadtzone moglich bzw. Autofreie Altstadt
- wenn Autofrei, dann muss es konsequent gemacht werden (Zonen einrichten/Zeit-
spannen festlegen
- OPNV Nutzung attraktiver gestalten, z.B. Bezahlsystem digital/contactless
Thema: Parken
- Informationen zu Parkplatzen verbessern (digitales Parkleitsystem)
Ausschilderung fehlt
nicht die Anzahl an Parkplatzen direkt
- Besucher & Bewohner gestresst von Parkplatzsuche
- Bewohnerparkplédtze auch schwierig
Thema: beruhigte Innenstadt
- politische Uneinigkeit, generell zu kldren
- freie Bewegung von Besucher/Bewohner zum Flanieren ware notwendig, ohne auf
Autos achten zu mussen, d. h. u.a.
o zu gewissen Zeiten im Jahr Durchfahrtsverbot konsequent durchsetzen
o evtl. Poller-System nur mit Chips fir Anlieger (Verkehr raus aus untere Breite
StralRe — Knackpunkt = Ringstralie)
Thema: Einzelhandel
- kleinteiliger inhabergefihrter Einzelhandel ist eine Besonderheit in Wernigerode, dem
muss mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden
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- mit Vielfalt und breitem Angebot werben!

- auch anderen Handlern Gber IHK als attraktiven Standort anbieten

- Textileinzelhandel wichtig im stationdren EH hervorheben

- Mix mit vielseitiger Gastronomie hervorheben

- héaufiger Wechsel in der 1B-Lage bei den Geschéften,

- Wertigkeit der Geschéafte geht nach unten, riicklaufiger Trend von Individualangebo-
ten

- Llcke im EH z.B. bei Bekleidung, wieder aufholen

Thema: Wochenmarkt

- Aufwertung des Wochenmarktes fir Einheimische

- lokale Produkte fordern, generell Attraktivitat optisch steigern

- Wochenmarkt hat grofRes Entwicklungspotenzial

- muss mehr beworben werden, auch fir Handler auf dem Markt mehr bewerben, um
neue Angebote, Branchenmix zu ermoglichen

- mehr Marketing / Werbung

- auch naheliegenden Hofldden ansprechen / ggf. Unterstitzung fir von der Stadt an-
bieten?

- Offnungszeiten beim Wochenmarkt ungiinstig fiir Berufstitige (Event draus machen?
Freitags von 18-22 Uhr oder Samstag vormittags?) neue Taktung finden: evtl. Wechsel
dienstags frih / Freitag abends?

Thema: Ordnung und Sauberkeit

- grolere Milltonnen oder definitiv Anzahl Milltonnen insgesamt erhdhen, mehr Ange-
bote dazu schaffen (groBere Milltonnen logistisch wahrscheinlich nicht umsetzbar)

- Hundetoiletten / Millbeutel-Mulleimer anbieten

- Feedback wahrend der Weihnachtszeit bzgl. Sauberkeit von Touristen sehr positiv

- Kritik der Handler: am Samstagabend stapelt sich MUll auf den Tonnen, weil Tonnen
schon voll, Abhilfe schaffen, da Touristen auch am WE verstarkt in der Stadt

Thema: Information, touristische Entwicklung

- Leitsystem fur Sehenswiurdigkeiten mit QR-Codes weiterverfolgen

- Zusammenarbeit mit Fachhochschule als Projekt

Zur Umsetzung ist ein Projekt- und MalRnahmenplan zu erarbeiten, dessen darin enthaltene
Aufgaben kontinuierlich mit Verantwortlichkeit, Kosten/Finanzierung, Terminplan, Teilaufga-
ben etc. zu konkretisieren sind und auf Basis der jeweils neuen Situationen auch stets anzu-
passen ist.

3.1.2 Nahversorgungszentren

Hinsichtlich der Ausstattungskriterien zur Identifikation von Nahversorgungszentren, die eine
addquate Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfsbereiches fir die im Umfeld lebende
Wohnbevélkerung bieten sollen, sind mehrere entsprechende Einzelhandelslagen erkennbar.
So ist neben einem Lebensmittelmarkt auch die Existenz weiterer Nahversorgungsangebote
sowie ergdnzender Komplementare wie z. B. Friseur, Reinigung, Bank o. &. erforderlich. Derzeit
sind vier Nahversorgungszentren im Stadtgebiet von Wernigerode auszuweisen:
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Nahversorgungszentrum ,Burgbreite”

Raumliche Situation

# Das Nahversorgungszentrum ,Burgbreite” ist in einem Wohngebiet bestehend aus Geschosswoh-
nungen in Platten -und Zeilenbaueise gelegen und hat vor allem fir die StraRen Karl-Marx-StraRe,
KopernikusstraRRe, Bert-Heller-StraRe und Auf der Burgbreite eine fulllaufige Nahversorgungs-
funktion. Das NVZ ist Nahversorger fir das Ostliche Stadtgebiet und befindet sich stidlich der Hal-
berstadter Stralle

# Die Nord-Stud-Ausdehnung des NVZ liegt bei. rd. 200 m. In Ost-West-Richtung erstreckt sich das
NVZ Gber ca. 150 m

Wettbewerbssituation

# Die ndchsten Wettbewerber im Lebensmittelbereich (groRere Lebensmittelmarkte) liegen stlich
des NVZ Burgbreite, hier sind vor allem der Lidl-Discounter an der Benzingerdder-Chaussee sowie
der nordlich gelegene NP-Markt in der Stadtbreite zu nennen

# Der Edeka-Markt in der Innenstadt von Wernigerode dirfte aufgrund seiner Entfernung das Nah-
versorgungseinzugsgebiet des NVZ Burgbreite wettbewerblich kaum tangieren

Ausstattung NVZ ,,Burgbreite”

Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in m? Umsatz in Mio. €
Kurzfristiger Bedarf 3 1.360 7,0
Mittelfristiger Bedarf --- - --
Langfristiger Bedarf - - -
Einzelhandel insgesamt 3 1.360 7,0
Karte 8: Nahversorgungszentrum ,Burgbreite”
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Quelle: Microsoft® Bing™ Maps; © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024

info@gma.biz / www.gma.biz

GMA




GMA

FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Ergdnzende Nutzungen

# Beidem NVZ handelt es sich um drei T-formig angesiedelte Gebdude: Im nordwestlichen Objekt
ist der Edeka Burgbreite Supermarkt, inkl. Backerei, Apotheke und eine DHL-Packstation, unter-
gebracht. In der nordéstlichen oval angelegten Immobilie ist eine Filiale der Harzsparkasse vor-
handen, wahrend im stdlichen Gebdude das Geschaft ,,Amplifon Horgerdte” verortet ist.

Stadtebaulich-funktionale Situation und Qualitdten

# Nutzungsstruktur: Das Nahversorgungszentrum weist mit insgesamt 3 Einzelhandelsbetrieben
und rd. 1.360 m? Verkaufsfldche eine noch angemessene Ausstattung fir ein Nahversorgungs-
zentrum auf. Im Einzelhandel ist mit einem Edeka Supermarkt, einer Backerei und einer Apotheke
ein Teil der nahversorgungsrelevanten Sortimente vorhanden. Die Versorgungsfunktion des zent-
ralen Versorgungsbereiches umfasst im Wesentlichen den 6stlichen Siedlungsbereich von Werni-
gerode. Hier leben derzeit rd. 4.625 Einwohner. Das Einzelhandelsangebot wird durch verschie-
dene Dienstleistungen wie eine Geschaftsstelle der Harzsparkasse und Gebadude der ,,Gebaude &
Wohnungsbaugesellschaft Wernigerode” ergéanzt.

# Leerstandssituation: Im Gebdudekomplex befindet sich ein Leerstand an Stelle des ehemaligen
dortigen Blumenladens.

# Gesamteindruck: Das NVZ erreicht lediglich eine fiir den Nahbereich im &stlichen Stadtgebiet sig-
nifikante Versorgungsfunktion. Der Innenbereich des Edeka-Marktes ist uniibersichtlich gestaltet,
Leerstande innerhalb des Gebdaudekomplexes sollten vermieden werden.

Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

Sicherung und Ausbau des Bestandes.

Leerstandsvermeidung innerhalb des Gebaudekomplexes.

Ggf. langfristig Erweiterungsmaoglichkeiten fir den bestehenden Markt schaffen.
Innenmodernisierung des Gebaudekomplexes.

Ggf. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch Moblierung des 6ffentlichen Raumes.

NNNNN
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Nahversorgungszentrum ,Stadtfeld”

Raumliche Situation

# Der zentrale Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum ,Stadtfeld” ist im nordéstlichen Stadt-
gebiet gelegen und wird von der Minslebener StralRe im Siden, sowie der Ernst-Pérner-StraRe im
Westen und Norden begrenzt. Bei dem Nahversorgungszentrum handelt es sich um ein Areal mit
mehreren Geb3uden: Arztehaus, Apotheke und Tierarztpraxis im Norden, Musikschule im Westen
und ein NP-Lebensmittelmarkt im Suden.

N

Parkpladtze sind den Immobilen jeweils vorgelagert. Alle Gebaude sind fuBldufig vom westlich des
NP-Marktes vorgelagerten Parkplatz aus zu erreichen.

N

Die Umgebungsnutzung des NVZ ist weitldufig durch Wohnbebauung mit hauptsachlich Block-
randbebauung in Platten- und Zeilenbauweise sowie Richtung Westen durch freistehende Ein-
und Mehrfamilienhauser bestimmt. Ostlich ist das Gewerbegebiet ,Stadtfeld” und das EKZ , Harz-
Park” mit zahlreichen Gewerbe-, Dienstleitungs- und Einzelhandelsanbietern verortet.

N

Gute Erreichbarkeit fur den Individualverkehr durch umgebende StraRen, allerdings mangelnde
Ausschilderung des NP-Marktes.

OPNV-Haltestelle , Ernst-Pérner-StraRe” (Bus) unmittelbar sidlich des Standortes an der Mins-
lebener StraRe.

N

# FuBlaufige Erreichbarkeit aus dem Standortumfeld gegeben.

Wettbewerbssituation

#J Die ndchsten Wettbewerber im Lebensmittelbereich (gréRere Lebensmittelmarkte) liegen stdlich
des NVZ Stadtfeld in Burgbreite, hier sind vor allem der Edeka-Markt am Platz des Friedens zu
nennen, sowie der dstlich ansassige Aldi-Discounter an der Theodor-Fontane-Strafie sowie der in
der Minslebener Stralle verortete Biomarkt Naturata.

F Ostlich gelegen ist das Gewerbegebiet , Stadtfeld” und das EKZ ,Harz-Park” mit zahlreichen Ge-
werbe-, Dienstleitungs- und Einzelhandelsanbietern verortet. Im Harz-Park ist ein E-Center ansas-
sig.

Ausstattung NVZ ,,Stadtfeld

Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in m? Umsatz in Mio. €

Kurzfristiger Bedarf 3 755 3,0

Mittelfristiger Bedarf - — —

Langfristiger Bedarf - - -

Einzelhandel insgesamt 3 755 3,0
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Karte 9: Nahversorgungszentrum ,Stadtfeld”
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Quelle: Microsoft® Bing™ Maps; © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024

Ergdnzende Nutzungen

J Angebote bei Komplementadrnutzungen mit Dienstleistungsbetrieben (u. a. Musikschule, Tierarzt)
sind vorhanden. In Nahlage des NVZ ist auch ein Arztehaus, das Familienzentrum und das Quar-
tiersmanagement Soziale Stadt verortet. Zudem sind ein Seniorenheim, mehrere Schulen (Gym-
nasium, Grundschule, Forderschule) z. T. als Frequenzbringer in der Ndhe vorhanden. Ebenso be-
findet sich unweit der Biomarkt Naturata sowie eine Fleischerei und einem Friseurbedarf.-

Stadtebaulich-funktionale Situation und Qualitdten

#J  Nutzungsstruktur: Das Nahversorgungszentrum weist mit insgesamt 3 Einzelhandelsbetrieben
und rd. 755 m? Verkaufsflache eine unterdurchschnittliche Ausstattung fiir ein Nahversorgungs-
zentrum auf (v. a. Verkaufsflache).

# Im Einzelhandel ist mit einem NP-Lebensmittelmarkt sowie einer Backerei und einer Apotheke
ein Grof3teil der nahversorgungsrelevanten Sortimente vorhanden. Der Verkaufsflachenschwer-
punkt liegt bei Sortimenten des kurzfristigen Bedarfsbereiches

# Die Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches umfasst im Wesentlichen den 6st-
lichen Siedlungsbereich von Wernigerode.

# Leerstandssituation: Im Nahversorgungszentrum sind aktuell keine Leerstdnde vorhanden.

J Gesamteindruck: Das NVZ erreicht lediglich eine fiir den Nahbereich des stidostlichen Kernstadt-
bereichs signifikante Versorgungsfunktion. Eine optische Aufwertung des Nahversorgungszent-
rum ware durchaus angebracht.

# Bestandssicherung im Einzelhandel.

# Verbesserung der Ausschilderung.

# Optische Aufwertung des zVb.
y 4

Das Nahversorgungszentrum ,Stadtfeld” starker als Treffpunkt fur das gesamte Wohngebiet ent-
wickeln mit weiteren gewerblichen und sozialen Angeboten (Dienstleistungen, Gastronomie, so-
ziale Einrichtungen, Kultur).

info@gma.biz / www.gma.biz




GMA

FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Nahversorgungszentrum ,Schierke”

Raumliche Situation

J Das Nahversorgungszentrum ,,Ortsteilzentrum Schierke” ist im Ortskern des Ortsteils Schierke
gelegen und erstreckt sich entlang der BrockenstralRe, zwischen dem Hermann-Lons-Weg im
Westen und der StrafRe Kirchweg im Osten.

Y 4 Hier sind entlang der Verkehrsachse diverse Nutzungen in zahlreichen Gebaduden vorhanden, v.
a. Betriebe des Gast- und Hotelgewerbes, Gastronomiebetriebe sowie vereinzelt Einzelhandels
—und sonstige Dienstleistungsbetriebe durchsetzt mit Wohngebauden.

J Erreichbarkeit fir den Individualverkehr durch Lage an der BrockenstralRe gegeben; Parkplatz
am PUG-Markt vorhanden.

J OPNV-Haltestelle ,Schierke Rathaus” (Bus) beidseitig zentral im NVZ an der BrockenstralRe ein-
gerichtet.

J FuRlaufige Erreichbarkeit aus dem gesamten Standortumfeld durch Gehwege gewahrleistet.

Wettbewerbssituation

J Das NVZ versorgt primar den Ortsteil Schierke, weitere Ortsteile und Wettbewerber in der Umge-
bung sind aufgrund groRer Distanz nicht nennenswert.

Ausstattung NVZ ,,Schierke”

Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in m? Umsatz in Mio. €

Kurzfristiger Bedarf 3 470 19

Mittelfristiger Bedarf --- - ——

Langfristiger Bedarf 2 50 0,2
Einzelhandel insgesamt 5 520 2,1
Karte 10: Nahversorgungszentrum ,Schierke”
ff&p
& ‘.W”"w,,, ) » 2 "e,\“

Quelle: Microsoft® Bing™ Maps; © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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Erganzende Nutzungen

# Das Angebot ist durch Komplementdrnutzungen mit Dienstleistungsbetrieben sowie Betrieben
des Hotel- und Gastgewerbes vorhanden.

Stadtebaulich-funktionale Situation und Qualitdten

#F Nutzungsstruktur: Das Nahversorgungszentrum weist derzeit insgesamt 5 Einzelhandelsbetriebe
und rd. 500 m? Verkaufsflache auf. Ein PUG-Lebensmittelmarkt inkl. Café ist an der BrockenstraRe
ansassig. Darlber hinaus sind im Wesentlichen kleinteilige Betriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten bzw. Sortimenten aus dem kurzfristigen Bedarfsbereich vorhanden (Lebensmit-
tel).

# Zentrum bestehend aus zahlreichen Gebauden beidseitig der BrockenstraRe, zwischen Hermann-
Lons-Weg im Westen und dem Kirchberg im Osten.

# Die Umgebungsnutzung des NVZ ist durch Wohnbebauung in hauptsachlich Ein- und Mehrfamili-
enhdusern sowie Betriebe des Hotel- und Gastgewerbes bestimmt. Im weiteren Umfeld sind weit-
ldufig Waldflachen des Nationalparks Harz und des Vogelschutzgebietes Hochharz vorhanden.

#J Leerstandssituation: Im Nahversorgungszentrum ist derzeit kein Leerstand vorhanden.

# Gesamteindruck: Der PUG-Markt in Schierke ist sehr modern aufgestellt und stellt einen guten
Nahversorger fir die Einwohner und Touristen von Schierke dar.

Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

J Bestandssicherung im Einzelhandel.
J Touristisches Potenzial nutzen und Ort weiter touristisch férdern und ausbauen.

J  Erhohung der Aufenthaltsqualitat durch Aufwertung des NVZ bzw. des Ortskerns von Schierke.
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Potenzielles Nahversorgungszentrum ,Harzblick” —

Raumliche Situation

# Das potenzielle Nahversorgungszentrum ,Harzblick” ist im Bereich der Stralle ,Heidebreite” gele-
gen.

# Das potenzielle NVZ ist im Stadtteil Harzblick gelegen. Im gesamten Umfeld sind Wohngebiete mit
mehrstockigen Gebauden in Platten- und Zeilenbauweise gelegen.

# Stadtebauliche Voraussetzungen flr Versorgungsfunktion Gber eigenen Nahbereich hinaus gege-
ben.

# Beidem pot. NVZ handelt es sich um ein Areal bestehend aus mehreren Gebauden beidseitig der

Stralle Heidebreite. Im Umfeld sind der Jugendtreff ,,Harzblick” sowie Schulen, eine Kindertages-
statte, eine Seniorenwohnanlage und weitlaufig Wohnbebauung vorhanden.

J OPNV-Haltestelle ,Heidebreite” (Bus) unmittelbar westlich des Zentrums an der gleichnamigen
Stralle Heidebreite eingerichtet.

# Die fuRlaufige Erreichbarkeit aus dem Standortumfeld ist gegeben.
Wettbewerbssituation

J Aufgrund fehlender Angebote innerhalb des NVZ ist die umliegende Wettbewerbssituation mo-
mentan nicht relevant.

Ausstattung NVZ ,Harzblick”

Bedarfsbereich Anzahl der Betriebe Verkaufsflache in m? Umsatz in Mio. €
Kurzfristiger Bedarf 1 40 0,3
Mittelfristiger Bedarf --- - -

Langfristiger Bedarf - - -
Einzelhandel insgesamt 1 40 0,3
Karte 11: potenzielles Nahversorgungszentrum ,Harzblick”
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Quelle: Microsoft® Bing™ Maps; © OpenMapTiles, © OpenStreetMap-Mitwirkende; GMA-Bearbeitung 2024
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Ergdnzende Nutzungen

J 'm NVZ befindet sich lediglich eine Apotheke. Das Angebot bei Komplementarnutzungen ist mit
Dienstleistungsbetrieben (u. a. Geschéftsstelle der Harzsparkasse) vorhanden.

Stadtebaulich-funktionale Situation und Qualitdten

#  Nutzungsstruktur: Das Nahversorgungszentrum weist lediglich eine Apotheke auf. Somit kann der
Status als Nahversorgungszentrum nur beibehalten werden, wenn im NVZ zeitnah ein Grundver-
sorger angesiedelt wird. Die ehemalige Backerei ist ebenfalls geschlossen.

Leerstandssituation: Im Nahversorgungszentrum steht der NP-Markt leer.

NN

Gesamteindruck: Das NVZ hat durch fehlende Versorgungsangebote momentan keine Nahversor-
gungsfunktion. Flr den Erhalt des Status eines zVbs ist mindestens eine Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes notwendig.

Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes.

Ansiedlung einer Backerei / Fleischerei und weiteren Nutzungen.
Steigerung der Attraktivitdt des Standortes.

NNNN

Schaffung entsprechender Parkmaoglichkeiten.
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Durch den fehlenden Einzelhandelsbesatz und dem geschlossenen NP-Markt / der leerstehen-
den Béackerei kann der Status eines Nahversorgungszentrums nur erhalten werden, wenn sich
ein neuer Nahversorger an diesem Standort ansiedelt. Andernfalls wirde der Status eines
zentralen Versorgungsbereiches entfallen. Planungsabsichten einer neuen Lebensmittel-
markt-Ansiedlung bestehen im Bereich gegenlber des leerstehenden ehem. NP-Marktes. So-
mit wirde die Nahversorgung der Bevolkerung im Harzblick wieder gegeben sein.

3.2 Nahversorgungsstandorte

DarUber hinaus wurden in Wernigerode sechs Nahversorgungsstandorte identifiziert. Diese
haben Relevanz fir die wohngebietsnahe Versorgung auch nicht mobiler Bevolkerungsgrup-
pen, gleichwohl ist ihr Angebotsspektrum begrenzt und verfligt nicht Gber die erforderliche
Breite und Multifunktionalitat, um sie als zentrale Versorgungsbereiche auszuweisen. Auch ihr
fuRlaufiges Einzugsgebiet ist meist zu klein bzw. weist nicht das erforderliche Bevdlkerungs-
aufkommen auf. Dessen ungeachtet gilt es diese Einkaufslagen zu erhalten und ein angemes-
senes Versorgungsniveau fur die im Umfeld lebende Bevdlkerung zu bewahren.

Die Nahversorgungsstandorte sind:
An der Holtemme 67: Penny, Getrankemarkt, Backerei
Benzingerdder Chaussee 6: Lidl, Getrankemarkt

MUhlental 42: Aldi

N N NN

FriedrichstralBe 19: Netto, Backerei und Friedrichstrafle 134: NP-Markt
J lsenburger StraRe 31: Netto, Backerei

Im Ortsteil Hasserode besteht eine Licke in der Nahversorgung. Die erneute Ansiedlung einer
wirtschaftlich tragbaren Betriebsform der Nahversorgung ware auch aus stadtebaulicher Sicht
zu begrifRen. Der ehemalige dortige Lebensmittelanbieter ist dauerhaft geschlossen.

Die Standorte der auch fiir die Grundversorgung bedeutsamen grofRen Supermaérkte Kaufland
und das Rewe-Center am Standort Dornbergsweg erhalten keine Funktion als Nahversor-
gungsstandort. Diese Markte erfillen zwar Grund- bzw. Nahversorgungsfunktionen, allerdings
handelt es sich hierbei um keine echten Nahversorgungsstandorte, da der Gberwiegende Um-
satz in diesen Betrieben von auRerhalb des fuRldufigen Einzugsgebietes generiert wird. Die
Standorte sind daher nicht als schutzwirdig einzustufen.

3.3 Sonderstandorte

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten (Bindelung von Angeboten und Verkehrsstrémen) ist
—ergdnzend zum Hauptzentrum, den Nahversorgungszentren und -standorten — die Konzent-
ration von nicht zentrenrelevanten Betrieben (groRflachig und nicht groRflachig) aus gut-
achterlicher Sicht zu empfehlen. Zusatzlich zu den zVb kénnen daher Sonderstandorte ausge-
wiesen werden, die im Sinne einer ,Arbeitsteilung” die Zentren im Idealfall funktional ergan-
zen sollen. Die weitere Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten ist zum Schutz der zVb an diesen Standorten planungsrechtlich auszuschlielRen.

Derzeit sind im Wernigerdder Stadtgebiet folgene Sonderstandorte vorhanden:

F EXKZ Harz-Park (Halberstadter StraRe),
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# Gewerbegebiet ,Am Schreiberteich” (im stdlichen Bereich des Dornbergsweges, u. a.
Kaufland) und

J Standtort Rewe-Center (ndrdlicher Bereich des Dornbergsweges).

Diese Betriebe bernehmen gesamtstadtische Versorgungsfunktionen und auch dariber hin-
aus. Sie beziehen ihr Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzial aus dem gesamten Stadtgebiet, auch
aulerhalb des fuRldufigen Nahbereiches um die Markte. Aufgrund des erhéhten Verkaufsfla-
chenbedarfs und fehlender (v.a. groRflachiger) Flachenpotenziale in stadtebaulich integrierten
Lagen in Wernigerode sind diese auRerhalb dieser Lagen gelegen, jedoch befinden sie sich
innerhalb des Siedlungsbereiches und Gbernehmen zumindest teilweise'® fuRliufige Nahver-
sorgungsfunktionen.

Aufgrund der nicht integrierten Lage und meist stark gewerblichen Pragung des Umfeldes so-
wie der i. d. R. fehlenden Komplementarnutzungen sind diese Standorte nicht als zVb zu defi-
nieren. Da sie sich aufgrund ihrer autokundenorientierten Lage grundsatzlich fir Betriebe mit
nicht innenstadtrelevantem Kernsortiment eignen, sollten diese Ergdnzungsstandorte daher
zukinftig als vorrangige Standorte flr die Ansiedlung von (groRflachigem) Einzelhandel mit
nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten dienen. Im Hinblick auf die gesamtstadtische
Zentren- und Standortstruktur sollte diese eine ergdnzende Funktion zu den zVb einnehmen.
Zum Schutz der Innenstadt sollte an diesen Standorten weiterer zentrenrelevanter Einzelhan-
del (u. a. Nahrungs- und Genussmittel) ausgeschlossen werden.

Ubersicht 5:  Ubersicht Sonderstandorte

Erganzungsstandort Verkaufsfliche am Standort in m?

NuG 6.295
Dornbergsweg (u. a. Rewe-Center) Nonfood 9.110
gesamt 15.405
NuG 3.965
Gewerbegebiet ,,Am Schreiberteich” (u. a. Kaufland) Nonfood 5.870
gesamt 9.835
NuG 4.630
EKZ Harz-Park (u. a. Edeka) Nonfood 9.500
gesamt 14.130

GMA-Darstellung 2024

Dariber hinaus bestehen Einzelhandelsbetriebe in sonstigen Lagen im Stadtgebiet (Streula-
gen). Hierzu zahlen sowohl siedlungsraumlich integrierte Lagen als auch dezentrale, nicht in-
tegrierte Standorte in Uberwiegend autokundenorientierter Lage (z. B. Gewerbe- und Indust-
riegebiete):

F n den (siedlungsraumlich) integrierten Lagen sind vereinzelt Betriebe ansassig, welche
ebenfalls wichtige Nahversorgungsfunktionen fir die unmittelbar angrenzenden Wohn-
siedlungsbereiche (bernehmen. Dabei handelt es sichi. d. R. um solitéar gelegene, fullau-
fig gut erreichbare Lebensmittelmarkte mit wesentlicher Nahversorgungsfunktion (soli-

105 Je nach Umfeldnutzung bzw. Wohnbebauung.
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tare Nahversorgungsstandorte), die jedoch keinen zentralen Versorgungsbereich darstel-
len, sowie Bereiche mit kleinflachigen Angebotsformen mit Gberwiegend nahversorgungs-
relevanten Sortimenten (z. B. Backerei, Fleischerei, Blumengeschaft).

#F Beinichtintegrierten / dezentralen Lagen handelt es sich um Gberwiegend autokundenori-
entierte Standorte in Gebieten, die ihrer primaren Funktion entsprechend — als Flachen
fir das produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie von Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben genutzt werden. Einzelhandel- und Komplementarnutzungen
sind an diesen Standorten derzeit kaum vorhanden.

4, Nahversorgungskonzept

Das Nahversorgungskonzept baut auf die vorhandene Nahversorgungssituation auf. Ziel ist es,
eine moglichst wohnortnahe Versorgung mit Lebensmitteln (Grundbedarf) fur die Bevolke-
rung anzubieten und darlber hinaus mit einem breiten Sortiment im Bereich Lebensmittel an
geeigneten Standorten fir ein hohes Versorgungsniveau der Gesamtstadt und darliber hinaus
zu sorgen. Optimal sind demzufolge Standorte, die einerseits die ,Nahversorgungsfunktion”
innehaben und sich andererseits durch ein breites, u. a. auch hochwertiges Angebot fir Viel-
falt und Qualitdt auszeichnen.

4.1 Bewertung der Nahversorgungssituation in Wernigerode

Die Nahversorgungssituation wird deshalb zundchst an der raumlichen Abdeckung mit Lebens-
mittelméarkten der Betriebsformen Discounter, Super- und Verbrauchermarkte als die Be-
triebsformen mit einem breiten bzw. ausreichendem Angebot fir die Grundversorgung mit
Lebensmittel, Reinigungs- und Korperpflegeartikeln in einem Naheinzugsbereich von 500 bis
800 m Entfernungsradius bemessen. Dies entspricht einer durchschnittlichen fullldufigen Zeit-
distanz von 8 bis 10 min. Derartige Betriebe befinden sich in allen Zentren- und Standorttypen
entsprechend der Zentren- und Standortstruktur. Ebenso schliel3t dies alle gréferen Betriebs-
formen des Lebensmitteleinzelhandels ein (Discounter, Supermarkt, Verbrauchermarkt, SB-
Warenhaus). In Wernigerode sind aktuell 27 Lebensmittelbetriebe vorhanden.
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Ubersicht 6:  Bewertung der Nahversorgungssituation in Wernigerode

Stadtteil Einwohner Wesentliche Lebensmittel- und Drogerieanbieter nach Bewertung der Versorgungssituation insgesamt
31.12.2023 GroRenklassen in m? und Lagekategorie
<400 400 - 800 > 800
Kernstadt 28.219 |= Obst- / Gemuse- / Spe- |= Netto (2x) = Kaufland guantitativ: Insgesamt Gberdurchschnittliche Ausstattung bei Nahrungs-
Wernigerode zial- und Feinkostge- * Penny = Rewe-Center | und Genussmitteln.
schéafte (u. a. zVb) = Aldi = E-Center
® Backereien (u.a.zVb) |4 p = Edeka qualitativ: Bestehende Lebensmittelmarkte mit z. T. Nachholbedarf
= Fleischereien (u. a. = Bio-Markt = Lidl (Verkaufsflachendimensionierung, Parken), mehrere Anbieter mit un-
zVb) terdurchschnittlicher Verkaufsflichenausstattung (VK < 700 m2) und

= Edeka Lange (zVb) |= Aldi

) nicht mehr zeitgemaRem Marktauftritt, sonst guter Betriebstypenbesatz
= Getrankemarkt

(SB-Warenhaus, Vollsortimenter und Discounter im Stadtgebiet); ergan-

= Apotheken (u. a. zVb)
= Parfimerien (zVb)

) ) ® Rossmann zend u. a. Backereien, Fleischereien, Spezialgeschéafte, Tankstellenshops
= Getrankemarkte (u. a. N .
=dm und Getrankemdrkte vorhanden.
zVb)

= Tankstellenshops _ _ o _

. NP ortsteilbezogene Entwicklungschancen einrdumen (OT Schierke).
Reddeber 820 % — rdumlich: Insgesamt angemessene Netzabdeckung, einige Siedlungsbe-
Minsleben 533 = - reiche z. T. ohne fuRBlaufige Nahversorgung (Hasserode, Harzblick /

Charlottenlust); angemessenes Nahversorgungsangebot innerhalb des

Benzinge- 907 |= - zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Stadtzentrum (u. a. mit
rode Edeka und Rossmann), Lebensmittelmarkt weist allerdings eine nicht
Schierke 506 | ® Backerei = PUG mehr zeitgemale Verkaufsfldchenausstattung.

= Spezialgeschaft
Silstedt 1.039 | = Bickerei => Anpassungsmoglichkeiten bislang kleinflachiger Anbieter an aktuelle
Markterfordernisse priifen; Hauptaugenmerk sollte auf Sicherung und
ggf. Optimierung des Bestandes gelegt werden, Ortsteile sind nicht fir
grolere Einzelhandelsanbieter wirtschaftlich, da zu geringe Einwohner-
zahl, kleinere Laden (z.B. ohne Personal wie , Tante-Enso“-Laden) waren
denkbar

GMA-Zusammenstellung 2024
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4.2 Nahversorgungsfunktion der Lebensmittelmarkte

Flr eine Beurteilung der Nahversorgungsfunktion vorhandener Lebensmittelmarkte wird in
einer einzelbetrieblichen Bewertung der voraussichtliche Umsatzanteil aus dem Nahbereich
am Gesamtumsatz berechnet, d. h. den der Lebensmittelmarkt aus einem fulRlaufigen Einzugs-
gebiet von ca. 8 bis 10 Geh-Minuten'®® erwirtschaftet. Je héher dieser Anteil, desto hoher die
Nahversorgungsbedeutung des jeweiligen Betriebes.

Zur Berechnung des erzielbaren Umsatzanteils aus dem fulRlaufigen Einzugsgebiet werden fol-
gende Faktoren gegenlbergestellt:

J fuRlaufiges Einzugsgebiet, die darin zu versorgenden Einwohner sowie das vorhandene
Kaufkraftpotential,

& voraussichtlicher Marktanteil im fuBldufigen Einzugsgebiet (Je mehr Markte sich ein fuR-
ldufiges Einzugsgebiet teilen bzw. sich deren fulllaufige Einzugsgebiete Gberschneiden,
desto geringer ist der erschlieBbare Marktanteil),

# Anteil des Umsatzes im fuRlaufigen Einzugsgebiet bzw. Anteil der von dort gebundenen
Kaufkraft.

Ab einem aus dem fulRlaufigen Einzugsgebiet erzielbaren Umsatzanteil von > 50 % am Gesam-
tumsatz ist der Betrieb als uneingeschrankter Nahversorgungsbetrieb einzustufen. Mit einem
Umsatzanteil < 50 % hat der Markt jeweils nur eine bedingte oder untergeordnete Nahversor-
gungsfunktion. Aufgrund seiner Lage wird diese bedingte Nahversorgungsfunktionen erganzt
durch einen gréBeren Umsatz-Anteil von aulRerhalb des fulllaufigen Einzugsgebietes, was auf
gesamtstadtische und dariiberhinausgehende Versorgungsaufgaben schlieBen lasst (Uberre-
gionale Versorgung mit einem breiten Sortiment). Der Umsatzanteil aus dem fullaufigen Ein-
zugsgebiet ist also ein erster Indikator fir die Kategorisierung in der Nahversorgungsstruktur.
Ein weiterer Indikator ist die stddtebauliche Bewertung hinsichtlich Lagebeziehungen unterei-
nander und zu den Wohnstandorten (wer kann wen am besten ,versorgen”?), die Lage in der
Zentren- und stadtebaulichen Struktur selbst (Standort innerhalb eines zentralen Versor-
gungsbereiches, integrierter Einzel-Standort, Standort in einer ergdanzenden EH-Agglomera-
tion, nicht integrierter Standort).

4.3  Bedeutung verschiedener Betriebstypen fir die Nahversorgung

Die Lebensmittelmarkte sind als Haupttrager der Nahversorgung zu klassifizieren. Weitere Be-
triebe des kurzfristigen, taglichen Bedarfs kommen erganzend hinzu. Die verschiedenen Be-
triebstypen unterscheiden sich dabei in einer Vielzahl von Kriterien. Dies betrifft nicht nur die
VerkaufsflachengroRe, sondern auch die Sortimentszusammensetzung sowie den Bedeu-
tungsgrad flr die wohnortnahe Versorgung (Nahversorgung). Diese Aspekte sollen in folgen-
der Ubersicht fiir die gédngigen Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels dargestellt wer-
den.

106 Im Folgenden nur: ,fulaufiges Einzugsgebiet”.
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Forschen. Berate msetzen

Ubersicht 7:  Wesentliche Trager der Nahversorgung und Einordnung der Nahversorgungsfunktion (i. S. der fuBldufigen Erreichbarkeit)

Betriebstyp Verkaufsflachen- Sortimentsschwerpunkt® Einordnung der Nahversorgungsfunktion
groRke in m?

SB-Warenhaus >5.000 Lebensmittel | aufgrund der meist grolRen Verkaufsflachen ist der Betriebstyp oft nur schwer in zentralen
Nonfood I* | Lagen integrierbar; spricht weites Einzugsgebiet an, daher haufig nur geringe Nahversor-
Nonfood I1** gungsfunktion

Frischeanteil 8 %

GrolRer Supermarkt 2.500 - 5.000 Lebensmittel | aufgrund hoher Flachenanforderungen haufig nur schwer in Wohngebietslagen integrier-
Nonfood I* | bar

Nonfood I1**

Frischeanteil 17 %

Supermarkt 1.500 — 2.500 Lebensmittel | maRgeblicher Trager der Nahversorgung; haufig Magnet und Frequenzbringer in Neben-
Nonfood |* | und Nahversorgungszentren und auch kleinen Gemeinden

Nonfood I1**

Frischeanteil 21 %

Discounter 800 —1.300 Lebensmittel | in Standort- und Anbieterabhangigkeit teils wichtige Nahversorgungsfunktion
Nonfood I*
Nonfood I1**
Frischeanteil 28 %

Lebensmittelhandwerk i.d.R.<100 Metzgerei- und | Rickgrat der Nahversorgung, v. a. im landlichen Raum und in peripher gelegenen Stadttei-
Backereiartikel | len; z. T. inkl. Ergdnzungssortimente

1 in Anlehnung an EHI Handelsdaten aktuell 2023; EHI Retail Institute; GMA-Erfahrungswerte; Werte spiegeln den allgemeinen Markttrend wider.
* Nonfood I-Sortiment: Drogerie, Kosmetik, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Tiernahrung / Tierpflege
*x Nonfood II-Sortiment: Sonstiges Nonfoodsortiment (mittel- bis langfristig)

GMA-Darstellung 2024
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

4.4  Bewertung der Nahversorgungssituation in der Stadt Wernigerode

Im Folgenden werden die einzelnen Teilrdume der Stadt Wernigerode hinsichtlich ihrer Ver-
sorgungssituation im Lebensmitteleinzelhandel beurteilt.

Zur Bewertung der raumlichen Versorgungssituation und zur Ableitung von Entwicklungspo-
tenzialen fir einzelne Stadtbereiche wurden um die wesentlichen Lebensmittelmarkte (> 400
m? Verkaufsflache, keine Spezialmarkte) zundchst 500 m-Radien gezogen, die den Bereich der
fuRlaufigen Erreichbarkeit markieren. Die Entfernung von rd. 500 m wird unter BerUcksichti-
gung des demografischen Wandels im Sinne einer fulllaufigen Nahversorgung als sinnvoll er-
achtet und entspricht einer fuRldufigen Zeitdistanz von ca. 10 Minuten Gehzeit.

Da es sich bei der Darstellung nach Nahversorgungsradien lediglich um eine sehr theoretische
Betrachtung der Versorgungssituation handeln wirde, bei der v. a. die in der Stadt Werni-
gerode zu beachtenden topografischen sowie 6rtlichen stadtebaulichen Gegebenheiten (z. B.
Autobahnen oder Bahntrassen als Zasur) unberlcksichtigt bleiben wiirden, wird in der nach-
folgenden Karte 10 die tatsachliche fuRldufige 10-Minuten-Netzabdeckung dargestellt. Dabei
finden die tatsachlichen siedlungsstrukturellen Gegebenheiten Beriicksichtigung!®’. Die inner-
halb dieser Bereiche lebende Bevolkerung wird als ,versorgt”, die aullerhalb einer tatsachli-
chen fulllaufigen Entfernung von 500 m zu einem Lebensmittelmarkt wohnhafte Bevolkerung
als ,,unterversorgt” klassifiziert.

4.4.1 Nahversorgungszentren
Beizubehaltende Nahversorgungszentren
J NVZ Burgbreite

NVZ Stadtfeld
NVZ Schierke

N NN

NVZ Harzblick: Status des Nahversorgungszentrums kann nur durch die Ansiedlung ei-
nes Nahversorgers beibehalten werden. (Planungen dazu sehen einen neuen Markt
ggl. des bestehenden ehemaligen NP-Marktes vor.)

4.4.2 Nahversorgungsstandorte

Beizubehaltende oder verlagerte Nahversorgungsstandorte

y 4 An der Holtemme 67: Penny, Getrankemarkt, Backerei
Benzingerdder Chaussee 6: Lidl, Getrankemarkt
Mdihlental 42: Aldi

FriedrichstraBe 19: Netto, Backerei und Friedrichstralle 134: NP-Markt

N N NN

lIsenburger StraRe 31: Netto, Backerei

Die 10 min- fuBlaufigen Entfernungen werden mit Hilfe einer Geomarketing-Software auf Basis der vorhan-
denen StralRenzlige berechnet. Dabei werden stadtebauliche Gegebenheiten mit einbezogen (z. B. Auto-
bahnen oder Bahntrassen als Zésur), bertcksichtig werden jedoch groRtenteils keine Abkirzungen oder
»Schleichwege” (bspw. Uber Parkflachen oder Griinanlagen).
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Karte 11: Nahversorgungssituation in Wernigerode (ful8laufige Netzabdeckung)

GMA

Legende
| - FuRlaufiges Einzugsgebiet von
¥ 10 Minuten
M {8, ey,
Wainrich-Heine-Strafte
Eisenberg Eisenberg.
Mmsteal Néschenrode o, Christianenthal
o,
Hasserode e o)
o Jez e gy
&
}
g |
O P | A
"'\"lvf
Armeleuteberg
Waldmiihle
Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing, Datengrundlage GfK GeoMarketing; GMA-Bearbeitung 2024
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Entfallende Nahversorgungsstandorte
Es entfallen keine Nahversorgungsstandorte.

4.5  Weiterentwicklung der Nahversorgungsstruktur

Grundsatzlich besteht das Ziel der Weiterentwicklung der Nahversorgung darin, die Grundver-
sorgung mit Waren des taglichen und periodischen Bedarfs moglichst flachendeckend Gber
Angebote in einer akzeptierten Entfernung fir den groBtmoglichen Teil der Bevélkerung, d. h.
auch fur die nichtmobilen Gruppen, zu ermdglichen. Darlber hinaus sollten jedoch auch die
Struktur und Qualitat der Lebensmittel-Angebote eine Rolle spielen. Je zentraler und umfang-
reicher die Betriebe in den vorhandenen zentralen Versorgungsbereichen verortet sind, desto
mehr starken diese auch deren Funktion. Darlber hinaus wurden mit dem Standort- und Zen-
trenkonzept bereits so genannte Nahversorgungsstandorte definiert, die als Einzelbetriebe
vorrangig zur wohnortnahen Versorgung ihres unmittelbaren Umfeldes dienen. Diese
Standortdefinitionen sind nicht identisch mit der Einordnung der Nahversorgungsfunktion,
sondern basieren auf der Erflllung der fir Nahversorgungsstandorte ausschlaggebenden Kri-
terien eines Uberwiegend integrierten Standortes mit Wohngebietsbezug sowie der Anbin-
dung an den OPNV zur Erreichbarkeit auch fiir nichtmobile Bevélkerungsgruppen.

5. Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogene Regelungen
zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben erforderlich.1% Grundséatzlich
kommen verschiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss des Einzelhandels in Be-
tracht:

# Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente
F zuséatzlicher Ausschluss groRflachigen Einzelhandelsi. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
#F Ausschluss des gesamten Einzelhandels.

Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterungen nicht zu
einer Beeintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsberei-
che fuhren dirfen und sich die Dimensionierung eines Vorhabens am zugeordneten Versor-
gungsgebiet orientieren soll. AulRerdem sind bei Ansiedlungen bzw. Erweiterungen die landes-
planerischen Vorgaben zu beachten.

Im Folgenden werden auf Grundlage des Sortimentskonzeptes sowie der o. g. Zentren- und
Standortstruktur in Wernigerode branchen- und standortbezogene Grundsatze zur Einzelhan-
delsentwicklung definiert.

108 Die Umsetzung der Empfehlung ist vor dem Hintergrund der jeweils 6rtlichen und bauplanungsrechtlichen
Gegebenheiten zu priifen.
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5.1 Steuerungsempfehlungen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Stadtzentrum Wernigerode

Fir den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Stadtzentrum sollten keine Beschran-
kungen hinsichtlich moglicher Einzelhandelsansiedlungen gelten. Das heilt, dass sowohl grof-
flachige!® Betriebe als auch nicht groRflachige Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Sortimenten zuldssig und stadtebaulich erwlnscht sind. Auch die Ansiedlung grol3-
flachiger Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist hier grundsatzlich zuldssig. lhre
Ansiedlung ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch nicht zu empfehlen und sie sollte nicht Teil der
Wernigerodder Ansiedlungspolitik sein. Etwaige Flachenpotenziale sollten Betrieben mit zen-
trenrelevanten Sortimenten vorbehalten werden, die fir die Innenstadt eine frequenzerzeu-
gende Wirkung haben (u. a. Lebensmittelmarkt). Der dortige Lebensmittelmarkt Edeka sollte
in seinem Marktauftritt und VerkaufsflachengrofRe an moderne Marktverhaltnisse angepasst
werden. Von Bedeutung ist zudem die bessere Integration der Altstadt-Passage, welche viele
Leerstdande zu verzeichnen hat. Hier kdnnte die Ansiedlung eines Frequenzbringers (z.B. nam-
hafter Anbieter im Bekleidungssortiment) Abhilfe schaffen. Demgegeniber ware auch denk-
bar, eine grundlegende Umstrukturierung in den Angebot bzw. Nutzungsstrukturen vorzuneh-
men, um nicht zu stark von einer Einzelhandelsfrequenz und damit einhergehender, fehlender
Anbindung an den Hauptkundenlauf abhéngig zu bleiben.

Der zentrale Versorgungsbereich ist weit einschlieRlich einer Potenzialfliche gefasst. Die
Haupt-Kundenkonzentration findet v.a. auf der Breiten StraRe /Marktplatz / Westernstrafe
statt. Davon abzweigende RandstralRen werden oft weniger beachtet und weisen mehrere
Leerstande auf. Die Einzelhandelskonzentration sollte vornehmlich auf den Hauptfrequenz-
stralRen erfolgen. In 1b-Lagen (NebenstralRen) sowie auf der Potenzialflache sind ergdnzende
Angebote zum Uberwiegend kleinteiligen Einzelhandelsbesatz in der FuRgéngerzone anzustre-
ben. Dabei geht es eher um erganzende Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistungen, Gast-
ronomie, Kultur, Soziales u. a. als lediglich weitere Einzelhandelsangebote.

Zentrale Versorgungsbereiche Nahversorgungszentren , Burgbreite”, ,Stadtfeld” und Ortsteil-
zentrum Schierke:

Innerhalb dieser zentralen Versorgungsbereiche soll der Angebotsschwerpunkt bei méglichen
Neuansiedlungen oder Erweiterungen bei Betrieben des kurzfristigen Bedarfsbereichs liegen,
so dass hier grundsatzlich nahversorgungsrelevante Sortimente anzusiedeln bzw. weiterzu-
entwickeln sind. Es ist auf einen modernen Marktauftritt mit angemessener Verkaufsflachen-
groRe zu achten. Weitere groRflachige Betriebe (ab 800 m? Verkaufsfliche) mit zentrenrele-
vantem Einzelhandel sind unter Bertcksichtigung der Vorrangstellung des Stadtzentrums in
den Nahversorgungszentren auszuschlieRen. Auch die Realisierung von grol3flachigen Betrie-
ben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist aus stadtebaulichen Griinden in den Nahver-
sorgungszentren nicht zu empfehlen. Betriebe unterhalb der Grol¥flachigkeit sind im Sinne ei-
ner Angebotserganzung fir die entsprechenden Versorgungsbereiche der Nahversorgungs-
zentren, sowohl im zentrenrelevanten, als auch im nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich

109 groRflachiger Einzelhandel ab 800 m? Verkaufsflache
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moglich. In diesem Fall ist ggf. eine Einzelfallprifung erforderlich (siehe dazu auch nachfol-
gende Anmerkungen zur Steuerung des kleinflachigen Einzelhandels).

Der neu entstandene PUG-Markt in Schierke steht im Zusammenhang mit der Aufwertung des
Ortszentrums und der Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir Einwohner und Gaste. Durch die
zentrale Ortslage ist der moderne PUG-Markt fir die Einwohner und Touristen sehr gut zu-
ganglich. Das im Gebaude liegende Café erganzt das Angebot. Mit den weiteren Einzelhan-
delsnutzungen im Bereich des Ortskerns und vor dem Hintergrund des fehlenden Einzelhan-
delsbesatzes im Umfeld durch den Nationalpark Harz ist ein schitzenswerter Status als zent-
raler Versorgungsbereich gegeben.

Flr einen zentralen Versorgungsbereich ist die Konzentration zentraler Versorgungseinrich-
tungen maligeblich, wobei neben dem Einzelhandel auch sonstige (zentrale) Versorgungsein-
richtungen von Bedeutung sind. Der Einzelhandel ist dabei als konstituierendes Element zu
sehen, das durch Komplementarnutzungen erganzt wird. Vorhanden sind neben dem PUG-
Markt umliegende Cafés, eine Backerei, eine Apotheke, das Schierker Feuerstein Stammhaus,
ein Volksbankautomat (eine komplette Filiale ist nicht mehr vorhanden) sowie zahlreiche er-
ganzende gastronomische Einrichtungen. Als Rahmenbedingung sind stadtebauliche Gege-
benheiten sowie die Lage bedeutender Infrastruktureinrichtungen zu bericksichtigen.

Erganzende Nutzungen im Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich wirden den Status eines
zentralen Versorgungsbereiches sichern und den Ortsteil flr Touristen attraktiver gestalten.

Potenzieller zentraler Versorgungsbereich , Nahversorgungszentrum Harzblick”

In seinem jetzigen Einzelhandelsbesatz kann das NVZ ,Harzblick” den Status als Nahversor-
gungszentrum nicht mehr behalten, es sei denn, es kommt zur Ansiedlung von mindestens
einem Anbieter im Grundversorgungsbereich. Als Einzelhandelsanbieter ist lediglich eine Apo-
theke vorhanden, die Nahversorgung fir diesen Wohnbereich ist somit nicht mehr gegeben.
Durch ergdnzende Angebote des kurzfristigen Bedarfs (zusatzlich zur Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes) kénnte das Nahversorgungszentrum seinen Status als zentraler Versorgungs-
bereich zurlickerlangen. Planungen sehen einen neuen Lebensmittelmarkt gegeniber des
ehemaligen NP-Marktes vor.

5.2 Steuerungsempfehlungen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

Siedlungsraumlich integrierte Lagen (z. B. Wohngebiete) und Nahversorgungsstandorte (keine
zentralen Versorgungsbereiche)

Nahversorgungsstandorte erganzen das Nahversorgungsnetz und dienen der grundlegenden
wohnortnahen Versorgung primar mit Lebensmitteln. Es gilt, diese Einkaufslagen zu erhalten,
um ein angemessenes Versorgungsniveau fir die im Umfeld lebende Bevdlkerung zu bewah-
ren. Bestehende baurechtlich genehmigte Lebensmittelmarkte genieRen in der aktuellen Di-
mensionierung Bestandsschutz.

Die Ansiedlung, Verlagerung oder Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit dem nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment ist an anerkannten Nahversorgungsstandorten'® bis zur

110 Die anerkannten Nahversorgungsstandorte werden in Kapitel 1V.4.2 definiert und bestimmt.
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Grenze der GroRflachigkeit (max. 800 m? VK) unter Nachweis der stddtebaulichen Vertraglich-
keit regelméaRig zuldssig. Auch groRflachige Lebensmittelméarkte (> 800 m? VK) kdnnen an Nah-
versorgungsstandorten im Rahmen einer Sondergebietsfestsetzung gemadfl § 11 Abs. 3
BauNVO zulassig sein, sofern keine Auswirkungen zu erwarten sind. Darlber hinaus kdnnen
auch groRflachige Lebensmittelméarkte ohne die Ausweisung eines Sondergebietes zuldssig
sein, sofern sie eine stadtebauliche Atypik im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO aufweisen
und keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauNVO hervorrufen.

Zur Anerkennung neuer Nahversorgungsstandorte sind diese Grundregeln zu Nahversorgungs-
standorten ebenfalls zu erflllen. Zuséatzlich gilt fur die Ansiedlung oder Verlagerung von grol3-
flachigen Lebensmittelmarkten:

F Der fuRlaufige Nahbereich des Standortes darf nicht zu einer wesentlichen raumlichen
Uberlagerung mit den fuRlaufigen Nahbereichen anderer Nahversorgungsstandorte oder
gar zentraler Versorgungsbereiche fihren.

J Beieiner Verlagerung eines anerkannten Nahversorgungsstandortes ist das Hauptaugen-
merk auf die verbesserte wohnortnahe Grundversorgung zu lenken: so missen mehr Ein-
wohner im fullaufigen Einzugsgebiet von ca. 500 - 800 m als an bestehenden Nahversor-
gungsstandorten im Gebiet erreichbar sein. Voraussetzung zur Verlagerung ist es, dass der
Altstandort nachweisbar nicht als Lebensmittelmarkt nachgenutzt wird und auch kein Ein-
zelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten bzw. weiteren nahversorgungsrelevantem Sorti-
mentsschwerpunkt groRer 150 m? VK dort angesiedelt wird.

Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment sind ab einer Verkaufsflache von 150 m? an
Nahversorgungsstandorten auszuschliefen, da diese Betriebe dann als strukturpragend zu
werten sind und den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten bleiben.

Zu den siedlungsraumlich integrierten Lagen zdhlen alle wohnortnahen Lagen sowie Streulagen
des Einzelhandels. Die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel unter 65 m? Verkaufs-
flache soll moglich sein, da hier i. d. R. keine Beeintrdchtigungen zentraler Versorgungsberei-
che vorliegen. Dabei ist zu differenzieren zwischen kleinteiligen Angeboten wie Backereien,
Blumenladen, Apotheken usw. und mittelflachigen Fachmarktangeboten wie z. B. Drogerie-
markt, Textilfachmarkt oder einer Agglomeration aus mehreren Fachmarkten®?.

Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten kénnen hier zuldssig sein, sofern
keine Auswirkungen i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind oder sie eine Atypik im
Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO, aufweisen und keine Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauNVO hervorrufen®?, Darlber hinaus muss die Ansiedlung einer
Verbesserung der wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungrelevanten Sortimenten die-
nen. Dabei sind insbesondere folgende Kriterien im Rahmen der erforderlichen Einzelfallbe-
trachtung zu Uberprifen: Netzabdeckung, fuRldufige Erreichbarkeit, Einbindung in das OPNV-
Netz, stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen. Selbstverstandlich genielRen
alle vorhandenen Betriebe Bestandsschutz. Um eine Aushohlung des Einzelhandelskonzeptes

1 In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass bestimmte Baugebiete nach BauNVO klein- und

mittelfldchige Betriebe bis zu einer Verkaufsfliche von 800 m? VK zulassen, so dass auch hier eine planungs-
rechtliche Steuerung erschwert ist.

12 ygl. zur bauplanungsrechtlichen Priiffolge: OVG NRW, Urteil vom 02.12.2013 — 2 A 1510/12
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zu verhindern, ist zu empfehlen, bestehende oder neue Standorte, die stadtebaulich nicht er-
winscht sind, im vorliegenden Sinne zu Gberplanen.

Zentrenrelevante Sortimente sollen ab einer VerkaufsflaichengréRe von 65 m? ausschlieRlich
im zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum zuldssig sein''®. Betriebe mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten als Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente sind zur Verbesse-
rung der wohngebietsnahen Versorgung unter Abwagung der bestehenden Strukturen (ggf.
Einzelfallprifung) auch an anderen integrierten Standorten moglich. Bei neuen grol¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zentrenrelevante
Randsortimente bis zu 65 m? je Randsortiment, in der Summe bis zu 10 % der gesamten Ver-
kaufsflache des Betriebes, zuldssig.

Sonderstandorte

Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu beeintrach-
tigen sowie in deren Entwicklung nicht zu behindern, sollte an den genannten Sonderstandor-
ten zuklnftig die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-
sortimenten (groR- und nicht groRflachig) planungsrechtlich ausgeschlossen werden. An die-
sen Standorten sollten zukinftig Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten kon-
zentriert werden, um so eine Biindelung von Einzelhandelsangeboten zu sichern. Bestehende
Betriebe genieRen Bestandsschutz. Zur Sicherung des Standortes und der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit ist den bestehenden Betrieben eine gewisse Erweiterungsmoglichkeit einzurau-
men. Ziel muss es jedoch sein, das Verhéltnis zentrenrelevante (inklusive nahversorgungsre-
levante) Sortimente zu nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugunsten der nicht zentrenre-
levanten Sortimente zu entwickeln. Mégliche Erweiterungsvorhaben sind im Einzelfall im Hin-
blick auf deren stadtebauliche (wirtschaftliche) und raumordnerische Vertraglichkeit zu unter-
suchen. Auch veranderte Nutzungen von Bestandsbetrieben oder geringfligige Verlagerungen
von Einzelbetrieben sind so zuldssig, wenn die Auswirkungen durch oben genannte Verkleine-
rung von zentrenrelevanten oder Verschiebungen zu nicht zentrenrelevanten Sortimenten be-
absichtigt und in ihren Auswirkungen je Sortiment auf die Zentrenstruktur als nicht relevant
(nachhaltig negativ) nachgewiesen wird.

Bestehende grofflachige Standorte mit Baurecht flr zentrenrelevante Sortimente sind im Hin-
blick auf die Erhaltung einer intakten Versorgungsstruktur ggf. zu Uberplanen, wenn dies als
stadtebaulich sinnvoll bzw. notwendig erachtet wird.

Sonstige siedlungsraumlich nicht integrierte Lagen (v. a. Gewerbe- und Industriegebiete)

Diese Lagen sollten — ihrer priméaren Funktion entsprechend — als Flachen fur das produzie-
rende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
vorgehalten werden. Aus diesem Grund sowie im Hinblick auf die Zielsetzung des Einzelhan-
delskonzeptes sollten hier Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten vollstdndig ausgeschlossen werden. Darlber sind im Wernigeréder Stadtgebiet auch
bedarfsgerechte Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe bereitzustellen, weshalb ein ge-

113 Im Vergleich zum Altkonzept hat sich die VK-Angabe um 15m? erhéht. Dieser Wert basiert auf dem errech-

neten Median aller in Wernigerode ansassigen Einzelhandelsldden, die Korrektur auf 65 m? entspricht einer
zeitgemalen Marktentwicklung.
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nereller Einzelhandelsausschluss (Einzelhandel mit nahversorgungs-, zentren- und nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten) in Gewerbe- und Industriegebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung geboten ist.

Ausnahme: Ausnahmsweise kdnnen in Gewerbegebieten Verkaufsflaichen (auch nahversor-
gungs- und zentrenrelevant) fir Eigenproduktionen und weiter be- oder verarbeitende Pro-
dukte (sog. Annexhandel) dort ansdssiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen wer-
den. Das Vorhandensein eines sog. Annexhandels ist gegeben, wenn dieser

#F in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des
Gewerbegebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetriebes steht,

F die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist,
und

# das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich weiter
be- oder verarbeitet wurden, besteht.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexhandels ist auch unter dem Aspekt der Sicherung
von Flachen fir Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbegebiete zu
verstehen. Unter BerUcksichtigung einer deutlichen Beschrdnkung der angebotenen Produkte
sowie der geringen Verkaufsflachendimensionierungen sind aus gutachterlicher Sicht keine
Beeintrdchtigungen flr eine geordnete Entwicklung des Zentrenkonzeptes der Stadt Werni-
gerode zu erwarten. Sofern alle oben genannten Kriterien zum Vorhandensein eines Annex-
handels erflllt sind, kann dieser zulassig sein. In jedem Fall ist die Gewdhrung einer Ausnahme
im Einzelfall, v. a. im Hinblick auf eine angemessene Verkaufsflachengréfie, zu prifen.

Nachfolgende Abbildung fasst die Steuerungsempfehlungen zusammen:

Abbildung 26: Ubersicht Steuerungsempfehlungen
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Aufgrund sortiments- und betriebstypenspezifischer Besonderheiten ist eine erganzende Re-
gelung hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente bei Betrieben mit nicht zentrenre-
levanten Kernsortimenten zu empfehlen. Um der Gefahr einer Aushohlung des Sortiments-
konzeptes durch bermalige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten zu begeg-
nen, ist bei Ansiedlungen auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Randsorti-
mentsbegrenzung im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen zu empfehlen. Bei neuen
grofRflichigen Einzelhandelsbetrieben (ab 800 m? VK) mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten (z. B. Mobel-, Bau- und Gartenmarkte) ist eine Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente!* auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache, jedoch maximal
800 m? VK und maximal 65 m? VK je Randsortiment anzuregen. Um sicherzustellen, dass die
insgesamt zuldssige Flache nicht von einem einzigen Sortiment belegt werden kann, ist im
Rahmen einer Einzelfallprifung die Dimensionierung einzelner Sortimente zu prifen. Auch
dies kdnnte ansonsten zu einer Unterwanderung des Sortimentskonzeptes und letztlich zu Be-
eintrachtigungen der schutzwirdigen Strukturen fuhren.

6. Herausforderungen und Empfehlungen zum Onlinehandel

E-Commerce und stationarer Handel sind partiell zusammengewachsen, diese Entwicklung
schreitet weiter voran, wie bereits im Altkonzept dargelegt, gehen damit zahlreiche Heraus-
forderungen und Empfehlungen einher. Der Einzelhandel hat bereits einen grundlegenden
Wandel durch zunehmenden, vielféltigen Informationsaustausch Uber digitale Medien erfah-

ren.

Fir den stationdren Handel sind daraus vordergriindig Risiken wie hohe Transparenz, Preis-
druck, grenzenlose Angebotsvielfalt entstanden, aber auch Chancen, die Kundenbeziehungen
auf eine neue Basis zu stellen. Klassische Vorteile des stationaren Handels, dass man die Wa-
ren vor dem Kauf sehen, fiihlen, anprobieren kann oder auch von einer freundlichen Verkau-
ferin beraten wird, werden erganzt durch die Vorteile des Internets, die 24 / 7-Verfugbarkeit,

die Bequemlichkeit der Bestellung, die hohe Transparenz und groRe Auswahl.

Im Tourismusbereich machen Onlineangebote klassische Fihrer bereits teilweise Uberflissig
und pragen das Reservierungsgeschaft. Kdufer und Touristen recherchieren online, in welchen
Laden sie gehen wollen oder wo sie zu Mittag essen und Gbernachten. Das Smartphone liefert
nicht allein Preisinformationen, sondern auch Hinweise auf Produkte und angebotene Quali-

taten. Damit stellen sich fir die Gastronomie- und Handelsanbieter folgende Fragen:
AF Wie konnen wir die neuen Medien fur eine zusatzliche Aufmerksamkeit nutzen?
F Welche Moglichkeiten gibt es, Verkaufsgesprache online und offline zu fihren?

# Welche Steigerungsmoglichkeiten fir den Umsatz werden gesehen?

114 Lt. OVG Munster sind als Randsortimente solche Waren zu betrachten, die ein Kernsortiment lediglich er-
ganzen und eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft zu den Waren des Kernsortiments haben. Gleich-
zeitig muss das Angebot des Randsortiments in seinem Umfang (Verkaufsflache) und in seiner Gewichtig-
keit (Umsatz) deutlich untergeordnet sein (vgl. OGV NRW, Beschluss vom 26.01.2000, 7 B 2023/99).
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# Bieten Onlinetools auch Moglichkeiten, Kunden an den stationdren Handel oder die Gast-
ronomie zu binden?'*®

Die Marktprasentation und die Kundenfrequenz vor Ort ist damit auch abhangig von Online-
Kundenrezensionen, beispielsweise bei GoogleMaps.

Die eigene Website — ein Muss

Eine informative und Smartphone-fahige Website mit ansprechendem Inhalt fiihrt dem stati-
onéaren Einzelhandel Kunden zu.*'® Dies wurde bereits im Einzelhandelskonzept von 2018 dar-
gestellt.

Wichtig sind dabei die laufende Pflege mit aktuellen Ereignissen rund um das Ladengeschift,
Veranstaltungshinweise, die persdnliche Ansprache und das Aufzeigen neuer Produkte. Die
Homepage sollte, neben modernem Design, auch Smartphone-fdhig sein.

6.1  Online-Shopping und Online-Marktplatze

Es biete sich an, auf der eigenen Website ein eigenes Online-Shopping-Portal zu integrieren.
Auch wenn das primére Ziel der Einkauf vor Ort sein sollte, so bieten sich durch den Online-
Shop dennoch neue Mdglichkeiten. Es bestlinde beispielsweise die Moglichkeit, die Waren
zwar online zu prasentieren und in einen , Warenkorb” zu packen, die Abholung/Anprobe je-
doch nur vor Ort moglich ist.

Bekanntlich sind im Online-Handel Unternehmen wie Amazon, Ebay und die klassischen Ver-
sandhandelsunternehmen marktbeherrschend bzw. Marktfihrer. Fir den kleinen Handler
bleibt somit auf diesem Marktplatz nur die Chance, durch Nischen wie entsprechende Dienst-
leistungsangebote, Stammkundenpflege, Social-Media-Prasenz (Instagram, Facebook, TikTok,
X =ehem. Twitter) oder besonders herausragende Informationen (Videos auf TikTok, Youtube)
oder die entsprechende Suchmaschinenoptimierung hier Akzeptanz zu erlangen. Nicht zu un-
terschatzen ist ebenso der Einfluss von Influenzern auf Social-Media-Plattformen. Durch ge-
zielte Produktplatzierungen von bekannten Influenzern kénnen einzelne Waren (und damit
verknlpft die Geschéfte, die Stadt) bundesweite oder darliberhinausgehende Bekanntheit er-
langen.

Eigene Online-Angebote kleiner Geschafte kdnnen aber auch auf Marktplatze anderer Unter-
nehmen (z. B. Amazon) oder regionale bzw. sogar lokale Online-Marktplatze gestellt werden.
Eigens erstellte Online-Portale von Stadten haben jedoch nicht die notwendige Akzeptanz zur
erfolgreichen Umsatzgenerierung erreicht. Lokale Plattformen sollten eher auf die Vermitt-
lung von Angeboten (welche Geschéfte sind wo vorhanden), Veranstaltungen und weitere lo-
kalbezogene Zusatzinformationen enthalten. So kann sich hieriiber auch beispielsweise ein
aktives Stadt- und Citymarketing viel intensiver mit den Handlern, Gastronomen und Dienst-
leistern zusammenschlieRen und fir die lokalen Angebote werben. Nattrlich haben auch klei-

15 Einen schénen Uberblick vermittelt auch die kleine Schrift: ,Einfach online — Praxistipps fiir kleine Einzel-

handler in Bayern” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft und Medien, Energie und Technolo-
gie vom Oktober 2017.

Eine Website kann durch eine Agentur oder einen Freelancer erstellt werden, aber auch Uber Homepage-
Baukdsten kdnnen Grundausstattungen erreicht werden.

116
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nere Geschéfte gerade Gber den Online-Verkauf erst ihre entsprechenden erfolgreichen Ver-
marktungswege gefunden, in dem sie einerseits sehr professionell den Shop aufgestellt haben,
eine entsprechende Logistik dazu bereitstellen und somit ihr Einzelhandelsgeschaft Gber die-
sen ,Vertriebskanal” attraktiv in den Markt bringen. Jedes Geschaft muss letztendlich fir sich
abwagen, ob sich der nach wie vor nicht unerhebliche Aufwand zur Erstellung und insbeson-
dere Pflege eines Online-Verkaufsportals rechnerisch lohnt.

Wichtig ist die Prasenz auf moglichst vielen der stark frequentierten Social-Media-Plattformen
und -kandlen, um méglichst viel Reichweite und Bekanntheit zu generieren.

Die Homepage der Kaufmannsgilde Wernigerode ist ein sehr guter Weg. Neben einer interak-
tiven Einkaufs-App verlinkt die Homepage alle verfliigbaren Online-Stores von Wernigerode
auf ihrer Homepage. Zudem bietet die Einkaufs-App einen Storefinder, der es einem ermog-
licht, nach bestimmten Einkaufsmarkten und angebotenen Waren zu filtern. Neben den
soeben angefiihrten Angeboten werden auf der Homepage aktuelle Veranstaltungen, Off-
nungszeiten und Sonntagséffnungszeiten bekanntgegeben'?’.

6.2  VerknUpfung verschiedener Online-Angebote

So wie im eigenen Geschéft verschiedene Moglichkeiten zur Informations- und Angebotsver-
mittlung, angefangen von der Kundenansprache ber Werbemedien, Annoncen, Flyer, Video-
Clips bis zur Warenauslage und Warenprasentation im Geschaft oder der direkten Ansprache
durch das Verkaufspersonal zur Verfligung stehen, so sollten auch die verschiedenen Ange-
bote in einer Stadt als ,lokaler Marktplatz” organisiert und realisiert werden. Es ist heute be-
reits flr alle Nutzungen und Informationsvermittlungen in der Stadt unumganglich und tblich,
dass hierzu entsprechende Internetauftritte bestehen. In den Rathausern gibt es dartber hin-
aus bereits insbesondere fir die politische Tatigkeit interaktive Plattformen z. B. in Form der
Ratsinformationssysteme. Im Bereich Tourismus wird sehr stark mit visuellen Beispielen zu
Sehenswirdigkeiten, Veranstaltungen etc. im Internet gearbeitet, diese gilt es zu erweitern.
Diese technischen und inhaltlichen Moglichkeiten sollten Ansatz dazu sein, auch das Leistungs-
angebot von Handel und Dienstleistung starker in der virtuellen Welt zu verankern. So ist es
durchaus auch fir kleinere Stadte interessant, anstatt einem gedruckten Stadtplan mit Ein-
kaufshinweisen oder Shopping-Guides einen virtuellen Einkaufsfihrer mit Hinweisen, zusatz-
lichen Informationen und Angeboten von einzelnen Geschaften zu installieren. Auch wenn
sich so zahlreiche Angebote oder Vermarktungsstrategien von der realen in die digitale, virtu-
elle Welt verlagern, so soll letztendlich die digitale und virtuelle Welt der Aufwertung der re-
alen Welt dienen. In diesem Sinne sind auch die lokalen Handler und Dienstleister mit ihren
digitalen Angeboten angehalten, an Projekten der virtuellen Darstellung des lokalen Markt-
platzes mitzuwirken.

6.3  Nutzung von Social-Media-Kanélen:

Die verschiedenen Kandle zur Kommunikation sind heutzutage von entscheidender Bedeu-
tung. Jeder Webshop (Anbieter s. 0.) bietet heute automatisch auch die Verknipfung bzw.
mogliche Prasenz in den einschlagigen Social-Media-Kanalen wie Instagram, X (ehem. Twitter),
TikTok, Facebook oder Youtube. Allgemeine bzw. spezifische Informationsportale wie Stadt-
marketing und Tourismus-Websites leben vorrangig von diesen Social-Media-Kontakten.

7 Quelle: einkaufen-wernigerode.de, Zugriff: 21.02.2024
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Diese multiplizieren sich Gber eine erhohte Attraktivitat durch eine Weiterverbreitung der be-
reits angeschlossenen Teilnehmer (Follower). Um also im Social-Media-Bereich erfolgreich zu
sein, bedarf es einer stets aktuellen kontinuierlichen (moglichst taglichen) Pflege des Internet-
auftrittes. Vorteil dieses Mediums ist es, eine oft sehr nachhaltige, fast persdnliche Bindung
an das Unternehmen oder die Institution aufbauen zu kdnnen, ohne einen zusatzlichen Auf-
wand je angeschlossenem Adressaten zu betreiben.

Gerade die Entwicklungen in der digitalen virtuellen Welt schreiten sehr rasch voran, nicht nur
in der genutzten Hardware, sondern insbesondere der angewandten Software. Es ist deshalb
erforderlich, dass man sich selbst aktiv mit den Moglichkeiten und Potenzialen auseinander-
setzt und diese auch schrittweise fir eigene Zielstellungen nutzt.

Zudem reicht eine Prasenz oder VerknlUpfung zu einer der genannten Plattformen nicht aus.
Gerade zum Erreichen von jlingeren Zielgruppen ist eine Selbstdarstellung auf TikTok unum-
ganglich.

6.4  Digitale Erreichbarkeit

So wie aktuell immer noch groRe Anstrengungen unternommen werden, um den Verbrau-
chern zu Hause die digitalen Anschlussmoglichkeiten zu verbessern (Aktion Breitbandkabel),
wird es auch fur die Innenstadt immer wichtiger, dass sich Besucher unkompliziert und kos-
tenfrei ins WLAN einwdhlen kénnen. Das WLAN-Netz in der Innenstadt muss stabil installiert
sein. Der Besucher darf sich nur einmal einwdhlen missen, um flachendeckend Gber die ge-
samte Innenstadt WLAN zu nutzen. Mit der freien Nutzung erhalt der Nutzer ein Angebot,
eigene Datenvolumina nicht zu verbrauchen bzw. diese auch unbegrenzt (in gewissem Um-
fang) auch frei verfligbar zu haben. Nach heutigen Standards der Anbieter werden die Anfor-
derungen zur Datensicherheit und Zugriffsberechtigungen gewahrleistet.

Durch die hohe Mobilitdt mit digitalen Medien (es gibt mehr Handys als Verbraucher) sollen
Besucher in die Lage versetzt werden, die Angebote in der Stadt direkt aufzunehmen. Apps
haben dariber hinaus die Moglichkeit, Nutzer personlich anzusprechen und mit Angeboten
aus Handel, Tourismus, Freizeitgestaltung, Kunst und Kultur als wichtige Komponenten fir die
Innenstadt zu ,versorgen®. Hier spielt auch das Konzept der K| (klinstliche Intelligenz) eine
tragende Rolle, das den jeweiligen Benutzern personlich abgestimmte Inhalte aufzeigt und
anbietet.

Heute kdnnen bereits u. a. folgende , Serviceleistungen” erbracht werden:

A Digitale Interaktion mit Burgern: ,Mangelmelder”, Buchung aktueller innerstadtischer An-
gebote (Aktionen, Aufenthalt Kinder wahrend Einkaufszeit, Café-Platz etc.)

Lieferservice Uber Taxi, Apotheke und Pizzeria
Verzahnung mit Veranstaltungen
Parkraummanagement

Virtuelle Sightseeing-Touren

Punktesystem fir lokale Umséatze

NN NNNN

Gutscheinsystem, Wertschecks zur Kaufkraftbindung
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J Aktivierung Leerstandsmanagement Uber Pop-Up Stores (Sortimentstests, Touristik, etc.)
# Car-sharing und Fahrrad-Anmietung

F Mitfahrgelegenheiten schaffen

F Zusatzliche Raum- und StralRenbeleuchtung einrichten.

SchlieRlich entfaltet die Einrichtung eines kostenfreien WLAN-Netzes in der Innenstadt einen
weiteren grofSen Vorteil: So werden sich auch zunehmend jlingere Menschen wieder im 6f-
fentlichen Raum aufhalten, um das Angebot zu nutzen. Gerade dieser Fakt ist besonders wich-
tig, um neben ,traditionellen Angeboten” neue Formen von Angeboten in der Stadt zu bieten.
Offentliche Sitzflichen mit dem Hinweis der Hotspots, Anschlussmoglichkeiten fir Handy-Auf-
ladung oder Ankopplung des Notebooks kdnnten Standard in der FuRgangerzone werden.

7. Empfehlungen zur Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes

Das vorliegende Einzelhandelsgutachten wurde in Abstimmung mit der Stadt Wernigerode er-
arbeitet. Um eine Verbindlichkeit dieser so genannten informellen Planung herzustellen, soll-
ten folgende Punkte beachtet werden:

Y 4 Beschluss des Einzelhandelskonzeptes durch den Stadtrat von Stadt Wernigerode als Teil
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auf der
Grundlage dieses Gutachtens. Damit ist das Einzelhandelskonzept bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu bericksichtigen und gilt als Dokumentation der kommunalen

Planungsabsichten. Insbesondere sind hier von Belang:

1. Beschluss des Hauptzentrums Stadtzentrum Wernigerode als ,schutzwirdiger Be-

reich” und ,Investitionsvorranggebiet”
2. Beschluss der Nahversorgungszentren

= NVZ,Burgbreite”

NVZ ,Stadtfeld”
=  NVZ,Ortsteilzentrum Schierke”.

3. Anerkennung folgender Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet

=  Ander Holtemme 67 (Penny)

= Benzingerdder Chaussee 6 (Lidl)

= Mihlental 42 (Aldi)

=  Friedrichstrale 19 und 134 (Standortbereiche Netto und NP)
= |lsenburger StraRRe 31 (Standortbereich Netto).

Die Standorte besitzen fir die umliegenden Wohngquartiere eine hohe Nahversor-

gungsrelevanz.
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4. Anerkennung der Sonderstandorte Dornbergsweg und Gewerbegebiet ,,Am Schrei-
berteich” sowie das EKZ“ Harz-Park”. Die Standorte dienen der Versorgung tber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus bzw. haben in Wernigerode eine gesamtstadti-

sche und z. T. Uberortliche Versorgungsbedeutung.

# Planungsrechtliche Verankerung im Rahmen der Bauleitplanung

Es sollte gepruft werden, wie die Standortempfehlungen moéglichst zeitnah in giiltiges Bau-
recht umgesetzt werden kdnnen. Neue Festsetzungsmoglichkeiten v. a. im unbeplanten
Innenbereich eroffnet der § 9 Abs. 2a BauGB. Hiermit kann verhindert werden, dass an
stadtebaulich nicht gewiinschten Standorten eine Entwicklung entsteht, die den Zielen
und Grundséatzen des Einzelhandelskonzeptes entgegensteht. Fir die Begrindung kann
das auf der Grundlage dieses Gutachtens erstellte Einzelhandelskonzept verwendet wer-
den, wenn es durch den Rat beschlossen worden ist.'*® Zudem wird eine Ubernahme der
Ergebnisse des Einzelhandelskonzeptes in die Flachennutzungsplanung empfohlen.

Ansprache von Investoren und Handelsunternehmen

Die vorliegende Untersuchung sollte aktiv genutzt werden, um hiermit sowohl Investoren
als auch Handelsunternehmen gezielt anzusprechen. Das Einzelhandelskonzept verdeut-
licht zum einen die Ausstattungsdefizite und Entwicklungspotenziale im Wernigerdder
Einzelhandel und vermittelt zum anderen — durch den Beschluss — Investitionssicherheit.
Dies gilt umso mehr, da ohne einen Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevan-
tem Einzelhandel aulRerhalb der Stadtkerne eine Entwicklung aus Investoren- bzw. Hand-
lersicht mit hoherem Risiko infolge sonst moglicher Wettbewerbsansiedlungen an dezent-
ralen, autokundenorientierten Lagen verbunden ware.

Erarbeitung und Umsetzung eines Projekt- und MaRnahmenplanes zur Aufwertung der In-
nenstadt

Die Erkenntnisse aus den vielfaltigen Untersuchungen und Beteiligungsformaten sind in
einen Projekt- und MaRnahmenplan zu ,Ubersetzen” mit der Konkretisierung dieser Auf-
gaben hinsichtlich Umfang, Verantwortlichkeit, Kosten und Finanzierung sowie Terminpla-
nung. Dieser Plan dient damit als Handlungsrichtlinie, die es stets zu Uberprifen und in
den politischen Ausschissen und im Stadtrat zu beschliefRen gilt, da hierflr auch Kosten
entstehen, die Uber Haushaltsmittel u. a. Quellen zu finanzieren sind.

Das vorliegende Gutachten ist als aktuelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt Wernigerode zu verstehen, welches insbesondere vor dem Hintergrund der Dynamik in
der Einzelhandelsentwicklung kein ,Konzept fiir die Ewigkeit” darstellt. Es handelt sich um ein
fortschreibungsfahiges Konzept, das i. d. R. mittelfristig (etwa 5 — 7 Jahre) einer Uberpriifung
und ggf. Anpassung bedarf.

118

Die Umsetzung der Empfehlung ist vor dem Hintergrund der jeweils 6rtlichen und bauplanungsrechtlichen
Gegebenheiten zu priifen.
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8.

Relevante Bebauungsplane im Stadtgebiet von Wernigerode

Als relevante Bebauungsplane werden auch unter dem Aspekt der kiinftigen Bauleitplanung
mit Festsetzungen zu Zulassigkeit von Einzelhandel folgende gesehen:

Rechtskraftige Bebauungspldne:

V4
y 4
V4

NNNNNNSNNNNNN

B-Plan Nr. 01 Gewerbegebiet "Aue-Mitte", OT Reddeber
B-Plan Nr. 02 Industrie- und Gewerbepark Nord-West Neuaufstellung

B-Plan Nr. 05 Gewerbe- und Industriegebiet "Schmatzfelder Chaussee"B-Plan Nr. 6 Ge-
werbegebiet Halberstadter Chaussee

B-Plan Nr. 8 Ochsenteich

B-Plan Nr. 9 Kultur- und Dienstleistungszentrum Wernigerode
B-Plan Nr. 45 GE Martin-Heinrich-Klaproth-StralSe

B-Plan Nr. 47 "Ferienpark Harzresidenz - Alte DorfstralRe", OT Schierke
B-Plan Nr. 63 Aldi Mihlental

B-Plan Nr. 76 An der Zaunwiese

B-Plan Gewerbegebiet Stadtfeld

VE-Plan 1 Edeka Einkauf-Center

VE-Plan Nr. 2 Verbrauchermarkt Benzingeréder Chaussee
VE-Plan Nr. 4 Kaufland Wernigerode

VBB-Plan Nr. 22 Lebensmittelmarkt Friedrichstralse

VBB-Plan Nr. 24 Am Burgerpark Im langen Schlage
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V.

1.

Zusammenfassung

Ergebnisse der Potenzialanalyse

Die Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Wernigerode kommen zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

r 4

r 4

2.

Die Stadt Wernigerode ist von der Landesplanung als Mittelzentrum im Landkreis Harz
ausgewiesen und weist eine Einwohnerzahl von rd. 32.024 Personen auf'*.

Im Marktgebiet des Einzelhandels der Stadt leben gegenwartig ca. 225.900 Personen, da-
von stammen rd. 14 % aus Wernigerode selbst bzw. Zone |, ca. 20 % der Einwohner aus
Zone |l bzw. vorwiegend Gemeinden im Landkreis Harz und ca. 66 % der Einwohner aus
dem Potenzialeinzugsgebiet bzw. Zone IIl.

Das Kaufkraftvolumen fir alle Einzelhandelsbranchen belduft sich im Marktgebiet aktuell
auf ca. 1.404,9 Mio. €. Davon entfallen ca. 477,6 Mio. € auf den Warenbereich Nahrungs-
und Genussmittel und ca. 805,3 Mio. € auf Nichtlebensmittel. In die Kaufkraftberechnung
flossen die mit Bezug auf den Bundesdurchschnitt unterdurchschnittlichen Kaufkraftkenn-
ziffern des Untersuchungsraumes mit ein. So verfligt Wernigerode im Bundesvergleich
Uber einen Kaufkraftindex von ca. 92,1 (Bundesdurchschnitt = 100). In den Zonen Il und Il
des Markgebietes liegt die Spannweite der Kaufkraftkoeffizienten zwischen 81,6 (Braun-
lage) und 99,8 (llsenburg Harz).

Der Einzelhandelsbestand in Wernigerode umfasst 297 Betriebe mit einer Verkaufsfla-
che®von ca. 97.513 m2. 74 Betriebe und eine Verkaufsfliche von ca. 25.985 m? kénnen
dem Nahrungs- und Genussmittelsektor zugeordnet werden. Diese generieren eine Brut-
toumsatzleistung von ca. 137,5 Mio. €. Auf den Nichtlebensmittelbereich entfallen 223
Betriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 71.528 m? und einem Bruttoumsatz von ca.
177,7 Mio. €. Die rechnerische DurchschnittsgréRe der Betriebe liegt bei rd. 330 m? VK.

Im Geschéftsjahr 2023 erzielte der Wernigerdder Einzelhandel eine Umsatzleistung von
ca. 317,7 Mio. €.

Der Einzelhandel im Mittelzentrum Wernigerode weist eine Zentralitdt von rd. 157 auf,
was per Saldo auf Kaufkraftzuflisse hindeutet. Vor dem Hintergrund der raumlichen Lage
der Stadt am Rande des Harzes und ihrer zentral6rtlichen Funktion ist dieser Wert als gut
einzustufen.

Empfehlungen / Leitlinien

Far die weitere Einzelhandelsentwicklung werden Leitlinien formuliert, welche fir Werni-
gerode in der Umsetzung handelsbezogener MaRnahmen sowie in der Bauleitplanung als Ori-
entierung bzw. als bindende Grundaussagen dienen sollten. Die GMA empfiehlt der Stadt
Wernigerode, eine Legitimierung des EHK nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB anzustreben.

119

120

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 31.12.2022

Mehrbranchenunternehmen aufgeteilt.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

# Das Mittelzentrum Wernigerode soll als wettbewerbsfahiges und bedeutsames Versor-
gungszentrum mit einer belebten Innenstadt mit attraktivem Einzelhandel, Dienstleistun-
gen, Gastronomie etc. wahrgenommen werden. Dem Schutz und der Versorgungsfunktion
im zugewiesenen Verflechtungsbereich kommt deshalb eine besondere Bedeutung zu.

# Das Stadtzentrum von Wernigerode hat dabei eine bedeutende Magnetfunktion nicht nur
fir die Einwohner des Stadtgebietes, sondern auch den Umlandbewohnern und fir die
Touristen. Zum Erhalt und zur Entwicklung eines breiten und attraktiven Einzelhandelsan-
gebotes ist dieser Bereich besonders zu schiitzen und als zentraler Versorgungsbereich
»Hauptzentrum Stadtzentrum Wernigerode” auszuweisen.

& ZurSicherung der Nahversorgung bzw. wohngebietsnahen Versorgung werden drei beste-
hende und ein potenzielles Nahversorgungszentrum sowie sechs Nahversorgungsstandorte
ausgewiesen.

# Die Sicherung kleinteiliger Nahversorgungsangebote komplettiert die flachendeckende
Versorgung mit Grundnahrungsmitteln.

# LickenschlieBungen durch moderne Angebotsformen im Bereich der Nahversorgung in un-
terversorgten Stadtteilen (Hasserode, Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
,Harzblick”) sollten im Blick behalten werden.

F Als Instrument zur Sortimentsdifferenzierung zwischen zentren- und nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten wurde bereits im Altkonzept die ,Wernigerdder Sortimentsliste” be-
schlossen. Zentrenrelevante Sortimente sollen ab einer VerkaufsflaichengréRe von 65 m?
ausschlieRlich im zentralen Versorgungsbereich zuldssig sein. Betriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten als Teilmenge der zentrenrelevanten Sortimente sind zur
Verbesserung der wohngebietsnahen Versorgung unter Abwdgung der bestehenden

121

Strukturen*<*auch an anderen integrierten Standorten moglich.

# 'm Ruckblick auf das Einzelhandelskonzept von 2018 erfolgte in der Fortschreibung 2023
/ 2024 eine Anpassung der Zulassigkeit zentrenrelevanter Sortimente auferhalb zentraler
Versorgungsbereiche mit max. 65 m? VK sowohl als Folge der Entwicklungen im Einzelhan-
delsbereich als auch zur kinftigen Steuerung einer nachhaltigen Einzelhandelsentwick-
lung mit einer intakten Einzelhandels- und Sortimentsstruktur.

#F Bei neuen groRkflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind zentrenrelevante Randsortimente bis zu 65 m? je Randsortiment, in der
Summe bis zu 10 % der gesamten Verkaufsflache des Betriebes, zulassig.

# Der zentrale Versorgungsbereich Stadtzentrum ist in seiner Abgrenzung weiter zu starken,
in dem die Ansiedlung gréRerer Anbieter moglichst zentral und in direkter Nachbarschaft
zum bestehenden Einzelhandel gelenkt sowie ein aktives, positives Stadt- und Standort-
marketing verfolgt wird. Zur Vermeidung von Leerstand sind die Interessen der Immobili-
eneigentimer und neue, innovative Unternehmenskonzepte starker zu bericksichtigen.

# Das vorliegende kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Wernigerode integriert sich
in das regionale Einzelhandelskonzept , Nahversorgung in den grundzentralen Verflech-
tungsrdumen der Planungsregion Harz” mit regionalen und Uberregionalen Handlungs-

121 Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

und Entwicklungsempfehlungen, welches als regionale Handlungsgrundlage dient. Ent-
sprechend sind auch die Aussagen des EHK Wernigerode in das REHK der Planungsregion
Harz zu integrieren und in Einklang zu bringen.

# Das Einzelhandelskonzept soll nach Beschlussfassung offen kommuniziert werden und der
aktiven Information von Immobilien- und Grundeigentiimern sowie den Gewerbetreiben-
den dienen, um diese an der Umsetzung und zielgerichteten Weiterentwicklung des Ein-
zelhandels zu beteiligen. Die Aufwertungsmalinahmen zur Steigerung der Attraktivitat der
Innenstadt stellen ein erstes GrundgeruUst als Arbeitsprogramm dar, welches stets weiter-
zuentwickeln und kontinuierlich umzusetzen ist. Dazu dienen die vorhandenen Organisa-
tionsstrukturen zwischen Wirtschaftsférderung der Stadt, Kaufmannsgilde und Zusammen-
arbeit mit den Gewerbetreibenden generell, welche weiter zu starken sind.

A Esist ein Projekt- und MaBnahmenplan zur Aufwertung der Innenstadt zu erarbeiten. Die-
ser ist mit den relevanten Entscheidungsgremien (Stadtpolitik) und beteiligten weiteren
Partnern (z. B. Kaufmannsgilde) abzustimmen, damit er Realisierungsfahigkeit erlangt.
Eine standige Uberpriifung und Aktualisierung sollten vorgesehen werden.

info@gma.biz / www.gma.biz




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Anlage 1: Ergebnisse Online-Befragung

Es haben Giberwiegend Bewohner von Wernigerode teilgenommen (ca. 90 %). Alle relevanten

Altersgruppen sind ausreichend vertreten.

Welcher Altersgruppe gehoren Sie an?

Ihr Geschlecht? 65 lahre oder unter 18 Jahre

alter 3%

7%
mannlich
40%
55 bis 64 Jahre
12%

45 bis 54 Jahre
19%

weiblich
60%

n=243
n=241

18 bis 24 Jahre 5,2%

4

25 bis 34 Jahre

Wo wohnen Sie?

Braunlage

llsenburg 0,4% Elbingerode

0,4%

Blankenburg
2,2% “

19%

Wernigerode
90,7%

n=227

Ca. ein Drittel der Befragten kaufen mindestens einmal wochentlich in der Innenstadt ein, 9 %

sogar taglich.

Wie haufig kaufen Sie in der Regel in der Innenstadt
von Wernigerode ein?
nie taglich
seltener

1% 0%
14% ‘
alle 1—2 Monate
18%

alle 1 -2 Wochen
25%

mindestens
einmal
wachentlich
33%

n=242
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An der Befragung haben insgesamt 242
Personen teilgenommen. Von diesen
stammen 204 aus Wernigerode, wahrend
21 Besucher aus dem naheren Umland
kommen. Daraber hinaus nahmen 17
Besucher teil, die aus dem weiter
entfernten Umland an der Umfrage
beteiligt waren.
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Gastronomiebesuch, Einkaufen und Bummeln sind die haufigsten Besuchsgriinde.

Aus welchen Griinden besuchen Sie normalerweise die Innenstadt von

‘Wernigerode?

Gastronemiebesuch / Café / Eisdiele
gehe einkaufen

Bummeln, Flanieren, Spazieren

I ©3,2%

I 3,69

I, S2.5%

weitere Nennungen:

nutze Dienstleister (z. B. Frisor,
Freunde / Bekannte / Verwandte treffen
Besuch von Amtern / Behérden
Arztbesuch

wohne hier

arbeite hier / gehe hier zur Schule

nutze Kultur- / Freizeit- / Sportangebote
Wochenmarktbesuch

Besuch von Gesundheitseinnchtungen (z.

- I 51, /%
I 47,5%
I 3, 2%
I 35,0%
I 34, 7%
I 51,47
I 07,3%
I 22, 7%

I 15,7%

* Veranstaltungen

¢ Nutzung der Busstation
Rendezvous und der
Taxen, Besuch im
Altersheim

* Eiscafé

n=242

Besuch von sozialer Einrichtung (2. B.... I 2,9% —

Bis zu 60 min. betragt (berwiegend die ,,Besuchszeit” fir die Innenstadt, nahezu gleichverteilt
von PKW- und Fahrrad-Nutzern sowie zu Fult.

Wie viel Zeit verbringen Sie tiblicherweise in der
Innenstadt von Wernigerode pro Einkauf?

mehr als 2
Stunden
7%

1-2 Stunden
22%

n=241

bis 30 Minuten
27%

30 bis 60
Minuten
44%

Welches Verkehrsmittel nutzen Sie am hiufigsten beim
Besuch der Innenstadt von Wer

Phkw

30%

zu Ful
40%

Bus
6%

Motorrad / Roller
Fahrrad / E-Bike 1%
23%

n=243
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

OPNV-Erreichbarkeit, Geschiftsgestaltung sowie Beratung, Service und Qualititsniveau
werden am besten bewertet, PKW-Erreichbarkeit und Parkplatzsituation am schlechtesten.

Wie benoten Sie den Einzelhandel in Wernigerode in Bezug auf folgende Aspekte nach Schulnoten?

Gestaltung der Geschafte 13% 55% 19% 8% 2%
Bedienung / Beratung / Service 13% 55% 20% 9%
Qualitatsniveau 54% 24% 7%
Offnungszeiten 48% 27% 9% 3%
Preis / Leistung 44% 31% 15%
OPNV-Erreichbarkeit 23% 42% 14% 11% 3%
Angebotsvielfalt 40% 29% 13%
Barrierefreiheit?  [EED 3% 29% 12% L s 6% |
Pkw-Erreichbarkeit 8% 17% 21% 19% 14%
Parkplatzsituation 10% 20% 13%
Wsehrgut gut befriedigend ausreichend M mangelhaft W ungenugend

Lebensmittel, Getranke

n=242 mwernigerode

W Braunschweig Goslar

Quedlinourg  m

Mleipzig  Winternet /Versand  mkein Bedarf  mSonstiger Ort

Bekleidungsangebote und Lebensmittel werden in Wernigerode noch am haufigsten vermisst.

Gibt es Warengruppen, Artikel und Angebote, die Sie in
Wernigerode vermissen und wenn ja, welche?

Bekleidung 77
Lebensmittel MG -0

Bio & Regional & Fair I 17
Mabel & Dekowaren & Geschenkartike! SN 15
Elektrowaren & Computerartikel I 15
Schuhwaren NN 8
allge. mehr Geschafte NN 7
Post M s
Spielwaren & Bastelbedarf W 4
Drogerie, Kosmetik, Parfimerie Bl 4
Blumen, Pflanzen W 2
Buchhandlung, Zeitschriften | 1
Uhren, Schmuck | 1

Sonstiges NN 12

n=130 - ]
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Sortimente des kurzfristigen Bedarfs (Lbm, Drogerie, Apotheke, Blumen, Zeitschr.) werden
vorrangig in Wernigerode gekauft. Bekleidung, Schuhe, Sport zu einem groRen Anteil tiber das
Internet.

An welchen Standorten / Orten kaufen Sie die folgenden Warengruppen am hdufigsten ein?
Optik / Horgerate, Uhren / Schmuck n
4% | G

I T

Bau- / Heimwerker- / Gartenbedarf, Teppiche

Heimtextilien, Wolle

Mobel, Einrichtung

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik
Elektrowaren, Foto

Sport-/ Freizeitartikel, Outdoor

Schuhe, Lederwaren

Bekleidung, Wasche

S
S
Ll
e R

Schreibwaren, Spielwaren
Bucher, Zeitschriften

Blumen, Pflanzen, z00log. Bedarf
Apothekenwaren

Drogerie, Parfumerie, Kosmetik

Lebensmittel, Getranke

mkein Bedarf

minternet /Versand

W Wernigerode W Braunschweig Goslar m Quedlinburg L] L]

n=242 W Leipzig m Sonstiger Ort

Wenn online eingekauft wird, dann mit Lieferung nach Hause. 42 % bescheinigen dem
Wernigerdder Einzelhandel eine schlechte Online-Prasenz.

Wie beurteilen Sie den 6rtlichen Einzelhandel in
Wernigerode in Bezug auf seine Online-Prasenz
(Homepage, Social Media)?

_tiberwiegend gute
Online-Auftritte
4%

Nutzen Sie Angebote des Onlinehandels und wenn
ja, wie?

kaufe nicht online ein
4%

informiere mich online,
kaufe aber im Geschaft

- 13%
kaufe online, hole
im Geschaft ab Uberwiegend
schlechte Online-
Auftritte
42%
einige Anbieter sind
kaufe online, -~ online sehr gut
lasse nach Hause aufgestellt, andere
liefern haben Nachholbedarf
79%
n=233 n=153

info@gma.biz / www.gma.biz

- ]

G

orscher

A

Jmsetze



FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Nicht nur groBe Online-Shops werden favorisiert. Der lokale Einzelhandel in Wernigerode
operiert tiberwiegend nicht oder nur durchschnittlich mit Online-Shops.

Wenn Sie Online einkaufen, kaufen Sie beim Handler oder
bei groken Online—Shops ein?

Ich kaufe ausschlieRlich
beim Handlern ein

1%
Ich kaufe
uberwiegend beim
Handlern ein
6%

Ich kaufe ausschlieflich bei
groRen Online-Shops ein
3%

ich kaufe
iberwiegend bsi
grofen Online-

Shops ein
36%
Ich kaufe sowoh! beim
Handlern als auch bei
aroRen Online-Shops ein
54%
n=193

Wie beurteilen Sie die Online-Shops der
Einzelhdndler aus Wernigerode?

uberwiegend gute Online-
Shops

haben %

tberwiegend

keine Online-
Shops
41%

durchschnittlich,
keine
Besonderheiten in
Wernigerode

38%

uberwiegend schlechte
Online-Shops
16%
n=133

Angebotsvielfalt und Bedienung / Service erhalten die besten Noten im Gastronomiebereich.

Wie benoten Sie das gastronomische Angebot in Wernigerode nach Schulnoten?

Ir— 2% o
Bedienung / Service 56% 20% 5%
Qualitatsniveau 53% 26% 10%
Offnungszeiten 54% 23% 11% m
Preis/ Leistung 41% 33% 12%
Msehrgut Mgut  befriedigend 1 ausreichend Mmangelhaft Mungeniugend

n=242

R S.—m—m—m—
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FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Das Gastronomieangebot wird iberwiegend monatlich einmal oder seltener wahrgenommen.

Wie haufig haben Sie im vergangenen Jahr das
Gastronomieangebot in Wernigerode
durchschnittlich wahrgenommen?

ein- oder
mehrmals

wachentlich
12%

seltener als
einmal im Monat
37%

ein- oder

mehrmals

monatlich
51%

B e R —

n=242

Gibt es gastronomische Angebote, die Sie in Wernigerode

vermissen und wenn ja, welche?
/' Vegetarisches/ Veganes Restaurant / Gkologisch/ Bio
Fast Food / Imbiss 139
preisginstigere Angebote/ Preis-/Leistungsverhéltnis, 15
Mexikaner 13
subway
qualitativ gutes Essen / gesundas
Gut biirgerlich / deutsche/ regionale Kiiche
Burger King
\ Bar / Club / Pub
Auslandische Gastro
vielfalt/ Auswahl/ moderner
bes. Offnungszeiten/ WE
Cafés / Bistro (AuBensitz)
Fisch-Restaurant (Mordses)
asiatisch/ Sushif Chinese
Steakhouse
Bars / Kneipen
Mittagstisch
Asiatischef Sushi
Aulengastronomie
Restaurant
Italiener
Tanzlokal
Eisdiele mm
Erlebnisgastronomie
Weinlokal
Speiserestaurant / Gehobene Gastronomis
Diskothek
Lieferdienste
Service und Freundlichkeit
Sonstiges

24\

L}k
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Bessere Parkplatzsituation, mehr Geschifte (auch fir Einheimische, langer Offnungszeiten und
Belebung des Forums (Altstadtpassage) sind die meisten Nennungen fiir Verbesserungswiinsche.

Parkplatzsituztion 13
nicht nur fiir Touristen 12
mehr Geschafte/ Angebot 11
langere/ einheitliche Offnungszeiten 9
Forum mehr beleben ]
Barrierefreiheit 7
preisginstige / Kurzeit PP 5
Verweilzonen 4
Sauberkeit/ Malleimer 4
Spielgerate/ Spielplatz 4
Innenstadt beleben
mehr Blumen/ gran
Radwege/ Fahrradstander
bes. Wochenmarkt
Familienaktivitdten/ Angebaote
normale Preise

Welche Verbesserungen winschen Sie sich fiir Wernigerode?

Wow oW oW

Preis-Leistungsverhaltnis  EEE - - —
Moderner werden  E—— ——————
mehr fur die Jugend T
OFNY  —
Neugestaltung der Altstadtpassagen e —————— 2
kulturellen Angebot. T ————
Wohnraum —E—
FGZ m—
Werkehrsberuhigung — n—— 1
Sitzgelegenherten  —— 1
Freizeitangebot/ Kino  m—
freundlicheres Personal  n—— 1
Verkehrsfihrung — e— 1
Sonstiges [3
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Auswertung Innenstadtrundgang 25.10.2024

Station 1: Rathaus, Markt

GMA

Priif-Themen

positiv

negativ

Anmerkungen Stadt

Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und mul-
tifunktionales
Stadtzentrum

viel Gastronomie-Angebote
Bepflanzung & Pflege der
Blumen -> historisches Am-
biente & Gebdudestruktur
(beim Hotel)

Wochenmarkt bringt Bele-
bung

— keine klar strukturierte Stellplatzorganisation
beim Wochenmarkt, optisch nur als Aufstellung
einzelner Marktstande zu identifizieren

— ab 30.10. Post-Filiale geschlossen = ab 2025 in
der MarktstraRe neue Filiale

— Windschutz im Sommer bei Gastro, zu eingeengt
/ getrennt voneinander

— Barrierefreiheit — Probleme fiir Rollatoren, nur
auf Plattenbandern, dort aber z. T. zugestellt
von AulRengastronomie

Zu Organisation Wochenmarkt:

— die Standorte beim Wochenmarkt sind festge-
legt, allerdings kdnnen auch einmal Verkaufs-
stande fehlen (Personalmangel, Urlaub, Krank-
heit)

— die Gestaltung der Verkaufsstande wurde gere-
gelt, so sind diese z.B. mit rot-weiflen Markisen
auszufihren, den Farben der Stadt WR

Leitfunktion Einzel-
handel

— Wochenmarkt weniger fir Touristen, nur Lbm,
fiir Einheimische

Fassaden als Gesamt-En-
semble
Rathaus ist Fotomotiv Nr. 1

verstellt

— Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat =
offentlicher Raum — Durch AulRengastronomie — historisches Kopfsteinpflaster anspruchsvoll fir | — das hist. Kopfsteinpflaster fir ein historisches
belebter Markt Spazierganger Flachendenkmal sehr wichtig
— Erste Banke mit Riickenleh- | — Plattenbander an den Randern kaum wahrge- — auch die Bereiche Gosse Fahr- und Gehweg
nen nommen wurden optisch abgesetzt und dienen mit Ihren
Flachborden der Wasserfiihrung
Straflenbild — Wirkung der attraktiven — interessanter Brunnen wahrend Wochenmarkt -

Funktion der je-
weiligen Station

Wird als der zentrale Ort in
der Stadtmitte mit Aufent-
haltsmoglichkeiten (Gastro-
nomie) wahrgenommen
Dreidimensionales Innen-
stadt-Relief am Rathaus

— Keine Informationstafeln o. 4. zum beriihmten
Wernigeroder Markt und Rathaus erkennbar
— Erlduterungen zum Brunnen verstandlicher

— Hinweis auf digitale Tafel am Rathauseingang

— Hinweisschilder Rathaus sollten an den , Igeln”
sein.

— die Geschichte des Rathauses ist zu lang, wird
bei den Stadtfiihrungen erzihlt.

— Frequenzfunktion

®GMA
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Kommunikations-
ort oder Laufstre-
cke

Abwechslung von Stopps,
Treffpunkt, Umschau
temporare Kleinkunst am
Ubergang zur Breite StraRe
haufig angeboten

— leider ist ein Rundgang fiir einen Einkaufsbum-
mel nur bedingt gegeben, da im Bereich der
Liebfrauenkirche die Geschafte enden. Somit ist
eine Attraktivierung der BurgstraBe besonders
wichtig.

Einkaufsmeile,
Verbindungswege
oder Verweilen

Kreuzungspunkt aller wich-
tigen Einkaufsstralien in
Verbindung mit zentraler
Marktplatz-Rolle deutlich zu
spuren

— Orientierungen fir ErschlieBung der Hauptein-
kaufsstrallen fir ,Ortsunkundige” nicht erfass-
bar (d. h. Informations- bzw. Hinweistafeln mit
Uberblick zu Geschaften/Gastronomie fehlen)

— Verbesse-
rungsvor-
schldge

— Plattenbander zur Barrierefreiheit auf Marktplatz aufbessern — Plattenbander freilassen fiir Rollatoren =

Bestuhlung Gastronomie nur auf Pflastersteinen zulassen, evtl. neue Bander einbauen
—  Uberpriifung und Vervollstandigung Informationskonzept Innenstadt (Marktplatz ist zentraler Ausgangs-

punkt)

— Bedeutung Brunnen herausheben (QR-Code)
— Silvester / Illumination — auch fiir weitere (dunkle) Zeit im Jahr, zu weiteren besonderen Anldssen, d. h.
= |nitiierung Lichtfestival in der Innenstadt

= Dauerhafte Gebdudebeleuchtung erweitern

— die glatten Krustenplatten auf den Gehwegen

entsprechen der Historie (glatte Laufstrecke)
und sollten immer freigehalten werden.

— einen QR-Code miisste es bereits geben.
— Moblierungsstreifen sind zur Erfiillung stadt.

Funktionen (Beleuchtung, Fahrradstander, Pa-
pierkoérbe, Banke, Beschilderung, Rangierbe-
reich Bauhof) zwingend erforderlich und nur in
Ausnahmefallen fir Bestuhlungen zu rdumen

— Beleuchtungskonzept weiterbearbeiten. Die

Lichtfarbe der StralRenlaternen ist abgestimmt
worden, um dem Altstadtcharakter gerecht zu
werden. Es sollte erwartet werden, dass alle
hinzukommenden Beleuchtungen sich ebenso
einordnen.
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Station 2: WesternstraRe Ecke HeidestralRe

GMA

Priif-Themen

|

positiv

‘ negativ

Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und mul-
tifunktionales Stadt-
zentrum

Beginn des Geschaftsbesatzes
in Westernstralie vielseitig

— Leerstand ehemaliges Eiscafé zu stark im Blick-
feld (Westernstr. 3)

Leitfunktion Einzel-
handel

gut bestiickt mit Einzelhandels-
einrichtungen verschiedenster
Branchen

2. Attraktivitat

und Aufenthaltsqualitat

ger (11, 15 u. 17 Uhr in Funk-
tion)

Bepflanzung (angepasst an
Jahreszeiten)
StraRenpflaster barrierearm
neu

dann drehen die Leute um

— Blick zum Glockenspiel, aber kaum wahrge-
nommen (keine Information dann auch in Au-
genhohe am Objekt)

6ffentlicher Raum — einige Sitzgelegenheiten & Pa- |— Anblick in die HeidestralRe (Brachflache wird
pierkérbe vorhanden jedoch neu bebaut)
— individuelle, attraktive Pflanz- |- Gefihl, sofort in die ,,2. Reihe” (Hinterhof) zu
korbe vor einigen Geschaften schauen
— Leerstand Westernstral3e pragend
Strafienbild — Glockenspiel ist Frequenzbrin- |— wenn nichts Attraktives mehr im Blickfeld, das Glockenspiel darf keine unzuldssige Werbung

fiir den Buchladen darstellen

wegen Larmbelastigung leider viele Beschwerden
eingegangen, daher kein extra Hinweis auf diese
touristische Attraktion

Glockenspiel wurde in dieser Hohe angebracht,
damit es nicht mutwillig zerstort wird. Es hangt an
einer Brandwand, an der eigentlich gar nichts
bzw. nur nicht Brennbares hiangen darf

Funktion der jeweili-
gen Station

Laufstrecke, ErschlieBung zur
weiteren WesternstraRRe
(Krimmung)

attraktiver Blick in die weitere
Westernstralie

— Orientierung ,Was kommt noch?“ nicht vor-
handen (Hinweistafeln)

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort
oder Laufstrecke

z. T. interessante historische
Aushangeschilder (z. B. Dampf-
lokladen)

— Einzelhdndler mit individuellen Plakataufstel-
lern wirkt tGberladen

— z.T. Warenauslage auf Birgersteigen flihren
zu Uberlastung des Gesamtbildes als Einkaufs-
strale

Plakataufsteller sind beschrankt auf einen Werbe-
aufsteller pro Geschaft. Ebenso sind die Auslagen
in der Sondernutzungssatzung geregelt.
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Einkaufsmeile, Ver-
bindungswege oder
Verweilen

— Shopping- und Laufstrecke
— In sich geschlossener Ge-
schaftsbereich

— Kaum Einladung zum Verweilen (2 Banke ohne |—
Lehne)

Verbesserungsvorschlédge
— Banke in Verbindung mit Bepflanzung (Bdumchen) = ab Friihjahr geplant (umso ndher am Markt umso —
kleiner werden die Bepflanzungen)
— Hinweis fiirs Glockenspiel als Frequenzsteigerung
— vereinzelte Leerstande fillen
— Einheitliche Schaufenstergestaltung fir Leestdande bspw. Folierung mit Werbung fir die Stadt anstatt leere
Raume

leider wurden die Banke ohne Lehnen aufge-
stellt, weil sich die Jugendlichen auf die Lehnen
setzten mit den FiiRen auf den Sitzflachen. Es
gibt in der Innenstadt ein einheitl. Gestaltungs-
konzept und nur an der Blumenuhr gibt es auch
Banke mit Lehnen zum Verweilen.

— urspringlich war die histor. Innenstadt nicht be-
grint, weil in den engen StraBen und Gassen
kaum Platz ist fur die erforderlichen Wurzelra-
dien, wenn man auch die unterirdischen Leitun-
gen bedenkt.

Station 3: Westernstrafle Ecke HinterstraRe

Priif-Themen ‘ positiv ‘ negativ

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie
lebendiges und multi- |— noch geschlossener Ladenbe-
funktionales Stadt- satz
zentrum _

Anmerkungen Stadt

— Vereinzelte Leerstinde, werden jedoch wieder |—
neu belegt

Zum Ende der WesternstraRe hin kein Anzie-
hungspunkt bzw. Besuchs-Magnet
zunehmender Leerstand in Richtung Western- |—

Leitfunktion Einzel- — gut bestlickt mit Einzelhan- - aus stadtebaulicher Sicht bildet der Westerntor-

handel

delseinrichtungen verschie-
denster Branchen

torturm,

Hinterstralle und Westerntorturm als Barriere
und abschlieBender Bereich der FulRganger-
zone

turm einen sinnvollen Abschluss der FGZ

er ist gleichzeitig Auftakt fir die histor. Innen-
stadt und der letzte Stadttorturm, somit eine Be-
sonderheit.

etwas Witziges am Turm ware sicher ein Hingu-
cker

2. Attraktivitat u

nd Aufenthaltsqualitét

offentlicher Raum

kaum noch Sitzgelegenheiten in der Fullgan-
gerstralRe
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Straf3enbild — sauber, Ubersichtlich einseh-
bar

— Aufenthaltsplatz mit Bepflan-
zung fir Schiler (Fassaden-
begriinung) am Parkhaus

Gerdst als 2. Flucht- & Rettungsweg bei Schule
als dauerhafte Einrichtung (optisch nicht ange-
messen dem architektonischen Gesamtbild)
bunte Figur regelmaRig reinigen

Funktion der jeweili- | —
gen Station

Schon friihzeitig als ,,Endpunkt” der FGZ wahr-
genommen

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort -
oder Laufstrecke -

Hinweis auf altestes Haus in der HinterstraRe
(Nr. 48) nicht vorhanden

Einkaufsmeile, Ver- -
bindungswege oder —
Verweilen —

Touristen fahren durch die StraRen

-> zur Mittagszeit sind Poller abgesenkt auf
Grund von Lieferverkehr

dadurch zusatzl. Verkehrsbelastung

mehr Kontrolle durch Ordnungsamt (in Kon-
takt mit Polizei, wenn Krafte verfligbar)

Tickets und Strafzettel der Ordnungskréfte sind
nicht gerade touristenfreundlich. Ebenso sind die
Parkticketkosten sehr hoch. Eine Touristenstadt
braucht Stellplatze auch fir Ihre Biirger, sonst
wird die Innenstadt gemieden

Verbesserungsvorschldge

men in der Einkaufsinnenstadt”

— groRe digitale Steelen mit Aufenthaltsstandort

— Infopoints = zum Informieren

— Digitalisierte LitfaRsaule (finanzierbar?)
Gestaltung der Stromkasten, weil immer bespriht

stadt

Hinweis auf Glockenspiel

— wieder mehr Spielgerate in der FuRgdngerzone = sind weniger geworden
— Hinweisschild auf Einkaufsstrale / Eingangstor? — fest installiert an Bronzestatuen angepasst ,, Willkom-

— QR-Code Innenstadtfuhrung — mit Audioguide / mehrsprachig — eine Art Schnitzeljagd durch die Innen-
— bei Glockenspiel von Juttners Biicherei = evtl. Bronzestatue einer Glocke vor der Biicherei aufstellen mit

— bei Leerstdnden einheitliche Schaufenstergestaltung mit Bildern von Wernigerode
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Station 4: Breite Strale Hohe Modehaus Kolle

Priif-Themen ‘ positiv ‘ negativ Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multifunk-
tionales Stadtzentrum

attraktiver Besatz EH, Gastrono-
mie mit Magnetbetrieben (Kauf-
und Modehauser)

— durch dichten Besatz und AulRen-

gastronomie oft (iberladende Wir-
kung durch AuRengastronomie

Tische sollten nicht zu eng stehen (Mindestabstand
einzuhalten)

Leitfunktion Einzelhandel

hier Hauptattraktoren fiir EH
zusammenhangender Geschafts-
besatz

2. Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat

offentlicher Raum

Einheitliche, kompakte Fahrrad-
stdnder - Breite StraRe noch 20
Stellplatze fir Rader
Sitzgelegenheiten vorhanden

dezentrale Standorte von Fahrrad-
Stellplatzen vorhanden,

da jedoch Touristen bis ins Zentrum
fahren wollen, werden diese unzu-
reichend genutzt

Straf3enbild

Attraktiver, barrierearmer Stra-
Renbelag

Durch historische, restaurierte
Fassaden in Fachwerkarchitektur
attraktives StralRenbild

,Mut zur Farbe” fehlt (Vorschriften
durch Denkmalschutz einzuhalten)
es Uberwiegt der Beige/Griin/Rot/
erdige-Ton aktuell > Wunsch der
Teilnehmer, auch mehr bunte pas-
tellige Farben zulassen

Wernigerode ist ein Flachendenkmal, bei Baudenk-
malen gibt es restauratorische Farbuntersuchungen.
Die Farbtone resultieren aus den ortsiiblichen Bau-
materialien (Ziegel — terracottarotbraun, mineral.
Putz hell-pastellfarben moglichst passend zur Bau-
zeit des Hauses und das Fachwerk in Brauntonen.
Friher hatten viele Hiuser Lehm- oder Kalkputz. Da-
her leiten sich die hellen und Beigetone ab. Natiir-
lich kann ein Jugendstilhaus auch farbenfroher ge-
staltet werden, aber es muss sich trotzdem in die
historische StraRenansicht einfligen (Ensemble-
schutz). Die erste Farbwahl haben die Eigentimer,
die Stadtplanung mit dem Denkmalschutz und der
Malerfirma sorgen fiir den passenden Rahmen mit
einer individuellen Beratung zu jedem Haus. Es gibt
bisher keine Widerspriiche.

Funktion der jeweiligen
Station

erfillt Funktion als Hauptein-
kaufsbereich

— z.T.durch hohe Auslastung der

Fahrradstanderangebote sehr liber-
laden mit Fahrradern
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Verweilmoglichkeiten durch Sitz-
bédnke und Aullengastronomie
gegeben

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort oder
Laufstrecke

sehr frequentierter Ort
Wechsel von Shopping, Ankom-
men (per Fahrrad) Verweilen
(Banke + Gastronomie)

— Fahrradplatze alle oftmals belegt
— durch hohe Frequenz z. T. beengte
Raume

Einkaufsmeile, Verbin-
dungswege oder Verwei-
len

Blick in die Breite StrafRe und
zum Markt hin sehr attraktiv,
Gbersichtlich (,da kommt noch
mehr”)

Klarer Lauf- und Schau-Weg

Verbesserungsvorschlédge

denken

— ldeen von Fahrradparkhaus auf Grund der hohen Belastung am Ende der Breite StraRe nochmals durch-

— groBere & mehr Millklbel (bisherigen sind zu schnell gefiillt schon um die Mittagszeit)

— beidseitige Banke mit Riickenlehnen sind beliebter zum Anlehnen (Gefahr Vandalismus bzw. Zweckent-
fremdung Lehne zum Sitzen einkalkulieren)

— Farbkonzept der Hiuserfarbe in der Innenstadt = zu Beige

Aus fachlicher Sicht ist ein Farbkonzept nicht not-
wendig. Farbliche Gestaltung liegt in der Hand der
Eigentliimer, in Abstimmung mit Stadt und Denk-
malschutz.
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Station 5: Nicolaiplatz

GMA

Priif-Themen

positiv

negativ

Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multifunk-
tionales Stadtzentrum

2. zentraler Punkt (Platz) in der In-
nenstadt nach Markt

Offnung des FGZ-Bereiches mit
Platzstruktur, Sitzgelegenheiten

Leitfunktion Einzelhandel

Hier nicht erforderlich, Gastrono-
mie dominiert

2. Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat

platz und von diesem auf gegen-
Uberliegende Hauserfassaden
Einfassung bzw. seitliche Begren-
zung mit gleichen Flachbauten
(Funktionsgebaude) sinnvoll

offentlicher Raum — Rohrsystem fir Kinder - Bespie- |— Spielmdglichkeiten / -elemente
lung teilweise da erweitern
— Brunnen mit Spielmdglichkeit fir |- Grolzligiger Platz vor Polizeire-
Kinder vier nur zu Veranstaltungen voll
ausgenutzt
Strafienbild — GroRzugige Blickwinkel zu Nicolai- |— Freie (helle) Flache vor Polizeire- Hinweis zum Grundriss der Nicolaikirche oder zu an-

vier wenig bespielt
Grundmauer bzw. Flache der
Nicolaikirche im Boden hervor-
gehoben, aber nicht beachtet

deren ehemaligen Gebauden gibt es in einigen Stad-
ten, konnte deutlicher mittels einer Hinweistafel be-
tont werden.

Funktion der jeweiligen
Station

Geeignet als Verweilzone, Stopp
entlang der FGZ

Hinweistafeln uneinheitlich,
nicht vollstandig mit Hinweisen
auf Geschaften (leere Felder)

Hinweisschilder (Rundbdgen) fiir weitere Geschafte in
Seitenstraflen kann WTG nicht realisieren, wenn dafir
nicht gezahlt wird. Standorte fir diese Rundbogenauf-
steller waren nur sehr schwer zu finden.

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort oder
Laufstrecke

Neu-Orientierung Gber Funktions-
gebaude und diverse Tafeln mog-
lich

Fahrradstellpladtze schon teil-
weise Uberbelegt

Einkaufsmeile, Verbin-
dungswege oder Verwei-
len

In beide Richtungen entlang
Breite StraRe gute Ubersicht

4. Verbesserungs-
vorschldge
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— Raum fir zentralen Spielplatz vorhanden = mehr Aufenthaltsqualitat fur Kinder schaffen = evtl. -
bronzefarbene Spielgerate, Figuren fiir Kinder zum Klettern, auch temporar, um zu Veranstaltungen
wieder genligend Platz zu haben

— Evtl. Kirche als Spielhaus an der Seite fiir Kinder (Hinweis QR-Code zu Nicolaikirche damals)

— Hinweisschilder der WTG miissen beflllt werden, sofern nur 1 Schild vorhanden ist (z.B. mit Werbung
der WTG) - einheitliche Gestaltung / aktuell keine attraktiven Hinweisschilder

Station 6: Burgstralle

Priif-Themen | positiv \ negativ Anmerkungen Stadt
1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multi- — SeitenstralRe als weiterer FuRgan- — kein zusatzlicher Hinweis auf die -

funktionales Stadtzent- gerbereich mit vielfaltigem Besatz StralRe als weitere Einkaufsmoglich-

rum EH, Gastronomie, Dienstleistungen keit (und Gastronomie + DL) =

kaum Wahrnehmung als Einkaufs-
stralle. Breite StraRe bleibt Haupt-
weg und es erfolgt kein Abbiegen in
die BurgstraRe

Leitfunktion Einzelhan- |- belebter, kleinteiliger EH mit beson- |— ,bunte” Mischung von kurz-, mittel- | -
del deren Sortimentsschwerpunkten und sogar langfristigen Bedarfsgi-
— einige Cafés, die sich angesiedelt tern (z. B. auch Juwelier, Ge-
haben brauchtmobel)
2. Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat

offentlicher Raum — StralRenzustand sehr gut (barriere- |— Kaum erkennbare Verweilbereiche |— Das StraRenbild ist nicht zu clean. StraRen und

arm, moderne Bepflasterung) (alles sehr ,,clean”) Gassen miussen viele Funktionen erfillen, allein in
— teilweise mit AuRengastronomie den Moblierungsstreifen gibt es so gut wie keine
Freirdume mehr.

Straf3enbild — klare, liberschaubare Shopping- — eher zu clean und grofRRziigig — Direkt am Gehwegrand erfolgen z.T. Fassadenbe-
StraRRe mit Blick weit in die Tiefe — keine Animation, um interessiert in grinungen, die aber einige Hauseigentliimer nicht
hinein die Strae hineinzugehen zurtickschneiden wollen, was bei Rosen dazu fihrt,

— nicht farbig genug in der Gestaltung dass man den Gehweg verlassen muss, um auf der

Stral3e zu gehen. Inzwischen sind in der Innenstadt
von Wernigerode so viele Kunstobjekte aufgestellt
und z.B. die Malertafeln errichtet worden, dass flr
weitere kaum noch ein Standort frei ist.
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Funktion der jeweiligen
Station

Kreuzungspunkt Breite StraRe /
Burgstrale

Aufteilung der FGZ-Bereiche nicht
deutlich genug wahrnehmbar

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort o-
der Laufstrecke

Aufteilung der Lauffrequenzen

Keine klare Orientierung
Vielfalt als weitere Shopping- und
Aufenthaltsstrae nicht erkennbar

Einkaufsmeile, Verbin-
dungswege oder Ver-
weilen

nahezu gleichwertige Ausstattung
gute Nutzungen der Eckgebaude

Burgstrale als ,,Sackgasse” fur
Shopping wahrgenommen, also
Hin- und Riickweg notwendig

Verbesserungsvorschlédge

jekt mit Schirmen?

— optisch bessere Aufwertung des Eingangs zur BurgstralRe notwendig

— Hinweistafel oder Bild zu BurgstraRRe an leerer Wand der Stirnseite des zweiten Hauses auf linker Seite
in der BurgstralRe und 4. Haus auf der rechten Seite denkbar

— Beleuchtungskonzept 5-6 Hauser damit die Leute in die StraBe reingehen

— Uberspannseile = dauerhaft bespielen z.B. mit saisonaler Deko (Weihnachtskugeln, Schirme, Blumen,
Herbstblatter) = Kunstprojekt zusammen mit der Schule initiieren? = Projekt mit Schule / Kunstpro-

— Stromkasten — Patenschaft fir Handler? = konnten die Stromkasten mit ihrer Werbung bespielen —
mussten sich dann auch selbst ums sdubern der ,Schandflecken” kiimmern = Problem: verschiedene
Eigentlimer der Stromkasten

®GMA
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Station 7: Breite StraBe Kreuzung Ringstrafe / Am Vorwerk

Priif-Themen

|

positiv

negativ

Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multifunktionales
Stadtzentrum

Kreuzungsbereich mit Teilung in
FGZ und noch fur PKW befahrbar
(Ri. Auswarts von Ringstrale
kommend)

— In Hauptgeschéftszeiten stark befahre-

ner Kreuzungsbereich

Verkehr wird von FuRgangern als sto-
rend wahrgenommen

Beachtung der gegenseitigen Riick-
sichtnahme ist gefahrdet, obwohl im
Zuge der baulichen Angleichung nach
dem Aussehen der FGZ auch Vor-
fahrtskennzeichen auf StraRe aufge-
bracht wurden (Haifischzdhne: Vor-
fahrt gewahren)

Leitfunktion Einzelhandel

Funktion HandelsstralRe mit
Gastro und DL noch klar erkenn-
bar

abwechslungsreicher Geschafts-
besatz

2. Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat

offentlicher Raum

neu gestalteter StralRenbelag, wie
im vorderen Bereich barrierearm
sauber, tUbersichtlich

mobile Bepflanzung und Aufris-
tung Mobiliar geplant

laut Diskussion Verkehrskonzept noch
unklar, ob Durchgangsverkehr mit
Zebrastreifen - bleibt auch fir Rad-
fahrer gefahrlich

hier kaum noch Sitzgelegenheiten und
Fahrradstander

Straf3enbild

Blick aufs Schloss als attraktiver
Fotopoint

Hinweisschild , Tor zwischen beiden
Stadten” unscheinbar vor Ecke AWG
Breite StralRe / Ringstrale

Funktion der jeweiligen Station

Orientierung Seitenstralle (nur
Funktion Fotopoint)

neue Abschnitt der Einkaufs-
stralle (mit MIV)

z. T. schon gefiihlte Trennung zur
Haupt-FGZ Breite StrafRe durch Zulas-
sigkeit MIV (Einbahn)

3. Frequenzfunktion

®GMA
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Kommunikationsort oder Laufstre- |— Lauffunktion nimmt deutlich zu - -
cke (aus der Stadt / in die Stadt)
Einkaufsmeile, Verbindungswege — Breite Stralie als FuRgangerbe- — zuviel Verkehr —
oder Verweilen reich dominierend — keine FuBgdngerzone mehr trotz aus-
reichend Geschaftsbesatz
4. Verbesserungsvorschldige

—  Fotopunkt ausbauen mit Blick aufs Schloss = Hinweisschild QR-Code, Historie zum Schloss einbringen — Fotopoint nur bei Verlangerung der

— Zuviele Schilder mit verschiedenen Funktionen (Schilderwald vor AWG) Fullgdangerzone, da sonst die FuRgan-
— Schilder wechseln (Hinweis auf Altstadt-Passagen) ger direkt auf der StraRe stehen wiir-
— Werbeaufsteller zu durcheinander - vereinheitlichen (Schwarze Tafel mit weiRer Kreide?) den

—  Warenauslagen zu voll gestellt vor den Laden (z.B. bei TEX&BAGS) - sieht zu sehr nach Ramsch aus — Klappaufsteller (Gehweg) und Waren-

auslagen werden in der Sondernut-
zungssatzung geregelt und die Ange-
botstafeln am Gebdude in der Werbe-
anlagensatzung.

—  Fahrradstiander mit geringerer Frequenz = priifen, ob an anderer Stelle aufzustellen — Frage kléren ob die Fahrradstdnder
eine geringe Frequenz aufweisen, oder
sind dort tatsachlich Gber den ganzen
Zeitraum keine Fahrrader abgestellt
worden?
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Station 8: Breite Strafle Ecke SchenkstraRe

GMA

Priif-Themen

|

positiv

negativ

Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multifunktionales
Stadtzentrum

Gleiche Struktur mit abnehmender
Handels- und DL-Nutzung

Leitfunktion Einzelhandel

zunehmend von DL und Gastrono-
mie gepragt

2. Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat

offentlicher Raum — sehr ,clean”, Gbersichtlich — Abstelleinrichtungen fiir Fahrrader ge-
— moderne, barrierearm Pflasterung ring (3x gegeniber Einfahrt
der Stral3e im Stil der FGZ Schenkstralle), kann ergdnzt werden
StrafSenbild — schone Optik mit Fachwerkhdusern | — Keine Kunstfiguren wie im vorderen Be-

reich der Breite StraRe und Marktstralle,
obwohl Platz vorhanden besonderen
»Hingucker”

Funktion der jeweiligen Station

Eingang zur Innenstadt

Durch geringere Frequenz schon das Ge-
fuhl eines , Endbereiches” der FGZ

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort oder Laufstre-
cke

groRzlgiger StraBenraum mit ein-
zelnen Sitzgelegenheiten

Keine zusammenhéangende ,Ladenat-
mosphare”
Als Laufstrecke wahrgenommen

Einkaufsmeile, Verbindungswege
oder Verweilen

Breite Stralle als FulRgangerbereich
dominierend

Verkehr als Belastung wahrgenommen
keine FuRgangerzone mehr trotz ausrei-
chend Geschaftsbesatz

4. Verbesserungsvorschlige

— Hinweis auf Einkaufsinnenstadt
— Weitere Kunstfiguren moglich

— Fotopunkt Schloss, Position und Hinweise dazu nochmals priifen
— Wegefiihrung zu Hauptattraktionen (ErschlieBung)

®GMA
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Station 9: Breite Strae Rimkertor

Priif-Themen | positiv ‘ negativ Anmerkungen Stadt
1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie
lebendiges und multifunktionales |— Eingangsbereich zur Innenstadt |- -
Stadtzentrum — GroRziigige Gestaltung
— Moderner Belag
Leitfunktion Einzelhandel — Zunéchst nur Dienstleistungen | — -

und Gastronomie
2. Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat

offentlicher Raum — Herzlich-Willkommen-Schild am |— Fahrradstander zurlickversetzt ne- |—
Rimkertor am Angerparkplatz ben Ladesaule kaum wahrgenom-
— Ladeséule fiir E-Bikes vorhan- men, hier Platz fur attraktivere
den Fahrrad- oder Gepackabstellvorr.
Straf3enbild — Rimkertor mit Turmuhr weithin |- weniger Figuren als sonst 2> wére |-
sichtbar noch Platz da fiir weitere Figuren
— groRzugige Freiflache — alles zu voll gestellt mit Schildern,
— sehr sauber in der Innenstadt, viel zu viele, unaufgerdumtes Am-
tagliche StralRenreinigung biente
Funktion der jeweiligen Station — Aufmerksamkeit und Informa- |- Hinweis auf Fahrradabstellplatze |-
tion fir Innenstadtbereichund |- Fahrradabstellfliche und E-Bike-
Historie der Stadt Ladeboxen an Eingang Breite
— Beginn von Verweilmoglichkei- StralRe links eingertickt nicht er-
ten kennbar, nicht genutzt

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort oder Laufstre- |— Hinweistafeln und Schilder um- |- Schilder und Tafeln unterschiedli- |- Die sogenannten ,Igel” dienen den Hinwei-
cke fangreich chen Charakters zu verwirrend sen auf Sehenswiirdigkeiten und die
— ,Durchgang” zur Innenstadt — Vor Rimkertor zu viel Verkehrs- »Rundbogen” verweisen auf Geschafte in
gute Idee larm und Unruhe Seitenstraflen. An den Spitzbogen sind Ta-

feln mit Gebdudeerklarungen z.B. Wes-
terntor oder welcher Malerblick dargestellt
wird (z.B. Spielplatz am Vorwerk). Des Wei-
teren gab es urspriinglich Holztafeln an
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Baudenkmalen, die nun Plexiglastafeln sind
mit Beschreibungen der Baugeschichte.

Einkaufsmeile, Verbindungswege — Aufgrund des touristisch ge- — teils Konflikte, weil von FulRgan- -
oder Verweilen nutzten Angerparkplatzes wird gern als Flaniermeile wahrgenom-

das Rimkertor eher als Durch- men wird

gangsweg genutzt. — erst nach Durchgang durch Rim-

— Laufkundschaft ist da, auf dem kertor mit mehr Informationen fiir
Weg ins Zentrum Zentrum
4. Verbesserungsvorschldige

— Via Roma Schild / Aufsteller an der falschen Stelle (zu viel Verkehr) = besser hinter das Eingangstor -
—  Trinkbrunnen fir Hunde - viel Flache, mit Figur / kleines Hinweisschild in die Stadt

— Hinweisschild mit Richtungen muss weiter reingesetzt werden - zu viele Schilder / zu voll an der Stelle
— Gestaltungssatzung — Rauputz streichen? = in Seitenstralen ja / nein? - gestalterisch nicht so schén
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Station 10: Altstadt-Passagen

Priif-Themen

positiv

negativ

Anmerkungen Stadt

1. Nutzungs- und Branchenmix, Angebot Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

lebendiges und multifunkti-
onales Stadtzentrum

Sollte iberdachter Einkaufsbereich
und Treffpunkt in Anbindung an Bus-
bahnhof sein

Kopplung Parkplatze Contipark-Park-
haus, HKKZ, Altstadt-Passagen und
Altstadt

Kommende Investitionen nur
dann, wenn Investitionen ins Ge-
baude getatigt werden

Keine homogenen Verbindungen
erreicht

Leitfunktion Einzelhandel

einziges Uberdachtes EKZ in der In-
nenstadt

Problemkind des EH

Investor bringt kein Geld mehr ein
wenig bis keine Sichtbarkeit vom
EH von auBen (z.B. Edeka sehr
klein)

kein Magnetbetrieb

2. Attraktivitat und Au

fenthaltsqualitat

bunten Blume auRen

nach aulSen

2. T. bereits Schaden an Fassade,
die nicht ausgebessert werden
insgesamt trotzdem geringe Sicht-
barkeit

kein Grund erkennbar, um ins Ge-
baude gelockt zu werden

offentlicher Raum — gut angebunden ans OPNV-Netz und |- -
reichlich Parkplatze vorhanden
Strafienbild — Sichtbarkeit durch den Aufsteller der |— unattraktives Erscheinungsbild -

Funktion der jeweiligen Sta-
tion

Ziel war Entlastung FGZ mit weiteren
Geschaften und DL und insbesondere
Nahversorgung

Kopplung zu weiteren Einrichtungen
in Gustav-Petri-Stralle, Busbahnhof
und perspektivisch bis Ochsenteich-
gelande als potenzielle Erweiterung
Zentraler Versorgungsbereich Innen-
stadt

Keine Magnet- oder Kopplungs-
funktion aktuell erkennbar

— Lt. B-Plan sind touristische Verkaufsange-
bote bis zu einer Flache von 400 m? zulis-
sig. Ob wirklich Voraussetzung einer Er-
weiterung des zentralen Versorgungsbe-
reiches die Anderung des Bebauungspla-
nes erfordert sollte gepriift werden.

— Fir Erweiterung des Versorgungsberei-
ches ist eine Anderung des Bebauungs-
planes notwendig. Auch wiirde eine

®GMA
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Erweiterung den eingebrachten Vorschla-
gen der Blrgerinnen und Blrger entge-
genstehen. Vorschlage: teilweise Aufent-
haltsflache, Grinflaiche und Veranstal-
tungsflache als Beispiele.

3. Frequenzfunktion

Kommunikationsort oder — Eher End- als Ausgangspunkt fiir In- | — Keine Treffpunkt- und Verweilan-
Laufstrecke nenstadtbesuch (fiir Parkhaus-Nutzer gebote
und OPNV)
Einkaufsmeile, Verbindungs- | — als Ergdnzung zum kleinteiligen In- — Zu weit abgekoppelt von inner-
wege oder Verweilen nenstadtbereich im EKZ-Charakter stadtischen Haupteinkaufsbereich
mit Verweilmoglichkeiten (FGZ Breite Stralie)
— Parkmoglichkeiten in unmittelbarer |— Verbindungsweg Gustav-Petri-
Anbindung StralRe ohne Geschaftsbesatz,
— Kopplung zum Busbahnhof keine Einkaufsstralle

4. Verbesserungsvorschlige

— Altstadt-Passagen — Ubertragung der Verantwortung an die Stadt? = z. Zt. wird nicht mehr investiert (Ei-
gentiimer in Berlin, kein Centermanagement vor Ort eingesetzt)

— Neue Funktionen fir die Immobilie ausloten

— Ausschau nach attraktiven Partnern halten (Wunschpartner ECE, mit MEC Centermanagement vor Ort pri-
fen)

— Verbindende Elemente wie , Bunte Blume“ von Markt zu Altstadt-Passagen Uberlegen / Hinweise fehlen bis-
her

— Dampflokwerkstatt mit Erlebnisgeldnde (u. a. Eisenbahnspielplatz) 2 Hinweis vom Markt evtl. mit kleiner
Lok aufstellen (Fihrung durch die Gustav-Petri-Stralie)

Altstadtpassagen brauchten einen beson-

deren Mieter wie Schuhladen — lockt vor
allem Frauen oder z.B. ,Riesen Windbeu-
tel-Café’ fiir Touristen.

ist ein Standortproblem, durch beengte
Verhiltnisse Marktplatz/Gustav-Petri-
StraRe)

®GMA 17

GMA



GMA

FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Verzeichnisse Seite

Kartenverzeichnis

Karte 1: Lage der Stadt Wernigerode und zentral6rtliche Struktur in der Region 26
Karte 2: Einzelhandelsbesatz im Stadtgebiet von Wernigerode 37
Karte 3: Nahversorgungssituation in Wernigerode (Status quo-Situation) 42
Karte 4: Marktgebiet des Einzelhandelsstandortes Wernigerode 49
Karte 5: Stationen Innenstadtrundgang 65
Karte 5: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Wernigerode 84
Karte 6: Zentraler Versorgungsbereich ,Stadtzentrum Wernigerode* 94
Karte 7: Nahversorgungszentrum , Burgbreite” 101
Karte 8: Nahversorgungszentrum ,Stadtfeld” 104
Karte 9: Nahversorgungszentrum ,Schierke” 105
Karte 10: potenzielles Nahversorgungszentrum ,Harzblick” 107
Karte 11: Nahversorgungssituation in Wernigerode (fuRlaufige Netzabdeckung) 116

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: GMA-Branchensystematik 18
Tabelle 2: Einwohnerlberblick in den Stadtteilen 29
Tabelle 3: Einzelhandelsbestand nach Branchen (Gesamtstadt Wernigerode) 36
Tabelle 4: Flachenproduktivitdten nach Branchen 36
Tabelle 5: Einzelhandelsbestand nach Ortsteilen 40
Tabelle 6: Einzelhandelsbestand in Wernigerode 2016 — 2023 44
Tabelle 7: Betriebe und Verkaufsflachen des Einzelhandels in Wernigerode nach

Standortlagen 2016 44
Tabelle 8: Betriebe und Verkaufsflachen des Einzelhandels in Wernigerode nach

Standortlagen 2023 45
Tabelle 9: Betriebe und Verkaufsflachenentwicklung des Einzelhandels in Wernigerode nach

Standortlagen 2016 — 2023 (ausgehend von 2016) 46
Tabelle 10: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Marktgebiet Wernigerode 50
Tabelle 11: Einzelhandelsbestand nach Branchen im Stadtzentrum Wernigerode 91
Tabelle 12: AufwertungsmaRnahmen fur die Innenstadt von Wernigerode 95
Tabelle 13: Themen zur Aufwertung Innenstadt laut Workshop 99

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Untersuchungsaufbau 8
Abbildung 2: Ablaufplanung und Phasen Erarbeitung Einzelhandelskonzept 20
Abbildung 3: Umsatzentwicklung im deutschen Einzelhandel zwischen 2012 und 2023 21
Abbildung 4: Konsumententrends des ,hybriden Kunden” 22
Abbildung 5: Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels 24
Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung in Wernigerode zwischen 2012 und 2022 28
Abbildung 7: Altersstruktur der Stadt Wernigerode im prognostizierten Verlauf 28

info@gma.biz / www.gma.biz




FORTSCHREIBUNG DES EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTES FUR DIE STADT WERNIGERODE

Abbildung 8:
Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:
Abbildung 14:
Abbildung 15:
Abbildung 16:
Abbildung 17:

Abbildung 18:
Abbildung 19:
Abbildung 20:
Abbildung 21:
Abbildung 22:
Abbildung 23:
Abbildung 24:
Abbildung 25:
Abbildung 26:

Beschaftigte in Wernigerode im Vergleich (je 1.000 Einwohner)
Anzahl der Ubernachtungen in Wernigerode

GroRenstruktur der Betriebe

Einzelhandelsbestand nach Standortlagen

Relative Verkaufsflachenausstattung (VK pro 1.000 Einwohner)

Kennziffern nach GroRenstrukturen

Einzelhandelszentralitat nach Branchen der Stadt Wernigerode
Herkunft der analysierten Geschéafte nach Branchenzuordnung

Online-Prasenz der Betriebe nach digitalen Kanalen

Digitalisierungsgrad Ober- und Mittelzentren IHK-Bezirk Halle-Dessau nach
Standorten

Durchschnittlicher Digitalisierungsindex nach Branchen in Wernigerode
Digitalisierungsgrad nach Branchen im IHK-Bezirk Halle-Dessau
Digitalisierungsgrade nach Punkte-Niveau — Filialisten (71)
Digitalisierungsgrade nach Punkte-Niveau — Nicht-Filialisten (91)

Ziele des Einzelhandelskonzeptes

Zentren- und Standortkonzept Wernigerode

Vorgehen zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Kriterien zur Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Ubersicht Steuerungsempfehlungen

info@gma.biz / www.gma.biz

30
32
38
40
52
52
53
57
57

58
59
60
60
61
77
83
87
89
122

GMA




	Auszug
	Anlage 1: Wernigerode_EHK_GMA_250130

