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Die Bunte Stadt am Harz

Gestaltungssatzungen werden nur bei einer besonders
gestalteten Ortslage erlassen, gemal3 § 85 BauO LSA

Neuformulierung des § 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung
hinsichtlich PV-Anlagen u. a. technischen Konstruktionen

Vorabinfo zur frihzeitigen Beteiligung
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Die gesamte historische Innenstadt von Wernigerode steht unter Denkmalschutz und ist in
Sachsen-Anhalt und Deutschland bekannt als Vorzeigestadt, bereits seit der DDR-Zeit. Ausdruck
findet das vor allem in dem harmonischen Stadtbild, der florierenden Wirtschaft und bei den
Tourismuszahlen. Selbst bei Fachtagungen wird Wernigerode als sehr gutes Beispiel
hervorgehoben. Die Einwohner und Touristen schatzen Wernigerodes Erscheinungsbild mit
Wiedererkennungswert und die Burger haben mit Ihrem Geld und z.T. auch Férdermitteln ihre
sehr alten Hauser vorbildlich saniert.

Ein wesentlicher Anziehungspunkt sind die Sehenswurdigkeiten; die historische Fachwerkstadt
aus verschiedenen Zeitepochen mit dem Rathaus, dem Krummelschen -, Schiefen - aber auch
dem Kleinsten Haus, das Schlof3 Wernigerode und weitere Baudenkmale einschliel3lich der
Harzer Schmalspurbahn und dem Brocken. Die hohen Besucherzahlen dienen Handel, Gewerbe,
Hotelerie und Gastronomie.

« 2019 vor Corona: 1,4 Mio. Ubernachtungen (Quedlinburg knapp 500.000)

* 2,5 Mio. Tagesgaste (Quedlinburg 1,2 Mio),

* Wernigerode generiert erhebliche wirtschaftliche Einnahmen aus dem Tourismus
« 2023 —1,2 Mio. Ubernachtungen

An den verschiedenen Stralenziigen lasst sich das Alter des Fachwerks durch seine
unterschiedliche Gestaltung ablesen. Wernigerodes Dachlandschaft ist kleinteilig strukturiert
mit verschiedenen Dachaufbauten und roten naturfarbenen matten Tonziegeln, aul3erdem
bei besonderen Gebduden mit Schieferdeckung. Denkmalgeschiitzte Fachwerkh&user haben
eine sehr gute CO2-Bilanz (Ausnahme vom Gebaudeenergiegesetz) und genehmigte bauliche
Aufwendungen kénnen abgeschrieben werden.
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Antrége zu Solar- oder Photovoltaikanlagen im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung und im Denkmalbereich in den
letzten 7 Jahren (histor. Innenstadt sowie Denkmalbereiche von Hasserode und Noschenrode)

2018 - kein Antrag zu Solar- oder Photovoltaikanlagen
2019 - kein Antrag zu Solar- oder Photovoltaikanlagen
2020 - kein Antrag zu Solar- oder Photovoltaikanlagen
2021 - kein Antrag zu Solar- oder Photovoltaikanlagen

2022 — 10 Antrage zu Photovoltaikanlagen im o. g Geltungsbereich im riickwartiger Dachbereich z.T. auf Flachdachern und
Hintergeb&auden, nicht von 6ffentlichen Flachen einsehbar und auch nicht von der SchloRRterrasse
-> keine abgelehnten Antrage oder Widerspruche

2023 — 10 Antrage zu PV-und Solaranlagen auf nicht einsehbaren rickwartigen Déchern, Hinter- und Nebengebauden
2024 - 5 Antrage zu PV-und Solaranlagen auf nicht einsehbaren riickwartigen Déachern, Hinter- und Nebengebauden

» Die Altstadtsatzung dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung dieser besonders gestalteten Fachwerkstadt, mit der Orien-
tierung an dem ortsublichen Bestand. Dazu gehoren die denkmalgeschuitzten Fassaden und kleinteiligen Dachstrukturen
als Indentifikationsmerkmal mit einem hohen Wiedererkennungswert.

» Eine Gestaltungssatzung bewahrt und entwickelt gezielt den besonderen baulichen Zustand hinsichtlich der Materialitat und
der typischen Gestaltungsmerkmale in einem bestimmten Geltungsbereich. Die Anderung dieser Satzungen hat denselben
Verfahrensweg wie ein Bebauungsplan und es wird durch die 6ffentliche Auslegung gepriift, ob Widerspriiche mit der gesetz-
lichen Grundlage durch eine Anderung auftreten.

Wir stehen im Vergleich mit den UNESCO-Welterbestatten: Quedlinburg und Goslar (die eine denkmalrechtl. Sonderrichtlinie
bzgl. PV-Anlagen erhalten, denn sie kbnnten Ihren Schutzstatus sonst verlieren).
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WERNIGERODE

Die Bunie Stack am Harz

Geltungsbereich der
Altstadtsatzung

Zu dem historischen Stadt-
zentrum gehoren die Bau-
denkmale und Denkmalbe-
reiche von Hasserode (z.B.
die Friedrichstraf3e) und
Noschenrode (mit z.T. dem
Muhlen- und Christianental)

In Sachsen-Anhalt gibt es
ein nachrichtliches Denk-
malverzeichnis, geman § 18
DSchG. Die Denkmaleigen-
schaft hangt nicht von der
Kartierung oder dem Eintrag
in das Denkmalverzeichnis
ab.
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Sinn einer Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzungen werden fir die Weiterentwicklung
einer besonders gestalteten Ortslage erlassen.

- Gestaltung des Ortsbildes (Fassade, Dach, Quartiere,
Verkehrsraum, Erhaltung des besonderen Charakters)

- der Baukultur,

- Werbeanlagen,

- Abstandsflachen,

- Begrinung

Erlassen als Satzung im eigenen Wirkungskreis (fir verschiedene Stadte sind
unterschiedliche Gestaltungen ortstblich). Daher sind die markanten Merkmale
festzustellen, die eine Stadt pragen. Werden diese mit zeitgendssischen Zutaten,
starken baulichen Veranderungen bzw. untypischen Baumaterialien tberdeckt, ist
es nicht mehr eine besonders gestaltete Ortslage.
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§ 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung, einer Gestaltungssatzung der Stadt Wernigerode (Solarparagraph) WERNIGERODE™

Die Bunie Stack am Harz

2. Satzung zur Anderung der Altstadtsatzung frihzeitige Beteiligung mit Zusammenfassung der Einwanden
Eingebrachter Anderungsbeschluss:

,Das Anbringen von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und ahnlichen zweckgebundenen Anlagen auf Dachern ist
zuldssig. Baufachliche Voraussetzungen bleiben davon unbertihrt.

Fiir Einzeldenkmale bleiben die Regelungen des § 8 Abs. 4 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 21.06.2001 in Kraft,
welche lautet: Das Anbringen von Sonnenkollektoren u. d. Konstruktionen ist auf Dachern und an den von o6ffentlichen
Flachen aus sichtbaren baulichen Anlagen unzulassig.

Die 2. Satzung zur Anderung der Altstadtsatzung der Stadt Wernigerode zur Gestaltung baulicher Anlagen tritt am Tage nach
Ihrer Veroffentlichung in Kraft.”

Widerspriiche aus privaten Stellungnahmen und von dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie benannt:

- PV-Anlagen sind nicht aus ortsuiblichen nattrlichen Materialien, die in § 9 der Altstadtsatzung festgesetzt sind

- Plattenstrukturen sind nicht kleinteilig wie z.B. Tonziegel, Biberschwanze oder Schiefer (Veranderung der Dachlandschaft)

- PV-Paneele oder PV-Ziegel (letztere sehr kostenintensiv) glanzen, was nicht ortstblich ist und das Stadtbild stort (lenkt
den Blick darauf, verfremdend, Blendwirkung fiir Nachbarn), selbst Mattengoben sind wegen ihres Glanzes nicht als
Dachdeckung in der histor. denkmalgeschiitzten Altstadt zuldssig

- Burger weisen darauf hin, dass nicht unsere vorbildlich sanierte Altstadt diese PV-Paneele erhalten muss -> Schutz der
Kulturdenkmale, fiir PV-Anlagen gibt es Neubau- und Gewerbegebiete mit vielen freien Flachen

- Esist auch keine Benachteiligung der Birger, denn steuerliche Abschreibungen fiir ein Baudenkmal kann ebenfalls nicht
jeder Hausbesitzer geniefSen

- Der Schutz der AulRenhaut des Gebadudes (Dach und Fassade) gilt fir Baudenkmale und Denkmalbereiche

- Des weiteren wird die Befestigung der PV-Anlagen die Dachhaut durchstoRen bzw. anheben und es gibt erhebliche
Lasteintrage bis hin zur Brandlasterhohung auf meist jahrhundertealten z.T. steilen historischen Dachstiihlen, wo kaum
eine regelmaliige Wartung moglich ist (keine Betretung der freiwill. Feuerwehr im Brandfall, wegen Restspannung)

- Die unregelmaBige Dachlandschaft mit Dachfenstern, Gauben, Zwerchhdusern, Schornsteinen, Verschattungen hoéher
stehender Hauser oder Baume machen unter Beachtung der Abstandsflachen eine effektive und rentierliche Nutzung nur
bedingt mdglich
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§ 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung, einer Gestaltungssatzung der Stadt Wernigerode (Solarparagraph)

WERNIGERODE

Die Bunie Stack am Harz

Widerspriiche der 2. Satzung zur Anderung der Anderungssatzung

Fassadenabschnitte sind durch: - Breite der Gebdudeabschnitte
- Gliederung der Fassade
- Verhaltnis Wandfldche zu Offnungen
- Ausbildung der Fenster

- Art und Mafl der Plastizitat
- Dachgestaltung gemaR § 6 und § 7
- Gestaltung der Oberfldchen
- Farbgestaltung
S0 bilden, dass ihre L itit erreicht wird.
G &) U den ubrigen 4 in Farbe und Matenal entsprechen,
Eine proviscrisch g von U ist &8ss
ile von wi i s oder hei Bed sol-
len an ihrem Standort erhalten und gepflegt werden.
Die histori ) werden fi im felsfall gilt die letzte Be-
bauung.
Neue Pl sind lassi
Die g von oder Imi 7 ist a
II. Besondere Bestimmungen tiber die Durchfiihrung von BaumaBnahmen
§6
Dicher
Die D ist in ihrer tablichkeit zu Sofern kein Bebauungsplan besteht oder
durch einen Bebauu lan nichts ands ist, darf die Traufhdhe von Neu- und Umbauten nicht

mehr als 9 m betragen bzw. darf bei gleicher Traufhohe, die Traufhohe eines Neu- oder Um-
baus cder die der Nachbargebaude nicht mehr als 5% unter- oder iberschreiten.

Es ist dsaizlich die d. h. die ba stehen parallel mit den Traufen zur Strae mit
einem Dachneigungswinkel von 45' bis 50°, zu wahlen. E ] i andi
sind nur mit einer

Fur U a i i en F i Bnnen als Aus-
nahme werden. Ausnal und sofern mchl emsehber (aueh von den erhobenen Punkten
der Slad() slnd andere D und igungen fur unterg ete gen und rickwartige
Neu Flachdad\er soliten begriint werden und sind konstruktiv so auszubil-
Oen. dass fur die Begri g i werden kann. Technisch notwendige Dach-
( L gsrohre w.4.) sind so zu gestalten, dass sie sich in das Erscheinungsbild
des gesamten Gebaudes einfugen.
§7
Dachgauben
Dachgauben und D: Il i in Ausbil F ion und Giil g auf die Arl der umblie-
genden Beb: sein. Sie mi in g ischem Bezug zur Fassade des Gebaudes stehen,
Dachgauben mussen von den G'ebeln beu Gabauden bis zu 8 m Trauflinge mindestens 1,0 m, bei Gebau-
den Uber 8 m T S5mA d halten.
Ei sind Ve

Gauben dirfen in ihrer Gesamtliinge ein Driltel der Trauflange und in ihrer Fensterhdhe 1,0 m nicht iber-
schreiten.

Gauben und Schleppen sollten eine Dachneigung von mindestens 30° haben.

Die Traufe einer Gaube darf sankrecht gemessen, nicht hither aks 1,7 m (ber der Dachfiache liegen.

@)

©)

Zwerchhduser mussen von den Giebeln einen von 30m
Breite von 4,0 m nicht Gberschreiten.

und dirfen eine

Die Dachflache vor Gauben darf das Maf von drei Reihen Dachsteinen nicht unterschreiten, wobei Dach-
von D 1 nicht mitzy sind - sind drei Dach-
steinreihen unter dem First einzubinden.

(10) Drempel sind unzulassig.

(1) D i itte in der D: ) sind nur in Ausnahmefillen gestattet.
(12) itig F G welche die Fassade zerschnelden, sind nicht zulidssig.
§8
Fernseh-, Funk-und W F

4

=

(2

@

)

(2)
(3)

Vor dem Kauf und der Anbringung von Antennen ist es lohnenswert, sich bei der Post zu erkundigen, ob
eine Verkabelung vorgesehen ist.

F und sind, soweit es ein normaler Emplsng erlaubL unlar dem Dach zu inslallie-
ren. Im Obrigen sind diese alig und von der Strall Ebenso dirfen Lei-
tungen nichl auf der dar Gi in ing treten.

Rel Gahfuden mit mehr als aliner Wohnung diiffen nur G i ar warden.

Das Anbril von ud. en ist auf Dachern und an den von &ffentichen

Flachen aus ich d ichen Anlagen

§9
Materialien und Farbe

Alle von offentlichen Flachen aus lagen sind mit » lien zu gestal-
ten, Ortsubliche Materiabien sind:
Bruch- und Werksteine mit raven Oberflachen;

Putz ohne larol:che K ssatze (fein bis mi &

Holz als k k Fach als Matenial fur Fenster, Turen, Tore, Verkleidungen;

Nalt 2ur D g und g histori

rote. bzw. ine als Dachdeck und F

im ich — in, und Mauerwerk;

bei ¥ und offs in (Sand-, Rogen-, Kalk- cder Granitblock-

stufen); andem Mmeﬂalnan sind fUr die Slulon nur zulasslg wenn sie in Farbe und Oberfidchenstruktur den
Steinarten entsprechen;
Zur a dilfen B, ffe nicht werden:
- glanzende Wandbauteile
- glasierle oder grellfarbige Fliesen und Platten
- Mauer- oder Bmchsle«mmnamnen

- Metall, F,
- Glanzende Anslrichstoffe fur Holz, Putz- und Mauerwerksflachen
- Glasbausteine — soweit sie von aus si sind
- gl von Gef: ~ sofem sie sind
Die Erd- und Ob: y sind im und in der Farbe als Einheit zu gestalten.
Die F ing des Gi Funden bzw. Stilmerkmalen zu wahlen
Fur Putzilachen sind helle Farbtone wne weur! - bevge abgetont, fur L des F
bis Zu ver iche sind erlaubt.
Andere Farbg von F sind vom Q! und der D genehmigen zu
lassen.

Die auftragenden Farben miissen nach dem Trocknungsprozess mall wirken, filmbildende und gldnzende
Anstrichstoffe sind unerwiinscht.

Es ist mdglich, Schnitzwerk und andere Sct i g mit dem G der
Fassade hervorzuheben Mauerziegel konnen mit Kalk- und Sllkalfame bei sichtbar bleibenden Ausfachun-

Sie sind mit wie die flache zu dad(en Die Wangen der Dachgauben sind mit gen werden. F sind Fugen nicht nachzuziehen,
natlifichen Baumalsrialien wie Holz, Bib oder d zum H:

zu verputzen. Gi und D U a sind zu i
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Die Bunie Stack am Harz

Umgang mit Diskrepanzen bei der Anderung des § 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung hinsichtlich
der Zulassigkeit von PV-Anlagen ohne gestalterische Einschrankungen

. GroRflachige glanzende und z.T. noch andersfarbige Silikatglasplatten sind keine ortstiblichen Baumaterialien - VerstoR gegen § 9

der Altstadtsatzung

. Bei Plattenstrukturen ist die KleinmalRstablichkeit der Dachlandschaft (vorgeschriebene ZiegelgréRe) und die im Verband verlegten

Dachdeckungsmaterialien (Schieferverlegearten) nicht mehr gewahrt. — VerstoRB gegen § 6 Abs. 1 der Altstadtsatzung
. Gauben und die Hauptdachflachen sind mit demselben Material zu decken. — VerstoR gegen § 7 Abs. 7 der Altstadtsatzung
Resultate aus der friihzeitigen Beteiligung:

Der neue Paragraph 8 Abs. 4 der AS aus der friihzeitigen Beteiligung, mit einer allgemeinen Zuldssigkeit von PV-Anlagen kann nicht

gelten, denn er steht im Widerspruch zu den anderen Festsetzungen der Altstadtsatzung und beriihrt damit die Grundziige der Planung

/ Satzung, der histor. Gestaltung der Altstadt, einschlieRlich der unter Denkmalschutz stehenden Ensemble und Einzeldenkmale von
Hasserode und Noschenrode — was unzuldssig ist. Weiterhin gab es gerechtfertigte Einwande einzelner Trager 6ffentlicher und privater

Belange.
Daraus folgende Moglichkeiten:
1. Derzeitig urspriinglich giiltige Formulierung bleibt bestehen mit Regelung liber Abweichungen. — oder —

2. Es erfolgt eine Umformulierung des Paragraphen, dass PV-Anlagen, grundsatzlich auf der von 6ffentlichen StraRen abgewandten Seite
der Hauser und auf nicht einsehbaren Hintergebauden zuldssig sind, wenn es die Statik und andere techn. Bestimmungen sowie die

Denkmalschutzbehorde gestatten. Ist dieses Dach aber von der Schlof3terrasse einsehbar, dann ist eine matte, monochrome Ausfiihrung

und eine dem Untergrund angepasste Farbgebung der PV-Anlage zu wahlen.
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§ 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung, einer Gestaltungssatzung der Stadt Wernigerode

(Solarparagraph) nach frithzeitiger Beteiligung

Bestand der Altstadtsatzung

Das Anbringen von Sonnenkollektoren u. . Konstruk-
tionen ist auf Dachern und an den von offentlichen

Flachen aus sichtbaren baulichen Anlagen unzulassig.

W

/
WERNIGERODE

Die Bunte Stodr am Harz

Neufassung der Altstadtsatzung

Das Anbringen von Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen und ahnlichen zweckgebundenen
technischen Anlagen auf Dachern ist gestattet, bei nicht

Einsehbarkeit von 6ffentlichen StralRen und Platzen.

Ist das Geb&audedach von offentlichen Strafl3e und
Platzen nicht einsehbar, aber von der SchlofRterrasse
(wie z.B. ein Innenhof), sind die Sonnenkollektoren, PV-
Anlagen u. &. technische Anlagen genehmigungsféhig,
wenn sich die Farbe der technischen Anlage, dem
Bestand bzw. Untergrund anpasst und monochrome,

matt (nicht glanzend) ausgefihrt wird.

Der Schlosskomplex mit seinen Flachen und der
AuRenhaut der Geb&ude ist eines der herausragenden
Baudenkmale Sachsen-Anhalts und daher von den

vorab genannten technischen Anlagen frei zu halten.
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§ 8 Abs. 4 der Altstadtsatzung, einer Gestaltungssatzung der Stadt Wernigerode
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WERNIGERODE

Die Bunte Stodr am Harz

Neufassung des Solarparagraphen

Bestand Altstadtsatzung

Die Gemeinde darf im eigenen
Abweichungen mit Begriindung erteilen.

Wirkungskreis

Zweistufiges Verfahren: Nach der Genehmigung des
Abweichungsantrages kann der normale Antrag auf Ge-
nehmigung nach der Altstadtsatzung gestellt werden.

Uber Abweichungsantrage im nicht einsehbaren Bereich
wurden Genehmigungen fir PV-Anlagen erteilt.

Seit 1991 keine Widerspriche, Klagen oder Ablehnungen
— einsehbare histor. Stadtgestaltung bewahrt

PV-Anlagen dirfen auch von der Schlossterrasse nicht
erkennbar sein, es gibt aber bereits einzelne Ausreil3er.

Den Birgern war evtl. nicht sofort klar, dass im nicht ein-
sehbaren Bereich, PV-Anlagen zulassig sind, wenn keine
anderen Belange (Statik, Abstandsflachen, Leitungslei-
stung, Blendwirkung, Verschattung) dagegensprechen.
Letztere Punkte muss der Eigentimer prifen lassen.

Neufassung Altstadtsatzung

Die Gemeinde darf im eigenen Wirkungskreis Abweichun-
gen mit Begriindung erteilen.

Einstufiges Verfahren: Es muss nur ein Antrag gemaf der
Altstadtsatzung gestellt werden. Separate Abweichungsan-
trage dirften kaum noch erforderlich sein.

Separate Abweichungsantrage dirften kaum noch erforder-
lich sein.

Historische Stadtgestaltung wird im einsehbaren Bereich
von offentlichen Flachen erhalten.

Von der SchloR3terrasse sind die angepassten PV-Anlagen
oft noch erkennbar, stechen aber aus der Dachlandschaft
bzw. Fassade nicht heraus.

Diese Formulierung erklart den Birgern was geneh-
migungsfahig ist. Zusatzlich werden Mdoglichkeiten einge-
raumt bei einer weiteren Entfernung von der Blickachse, der
Schlossterrasse unter gewissen Anpassungsvorgaben.
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Wernigerode

Blick von der Schlofterrasse
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