BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberburgermeister
Federfithrendes Dezernat Il Stadtrat
Amt:
Verfasser: Herr Zagrodnik
Datum:20.10.2022
Gegenstand der Vorlage:

1. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wernigerode

Nr.:087/2022

hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss lber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

gung

Beschlussvorschlag:

1. Die 1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB des Vorentwurfs zu der 1.
Erganzung des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom 20.10.2022 wird mit der Kurzbegriindung in
Form einer einmonatigen Planauslage mit Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung

durchgefiihrt.

3. Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt wird, wird gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme
zum Planvorentwurf gegeben. Sie werden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium

Ein-
stimmig

Ja

Nein |Ent-
haltung

14.11.2022 Bau- und Umweltausschuss
08.12.2022 Stadtrat Wernigerode

Art der Aufgabe:

D Freiwillige Aufgabe Pflichtaufgabe

Finanzielle Auswirkungen:

Buchungsstelle/Mallnahmen-Nr.:

keine finanziellen Auswirkungen

Gesamteinnahmen* in Hohe von:

X | Gesamtausgaben* in Héhe von:

*Bei unbefristeten/Ifd. Angelegenheiten ist die Jahresangabe erforderlich!

EUR
EUR
ca. 10.000,00 EUR



Nachhaltigkeitseinschdtzung nach dem Augsburger Modell:
Bei der Anwendung der Nachhaltigkeitseinschatzung handelt es sich um eine Ubergangslésung, die als Lernprozess zu
verstehen ist, bis mit dem Stadtentwicklungskonzept eigene Wernigeréder Leitlinien genutzt werden kénnen.

AR AR
2lE| o 2lE| o
s |WU|E | WU E
| £| € ol | €
0 0] (0] 0 ] [0)
Pl x| < Ll x| <
Okologische Zukunftsfahigkeit Bitte ein ,x" Wirtschaftliche Zukunftsfahigkeit Bitte ein ,x"
eintragen eintragen
O1. Klima schiitzen X W1. Wernigerode als Wirtschaftsstandort X
starken
0O2. Energie- und Materialeffizienz verbessern X W2. Leben und Arbeiten verkniipfen X
03. Biologische Vielfalt erhalten und X WS3. Soziales und 6kologisches
entwickeln Wirtschaften férdern
O4. Natiirliche Lebensgrundlagen X W4. Finanzen nachhaltig generieren und
bewahren einsetzen
05. Okologisch mobil sein fiir alle X WS5. Flachen und Bebauung nachhaltig X
ermoglichen entwickeln und gestalten
Soziale Zukunftsfahigkeit Kulturelle Zukunftsfahigkeit
S1. Gesundes Leben ermoglichen X K1. Wernigerode als selbstbewusste X
Mittelstadt begreifen
S2. Bildung ganzheitlich leben X K2. Werte reflektieren und vermitteln X
S$3. Sicher leben - Risiken minimieren X K3. Vielfalt leben X
S4. Allen die Teilhabe an der Gesellschaft X K4. Beteiligung und burgerschaftliches X
ermdglichen Engagement starken und weiterentwickeln
S5. Sozialen Ausgleich schaffen X K5. Kunst und Kultur wertschatzen X

Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am 03.06.2021 das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept
(ISTEK) Hasserode der Stadt Wernigerode beschlossen. Dieses Konzept sieht die Entwicklung von
Brachen wie der ehemaligen Gartenanlage ,Schmiedeberg/Nesseltal“ vor.

Die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren und als planungsrechtliche
Grundlage fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Nesseltal®. Mit diesem sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets i. S. v.
§ 4 BauNVO mit einem durchgehenden Griinzug von der Stralte Schmiedeberg im Sitden bis zum
Langen Stieg im Norden sowie einem frei zuganglichen Teich als Naherholungsflache geschaffen
werden. Der Bebauungsplan zielt dabei in seinem Anliegen auf die Schaffung einer Wohnbebauung
bestehend aus Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhausern ab und wird damit der steten Nachfrage
nach Wohnraum bzw. nach Bauflachen fur diese Marktsegmente in Wernigerode gerecht. Bei einem
Grolteil der Uberplanten Flursticke handelt es sich um stadteigene Flachen, so dass das
Bebauungsplanverfahren die Grundlage fir eine anschlieBende VerauRerung dieser Baugrundstiicke
darstellt.

Der giiltige Flachennutzungsplan (Planstand: 22.06.2009) stellt das Plangebiet als sogenannte
~Weillflache“ dar. Aus dem Flachennutzungsplan kénnen gemaR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB Flachen und
sonstige Darstellungen ausgenommen werden, wenn dadurch die Grundzlige nicht bertihrt werden und
die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen. Diese
Darstellung ist der Unklarheit zur Aufstellung des derzeit glltigen Flachennutzungsplanes geschuldet,
welche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen werden sollte. Zum damaligen Zeitpunkt erfolgte in
dieser Frage keine Einigung, so dass die Fldche aus dem Flachennutzungsplan ausgenommen wurde
und damit in der Nutzungsabsicht offenblieb. Dies soll nun ausformuliert werden. Vorgesehen ist eine
Wohnnutzung. Touristische Nutzungen werden ausgeschlossen. Damit ist der Bebauungsplan Nr. 75
.Nesseltal“ nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbar, so dass die vorliegende 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt wird.

Der Geltungsbereich der 1. Ergénzung des Flachennutzungsplanes umfasst eine vormals gartnerisch
genutzte und nunmehr brachliegende Flache, welche von touristischer sowie Wohnnutzung umgeben
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ist. Die Kiindigung der Gartenanlage "Nesseltal/Schmiedeberg" erfolgte im Juni 2017. Die letzten
Gartenpachtvertrage liefen zum Jahresende 2020 aus. Im darauffolgenden Frihjahr wurde die Flache
unter Berlcksichtigung auftretender Amphibien berdumt. Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich
der Hasserdder Ferienpark, im Norden das Hasserdder Burghotel. Sudlich angrenzend an das
Plangebiet liegen umfassende Waldflachen.

Die 1. Erganzung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Nesseltal* im
zweistufigen Regelverfahren entwickelt. Dieses Regelverfahren umfasst die Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2 abs. 4 BauGB und den darin zu ermittelnden Ausgleich der in Anspruch
genommenen Flachen. Dieser Umweltbericht wird im Anschluss an die und mit den Erkenntnissen aus
der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérdenbeteiligung im Rahmen der Entwurfsunterlagen
ausgearbeitet.

Im Vorfeld der Planungen fanden umfassende Abstimmungen mit den Fachadmtern der Stadt
Wernigerode sowie Burgerinformationsveranstaltungen (Juli und November 2021) mit Anwohnern,
Birgerinitiative sowie Parents for future, Ortsgruppe Wernigerode statt. In diesen Veranstaltungen

wurden die gemeinsamen Rahmenbedingungen und Ziele fir die Entwicklung dieser Planung
abgestimmt.

Kascha
Oberbirgermeister

Anlage

Anlage 1 — Vorentwurf Planzeichnung 1. Erganzung Flachennutzungsplan i. d. F. vom 20.10.2022
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