BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberbirgermeister N r_ : 0 53/2020

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Frau Ehelebe

Datum:27.07.2020

Gegenstand der Vorlage: )
Bebauungsplanverfahren Nr. 04 "Im Bodengarten", 3. Anderung im beschleunigten Verfahren

hier: erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Entwurf der o. g. Bebauungsplananderung abgegebenen Stellungnah-
men — wie in Anlage 4 dargestellt — berilicksichtigt/nicht berticksichtigt.

2. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04 "Im Bodengarten", 3. Anderung i. d. F. vom
14.07.2020 wird mit der beigefiigten Begriindung und der Schallimmissionsprognose i. d.
F. vom 15.05.2020 gebilligt.

3. Der 2. Entwurf wird mit der Begrindung i. d. F. vom 14.07.2020 und der Schallimmissi-
onsprognose i. d. F. vom 15.05.2020 gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausge-
legt (30-tagige Auslegung).

4. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt wird, wird gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zum 2. Planentwurf gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

31.08.2020 Bau- und Umweltausschuss
24.09.2020 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Begriindung: i
Mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 "Im Bodengarten" sollen die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fir bis zu 11 Wohngebaude geschaffen werden. Der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung betrifft eine etwa 6.000 m? groRe Teilflache dieses seit 1992 bestehenden Be-
bauungsplanes. Die bisher fiir den Anderungsbereich festgesetzten Nutzungen konnten nicht realisiert
werden. Als Art der Nutzung ist bisher eine Beherbergungseinrichtung vorgesehen, diese soll zu
Gunsten der genannten Wohnnutzung aufgegeben werden. Daher soll nun das Maf3 der baulichen
Nutzung verandert werden, die Geschosszahl wird von 2 - 3 Vollgeschossen auf 1 - 2 Vollgeschosse
herabgesetzt. Die Baufelder werden entsprechend der vorgesehenen inneren Erschlielungsstralle
angepasst. Weiterhin soll die GRZ bei den sudlichen Grundsticken von 0,4 auf 0,3 herabgesetzt wer-
den.

Der raumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04 "Im Bodengarten® ist im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode als Wohnbauflache dargestellt. Somit wird der



Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird damit nicht beeintrachtigt.

Die betroffene Offentlichkeit wurde im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zum ersten
Bebauungsplanentwurf beteiligt und hatte in der Zeit vom 09.12.2020 bis einschlief3lich 17.01.2020
Gelegenheit zur Stellungnahme. Eine Stellungnahme wurde abgegeben, welche sich mit dem Thema
des ruhenden Verkehrs auseinandersetzt. Negative Auswirkungen auf die Planung ergeben sich aus
dieser Stellungnahme nicht.

Parallel zu der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in dem Zeitraum vom 02.12.2020 (Datum des An-
schreibens) bis einschlielllich 17.01.2020 die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zu dem ersten Bebauungsplanentwurf. Es wurden erhebliche Bedenken zum
Thema Schallschutz geduRert. Gemaf der Stellungnahme des Landkreises Harz fand dieses Thema
keine ausreichende Beriicksichtigung, sodass hier umfassend nachgearbeitet werden musste, da
andernfalls ein Abwagungsfehler vorlage, der die RechtmaRigkeit der Gesamtplanung beeintrachtigen
kann. Demzufolge wurde die Schallimmissionsprognose aktualisiert (neuer Stand: 15.05.2020) und die
Planunterlagen mit den ermittelten Ldrmpegelbereichen sowie textlichen Festsetzungen zum Schall-
schutz erganzt. So kann ausgeschlossen werden, dass die Planung negative Auswirkungen begrun-
det. Des Weiteren wurden die Niederschlagswasserbeseitigung sowie die grinordnerischen Festset-
zungen auf Grund von Bedenken des Landkreises Harz konkretisiert, sodass auch diese abschliellend
gesichert sind. Die Planzeichnung wurde entsprechend Uberarbeitet, durch verschiedene Hinweise
erganzt und es erfolgten redaktionelle Anderungen in der Begriindung.

Auf Grund dieser umfassenden Anderungen der Planunterlagen, welche z. T. die Grundziige der Pla-
nung berlhren, ist eine erneute Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB unumganglich, sodass die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut durchgefiihrt wird. Die Offentlichkeit erhalt damit wiederholt
Gelegenheit sich zu der Planung zu aufiern. Parallel dazu erfolgt auch die erneute Beteiligung der
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zum zweiten
Bebauungsplanentwurf.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlage

e Anlage 1 - Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 04 ,Im Bodengarten®, 3. Anderung i. d. F. vom
14.07.2020

e Anlage 2 - Begriindung Bebauungsplan Nr. 04 ,Im Bodengarten®, 3. Anderung i. d. F. vom
14.07.2020

e Anlage 3 - ,Schallimmissionsprognose flr die geplante Wohnbebauung im Bodengarten in Werni-
gerode®i. d. F. vom 25.05.2020

¢ Anlage 4 — Behandlung der Stellungnahmen (Abwagungstabelle) zum ersten Beteiligungsschritt
des Bebauungsplan Nr. 04 ,Im Bodengarten®, 3. Anderung i. d. F. vom 09.07.2020



