BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberbirgermeister N r_ : 005/2020

Federfiihrendes Amt fur Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Frau Teuber

Datum:02.01.2020

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplanverfahren Nr. 62 "Gewerbegebiet Harzpark" mit 6rtlicher Bauvorschrift

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander wer-
den die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen in dem Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbege-
biet Harzpark® beriicksichtigt/nicht berticksichtigt.

2. Dergemal § 13ai. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellte Bebauungs-
plan Nr. 62 wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 8 KVG LSA i. d. F. vom 18.12.2019 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan bei-
geflgt.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

20.01.2020 Bau- und Umweltausschuss
27.02.2020 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Begriindung:
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Harzpark® mit 6rtlicher Bauvor-

schrift sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebie-
tes i.S.v. § 8 Abs. 2 BauNVO geschaffen werden. Der Bebauungsplan zielt dabei in seinem Anliegen
auf die Schaffung eines systemgastronomischen Betriebes ab. Derzeit wird das Plangebiet als Stell-
platzflache fur das angrenzende Einkaufscenter genutzt. Flir den Geltungsbereich sowie angrenzende
Gebiete besteht ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,EDEKA-Einkaufscenter®. Dieser wird
mit dem Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet Harzpark® mit drtlicher Bauvorschrift Gberplant.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode stellt das gesamte Gebiet des Bebauungs-
planes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel“ dar. Der
Bebauungsplan ist damit nicht im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann jedoch ,ein Bebau-
ungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.” Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
dahingehend berichtigt, dass er im Bereich der Gewerbeflache von sonstigen Sondergebiet in gewerb-



liche Bauflache geandert wird. Die Stellplatzflachen widersprechen nicht der Darstellung des sonsti-
gen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel®, da sie dem Sondergebiet
zugeordnet sind. Eine Anderung ist fir diesen Bereich nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat eine Gré3e von 0,4 ha und unterschrei-
tet somit im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Schwellenwert fiir die zulassige Grundflache von
20.000 m? deutlich.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Harz-
park® mit ortlicher Bauvorschrift wurde gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die Offentlichkeit wurde geman § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
inklusive Begriindung beteiligt. Sie hatte im Amt fir Stadt- und Verkehrsplanung sowie auf der Inter-
netseite der Stadt vom 06.05.2019 bis einschlieRlich 07.06.2019 Gelegenheit, die Entwurfsunterlagen
einzusehen und eine Stellungnahme abzugeben.

Von dieser Mdglichkeit wurde Gebrauch gemacht. In diesem Verfahrensschritt sind zwei Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit eingegangen. In einer Stellungnahme wurden Themen wie Miillproduktion,
Parkplatzkapazitat sowie Werbeanlagen angesprochen. All diese Bedenken fiihrten zur keiner Ande-
rung der Planung. Darlber hinaus wurde ein Hinweis zur nicht zeichnerisch vermerkten Wegeverbin-
dung gemacht. Dieser Hinweise fand Bertiicksichtigung und der Weg wurde erganzt in der Begriin-
dung. Parallel zu der mindestens 30-tagien offentlichen Auslegung wurden die Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange gemaf §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.04.2019 um Stellungnahme zum Planentwurf bis einschlieRlich 07.06.2019 gebe-
ten.

Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes sind verschiedene Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange eingegangen, welche tGberwiegend unproblematisch waren.

Es gab jedoch auch Stellungnahmen, welche inhaltliche Anregungen und Bedenken darlegten. So z.
B. zum Thema Verfahren, Hochspannungsleitung, Baugrunduntersuchung, ortliche Bauvorschrift
(Werbeanlagen) sowie Loschwasserversorgung. All diese Aspekte fanden Berlicksichtigung in den
Planunterlagen. Darliber hinaus wurden in der Planzeichnung Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men sowie in der Begriindung tiefergehende Ausflihrungen erganzt.

Diese Erganzungen der Planunterlagen haben redaktionellen Charakter und damit keine inhaltlichen
Auswirkungen auf das Planverfahren. Sie beriihren nicht die Grundziige der Planung, sodass die vor-
liegende Fassung des Bebauungsplanes 62 ,Gewerbegebiet Harzpark® mit értlicher Bauvorschrift i. d.
F. vom 18.12.2019 die formellen und materiellen Voraussetzungen fir den Satzungsbeschluss erfullt.

Gaffert
Oberblrgermeister

Anlage
1) Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbegebiet Harz Park" mit ortlicher Bauvorschrift, Behandlung der Stellung-
nahmen (Abwagungstabelle), Bearbeitungsstand: 19.12.2019
2) Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbegebiet Harz Park" mit ortlicher Bauvorschrift, Planzeichnung, Stand:
18.12.2019
3) Bebauungsplan Nr. 62 "Gewerbegebiet Harz Park" mit 6rtlicher Bauvorschrift, Begrindung, Stand:
18.12.2019



