BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberbirgermeister N r_ : 096/201 9

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Herr Zagrodnik

Datum:07.08.2019

Gegenstand der Vorlage: )
Bebauungsplanverfahren Nr. 06 Gewerbegebiet "Halberstadter Chaussee", 1. Anderung und Erweite-

rung
hier: Aufstellung- und Billigungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
1. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 06 Gewerbegebiet "Halberstadter
Chaussee" wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB als Satzung aufgestellt.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter ortlicher Bauvorschrift i. d. F. vom 06.08.2019
wird mit der beigefuigter Begriindung und dem Umweltbericht i. d. F. vom 06.08.2019 sowie der Ver-
kehrstechnischen Untersuchung i. d. F vom 08.11.2017 gebilligt.

3. Der Vorentwurf wird mit der Begriindung i. d. F. vom 06.08.2019 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (30-tagi-
ge Auslegung) 6ffentlich ausgelegt.

4. Den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berGhrt wird, wird gemaf § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zum Planentwurf
gegeben sowie zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

19.08.2019 Bau- und Umweltausschuss
12.09.2019 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen: keine

Begriindung: i
Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06 Gewerbegebiet ,Halberstadter

Chaussee" sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen innerhalb des bestehenden Gewerbege-
bietes fiir die Errichtung eines Autohofes mit Tankstelle, Lkw- und Pkw- Parkplatzen, einer Systemga-
stronomie sowie eines Motels geschaffen werden. Um die geplanten Einrichtungen an die sidlich
angrenzende Halberstadter Chaussee (Landesstralie L 82) anbinden zu kdnnen, ist die Einrichtung
von Abbiegespuren erforderlich. Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 06 ist damit gleichzeitig
planfeststellungsersetzend und schafft somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen
Umgestaltung der L 82.



Der Bebauungsplan Nr. 06 Gewerbegebiet ,Halberstadter Chaussee” ist seit 2004 rechtskraftig. Mit
dem Bebauungsplan wurde im Nordosten von Wernigerode ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 06 Gewerbegebiet
»Halberstadter Chaussee" umfasst eine Flache mit einer Grofie von ca. 17.500 m? fiir die gewerbliche
Nutzung und etwa 9.000 m? fiir den Bereich der Verkehrsflachen. Die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung durch die 1. Anderung des hier behandelten Bebauungsplanes entsprechen den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Wernigerode, in der Erweiterungsfla-
che werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Dem Entwicklungsgebot wird demzufolge ent-
sprochen. Der Geltungsbereich schlief3t sich direkt an die Flache der Autobahn- und StraRenmeisterei
im nordostlichen Teil des Gewerbegebietes an.

Inhaltlich werden Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache geandert. Im Bereich des Mo-
tels wird die Baugrenze von 10 m auf 1 m Abstand zum festgesetzten Grinstreifen verringert. Es wird
weiterhin das Maf} der baulichen Nutzung beziglich der Hohenfestsetzungen vergréert. Es sollen
nunmehr Gebaudehdhen einschliellich ihrer Werbeanlagen von 12 m statt bisher 8 m zugelassen
werden. Ebenso soll ein Werbepylon mit einer Hohe von 38 m ausnahmsweise fir den Autohof gestat-
tet werden. Auch die Erschlieung des Autohofes bedingt eine Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplanes. Die bisher nicht zugelassene Zufahrt von der L 82 aus, soll fir diesen Teilbereich aufge-
hoben werden. Dazu wurde die in der Anlage befindliche verkehrstechnische Untersuchung vorge-
nommen und nachgewiesen, dass die zu erwartenden Verkehrsstrome durch den Ausbau des Kno-
tenpunktes abgewickelt werden kénnen.

Mit dem Beschluss wird das zweistufige Bauleitplanverfahren mit der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingeleitet.

Gaffert
Oberbirgermeister
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