BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberblrgermeister N r_ : 009/20 1 8

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Herr Zagrodnik

Datum:10.01.2018

Gegenstand der Vorlage:
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Breite Stral3e 84"
hier: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 59 "Breite Stral3e 84"

Beschlussvorschlag:

1. Der neuaufzustellende Bebauungsplan Nr. 59 "Breite Strale 84" hat die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO, eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und eines sonsti-
gen Sondergebietes (Parkhaus) nach § 11 BauNVO zum Ziel. Damit soll in einer innerstidtischen
Lage Baurecht fiir die Bebauung des Plangebietes mit Wohngebduden und Wohn- und Geschéafts-
gebduden inklusive der notwendigen Stellpldtze geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erfolgt dabei im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Da auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung des neuaufzustellenden Bebauungsplanes Nr.
59 "Breite Stralle 84" gemil § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Sinne
des § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet wird, wird der Offentlichkeit die Mdglichkeit eingerdumt, sich in
einer zweiwochigen Auslegungsfrist iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Nr. 59 "Breite Strale 84" gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu informieren und zu der Planung zu
duflern.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

29.01.2018 Bau- und Umweltausschuss
22.02.2018 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Begriindung:
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Breite Strale 84" sollen die bauplanungsrechtlichen Vor-

aussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes i. S. v. § 4 BauNVO in Verbindung mit
einem stralenbegleitenden Mischgebiet 1. S. v. § 6 BauNVO geschaffen werden. Die fiir die Nutzung beider
Baugebiete notwendigen Stellpldtze werden separat {iber ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier
Parkhaus, gesichert. Der Bebauungsplan zielt dabei in seinem Anliegen auf die 6rtliche Schaffung von Wohnbe-
bauung mit Geschosswohnungsbauten fiir altersgerechtes Wohnen im allgemeinen Wohngebiet und mit Wohn-
und Geschéftshdusern im Mischgebiet ab. Damit wird der Bebauungsplan der steten Nachfrage nach Wohnraum
bzw. Bauflichen und der baurechtlichen Sicherung der charakteristischen Bebauung der Breiten Strafe als Ge-
schéftsstraBe in Wernigerode gerecht.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 59 nach Art ihrer Nutzung entspricht bis auf das sonstige Sonderge-
biet den Darstellungen des derzeit giiltigen Flachennutzungsplanes, der im Norden des Geltungsbereiches eine
Flache als Mischgebiet und im Siiden eine Fldche fiir Wohngebiete festschreibt. Damit entsprechen die Festset-



zungen des Bebauungsplanes nicht denen des Flachennutzungsplanes. Gemill § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebau-
ungspldne aber aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im beschleunigten Verfahren gemif3 § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB kann jedoch ,.ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes nimmt eine Fliche von ca. 0,75 ha ein. Die zuldssige
Grundfldache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, d. h. der Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf, kann somit nur unter 7.500 m? bleiben und unterschreitet somit den Schwellenwert fiir
die zuldssige Grundfliache gemdfl § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?. Damit kann auch die Vorprifung
des Einzelfalls Uber die Einschatzung erheblicher Umweltauswirkungen entfallen. Eine weitere Voraus-
setzung ist, dass es keine Bebauungsplane gibt, die in einem engen sachlichen, zeitlichen und raumli-
chen Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes stehen. Dies ist in diesem Fall
gegeben, damit liegen die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB vor.

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Zentrum der Stadt Wernigerode, 6stlich des
Innenstadtkerns und nordwestlich des Schlosses. Es schliefit sich sldlich an die Breite Stral’e an und
erstreckt sich zwischen vorhandener Wohnbebauung bis zur sudlich verlaufenden GrubestralRe, an
welcher auch ein Teil der historischen Stadtmauer verlauft. Er umfasst die derzeit zu grofien Teilen brach
liegende Flache zwischen der straBenbegleitenden Bebauung der SchiferstraBe im Osten, der Grubestralle im
Stiden und der Grofien Schenkstrafie im Westen. Das Gelande ist aktuell nur von der Breiten StralRe aus
frei zuganglich. Das Gelande fallt von Suden nach Norden mit ca. 10 bis 15 % und von West nach Ost
mit ca. 1,5 % ab. Der héchste Gelandepunkt liegt im Stdwesten mit ca. 250,1 m . NHN und der tiefs-
te Punkt im Nordwesten mit ca. 239,3 m 4. NHN.

Die Offentlichkeit bekommt friihzeitig die Moglichkeit sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 "Breite Strafle 84" zu informieren und zu der Planung zu duflern. Erst im Anschluss an diese
Beteiligung wird der Entwurf ausgearbeitet.

Gaffert
Oberblrgermeister

Anlage
1. Vorentwurf Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 59 ,,Breite Strafie 84
2. Vorentwurf Begriindung Bebauungsplan Nr. 59 , Breite Strafie 84



