BESCHLUSSVORLAGE offentlich

Einreicher: Oberblrgermeister N r_ : 0 8 0/2 0 1 7

Federfiihrendes Amt fiir Stadt- und Verkehrspla- Stadtrat
Amt: nung
Verfasser: Herr Zagrodnik

Datum:23.08.2017

Gegenstand der Vorlage:
Bebauungsplan Nr. 10 "Wohnpark Charlottenlust"
hier: Beschluss Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Wohnpark Charlottenlust"

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust® wird laut Planentwurf vom 23.08.2017 ent-
sprechend § 13 BauGB geandert.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust® wird in der

Fassung vom 23.08.2017 gebilligt und der betroffenen Offentlichkeit gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Den von der Anderung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wird gemaf § 13 Abs.
2 Satz 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Beschlussempfehlung/Beschlussergebnis:

Sitzungam/ Gremium Ein- Ja |Nein |Ent-
stimmig haltung

04.09.2017 Bau- und Umweltausschuss
28.09.2017 Stadtrat Wernigerode

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust ist am 22.07.1993 in Kraft getreten. Mit diesem

Bebauungsplan wurde Baurecht fur die groRte zusammenhdngende Wohngebietserweiterung nach
1990 in Wernigerode geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde mehrfach geéandert. Die erste und zweite Anderung sind bereits 1996
rechtskréftig geworden, die dritte und bisher letzte Anderung ist zum 29.06.2013 in Kraft getreten. Von
dieser Anderung waren Teilbereiche der StraRe Zur Aue betroffen. Die Zahl der Vollgeschosse wurde
zwingend auf 3 festgesetzt, die Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 heraufgesetzt, eine Traufhéhe von
mind. 4 m festgelegt, Gemeinschaftsstellplatze wurden zugunsten einer Stralenverbreiterung aufge-
geben und die Flache des Baufeldes vergréRert und begradigt. Auch wurden Baulinien in Baugrenzen
umgeandert.

Der jetzige Eigentimer des Grundstiickes Kaiserbreite 12-14 moéchte das Grundstick mit einem
Wohngebaude bebauen. Die bestehende Situation mit den vorhandenen baulichen Anlagen und ihren
Auswirkungen (Gemeinschaftsstellplatze wurden aufgrund von Feuerwehrumfahrungen nicht errichtet)
und der beabsichtigten dominierenden Sidausrichtung des Wohngebaudes fiihrten zu einem Entwurf,
der nicht den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes entspricht. Zum einen kon-



nen die Gemeinschaftsstellplatze nicht an der vorgesehenen Stelle errichtet werden. Der Bauherr
plant die notwendigen Stellplatze im vorhandenen Baufeld, ndrdlich des geplanten Gebaudes. Zum
anderen ragt das Gebaude Uber die vorgesehenen Baugrenzen hinaus. In &stlicher Richtung, zum
Nachbarn Kaiserbreite 16-18a, verschiebt sich die Baugrenze um 0,80 m in Richtung des Nachbarn.
In 6stlicher Richtung, zur Kaiserbreite 8-10, tritt die Baugrenze im Knickpunkt um 4,50 nach Norden
und Osten heraus. Damit wird die Dimension des Baufeldes geringfiigig vergroRert. Der Baukorper
selbst wird aber nur die Halfte des Baufeldes beanspruchen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust‘ wird gemaR § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgefihrt. Ein vereinfachtes Plananderungsverfahren kann durchgefiihrt
werden, wenn die Anderung das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht &ndert, wenn
also der planerische Grundgedanke erhalten bleibt. Demzufolge ist die Voraussetzung flr eine verein-
fachte Bebauungsplananderung, dass mit der Anderung, die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden. Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden, dass die planerische Grundkonzeption
nicht bertuhrt wird, wenn sich die Plananderung nur auf Einzelheiten der Planung bezieht. Dazu z&hlt
unter anderem die Veradnderung von Baulinien oder Baugrenzen oder der Bebauungstiefe. Die Grund-
ziige der Planung werden durch die 4. Anderung nicht beriihrt, weil das Grundkonzept der Stadt fiir
diese Flache durch die Anderung weiterhin bestehen bleibt. Die Art der baulichen Nutzung bleibt ge-
maRk § 3 BauNVO als reines Wohngebiet erhalten. Das Mal} der baulichen Nutzung und die Zahl der
Vollgeschosse bleiben von der Anderung unberihrt (Sie sind jetzt nur zwingend auf drei Vollgeschos-
se festgesetzt worden, bisher waren zwei bis drei Vollgeschosse zulassig). Ebenso bleiben die textli-
chen Festsetzungen dem planungsrechtlichem Grunde nach bestehen. Die Streichung der Unzulas-
sigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen sowie sonstigen stérenden Gewebebetrieben andert die
zulassige Art der baulichen Nutzung im reinen Wohngebiet nicht. Sowohl die planerische Grundkon-
zeption als auch der Gebietscharakter sind von der 4. Anderung des Bebauungsplans demzufolge
nicht betroffen. Aus diesem Grund kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB geéandert werden. Infolgedessen kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltprifung, dem Umwelt-
bericht, der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abgesehen werden.

Gaffert
Oberbirgermeister

Anlagen:
1. Planzeichnung
2. Begrundung



