01./14 offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Ausschusses fir Jugend, Senioren und Soziales vom
15.01.2014

TOP: O6
Wohnen in den Stadtgebieten Stadtfeld, Burgbreite und Harzblick - Bericht: Frau Fichtner,
Geschaftsfihrerin GWW mbH und Herr Linde, Vorstandsmitglied WWG e. G.

Herr Linde, Vorstandsmitglied der WWG e. G, berichtet Uber das Wohnen in den Stadtgebieten Stadtfeld, Burgbreite,
Harzblick und llsenburger Strale. Anhand einer Powerpoint-Prasentation veranschaulicht er die Entwicklung (siehe
Anlage 1).

Frau Fichtner schliet ihre Ausfilhrungen an (siehe Anlage 2).

Beide Vertreter der Wohnungsgesellschaften bestatigen einen hohen Bedarf an altengerechten Wohnungen. Ein neuer
Wohnpark in der SchreiberstralRe ist in Planung. Frau Fichtner stellt einen Bezug zur Férderung des Projektes ,Soziale
Stadt® her. Sie bedauert, dass die Forderung Uberwiegend in den Stral’enbau flief3t.

Frau Fichtner informiert Uber den Kauf neuer Gerate fur den Skaterplatz. Die alten Gerate waren 15 Jahre alt.

Es wird berichtet, dass gréRere Wohnungen auch nachgefragt werden, die Unterstitzungsleistungen der Koba

allerdings nur begrenzt gegeben sind. Diesbezuglich wird festgelegt, Herrn Michelmann, Leiter der KoBa, zu einer
Ausschusssitzung einzuladen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Geschichte der WWG e

» gegrindet im Mai 1954 als
Arbeiterwohnungsgenossenschaft (AWG)

 Hintergrund war ein Gesetz, dass es
Betrieben und staatlichen Organen erlaubte,
Uber zinsguinstige Darlehen und auf
kostenfreiem Baugrund WWohnhauser zu
errichten

. Mitglied konnte werden, wer vom Betrieb
vorgeschlagen und von der AWG bestatigt
wurde, dann wurden je nach Wohnungsgroi3e
Genossenschaftsanteile und Eigenleistungen
fallig




Geschichte der WWG eG

Die Jahre nach 1990 waren fur die
Genossenschaft gepragt durch schnelle
Verbesserung der Wohnverhéltnisse in den
Genossenschaftswohnungen. Der Rickstand
war gewaltig.

Neben der zeitgemaRen Sanierung sollten
auch die Mieten bezahlbar bleiben.

Weiterhin wurden 15 % der Wohnungs-
bestande bis zum Jahr 1997 privatisiert.
Diese Wohnungen wurden Uberwiegend
an ihre bisherigen Nutzer verkauft.
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Stadtfeld: ca. 1.100 WE lisenburger Str.
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Kaltmiete: 450€-5,75€
Betriebskosten: 1,20€-1,50 €
Heizkosten: 0,80€-1,20€
Gesamtmieten: 6,33€-7,39€



Anforderungen:

« Erstbezug ca. 1970
« Mieter waren damals 20-30 Jahre alt
. Heute, 43 Jahre spéater also 63 — 73 Jahre

Vorhandene Infrastruktur:

. Arzte, Apotheke, Einkaufszentrum,
offentlicher Nahverkehr, Altersheim,
stadtnahe Lage, Schule, ...

Probleme:

. Mieter erreichen obere Etagen nicht mehr

« Probleme beim Baden, Wunsch nach
Duschen, fehlende Begegnungsstatten,
Mietertreffs, Organisation der
Nachbarschaftshilfe ...




Losungen:

Anbau von Aufzligen (Betriebskosten ?)
Einbau von Duschen in allen Wohnungen
EG und 1.0G bei Mieterwechsel
Angebote der Wohnberatung in der
Musterwohnung Kopernikusstraf’e 8
+ Ausstattung einer Wohnung mit Haus-
notruf, barrierefreier Dusche,
verbreiterten Turen, Pflegezimmer,
med. Hilfsmitteln (Bettenlift),
Pflegebett, Musterkiiche ... etc.
+ Wochentliche Wohnberatung durch
Wohnberater der Fa. GANG-WAY




Kaltmiete:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Gesamtmieten:

450€-5,75€
1,20 €

1,00€-1,20 €
6,17 €-7,50 €
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Bestiande im WG Harzbliq}§

\
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Kaltmiete: 4,20 € . 5,00 €
Betriebskosten: 1,20 € -1,60 €
Heizkosten: 0,80€-1,20€

Gesamtmieten: 5,75€-6,43 €
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Bestinde im WG lisenburger Stralle
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Kaltmiete:
Betriebskosten: 1,60 €-1,70 €
Heizkosten: 0,50€-0,70€
Gesamtmieten: 036€-9,72€




| O PUAZLICHENERKUARUNG

THmax 9.5m|
TR WOHNDAUFLACKE

J LM] ALIGEMEINES WOIINGEMET

MAL DER BAULICHEN RUT2UNG:

ALLGEMEINES OFFENE
VIOHHGEBIET EALWEISE
GRUND- MAXIMALE
FLACHENZAHL TRAUFHOKE

ZANL DER
VOLLCESCHOSSE

= = | cavze ceviunsseckeic
¢ \ | . . DeseERAmGSRLAES
N\ ABCREMZUNG UNTERSCHIEOL NUTZUN
5N ABGRENZUNG CES WASZES DER BALIC
e /\ MUTZUNG IHERIALY DES BAUCEBIETE
3 e

. [ ' —
. BAUCREMZE
o [ JRp_—

P ‘/// . GRUNDSTUCKSZUFAIRIEN

d e i . " - o
e > i | FUICHE FOR
P // 1 ..} NEACHAHUAGEN
/ —

T (G—‘\ } GARAGEN
P s
V4 @@ CEMERISCHAFTSSIELLPLATIE
pd [a) FUACHE FOR DXE AEFALLENTSOROUNS

T eEcRONTE
CRIMDSTUCKSFLACHE
B J KLEURIDERSFELPLATZ

Plarefaziar e FLURSTUCKSGRENZE
Diezes Entuut den Bbanmpeglans wuds ansgearbstal vie

7, PRI 640 RODIUSEURD G ATt SOR Y
FAAY gt s e 1L oy teves

Qe mo  FLLASTOCKSHUMMER, FLURS
ALK 2002 (€] IvamGeo LS4

e o s cacTnn ek 0 ) IATE -1 6722000 ~ 5
SNy F A

L WS e DL P i s i e 2 1

Mgty GAlskar 013

37 WE

Aufzlge
Mietertreff, Buros fiir Pflegedienste



Herausforderungen

grofte Herausforderung der Zukunft durfte die demographische Entwicklung
sein. Das zunehmende Alter der Mitglieder stellt uns vor die Aufgabe, die
bestehenden Wohnungen entsprechend anzupassen. Das ist vor allem der
Einbau von Duschen, der Anbau von Personenaufziigen oder die
Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen

Erfullung stéandig steigender gesetzlicher Anforderungen ( Warmeschutz,
Brandschutz, Sicherheit ...) in den bestehenden Wohnungen

zur Schaffung weiterer altengerechter Wohnungen werden Grundstiicke in
fuRlaufigen Innenstadtlagen bendtigt

dabei muss bei der Festlegung der Mieten auch die Rentenentwickiung
beriicksichtigt werden, wer kann sich zukinftig noch eine Wohnung fur
1.000 € leisten ?

dem Mitgliederschwund kann nur durch neue attraktive Wohnungsangebote
begegnet werden. Es sind sowohl Wohnungsangebote fiir alle Bevolkerungs-
schichten vom jungen Menschen, der Familie, den jungen Alten bis zum
Rentner zu entwickeln.




Was konnen Sie tun:

Bereitstellung kostengiinstiger Grundsticke
in zentralen, zentrumsnahen und fuBlaufigen
Lagen (Ochsenteich ?)

schnelle Verwaltungsprozesse zur Erstellung
von B-und V&E-Planen, Zulassung von
mehrgeschossigen Bauten > 4-geschossig !
Weiterfilhrung des Programms ,Soziale
Stadt“ im WG Stadtfeld — auch fur
nichtinvestive MaRnahmen !

keine SchlieRung oder Reduzierung von
Schulen, Kindergarten, OPNV ...
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Burgbreite:

1-Raum-WE -> 25,47 - 35,21 m2 Wohnflache
2-Raum-WE -> 41,51 - 58,53 m2 Wohnflache
3-Raum-WE -> 60,20 - 93,89 m2 Wohnflache
4-Raum-WE -> 71,45 m2 Wohnflache

- durchschnittliche Betriebskosten: 0,85 €/m?/Monat
- durchschnittliche Heizkosten: 0,96 €/m?/Monat

- Mietpreis: 4,10 - 6,50 €/m2/Monat

- Leerstand per 01.01.2014: 2,08 %

Stadtfeld:

1-Raum-WE -> 25,66 - 28,65 m2 Wohnflache
2-Raum-WE -> 50,75 - 73,03 m2 Wohnflache
3-Raum-WE -> 66,79 - 111,88 m2 Wohnflache
4-Raum-WE -> 77,25 - 97,47 m2 Wohnflache
5-Raum-WE -> 93,00 - 93,94 m2 Wohnflache

- durchschnittliche Betriebskosten: 0,93 €/m?/Monat
- durchschnittliche Heizkosten: 0,96 €/m?/Monat

- Mietpreis: 4,10 — 7,00 €/m?*/Monat

- Leerstand per 01.01.2014: 14,55 %

Harzblick:

1-Raum-WE -> 35,05 — 43,15 m2 Wohnflache
2-Raum-WE -> 49,06 — 94,00 m2 Wohnflache
3-Raum-WE -> 56,91 — 69,33 m2 Wohnflache
4-Raum-WE -> 73,30 — 90,77 m2 Wohnflache

- durchschnittliche Betriebskosten: 1,02 €/m?/Monat
- durchschnittliche Heizkosten: 0,91 €/m?/Monat

- Mietpreis: 4,10 — 6,50 €/m?/Monat

- Leerstand per 01.01.2014: 1,92 %

dq.4.4

...ZzU Hause bei uns
ein Unternehmen der Stadt Wernigerode



Wohnungsangebot im Stadtfeld / Walther-Grosse-Ring (Wellenhaus)

Bestand nach Umbau
Wohnungsanzahl 254 190
barrierefreie Wohnungen 0 98
Dachterrassenwohnungen 0 9
Wohnungstypen 6 25

Energetische Ertichtigung; Qualitat KfW-Effizienzhaus 85

Walther-Grosse-Ring 2-5 Bestand nach Umbau
Jahres-Heizwarmebedarf 104,5 kwh/(m2a) | 40,7 kwh/(m?2a)
Jahres-Endenergiebedarf 132,0 kwh/(m2a) | 65,4 kwh/(m?2a)
Jahres-Priméarenergiebedarf 50,9 kwh/(mZa) 26,9 kwh(mz2a)

Altersstruktur

Walther-Grosse-Ring 6 - 13
0-30 4 13,8 %
31-50 8 27,5 %
Altersgruppe bei 51— 65 6 20.7 %
Neubezug ’
65 — 80 10 34,5 %
tber 80 1 3,5%

- Spielplatzerweiterung Burgbreite, Karl-Marx-Straf3e: Gerate wurden bestellt

- neue Geréte fur Skaterpark sowie Vertrag mit DEKRA
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