PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) i.V.m. §§6 und 44 Abs. 3 der
Gemeindeordnung des Landes Sachen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009 hat
der Stadtrat Wernigerodes den Bebauungsplan Nr. 42 Wohnbebauung ,Humboldtweg/Brockenweg*
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung beschlossen.

Wernigerode, 17.02.2012
Ort, Datum

Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom _01.09.2011 .
Das Planverfahren wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
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Oberbirgermeister

Wernigerode, 17.02.2012
Ort, Datum

2. Offentliche Auslegung

Der Stadtrat Wernigerodes hat in seiner Sitzung am _01.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 42 Wohnbebauung ,Humboldtweg/Brockenweg" und die Begriindung gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 13 ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2011, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom _06.10.2011 bis einschlieBlich _27.10.2011 bei der Stadt
Wernigerode (Dezernat fiir Bauwesen und Stadtplanung, Neues Rathaus) wahrend der Dienstzeit

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Oberblrgermeister

Wernigerode, 17.02.2012
Ort, Datum

3. Beteiligung der Behorden

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind mi
vom _05.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum _04.70.2011 aufgefordert worden.

Wernigerode, 17.02.2012
Ort, Datum

Oberblirgermeister

4. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am _16.02.2012  in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden
und sonstigen Tragern éffentlicher Belange abgegeben Stellungnahme gem. § 1 Abs. 7 BauGB
behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom _05.01.2012 als Satzung beschlossen.

Wernigerode, 17.02.2012 ﬂ
Ort, Datum Oberbirgermeister

5. Ausfertigung

Planzeichnung und der Begriindung wird hlermlt ausgefertigt. Es wird bestatlgt dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes in der Fassung vom _05.01.2012 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates

vom _16.02.2012 identisch ist.
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Oberbiirgermeister

Wernigerode, 17.02.2012
Ort, Datum

6. Inkrafttreten

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom _05.01.2012 am _25.02.2012 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB

hingewiesen worden.
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Oberbiirgermeister

Wernigerode, 27.02.2012
Ort, Datum

7. Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom AR-TEC Planungsbiro.

Halberstadt, 17.02.2012
Ort, Datum

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1) Als Art der baulichen Nutzung des gesamten Plangebietes ist gemaR §4 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 genannten
Nutzungen nicht zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO aligemein zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind unter § 4 Abs. 3 Nr. 2,3,4 und 5 BauNVO genannte Ausnahmen
nicht zuldssig und somit gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2) AuRerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen des Aligemeinen Wohngebietes dirfen
Garagen und liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO errichtet werden.

3) Der untere Bezugspunkt fiir die maximal zuléssige Traufhéhe (TH max.) im sidlichen Baufenster
ist die OK Bordstein des Humboldtweges, gemessen an der mittleren Lotrechten der StraRenfront
des Gebaudes.

Der untere Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Gebdudehdhe (FH max.) des mittleren und
westlichen Baufensters ist die OK Bordstein der geplanten Privatstralle, gemessen an der
mittleren Lotrechten der StraRenfront des Gebaudes. Dies trifft ebenso auf das nordliche
Baufenster fiir FH max. zu. |

Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkte der AuRenwand mit der Dachhaut (Traufpunkt -
TH max.) bzw. der oberste Punkt der Dachhaut des Daches (Firstpunkt -FH max.).

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen sowie von Gewassern
(§9 Abs.1 NR 25b und Abs. 6. BauGB) |

1) Das Gewasser ,Stilles Wasser" ist zu erhalten und darf in seinem Fluss nicht beeintrachtigt
werden. Die zur Unterhaltung erforderllchen MaRnahmen sind dem Unterhaltungstrager zu
gewahrleisten.

Siehe zudem Nachrichtliche Ubernahmen ﬁlr 1 und 2 sowie Hinweis Nr. 1

2) Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgelegten Baume sind entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode in der zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens
dieses Bebauungsplanes giiltigen FassunJ unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherungspflicht
dauerhaft zu erhalten. Sie sind wéhrend der BaumaRnahmen zu sichern und im Wurzelraum,
Stamm und Kronenbereich nicht zu beeintrﬁchtigen.

3) Sind Féllungen von erhaltenswerten Baumen notwendig, ist eine Genehmigung durch die Stadt
Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen. Die Fallgenehmigung, die Bewertung und die
Bestimmung des Ersatzes erfolgen unter Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt
Wernigerode.

4) Die auf dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegte Fléche fiir Pflanz-
erhaltungsgebote vorhandenen Baume + Gehdlze sind zu erhalten und artgerecht zu pflegen. Bei
Abgang sind sie artengleich in einer MindestgréRe von 12 cm Stammumfang zu ersetzen.

5) Fr die bereits erteilte Baumfallgenehmigung nach Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode
sind auf den Baugrundstiicken je angefangener 100 m? versiegelter Grundstlicksflache 2 standort-
heimische bzw. standorttypische klein- oder mittelkronige Baume gem. der aufgefiihrten Artenliste
zusatzlich zum derzeitigen Bestand (Baume zum Erhalt) an geeigneter Stelle innerhalb des
Baugrundstiicks anzupflanzen. Fur alle Gebﬁlzpﬂanzen gelten folgende Qualitatsanforderungen.

Die Pflanzungen sind fachgerecht auszufiiiren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Die Bepflanzung hat spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der
Rohbaumafinahme auf dem entsprechenden Grundstilick zu erfolgen.

1. Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewéassern
Anlagen gem. § 36 WHG, insbesondere bauliche Anlagen wie Geb&ude, Briicken, Uberfahrten, Stege

Artenliste fiir Pflanzungen standortheimischer bzw. standorttypischer Gehdlze im
Plangebiet:

Mindestqualitit der zu pflanzenden Baume:
- Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 10-12 cm,

oder und Unterflihrungen, die in, an, tber und unter Gewassern errichtet werden, sind so zu errichten, zu
- Solitar, aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Hohe 250-300cm. betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, das keine schadlichen Gewasserveranderungen zu
erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umsténden nach

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche vermeidbar ist.
Betula pendula Sand-Birke Pyrus communis  Wild-Bime GemaR § 49 Abs.1 WG LSA bedarf die Herstellung und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen
Carpinus betulus Hainbuche Bech Hill Mehlbeere (Anlagen nach § 36 WHG), auch von Aufschiittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen
Cornus mas Kornelkirsche Sorbus aria Eberesche Gewassern der Genehmigung der unteren Wasserbehérde (Landkreis Harz). Die Errichtung baulicher
llex aquifolium Stechpalme Sorbus aucuparia  Eibe Anlagen bezieht sich dabei auf einen Gelandestreifen von 3,50 m ab Béschungsoberkante bzw. ist im
Juglans regia Walnuss Taxus baccata Plan dargestellt.

2. Baum- und Artenschutz

Es besteht eine Baumschutzsatzung fir die Stadt Wernigerode, welche fiir den Geltungsbereich des
Plangebietes anzuwenden ist. Bei Baumentnahmen sind diese vorher auf Brutnester zu untersuchen.

3. Altlasten

Fir den Geltungsbereich sind im Altlastenkataster nach derzeitigem Kenntnisstand keine altlasten-
verdéchtigen Flachen bzw. Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen

2. Stellplatze und Wege

Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Grundstlicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen oder
Schotterasen zu befestigen.

3. Oberflaichenentwéasserung
Das anfallende Oberflachenwasser ist in das Gewasser , Stilles Wasser" einzuleiten.

4. Freihaltung bekannt.

Die im stidwestlichen Geltungsbereich von Bebauung freizuhaltene festgelegte Flache ist so zu Sollten sich Anhaltspunkte dafiir ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu
gestalten, dass die Gewasserunterhaltung des Stillen Wassers sichergestellt ist. Zaune und informieren.

Einfriedungen sind so auszufiihren, dass sie im Unterhaltungsfall leicht zu entfernen sind.

Dem Unterhaltungsverband ist jederzeit die Zufahrt zum Rechen vor der Steilstrecke durch Einbau 4. Kampfmittel

Sollte bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender
Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzstelle des Landkreises
Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu Informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von
dort aus.

Die Einsatzstelle des Landkreises ist Uiber den Beginn von Vorhaben schriftlich zu informieren
(Friedrich-Ebert-Str. 42 in 38820 Halberstadt oder Fax: 03941/699924), damit die Einsatzstelle
Kenntnis vom Vorhaben hat bzw. evtl. erforderliche Umleitungen oder Befahrbarkeit fiir
Einsatzfahrzeuge beachten werden kénnen.

5. Ver-/Entsorgung

Telekommunikation:
In allen StraRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver-/Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe hier u.a. Abschn. 3, zu beachten.

Stadtwerke:

Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind die Versorgungsleitungen gem. dem DVGW
Regelwerk ,Hinweis fiir MaRnahmen zum Schute von Versorgungsleitungen* GW 315 vom Mai 1979
und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH zum Schutze von erdverlegten
Versorgungsleitungen entsprechend zu sichern. Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen
zu den Leitungen ist einzuhalten. Weiterhin ist bei Baumpflanzungen zu beachten, dass diese dem
DVGW Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen* GW 125 vom
Marz 1989 entsprechen.

6. Gleisanlagen

Bei Errichtung von Beleuchtungsanlagen im Plangebiet sind diese fiir den Bahnverkehr blendfrei und
ohne Einschrankungen fiir die Erkennbarkeit der Steckenfiihrung und der Signalgebung aufzustellen.

Aus Sicherheitsgriinden ist eine dauerhafte Abgrenzung (z.B. Zaun) zwischen dem Bebauungsgebiet

eines verschlieBbaren Tores zu gewahrleisten. Der zukiinftige Grundstickseigentimer hat die
Nutzung des Unterhaltungsweges durch den Unterhaltungsverband oder ein von ihm beauftragtes
Unternehmen zuzulassen. Der Schliissel vom Tor ist dem Unterhaltungsverband bei der Bauabnahme
zu Uibergeben. Eine Uberbauung und Bepflanzung des Unterhaltungsweges ist nicht gestattet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gewasser und Biotop - Stilles Wasser
Bei dem Gewasser ,Stilles Wasser” handelt es sich um ein Gewasser 2. Ordnung.

2. Einleitung von Niederschlagswasser
Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewasser ,Stilles Wasser* ist gemaR §29 Abs. 1 WG
LSA erlaubnisfrei, wenn
-  Dritte nicht beeintrachtigt werden,
- es sich je Grundstlick um eine Einleitung handelt und
- das Niederschlagswasser nicht Stoffe enthélt, die geeignet sind, dauernd der in einem nicht
nur unerheblichen AusmaR schadliche Verunreinigungen der Beschaffenheit des Gewassers
herbeizuflihren.

Bauliche Anlagen lber welche die Einleitung erfolgt unterliegen dagegen der Genehmigungspflicht.
Die Einleitung/Rohreinbindung ist mit dem Unterhaltungsverband ,lise-Holtemme" abzustimmen.

3. Denkmalschutz
Die ausfliihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter Funde oder Befunde zu belehren. Nach §9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit
dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter
zu ermoglichen.
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Untarflur:
Hydrant Nr.98

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

25 0,4 Grundflachenzahl
2.7 -1 Zahl der Vollgeschosse
2.8 TH max = 4,70 maximale Traufhéhe
2.8 FH max = 12,0 maximale Firsthéhe

3. BAUWEISE; BAULINIE; BAUGRENZE
3.1 @) offene Bauweise

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.5 ¢ m— mm— Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHE
6.1 | Offentlich gewidmete Privatstrasse

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Trafostation

9. GRUNFLACHEN

Griunflache privat

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
10.1 Wasserflachen (,Stilles Wasser*)

13. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

13.2

Baumerhaltung

13.2'2 :o--ooo.ooooo:

Umgrenzung von Flachen mit Bindung zum Erhalt von
Baumen u. Strauchern
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15.SONSTIGE PLANZEICHEN
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16.PLANZEICHEN ohne NORMENVHARAKTER
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\ Kartengrundlage:
\ Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation durch das Vermessungsbiro Kochbeck & Helms, Wernigerode
Gemeinde: Stadt Wernigerode
Gemarkung: Stadt Wernigerode
Flur: 29
\ Stand der Planunterlagen: 05.02.2012
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das
\ Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.09.2012
i\ Aktenzeichen : [ALK / 6/2011] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
\_~  A18/1-13572/2010

Lage des Geltungsbereiches

Stand: 05.01.2012

Quelle der Topographischen Karte:
[TK25 / 6/2011] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-13572/2010

Landkreis Harz

Stadt Wernigerode
/ Bebauungsplan Nr. 42
Wohngebiet ,Humboldtweg/Brockenweg*“
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