Zusammenfaséende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 37 Wohngebiet ,, Am Schleifweg*

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

- Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes , Am Schieifweg“ befindet sich im Nord-Osten

von Wernigerode in einem durch Kleingarten- und Wohnnutzung durchmischten Bereich,
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll als zuldssige Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet entstehen und die ErschlieBungsstruktur stadtebaulich geordnet werden.

Verfahrensablauf

Mit dem Aufstellungsbeschiuss vom 14.12.2006 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 37
Wohngebiet , Am Schleifweg“ eingeleitet. Im Rahmen - der frihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit { Offenlage des
Vorentwurfes vom 15.01.bis einschlieRlich 16.02.2007 im Dezernat fir Bauwesen und
Stadtplanung ) wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung gegeben. Die in den
Vorentwurf eingeflossene Reduzierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
damit der Erhait von weiterfihrender gartnerischer Nutzung im Schleifwegquartier wurde von
den Gartenpschtern dieses Gebietes begrift.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2007 wurde am 18.07.2007
durch den Stadtrat gebilligt und zur sffentlichen Auslegung bestimmt. Die Entwurfsunterlagen
einschlieBlich der Angaben des Umweltberichtes konnten vom 07.08. bis einschlieRlich
14.09.2007 éffentlich eingesehen werden. Die Méglichkeit der Einsichtnahme wurde von
Gartenpachtern aus dem Schieifwegquartier rege in Anspruch genommen. Parallel dazu bot
das Sachgebiet Liegenschaften gemeinsam mit dem Stadtplanungsamt den Gartenpéchtern
der stadtischen Fiichen Gesprachstermine zur Erérterung des Bebauungsplaninhaltes und

- der angedachten weiteren Vorgehensweise an. 55 Pachter machten davon Gebrauch. Im

Rahmen der Oﬁent!ichkeitsbeteiligung brachten 33 Kleingartenpachter sowie weitere ca. 50
Blrger vor, dass auf die geplante Bebauung des Schleifwegbereiches verzichtet werden
sollte, da aus lthrer Sicht in den umliegenden Ortsteilen genugend versiegelte und gut
erschlossene Baufldchen vorhanden seien. Der mit dem Ausbau der StraBen im
Schleifwegquartier verbundene Eingriff in den Naturhaushalt und der Wegfall von Hecken
und Zaunanlagen wurde kritisch bewertet. Der mit der Wohnnutzung verbundene
Autoverkehr und Larmbelastigung wurde ebenso angeprangert wie der Wegfall , der griinen
Lunge* zwischen den Wohngebieten Stadtfeld und Burgbreite. Der Standort der
Spielplatzfliche im Bebauungsplangebiet solite tiberdacht werden. ‘

Die von den Behérden und betroffenen Tragemn offentiicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen fuhrten zu keiner Anderung des Planentwurfes.

Ergebnis der Abwigung

Der Wunsch der Blrger auf Verzicht der Bebauung im Schieifwegquartiers steht nicht im
Einklang mit den Zielen der Stadt, diese integrierte mit Wohnnutzung vorgeprégte Flache in
ihrer stadtischen Funktion zu starken. Die Flache des Bebauungsplangeitungsbereiches ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode als Wohngebietsfizche (
Allgemeines Wohngebiet ) dargesteilt. Ebenso ist sie im Stadtentwicklungskonzept der Stadit
Wernigerode als potentielle Wohnbaufliche verankert worden. Hier wird dem Grundsatz
Innenentwickiung vor Auflenentwicklung entsprochen. Das Gebiet besitzt durch den Bestand
von ca. 20 Einfamilienhdusern eine gewisse Vorpragung. Ebenso gilt es die Ver- und
Entsorgung sowie stralenverkehrliche Anbindung des Gebietes stadtebaulich zu ordnen.

Vorhandener  erhaltenswirdiger ~ Baumbestand  wurde im Rahmen  der

Bebauungsplanerarbeitung kartiert und ist zum Erhalt in der Bebauungsplansatzung
festgesetzt worden. Des weiteren sind Festsetzungen fur den Ausgleich von
Neuversiegeiungen getroffen worden.



Der Ausbau der vorhandenen Wegesysteme ist auf ein fachlich empfohlenes Mindestmaf
beschrénkt worden; die festgesetzten Verkehrsbreiten sind zur Absicherung von
Begegnungsfallen der Verkehrsteilnehmer in einem Wohngebiet erforderlich. Der durch die
Wohnnutzung entstehende Verkehrslarm st vertretbar, da die StraBen im Vergleich zum
jetzigen Bestand bituminds ausgebaut werden und eine Geschwindigkeitsbegrenzung mit
Tempo 30- Zone und Verkehrsberuhigtem Bereich vorgenommen werden. Aufgrund dieser
Geschwindigkeitsbegrenzungen wird auch von keiner Gefahr fir den Kinderspielpiatz

ausgegangen.

Der Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am 31.01.2008 als Satzung beschlossen und ist
nach ortsiiblicher Bekanntmachung seit dem 01.03.2008 rechtskrattig.



