Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 27 August 1997 (BGBI.IS.2141) sowie
nach § 87 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt(BauO LSA)wird nach

BeschluBfassung des Stadtrates W ernigerode vom 25]10.2001 und mitGenehmigung der
hdheren Verwaltungsbehotrde folgende Satzung uberden Bebauungsplan Nr. 28, "Wohnpark An-
ja", bestehend aus: Lageplan mitzeichnerischem und textlichem Teilvom 24,09.2001 erlas-
sen.

Verfahrensvermerke

..
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 m . integr. 6. BV wurde aufgru

nd
Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt W ernigerode am £25.05.2000.
beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist ffu bdruck
in der Zeitung "Amtsblatt" am 24.06,2000erfolgt.
Wernigerode, den .26.06.2000

Siegel

DerOberblryermeister

3.
Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte am 20.06.2000
Wernigerode, den 2/,06.2000 . k
— Siegel

Der bbeererm eister

3. .
Der Stadtrat der Stadt W ernigerode hat am 25.,05.2000 den Entyurfdes Bebau-
ungsplanes Nr. 28 m. integr, 6. BV mitBegrundung beschlossen Auslegung
bestimmt. - ‘

Wernigerode, den 26.05.2000

{ Siegel
DerOberyurgerm eister
4.
Die von der Planung bertuhrten Trager 6ffentlicher Belange sind hreiben vom
22.06.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert word
Wernigerode, den 23.06.2000 "
IR SR S R SNSRI NS OO ORI T e Siegel
Der OM¢rburgermeister
8.
Der Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 28 mitintegr. 6. BV, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB) sowie der Begrundung haben in der Zeit
vom 4.07.2000 bis zum (.08.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢6ffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 24.06.2000 im "Am tsblatt"
ortsublich bekanntgemachtworden. %
Wernigerode, den 08.08.2000
Siegel

ber O'berburgerm eister

6.

Die verwendete Planunterlage enthaltden Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlich relevanten Bestandteile geom etrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeitder neu zu bildenden Grenzen in die O rtlichkeit ist
einwandfrei moglich

Wernigerode, den ”?gqa/ y%éfz @Z

O ffentl. best. Vermessungsingenieur

g,

Dergeanderte Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 28 mitintegr. 6. BV, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB) sowie der Begrundung haben in
der Zeitvom 9.07.2001 bis zum 24.07.2001. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen, um Anderungen betreffs Immisionsschutztechni-
scher MaBnahmen bekannt zu machen.

Die offentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéah-
rend der Auslegungsfrist von jederm ann schriftlich oder zu Protokoll geltend ge-
machtwerden kénnen, am 30.06.2001 im "Amtsblatt ortstub kannt gemacht

worden.

Wernigerode, den 25,07.2001 :
Siegel

8. ' ' '

Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 2510.2001 ,,gepruft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wernigerode, den 26.10.2001 :
Siegel

Der OMerblrgermeister

9.
Der Bebauungsplan Nr. 28 mitintegr. 6. BV, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B) wurde am 2510.2001 vom Stadtratder Stadt Wernigero-

de als Satzung gem . § 10 BauGB beschlossen. Die Begrundung wyrde, mit Beschluf}
des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom 2510.2001 gebilligt.

Wernigerode, den 26.10.2001 M i
Siegel

Der O bemrgerm eister

10.

Der Bebauungsplan Nr. 28 wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teils dieses Bebauungsplanes
in der Fassung vom 24.09.2001 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vo 510.2001 iden-
tisch ist.

Wernigerode, den 21.02.2003 ln\

Siegel
DefO Kw rg\e'na-e-&\te r
Genehmigungsvermerke
Inkrafttreten
Mit der ortsliblichen Bekanntmachung der Genehmigung des Satzungsbeschlusses vom 25.10.2001
am 2802.2003 im Amtsblatt ist der Bebauungsplan am 28.02.2003 in Kraft getreten.
In der Verdffentlichung der Genehmigung erfolgte der Hinweis auf die Frist fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Méngein der Abwiigung (8 215 BauGB) .
Wernigerode, den 0103.2003 Siegel

Der Ope eister

3.

§.

Teil B: Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches i.d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141)i. V. m.den §§ 1-25 c der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26. Januar 1990
(BGBI.1S.127) mit spateren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen nicht Bestandteil
des B- Planes:

-l -
N =

Nach § 4 Abs. 3

Ne. -3 Anlagen fur die Verwaltung
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Ne. § Tankstellen

3. MaR der baulichen Nutzung
Héhen der baulichen Anlagen (H6chstmaB) WA |: Traufe: 4,55m
WA Il: Traufe: im Mittel 6,15m
-Traufe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mitder Dachhaut.

+ 4.55 OK Traufe

niestock = max. 1.20m
g;mesun von OK Rfb
is OK Sparren

+0.00 FFB

-2.70 OKG /
-

- 0.50 OKG

Avam

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf der tUberbaubaren

Grundstlucksflaiche zulassig.

- aufden nicht Uberbaubaren Grundstucksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 mit max. 10m? Grundflaiche gestattet; ebenso Pergolen,
Teppichklopfstangen und Mullboxen

Garagen und Carports

In den Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Beflanzungen sind Garagen und Carports mit einem Mindestabstand von 1.00 m
zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (Grundstlicksgrenze)
ausnahmsweise zuldssig (gem. §23 Abs. 5 BauNVO)

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich ErdgeschéBfertigfuBboden-
héhe(EFFH) gemessen Uber natlirlichem Gelande am Hausgrund.
-WA |:die EFFH darf héchstens 50 cm Uber dem natiurlichen Geldnde
am Hausgrund liegen
-WA |l: die EFFH darf héchstens 80 cm Uber dem natlurlichen Gelande
am Hausgrund liegen, hangabwérts max. 2,70m.

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

1.Auf Privatgrundsticken ist je angefangener 100 m? versiegelter Grund-
sticksflaiche mindestens ein standorttypischer hochstammiger Obstbaum mit
einem Stammumfang von mind. 12 cm zu pflanzen;

2.In den Anpflanzflichen ist mit standortheimischen Geh&6lzen (Festlegung
1 Strauch je laufenden Meter) zu begrinen; Koniferen sind nicht gestattet;

3.Eine Pflege und Anwuchsgarantie von 3 Jahren ist zu gewé#hrleisten.
Die Pflanzung istunmittelbar nach Beendigung der BaumaBnahme
durchzufthren.

4. Grundstuckseinfahrten und Stellflichen sind mit Rasengitterplatten oder
Rasenpflaster, oder anderen versickerungsfahigen Materialien zu gestalten
um eine Flachenversiegelung zu vermeiden;

5.Die Larmschutzwand ist mit Klettergeh&lzen (1Stck./m) zu begrtnen.

In der Anlage ist eine Liste mit standortheimischen Gehé&lzen beigeflugt, die zur
Auswahl dient.

Immisionsschutztechnische MaRnahmen

Es erfolgt auf Grund einer schallschutztechnischen Untersuchung , die Errich-
tung einer 3,00m hohen und ca. 80,00m langen Ld&rmschutzwand entlang der
gemeinsamen Grenze des Plangebietes und der WVB"“. Die Ausfiuhrung erfolgt
als: Holzwand (Zaunfelder mit 3,00m Lé&nge aus kesseldruckimprégnierten
rauhen Brettern, als waagerechte Stulpschalung);

Zusétzliche VorsorgemaRnahmen:

1. Fur die bebaubaren Grundstiicke entlang der Larmschutzeinrichtung zum
Betriebshof der Wernigeréder Verkehrsbetriebe GmbH" sind die Errichtung von
AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen sowie Freisitze) zum Betriebshof
nicht zuldssig.

2. BeiGeschosszahlen gré6Ber 1 sind immisionsschutzbedurftige Wohnrdume
mit Fenstern im ObergeschoB an derdem Betriebshof abgewandten Seite

zu errichten bzw. zu nutzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen &
Ortliche Bauvorschriften gem&B § 9 Abs. 4 BauGB u. § 90 Abs 3 Satz 1 und
Abs. 4 BauO LSA fiirden Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(1) rdumlicher Geltungsbereich
Geltungsbereich ist das Gebiet des B- Planes, "Wohnpark Anja", mit inter. 6. BV
Stadt Wernigerode

(2) sachlicher Geltungsbereich
Festsetzungen gemaB § 90 Abs. 1,2 BauO LSA

%. Wohngebédude

1.1 Es sind nur Sattel- Walm- oder Kriippelwalmdédcher mit einer Neigung von
25 - 45 grd und Walme und Erker bzw. Gauben nur bis 30% Hauslédnge er-
laubt.

1.2 Dacheindeckung:
Zur Dacheindeckung sind nur folgende Materialien zulassig:
Beton- und Tonpfanne
Es sind nur Materialien in Rotténen zu verwenden; nur Farben die den
folgenden aufgefiihrten RAL- Farben der Farbkarte 840 HR entsprechen und
Mischungen der genannten Farbténe sind zulédssig:

RAL 3000 feuerrot RAL 3004 purpurrot
RAL 3002 karminrot RAL 3011 braunrot
RAL 3003 rubinrot RAL 3013 tomatenrot

Sonnenkollektoren sind bis 30% der zugehdrigen Dachfliche zuldssig.

1.3 Anforderungen an Fassaden
Die Aussenwénde der Hauptgebédude sind als Putzflichen, Sichtmauer-
werk oderoberhalb des Erdgeschosses in ortstypischen senkrechten und
waagerechten Holzverschalungen in hellen bis erdfarbenen Farbténen ana-
log RAL-Farbnummer 1000,1001, 1002, 1014, 1019, 1020, 1024, 7032,
7035, 7038, 9001 und in deren Zwischenténen auszufithren

5 Garagen
Garagen sind mit einem geneigten- oder Flachdach mit einer Neigung von
0,00 Grad
bis 48 Grad auszubilden, Grasdécher sind zulédssig.

3. Einfriedungen

3.1 Einfriedungen sind nur aus folgenden Materialien zulassig:

Holz, Stein und Metallbzw. lebendes Griin
3.2 Die Hohe der Einfriedungen darf h6chstens betragen: 1,00m

(3) Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des

§ 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich od.
fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfithren 1&8t, die nicht den An-
forderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 88 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis
max.100.000,00 DM geahndet werden.

Teil A: Planzeichnung

mit integrierter értlicher Badvorschrift
Bebauungsplan Nr. 28 Wohnpark,Anja"

MalRstab:

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
Flurstiick:

Kartengrundlage:

Stand der Planunterlage:

Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt
am:

Aktenzeichen:

1:500

Wernigerode

Wernigerode

4

315, 316, 1245/73, 73/4, 318, 319, 343, 341, 339, 340

Liegenschaftskarte 1546-2
des Katasteramtes Wernigerode

24.09.2001

Wernigerode
24.04.2001
A 0151746

Legende:

memamm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——-— — Baugrenze

»+ o0« derzeit bestehende Flurstiicksgrenze (im Plangebiet)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 22, 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung-

1. ]2 2. Zahl der Voligeschosse

3 | 4 3. Grundflachenzahl

: . 4. Traufhéhe

5.1 8 5. Einzel- und Doppelhduser zuléssig
T

6. offene Bauweise
7. héchstzulassig 3 WE

Verkehrsflachen

S—— StralRenbegrenzungslinie

—ooovee Abgrenzung untersch. Nutzung
(hier: Mass der Bebauung)

Oo000 Umgrenzung von Flachen zum

8 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

Q0000 sonstigen Bepflanzungen

§ 9Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und
bs.6 BauGB) -privates Griin

P— Um%renzung von Fléachen zum

pflanzen von B&umen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

PR——— § 9Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und

bs.6 BauGB) -6ffentliches Griin

Umgrenzung der Flachen fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immisionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4 BauGB)

Um?renzun von Fléchen fur Nebenanlagen,
Pa Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. Nr. 4 und 22 BauGB)

-Platze fur Abfallbehélter

Bauherr:

Herr Gunther Muller
Am Sonnenbrink 2
38855 Wernigerode

Planverfasser:

|. D. Bauplanung
Beratung - Planung

38889 Wienrode, Mihlenstr. 14

Datum:

24.09.2001

MaRstab 1 : 500




