Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
im Gelfungsbereich des Bebauungsplane__s Nr.22

» Wohnbebauﬂng Rosh - Luxemburg - Strafie “ in Wernigerode

Aufgrund des § 87 Abs. 3 Satz 1 def BauO des ;E;rndes Sachsen- Anhaft (BauOQ LSA) |

. vom 23.Juni 1 994 in der derz_.ei? giiltigen FaSsuﬁg sowie des §6 Abs.] Satz 2 der
Geﬁieindeordn ung fiir das Land Sach.s;én-Ankalt_(GO LSA) vom 5.0ktober 1993

“in der derzeit giiltigel_i F éssung hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode in seiner
bffenﬂicken Sitzung dm '1.7. 09.1998 - die folgende ortliche B&uﬁdrschrift _'
iiber die Gestaliung in dem Gelfungsbereick des Bebauungsplanes; ” ‘Wohnbebauung

Rosa-Luxemburg-Strafie” von Wernigerode { Fassung vom 09..04.-‘ 1998) beschlossen.



- § 1 Geltungsbereich

0, Raumlicher Gettungssbefeich

_ Geltlmgsberewh ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 ,, Wohnbebauung
Rosa-Luxemburg-Strafie ,, von Wernigerode.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem anliegenden Beiplan, der Bestandteil-
dieser drtlichen Bauvorschrift ist. ' '

(2) Sachlicher Geltungsbereich
" Diese ortliche Bauvorschrift régelt die Gestaltung

-der Dachformen,

- -der Dacheindeckung,
-der Héhenausbildung, .
-der AuBenwinde ,
-der Einfriedungen und
-der Befestigungen.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt bei jeglichen baulichen MaBnahmen, also bei -

Neu - und Wiederaufbauten, Instandsetzungen, Moderm51enmgen Umbauten und
Erwelterungen von baulichien Anlagen aller Art.

Der Genehmigungsbediirftigkeit unterliegen nicht die Instandsetzung und Moder-
nisierung. Allerdingsmiissen die genehmigungsfreien MaBnahmen ebenso wie
genehmigungsbediirftige MaBinahmen-den Festsetzungen dieser ¢rtlichen Bauvorschnft
- entsprechen. -

§ 2 Dachformen

§3) Fiir die Hauptgebaude sind nur Satte] - oder Kruppelwalmdacher mit einer
Neigung von 30° bis 48° zula531g ' :

(2) Dachaufbauten und - einschnitte sind mit einer Gesamtlénge von max.40%
der zugeh6rigen Traufseite, hchstens jedoch mit 6m Lénge zuléssig.

(3) Fiir Dicher von Garagen und Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von 35 gqm
sind auch Flachddcher mit umlaufendem Sims oder - flacher genelgte Dacher
als angegeben zul4ssig.



| §3 Dacheindeckung'

(1) Fiir die Deckung der Sattel- bzw- KIﬁppeIWaImdﬁcher sind ausschlieBlich
-gebrannte Tonziegel oder Betondachsteine entsprechend der nachstehenden _
RAL-Farbreihe ,, Rot und Orange ,, zuldssig:

RAL 2001 2002, 3000 ,3002, 3013 und 3016
| Glanzend engoblerte Ziegel oder Betondachsteine sind nicht zulissig.

' (2) Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulsissig bis zu 40% der zugehongen
Dachﬂache :

- § 4 Hohenausbildung Baukérper

Folgende Festsetzungen fiir die Héhenausbildung werden getroffen: '

‘Als Bezugspunkt fiir die angegebenen Hohen ( 2-Geschossigkeit ) gilt die mittlere
StraBenoberkante in Grundstiicksmitte.Dabei darf die Traufhdhe max. 3.80 m tiber der
StraBendecke der Erschliefungsstrafie beantragen. Bei der Ermittlung der zuldssigen
Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut.

§ 3 Fassaden

- (1) Fiir die AuBenwinde aller Gebaude ( Haupt - und Nebengebiude ) smd
- nur zu1a331g

- Slchtmauemerk oder Putzflichen entsprechend der RAL- Farbreihe-Grau

© 7000,7001,7030,7032,7035,7036,7040,7044
und der Farbreihe Gelb 1000,1001,1002,1013 bis 1015

“und der Farbreihe Braun 8001 und 8023
und RAL 9001,9010; :

- Holz -oder Schieferverkleidungen ohne Farbanstrich jedoch mit Lasur;

- Glasfl4chen ( einschlieBlich Fensterflichen) und andere Materialien bis max.
50% der gesamten AuBenfliche



§ 6 Einfriedungen

s ,Z.ulassig sind nur Laubholzhecken oder Holzzaﬁné mit senkrechter oder waage-
rechter Verlattung. Die Hhe aller Einfriedungen wird auf eine max. Hohe von -
0,80 m begrenzt

§7 Bqﬂzstigungeﬁ

Auf den pnvaten Grundstiicksflichen sind Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze
in wasserdurchlissigem Aufbau ( Rasengitter, Pflaster mit mind. 25% Fugenantell, ‘
Oko— Pflaster oder Schotterrasen ) herzustellen.

§8 Ordﬁngswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des §1
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsitzlich oder
fahrldssig eine Baumafinahme durchfithrt oder durchfithren 146t, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 bis 7 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

- Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe
bis max. 100.000.00 DM geahndet werden.

‘§ 8 Inkraffti‘eien

Diese ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Tag nach ihrer ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft. (§ 6 Abs. 5 GOLSA) . ‘ :

Wernigerode, den 10.06.1999

ann |
Oberbitrgermeister
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Planzeicknung -

Bebauungsplan Nr.22

»Wohnbebauung Rosa—LuXemburg‘—Str.“ -



Begriindung zur orilichen Bauvorséhrift

Die vorliegende griliche Bauvorschrlft die den Geltungsberelch des Bebauungsgeb1etes ,
- Wohnbebauung Rosa—Luxemburg Strafie ,,» umfaft, dient dazu, die kunftlge Wohnbe- -
bauung harmonisch in.die Nachbarschaft einzufiigen und die reglonaltyplsche Archltektur
in Gestaltung, Form und Farbe Welterzuentwwkeln R

- Die fur die F assaden ausgewahlten hellen Grau- und Erdténe smd genau wie, die fiir die
Dacheindeckung vorﬂesehenen roten Téne der vorhandnen umliegenden F arbcharakterlsuk o
-geschuldet. ' '
Das entstehende kleine Wohngeb1et mit den blS zu 10 Parzellen soll s1ch ‘harmonisch
- einfiigen und nicht als- Fremdkorper beeintrichtigen. '

Durch die Waldnihe und die vorhandene Emgrunung hebt smh die angedachte rote

o Dachlandschaft ab und belebt

Die Zulass1gkelt von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf brs Zu 40% der zugehongen
Dachfliche zu beschranken ist der Tatsache geschuldet die gepragte Dachiandschaft
nicht zu verunstalten.

Hinsichtlich der Hohenausbildung der Baukorper und der Begrenzung auf zwel Voll-

- geschosse ( wobei das zweite VollgeschoB nur.im Dachraum hegen darf) wird eben-
 falls auf die Bebauung der naheren Umgebung zuruckgefuhrt :



