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Ministerium fir Landes-
entwicklung und Verkehr

Schreiben vom 25.03.2021

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde gingen am 24.02.2021 im
Rahmen der Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Unterlagen zu der o. g. Bauleitplanung der Stadt Wer-
nigerode zu.

Zielstellung des Bebauungsplanes (BP) Nr. 59 ,Breite StralRe 84“ ist
es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nachhalti-
ge Stadtentwicklung zu schaffen. Auf einer brachliegenden Flache
im Zentrum von Wernigerode soll neben einer gemischten Nutzung
(Wohn- und Geschéaftshdusern im Mischgebiet) entlang der ,Breiten
Stralle” ein Allgemeines Wohngebiet in Form von altersgerechten
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (generationsiibergreifendes
gemischtes Wohnen) und entsprechende Garagenkapazitaten in
Form eines Parkhauses entstehen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.560 m2,

In der vorliegenden Begriindung zum Vorentwurf des BP Nr. 59
.Breite Stralle 84“ verweist die Stadt Wernigerode auf den seit dem
Juni 2009 rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Wernigerode, in dem das nordliche Plangebiet als Mischbauflache
und das sldliche Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt ist. Der
BP Nr. 59 ,Breite Stralle 84" kénne daher aus diesem FNP entwi-
ckelt werden.

Der BP Nr. 59 ,Breite StralRe 84" der Stadt Wernigerode ist aufgrund
der rdumlichen Ausdehnung (Geltungsbereich des B-Planes ca.
0,76 ha), den geplanten Festsetzungen eines Allgemeinen Wohnge-
bietes und eines Mischgebietes und den damit verbundenen Aus-
wirkungen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen raumbe-
deutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

Gemal § 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsa-
me Planungen und Maf3nahmen Planungen einschliel3lich der
Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Ma3nahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieilich des

Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
sind zutreffend.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass das Vorhaben raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend
und raumbeeinflussend ist.

Kenntnisnahme.
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Einsatzes der hierfir vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.
Zu dem raumbedeutsamen Bebauungsplan BP Nr. 59 ,Breite StraRe | Kenntnisnahme. Das Ministerium fir ja
84“ der Stadt Wernigerode ist daher eine landesplanerische Ab- Landesentwicklung und Verkehr wird,
stimmung gemal § 13 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt wie gewohnt, im weiteren Verfahren
(LEntwG LSA) erforderlich, die ich in Form der Erarbeitung einer zu dem vorliegenden Bebauungsplan
landesplanerischen Stellungnahme zur Uberarbeiteten Entwurfsfas- | beteiligt.
sung der Planung vornehmen werde. Zum Vorentwurf mit Stand
12.02.2021 erteile ich zunachst die nachfolgenden landesplaneri-
schen Hinweise. Ich behalte mir vor, im Zuge der landesplaneri-
schen Stellungnahme ggf. auch auf in den landesplanerischen Hin-
weisen noch nicht betrachtete Raumbelange Bezug zu nehmen,
soweit dies fur die landesplanerische Abstimmung geboten ist.
Gemal § 4 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Raumordnungsgesetz Kenntnisnahme. Die Erlauterung der ja

(ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Die der vorliegenden Aufstellung des BP Nr. 59 ,Breite Stral3e 84"
der Stadt Wernigerode zugrunde zu legenden Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem Regionalen
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz 2009 (REPHarz).
Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung tiber den Lan-
desentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane
fur die Planungsregionen und die Regionalen Teilgebietsentwick-
lungspléane fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zie-
len der Raumordnung nicht widersprechen.

Des Weiteren erlangte die Teilfortschreibung des REPHarz zum
Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung® mit den Bekannt-
machungen vom 22.09.18 und 29.09.18 ihre Rechtskraft und Ioste
damit die bisherigen Regelungen zur zentralortlichen Gliederung
gemaR Pkt. 4.2. des REPHarz ab. Die Planung beinhaltet als Uber-

Ziele der Raumordnung erfolgt unter
Punkt 1.3 der Begrindung (Stand
12.02.2021).

Kenntnisnahme.
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nahme aus dem LEP-LSA 2010 (Z 37) die Festlegung der Stadt
Wernigerode als Mittelzentrum (Ziffer 3.2.2, Z 10). Die rdumliche
Abgrenzung dieses Zentralen Ortes erfolgte in der Beikarte 4 zum
0.g. Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung® in Erganzung
des REPHarz 2009.

In den vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des BP Nr. 59 ,Brei-
te Stralte 84 der Stadt Wernigerode wurden die der Planung zu-
grunde zu legenden maf3geblichen Erfordernisse der Raumordnung
gemaf dem LEP-LSA 2010 sowie dem REPHarz 2009 benannt.

Grundsatzlich entspricht die geplante Nachnutzung einer innerstéad-
tischen Brachflache den Grundsétzen der Raumordnung zur Verrin-
gerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden durch die Nut-
zung vorhandener Potentiale (LEP-LSA 2010, G 13; REPHarz 2009,
G 10-2). Allerdings sind auch die Zentralen Orte so zu entwickeln,
dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fir inren Verflech-
tungsbereich (u.a. als Wohnstandort) erfullen kénnen, wobei der
entsprechende Bedarf und die geplante Gré3enordnung der auszu-
weisenden Bauflachen entsprechend ihrer Zentralitatsstufe nachzu-
weisen sind (LEP-LSA 2010, Z 25; Teilfortschreibung des REPHarz
zum Sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung®, Z 2, Z 3 und Z
17).

Die Plangebietsflache BP Nr. 59 ,Breite Stralle 84“ befindet sich im
Zentrum von Wernigerode innerhalb der rAumlichen Abgrenzung
des Zentralen Ortes.

Es fehlt noch ein konkreter Bedarfsnachweis an weiteren Wohnbau-
flachen in der vorgesehenen GréRenordnung (ca. 36 WE im Alige-
meinen Wohngebiet, wie viele im Mischgebiet?) gemal den o. g.
raumordnerischen Anforderungen. Die Aussage auf Seite 3 in der
Begrindung, dass vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels in Wernigerode diese stadtebauliche Planung erfolgt, reicht
als Rechtfertigung fiir eine Wohnbau- und Mischbauflachenauswei-
sung dieser Groflienordnung nicht aus. Insbesondere auch unter

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
sind zutreffend.

Bezliglich des Bedarfsnachweises
erfolgt die Aufnahme eines Kapitels
in die Begrindung. Dort werden
unter anderem die aktuelle Wohn-
raumsituation sowie die Einwohne-
rentwicklung erlautert. Ein konkre-
ter Bedarfsnachweis mit einer de-
taillierten Betrachtung des Woh-
nungsmarktes/-entwicklung wird im
Zuge der Erarbeitung des Stadt-
entwicklungskonzeptes 2021/2022,
vorbereitend zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes,
durchgefuhrt. Fur einzelne Bebau-
ungspléane werden keine Bedarfs-
ermittlungen durchgefiihrt, da ein
rechtliches Erfordernis dazu nicht
besteht. Zudem ist der Bebau-
ungsplan nicht genehmigungs-
pflichtig, so dass der Landkreis
Harz hier der Planungshoheit der
Kommune folgen darf.

z.T. ja
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dem Gesichtspunkt, dass in letzter Zeit einige Planungen fur neue
Wohnbauflachen (BP. Nr. 67, Nr. 70, Nr. 72, Nr. 74) zur landespla-
nerischen Abstimmung eingereicht wurden, die ebenfalls keinen
Bedarfsnachweis beinhalteten. Nur wenn der Nachweis tber die
Notwendigkeit weiterer Wohnbauflachen erbracht wird, kann eine
abschlielBende Bewertung im Hinblick auf die Vereinbarkeit der vor-
liegenden Bauleitplanung mit den Erfordernissen der Raumordnung
erfolgen.

Die bisherigen Ausfihrungen der Planbegriindung sind daher noch
zu Uberarbeiten. Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf ist dann
der obersten Landesentwicklungsbehorde zur Abgabe einer landes-
planerischen Stellungnahme erneut vorzulegen.

Hinweis Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehorde fiihrt gemal § 16 Abs. 1
LEntwG LSA das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sach-
sen-Anhalt, welches die raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nach-
weist. Auf Antrag stellen wir Thnen gern die Inhalte des ROK fir die
Planung bereit. Als Ansprechpartnerin steht Frau Hartmann (Tel.:
0345-6912-801) zur Verfigung. Die Abgabe der Daten erfolgt kos-
tenfrei in digitaler Form (Shape-Format, amtliches Koordinatensys-
tem ETRS 89 UTM/sechsstelliger Rechtswert).

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmi-
gungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden
weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Die oberste Landesentwicklungsbe-
horde wird auch weiterhin am Verfah-
ren beteiligt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

2.1

Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt Referat
Wasser (404)

Im o.g. Verfahren sind keine Belange des Referates Wasser im
LVWA betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Belange des Referates
Wasser des Landesverwaltungsamtes
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Schreiben vom 03.03.2021 Sachsen-Anhalt nicht betroffen sind.
2.2 Landesverwaltungsamt Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Die nebenstehenden Ausfihrungen ja
Sachsen-Anhalt Neuaufstellung des hier benannten Bebauungsplanes vertritt die und Hinweise werden zur Kenntnis
Referat Naturschutz, Naturschutzbehdrde des Landkreises Harz. genommen und in den Planunterla-
Landschaftspflege, Bil- gen entsprechend beriicksichtigt. Die
dung fur nachhaltige Hinweis: Naturschutzbehdrde des Landkreises
Entwicklung (407) Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich | Harz wurde ebenfalls beteiligt. Siehe
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19 dazu Ifd. Nr. 5.7.
Schreiben vom 10.03.2021 | BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die 8§ 44 und 45 BNatSchG.
2.3 Landesverwaltungsamt Die Prufung der beigebrachten Unterlagen ergibt, dass keine Belan- | Es wird zur Kenntnis genommen, -
Sachsen-Anhalt ge meines Aufgabenbereichs berihrt sind. dass die Belange des Referates
Referat Kreislauf- und Im relevanten Gebiet befindet sich keine Deponie, welche in meiner | Kreislauf- und Abfallwirtschaft, Bo-
Abfallwirtschaft, Boden- Zustandigkeit liegt. denschutz des Landesverwaltungs-
schutz amtes Sachsen-Anhalt nicht berihrt
Hinweise: werden. Die untere Bodenschutzbe-
Schreiben vom 15.03.2021 | Fir die Deponien der Klassen 0 und | ist die untere Abfallbehérde horde des Landkreises Harz wurde
des Landkreises zustandig (8 32 AbfG LSA). ebenfalls beteiligt. Siehe dazu Ifd. Nr.
Fur die Belange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutz- 5.9.
behoérde des Landkreises zustandig (8 18 Abs. 1 BodSchAG LSA).
3 Landesverwaltungsamt Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zum Die nebenstehenden Ausfiihrungen z.T.ja

Sachsen-Anhalt
Referat Immissions-
schutz, Chemikaliensi-
cherheit, Gentechnik,
Umweltvertraglichkeits-
prufungen

Schreiben vom 10.03.2021

Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die von unserem Zustan-
digkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung
und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem
BImSchG genehmigungsbediirftig sind und fiir deren Uberwachung
das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Im Plangebiet ist jedoch mit La&rmimmissionen durch die nahegele-
genen Verkehrswege Breite StralRe und Walter - Rathenau - StralRe

werden zur Kenntnis genommen. Es
ist korrekt, dass es teilweise zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte
(nachts) kommt. Das Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 enthalt schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebau-
liche Planung. Diese sind jedoch kei-
ne Grenzwerte, sondern aus Sicht
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zu rechnen. Um deren Auswirkungen auf das Plangebiet zu ermit-
teln, wurde eine Schallimmissionsprognose der 6ko - control GmbH
Schdnebeck mit Datum vom 30.06.2020 erstellt. Darliber hinaus
sollen auch die Auswirkungen des geplanten Parkdecks auf die
Wohnbebauung untersucht werden.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass die in der
stadtebaulichen Planung anzustrebenden schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an einigen Immissionsorten in der
Nacht Uberschritten werden. Durch eine Festsetzung zu raumwirk-
samen Schallddmmmalen fir die im Gutachten ausgewiesenen
Schallpegelbereiche kann ein ausreichender Schutz der Innenrdume
erreicht werden. Ggf. kann auch eine Anordnung von besonders
schitzenswerten Raumen (z.B. Schlafrdume) an den der Larmquelle
abgewandten Seiten hilfreich sein.

des Schallschutzes erwilinschte Ziel-
werte, von denen in Abhangigkeit der
speziellen ortlichen Situation nach
oben bzw. nach unten abgewichen
werden kann. Da es sich bei der vor-
handenen Planung um eine Nachver-
dichtung mit Umgebungsbebauung
handelt, ist eine Uberschreitung der
Orientierungswerte  zulassig. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV zum
Verkehrslarm werden jedoch an kei-
nem Immissionsort Uberschritten.

Gemal textlicher Festsetzung Punkt
7.1 ist eine wohnvertragliche Nutzung
auch bei den zur ,Breiten Strafle®
bzw. zur Walther-Rathenau-Stralie*
hin orientierten Raume gemald DIN
4109 (2018) durch ein hinreichendes
Schalldamm-Mal} der AufRenfassade
zu erreichen. Eine Anordnung von
besonders schitzenswerten Raumen
an der zur Larmquelle abgewandten
Seite wird seitens des Schallgutach-
ters als nicht notwendig erachtet.

Bezuglich des geplanten Parkhauses
entfallt ein allgemein offentlicher
Durchfahr- und Suchverkehr, da die
verfigbaren Stellflachen kinftig fest
vermietet werden. Die im Schallgut-
achten aufgefiihrten Berechnungser-
gebnisse zeigen, dass mit keinen
Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte durch das geplante Park-
haus zur rechnen ist. Da die Berech-
nung in der Schallimmissionsprogno-
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meinschaft Harz

Schreiben vom 05.03.2021

1 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
23.04.15 (LEntwG LSA) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis
Harz und der Landkreis Mansfeld-Sudharz mit den Stadten Sanger-
hausen und Allstedt, der Gemeinde Stdharz und der Verbandsge-
meinde Goldene Aue gehort, die Aufgabe der Regionalplanung fr
die Region Harz (Sachsen-Anhalt) wahr.

Fir unseren Zustandigkeitsbereich sind die Belange der Raumord-
nung auf der Ebene der Landesplanung im Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP2010) vom 16.02.11 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011 vom 1103.11) per Verordnung geregelt. Auf der
Ebene der Regionalplanung sind entsprechend § 4 Raumordnungs-
gesetz (ROG) die im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Harz {REP Harz) verankerten Ziele der Raumordnung von
offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beach-
ten und Grundsatze zu berucksichtigen. Der REPHarz in der Be-
schlussfassung vom 09.03.09 wurde mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung vom 23.05.09 in der Planungsregion Harz in Kraft gesetzt.
Danach erfolgte die 1. und 2. Anderung des REPHarz, in Kraft getre-
ten durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 22.05./29.05.10 sowie
die Erganzung des REP Harz um den Teilbereich Wippra, in Kraft

werden zur Kenntnis genommen.

Nr. | Absender Stellungnahme Abwégung beriick-
sichtigt
se unter der Annahme erfolgte, dass
das Parkhaus aus einem dreiseitig
geschlossenen Erdschoss und einem
offenen Obergeschoss besteht, er-
folgt diesbeziglich die Aufnahme
einer textlichen Festsetzung.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dann der Nach- Die nebenstehende Anregung ist -
weis Uber die Einhaltung der erforderlichen raumwirksamen Schall- bereits Bestandteil der textlichen
dammmalie von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Festsetzungen unter Punkt 7.2.
4 Regionale Planungsge- Die RPGHarz nimmt gemaf § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Abs. Die nebenstehenden Ausfiihrungen -
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getreten durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 23.077
30.07.11. Die (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sachlichen
Teilplan ,Zentralortliche Gliederung® erlangte mit Bekanntmachun-
gen vom 22. und 29.09.18 ihre Rechtskraft und I6st damit die bishe-
rigen Regelungen zur zentralértlichen Gliederung gemalf3 Pkt. 4.2.
des REPHarz ab. Mit Bekanntmachung vom 19.12.15 wurde die
Planungsabsicht zur (Teil-) Fortschreibung des REPHarz zum Sach-
lichen Teilplan ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung“ offent-
lich bekannt gemacht. In diesem Verfahren hat die Regionalver-
sammlung am 26.06.19 die Fortschreibung eines neuen Kriterienka-
taloges - Wind beschlossen.

Mit dem o.g. B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Misch- und Allgemeines Wohngebiet mit ca. 7.500 m?
GrofR3e in der Innenstadt von Wernigerode geschaffen werden (ca.
36 Wohneinheiten, Parkhaus und Handel, Dienstleistung, Bilrorau-
me). Die Ubergeordneten Fachplanungen LEP2010 und REPHarz
wurden mit ihren betroffenen Zielen und Grundséatzen in der Be-
grindung benannt. Eine planerische Auseinandersetzung damit fand
statt. Ein Bedarfsnachweis fur die Wohnbauflachen war in der Be-
grindung nicht enthalten. Obwohl die Tatsache, dass in Wernigero-
de permanente Wohnraumknappheit vorherrscht, bekannt ist und
Wernigerode als Mittelzentrum sogar die Pflicht zukommt, fur ihren
Verflechtungsbereich Wohnraum bereitzustellen, so ist fir die Neu-
ausweisung von ca. 36 Wohneinheiten ein Bedarfsnachweis geman
Z 17 des Sachlichen Teilplanes ,Zentralortliche Gliederung® zu er-
bringen. Die mit dem Vorhaben verbundene Innenentwicklung und
Nutzung von Baulandreserven/Brachflachen wird aus raumordneri-
scher Sicht begrift.

Bezliglich des Bedarfsnachweises
erfolgt die Aufnahme eines Kapitels
in die Begriindung. Dort werden
unter anderem die aktuelle Wohn-
raumsituation sowie die Einwohne-
rentwicklung erlautert. Ein konkre-
ter Bedarfsnach-weis mit einer
detaillierten Betrachtung des Woh-
nungsmarktes/-entwicklung wird im
Zuge der Erarbeitung des Stadt-
entwicklungskonzeptes 2021/2022,
vorbereitend zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes,
durchgefuhrt. Fur einzelne Bebau-
ungsplane werden keine Bedarfs-
ermittlungen durchgefiihrt, da ein
rechtliches Erfordernis dazu nicht
besteht. Zudem ist der Bebau-
ungsplan nicht genehmigungs-
pflichtig, so dass der Landkreis
Harz hier der Planungshoheit der
Kommune folgen darf.

z.T. ja
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Gemal Runderlass des MLV vom 13.01.2016 - 44-20002-01 obliegt Zur Kenntnis genommen. ja
die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der obersten Landesent- Das Ministerium fir Landesent-
wicklungsbehérde. Sofern das Vorhaben als raumbedeutsam im wicklung und Verkehr als oberste
Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG eingestuft wird, prift die oberste Landesentwicklungsbehorde wurde
Landesentwicklungsbehdrde die Vereinbarkeit eines Vorhabens mit beteiligt und hat eine Stellungnah-
den Erfordernissen der Raumordnung (LEP2010 und REPHarz). me abgegeben (Schreiben vom
Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemar 8 25.03.2021).
3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil
des BVerwG vom 30.01.2003 -4CN14.01).
Durch die Regionale Planungsgemeinschaft wird lhnen mitgeteilt, ob | Kenntnisnahme. -
und welche in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung vom
Vorhaben betroffen sind.
Die Planung steht dem Arbeitsstand unserer derzeitigen Teilfort- Kenntnisnahme. -
schreibung ,Erneuerbare Energien-Windenergienutzung“ des RE-
PHarz nicht entgegen.
Hinweis: GemaR den Ausfiihrungen auf Seite 7 unter Pkt. 2.2 der Die nebenstehende Anregung ist ja
Begriindung soll firr das geplante Parkhaus eine Sondergebietsfla- | zutreffend und wird entsprechend
che ausgewiesen werden. In der Planzeichnung 1:1.000 ist dieser korrigiert. Das geplante Parkhaus ist
Bereich jedoch dem Mischgebiet zugeordnet. Daraus ergibt sich ein | dem Mischgebiet zugeordnet und wird
Widerspruch. nun als Gemeinschaftsgarage aus-
gewiesen.
5 Landkreis Harz Sie baten um eine Stellungnahme zum Vorentwurf der oben ge- Kenntnisnahme. -

Schreiben vom 25.03.2021

nannten Planung. Hierzu wurden
folgende Unterlagen vorgelegt:
e Planzeichnung zum Vorentwurf, Maf3stab 1:1.000 (Stand:
12.02.2021),
e Begriindung zum Vorentwurf (Stand: 12.02.2021) sowie die
e Schallimmissionsprognose der Oko-control GmbH (Stand:




Stadt Wernigerode, Bebauungsplan Nr. 59 ,,Breite Strae 84“

Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Planstand: 12.02.2021
Bearbeitungsstand: 13.12.2021

Nr. | Absender Stellungnahme Abwégung beriick-
sichtigt
30.06.2020) als gesonderter Bestandteil der Begriindung.
Zu diesem Planentwurf nehme ich nachfolgend als Behérde und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (A) sowie in stadtebaulicher
und baurechtlicher Hinsicht (B) Stellung.
(A)
5.1 Bauordnungsamt — Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehorde kann der beab- Beziglich des Bedarfsnachweises z.T. ja
Raumordnung / Kreisent- | sichtigten Planung vom Grundsatz her zugestimmt werden. Die Pla- | erfolgt die Aufnahme eines Kapitels in
wicklung nung sieht u.a. vor, Baurecht fir 2 Mehrfamilienhduser mit 36 die Begriindung. Dort werden unter
Wohneinheiten zu schaffen. Eine entsprechende Bedarfsermittlung anderem die aktuelle Wohnraumsitua-
liegt der Planung bislang nicht zu Grunde; diese wird fir das weitere | tion sowie die Einwohnerentwicklung
Planverfahren noch gefordert und ist nachzureichen. erlautert. Ein konkreter Bedarfsnach-
weis mit einer detaillierten Betrach-
tung des Wohnungsmarktes/-
entwicklung wird im Zuge der Erarbei-
tung des Stadtentwicklungskonzeptes
2021/2022, vorbereitend zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes,
durchgefuhrt. Fur einzelne Bebau-
ungspléne werden keine Bedarfser-
mittlungen durchgefuhrt, da ein recht-
liches Erfordernis dazu nicht besteht.
Zudem ist der Bebauungsplan nicht
genehmigungspflichtig, so dass der
Landkreis Harz hier der Planungsho-
heit der Kommune folgen darf.
5.2 Ordnungsamt / Kata- Bei diesem Vorhaben bestehen aus Sicht der Kampfmittelbehdrde Die vorgetragenen Belange beziehen ja

strophenschutz, Kampf-
mittelbehdrde

Bedenken:

Die beantragte Flache der o. a. MaRnahme wurde anhand der zur-
zeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse
Uberprift.

sich auf die nachgelagerte Ebene der
Bauausfiuihrung. Eine Rdumung even-
tuell vorhandener Kampfmittel hat
normalerweise vor dem Baubeginn,
nach der Baufeldfreimachung zu er-
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Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Planstand: 12.02.2021
Bearbeitungsstand: 13.12.2021

Nr.

Absender

Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

Diese Uberpriifung hat ergeben, dass der Bereich teilweise von
Kampfmittelverdachtsflachen (Bombenabwurfgebiet) erfasst wird, so
dass bei der Durchfiihrung von Tiefbau-arbeiten und sonstigen er-
deingreifenden MalRnahmen mit dem Auffinden von Bomben-
blindgangern gerechnet werden muss. Dies betrifft die Flurstlicke
1992, 1995 und 1996 der Flur 14 Gemarkung Wernigerode. Vor
Baubeginn auf diesen Flurstiicken ist deshalb eine Kampfmittelfrei-
gabebescheinigung beizubringen.

Die Flache sollte vor Beginn der Baumafnahmen Uberprift werden.
Diese Uberpriifung/Sondierung kann durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder durch eine autorisier-
te Firma / private Kampfmittelraumfirma - entsprechend § 4 der
Kampfmittel-Gefahrabwehr VO vom 20.04.2015 GVBI. LSA S. 167-
erfolgen.

Falls die Durchfiihrung der Sondierung durch den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen soll, ist die An-
tragstellung beim Landkreis Harz, Ordnungsamt (mindestens 8 Wo-
chen vor Baubeginn) erforderlich. Folgende Angaben sind dazu vom
Bauherrn beizubringen:

1. ein formloser Antrag, dass die Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungs-dienst des Landes Sachsen-Anhalt
erfolgen soll,

2. eine Auflistung der Eigentiimer mit den entsprechenden
Flur/Flurstucken,

3. ein Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der beantragten Fla-
che und

4. eine Detailkarte mit erkennbaren Flur/Flurstiicken, sowie ei-
ne eindeutige Kennzeichnung der Flache fur die Mal3nah-
me.

Bei einer beantragten Sondierung fiir die Baumaf3hahme durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landes Sachsen-Anhalt

folgen. Beziglich der Kampfmittelfrei-
gabebescheinigung sowie der Uber-
prufung der Flache vor Beginn der
BaumaRnahamen erfolgt eine Ergéan-
zung unter dem bereits bestehenden
Hinweis ,Kampfmittel“.

11



Stadt Wernigerode, Bebauungsplan Nr. 59 ,,Breite Strae 84“

Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Planstand: 12.02.2021
Bearbeitungsstand: 13.12.2021

Nr.

Absender

Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

5.3 Amt fur Veterinarwe-
sen u. Lebensmitteltiber-
wachung

5.4 Bauordnungsamt /
Vorbeugender Brand-
schutz

ist ein Vor-Ort-Termin mit dem zusténdigen Fachkundigen erforder-
lich, um den Leistungsumfang und die Art und Weise der Uberprii-
fung in Abhangigkeit von den tatsachlichen értlichen Gegebenheiten
und der Bautechnologie festzulegen.

Im Rahmen dieses vor Ort Termins kann erkennbar werden, dass
aufgrund der Beschaffenheit der zu Uberpriufenden Flache bzw. der
Art der UberpriifungsmaRnahmen der KBD hier nicht tétig werden
kann und eine Baubegleitung erforderlich ist. In diesem Fall ist auf
eigene Kosten eine private Kampfmittelrdumfirma zu beauftragen.

Seitens des Amtes fir Veterindrwesen und Lebensmitteliberwa-
chung kann zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Breite
Stralle 84“ der Stadt Wernigerode erst eine Stellungnahme abgege-
ben werden, wenn konkrete Planungen vorliegen, welche mit le-
bensmittelrechtlichen, tierseuchenrechtlichen und/oder tierschutz-
rechtlichen Belangen im Zusammenhang stehen.

Fur das vorstehend néher bezeichnete Vorhaben wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben.

1. Bestehende und entstehende Nutzungsgebiete und Anlagen
missen so beschaffen sein, dass der Entstehung und Aus-
breitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird, und bei ei-
nem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie ei-
ne wirksame Brandbekdmpfung maoglich sind.

2. Bei Objekten mit einer Entfernung > 50 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache und Objekten mit erforderlichen Aufstellfla-
chen sind Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewéhrleisten.

Bewegungs- und Aufstellflachen sind durch Schilder DIN
4066 — D 1 mit der Aufschrift ,Flache(n) fur die Feuerwehr”,
Zufahrten sind durch Schilder DIN 4066 — D 1 mit der Auf-
schrift ,Feuerwehrzufahrt” in der Mindestgrofte 594 mm x

Die nebenstehenden Aussagen wer-
den zur Kenntnis genommen. Diese
sind auf Ebene der Bauleitplanung
jedoch nicht relevant.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen und
entsprechend beachtet.

Die Begriindung fuhrt dazu bereits
aus, dass entsprechende Aufstellfla-
chen fir die Feuerwehr vorhanden
sind und mit dem Antrag auf Bauge-
nehmigung nachgewiesen werden
mussen. Gemal der Feuerwehrauf-
stellflachen erfolgt die Aufnahme ei-
nes Hinweises in die Planzeichnung
und in die Begriindung.

ja

12
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Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Planstand: 12.02.2021
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Nr.

Absender

Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

210 mm (Breite x H6he) zu kennzeichnen. Die Kennzeich-
nung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus sichtbar sein. Die Flachen fiir die Feuerwehr mus-
sen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung ha-

ben.

Sperrvorrichtungen (z. B. Schrankenanlagen) in Feuerwehr-
zufahrten missen von der Feuerwehr gewaltfrei gedffnet
werden kdnnen.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der
+Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* auszufihren.

Im B-Plan ist nicht zu erkennen, ob eine Durchfahrtsmog-
lichkeit fir Fahrzeuge der Feuerwehr besteht. Sollte es sich
bei den Zufahrten um Stichstrafl3e handeln, sind Wendemadg-
lichkeiten fur die Feuerwehr einzuplanen.

Die Begrindung fihrt bereits aus,
dass Rettungsfahrzeuge das Allge-
meine Wohngebiet klnftig Gber die
~Schaferstrale® befahren. Entspre-
chende Aufstellflachen fir die Feuer-
wehr sind vorhanden und werden mit
dem Antrag auf Baugenehmigung
nachgewiesen. Uber die Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-
gangerbereich® besteht flir Rettungs-
fahrzeuge eine Verbindung zur ,Gro-
Ren Schenkstrale“. Damit wird eine
Wendemadglichkeit in diesem Bereich
nicht notwendig. Die ErschlieBung fur
Rettungsfahrzeuge fur das Mischge-
biet von der ,Breiten Stralle* aus, hat
Uber die Zuwegung zum Parkhaus zu
erfolgen. Da die innere Erschliel3ung
auf privatrechtlicher Ebene vorge-
nommen wird und damit nicht Be-
standteil der Bauleitplanung ist, kann
die Festsetzung einer Wendeanlage

13
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Nr.

Absender

Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

Bei der Durchfuhrung von BaumafRnahmen ist eine jederzei-
tige Zufahrt, insbesondere fur Fahrzeuge der Feuerwehr, zu
anliegenden Grundstiicken und zur Baustelle zu gewéahrleis-
ten. Bei StraRensperrungen und damit verbundenen Umlei-
tungen sind die Integrierte Leitstelle Feuer-
wehr/Rettungsdienst des Landkreises Harz (Tel.
03941/69999) sowie die ortlich zustandige Feuerwehr zu in-
formieren.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber mehrere Hydranten
im Bereich der Breiten Stral3e, hier ist auf die Einhaltung
des 300m-Radius geman Wasserblatt W 405 zu achten.

(Bei unuiberwindbaren Hindernissen zwischen Objekt und
Loschwasserentnahme-stellen, wie z. B. Bahntrassen,
mehrspurigen Kraftfahrstraf3en, Fliissen sowie grof3en, lang
gestreckten Gebadudekomplexen ist als Entfernung die tat-
sachliche Wegstrecke fiir die Schlauchleitungsverlegung
anzugeben.)

Die Prufung zum Brandschutz der einzelnen Anlagen kann
nur auf der Grundlage der konkreten Bauunterlagen erfol-
gen.

nicht erfolgen. Die Befahrbeitkeit fir
Rettungsfahrzeuge wird durch die
Aufnahme des Hinweises bezlglich
der Ausfiihrung der Flachen fir die
Feuerwehr entsprechend der ,Richtli-
nie Uber Flachen fur die Feuerwehr®
sichergestellt. Bezlglich der Zufahrt
Uber die ,Breite Stralke“ erfolgt eine
Erganzung in der Begriindung.

Der nebenstehende Hinweis bezieht
sich auf die Ebene der Genehmigung
und Ausfihrung und wird an dieser
Stelle lediglich zur Kenntnis genom-
men.

Kenntnisnahme. Fur die Ldschwas-
serversorgung stehen drei Hydranten
zur Verfugung, die zusammen die
erforderliche Versorgung sicherstel-
len. Diese befinden sich in der ,Breite
StralRe 61%, ,Breite Stralle / Pfarrstra-
3e“ sowie in der ,Breite StralRe 108",
in weniger als 300m Entfernung
(300m-Radius). Damit gilt die Lésch-
wasserversorgung im Plangebiet als
sichergestellt.

Der nebenstehende Hinweis bezieht
sich auf die Ebene der Genehmigung
und Ausfiihrung und wird an dieser
Stelle lediglich zur Kenntnis genom-
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Nr.

Absender

Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

5.5 Amt fur Kreisstrafl3en,
StraRenaufsicht

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die vorliegenden
Unterlagen.

Grundsatzlich bestehen unter Beachtung der nachstehenden Hin-
weise keine Bedenken zum B-Plan Nr. 59 ,Breite Stralle 84“ der
Stadt Wernigerode.

1. KreisstralRenbelange
Der Standort befindet sich nicht an einer Kreisstral3e.

2. untere StraRenaufsicht

Im Plangebiet wird die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit aus-
reichender Garagenkapazitat geplant. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von circa 7.560 m2 mit den Flurstiicken 1975, 1984,
1992, 1993, 1994, 1995, 1996 und 1733/81 der Flur 14 Gemarkung
Wernigerode.

Fir die straBenmafige Erschliefung verlangt die Rechtsprechung,
dass das Bauvorhaben einen gesicherten Zugang zu einer offentli-
chen Stral3e hat, die eine Zufahrt mit Kraftfahrzeugen einschlief3lich
offentlichen Versorgungsfahrzeugen erlaubt. Weiterhin muss die
StralRe in der Lage sein, den vom Bauvorhaben verursachten zu-
séatzlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit
oder des Straf3enzustands aufzunehmen.

Der verkehrlichen Erschlieung ist unter ,2.3" zu entnehmen, dass
das Plangebiet Uiber die ,.... vorhandene Zufahrt von der ,Breiten
Strale®, eine Zufahrt von der ,Schaferstralle” und eine geplante
fuBlaufige Verbindung zur ,GroRen Schenkstrafie...” verkehrlich
erschlossen werden soll. Die Wohngebietsflache soll Gber die ,Scha-

men.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die nebenstehende Ausfihrung ist
korrekt.

Kenntnisnahme. Das Plangebiet um-
fasst weiterhin die Flurstiicke 244 und
1987 der Flur 14 Gemarkung Werni-
gerode. Falschlicherweise wurden
diese nicht aufgefiihrt. Planzeichnung
und Begrindung werden entspre-
chend ergénzt. Der Geltungsbereich
verandert sich dadurch nicht.

Die nebenstehenden Ausflhrungen
werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.
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Stellungnahme

Abwagung

beriick-
sichtigt

5.6 Umweltamt / untere
Wasserbehorde - SG Ab-
wasser

ferstral3e” erschlossen werden und das auf dem Plangebiet befindli-
che Parkhaus durch die ,Breite Stral3e”.

Dem Geoinformationssystem (GIS) ist zu entnehmen, dass die
.Breite Stralte”, ,Schaferstralle” und ,GroRe Schenkstralle” Ge-
meindestral3en sind. Damit hat das Bauvorhaben einen gesicherten
Zugang zu einer 6ffentlichen Stral3e.

Nach ,2.3 Verkehrliche ErschlieRung® wird tber die bestehende
Zufahrt ,Breite Strafl’e* zur ErschlieBung der Mischgebietsflache
auch die Anfahrbarkeit der unteren Ebene des Parkhauses durchge-
fuhrt. ,Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zwi-
schen ,Breite Stralle” und Sondergebiet ,Parkhaus® wird als nicht
notwendig erachtet, da die Eigentumsverhaltnisse klar geregelt
sind.“ Dem Geoinformationssystem (GIS) zu entnehmen, bestehen
fur die betroffenen Flurstiicke keine unterschiedlichen Eigentimer,
sodass die Eigentumsverhaltnisse geregelt sind und die Notwendig-
keit eines Geh-, Fahr- oder Leitungsrechtes nicht besteht.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 59 ,Breite Stralle 84“ sieht eine
grof3flachige Lucken- und Grinflachenbebauung im Stadtkern vor.

Gemal 8§ 55 Abs. 1 WHG sind Abwasser so zu beseitigen, dass das
Wohl der Allgemeinheit und Dritter nicht beeintréachtigt wird. Die
.Breite Stralke” und die seitlich beteiligten Nebenstralen ,GrolRe
Schenkstralle® und ,Schéferstralie” sind schmutz- und nieder-
schlagswasserseitig im Trennsystem an die zentralen Abwasseran-
lagen des Wasser- und Abwasserverbandes —

Holtemme (WAHB) angeschlossen, so dass eine ordnungsgeméaliie
Abwasserbeseitigung erfolgen kann. Nach Aussage der Planungs-
unterlagen soll die Abwasserbeseitigung des Bebauungsgebiets
vollstandig Uber die vorhandene 6ffentliche Kanalisation erfolgen.
Damit entspricht sie dem Schmutz- und Niederschlagswasserbesei-
tigungskonzept des WAHB. Fir die Nutzung der zentralen Regen-
wasserkanalisation sind geeignete RegenriickhaltemaZnahmen

Kenntnisnahme.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Abwasserbeseitigung dem
Schmutz- und Niederschlagswasser-
beseitigungskonzept des WAHB ent-
spricht. In den textlichen Festsetzun-
gen erfolgt eine Erganzung unter dem
Punkt 5 ,Niederschlagswasserentsor-
gung“ hinsichtlich des Entwasse-
rungsantrages. Bezuglich der Regen-
rickhaltemaf3nahmen entsprechend
DWA-A 117 erfolgt weiterhin eine
Ergadnzung in den textlichen Festset-
zungen sowie in der Begriindung. Die
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Stellungnahme

Abwagung

beriick-
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5.7 Umweltamt / untere
Naturschutzbehor-
de/Schutzgebiete

entsprechend DWA-A 117 zu planen und zu errichten.

Zufahrt, Wege und Stellplatze im Bebauungsgebiet sind wasser-
durchlassig zu gestalten.

Die Entwasserungsanlagen der Parkdecks im Parkhaus sind an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation anzubinden.

Fir Planung, Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwasseranlagen
sind die Vorschriften des DWA-Regelwerkes sowie die DIN-Normen
in der jeweils gultigen Fassung zu beriicksichtigen und einzuhalten
(88 57 und 60 WHG).

Bei den geplanten Bauarbeiten ist gemaf § 5 Abs. 1 WHG die erfor-
derliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verschmutzung der Gewas-
ser zu vermeiden, inshesondere ist das Abspiilen und Einleiten von

Erden, Abfallen, Reststoffen u. &. zu verhindern.

Die in der Begriindung zum B-Plan unter 6.5.1 beschriebene Biotop-
struktur fur die Strauchhecke wird als gesetzlich geschiitztes Biotop
aufgrund des aufgefiihrten Arteninventars gemaR § 22 Abs. 1 Nr. 8
NatSchG LSA bestatigt. Der Gesetzgeber hat mit § 30 Abs.4

Niederschlagswasserbeseitigung
kann damit als gesichert angesehen
werden.

Uber die textliche Festsetzung Punkt
5 wird sichergestellt, dass Zufahrten
innerhalb des Plangebietes in was-
serdurchlassiger Bauweise zu befes-
tigen sind. Hinsichtlich der ebenfalls
wasserdurchlassigen Gestaltung von
Stellplatzen und Wegen erfolgt eine
Erganzung in den textlichen Festset-
zungen unter Punkt 4.

Kenntnisnahme. Es erfolgt die Auf-
nahme in die textlichen Festsetzun-
gen, dass die Entwasserungsanlagen
der Parkdecks im Parkhaus an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation
anzubinden sind.

Kenntnisnahme.

Dies betrifft die der Bauleitplanung
nachgelagerten  Ausfiihrungsebene
und wird daher an dieser Stelle ledig-
lich zur Kenntnis genommen.

In einem erganzenden Schreiben
durch das Umweltamt / untere Natur-
schutzbehérde/Schutzgebiete vom
08.07.2021 wurde mitgeteilt, dass die

ja

z.T.ja
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5.8 Umweltamt / untere
Abfallbehorde

BNatSchG die Mdglichkeit geschaffen, dass vor der Aufstellung von
Bebauungsplanen tber Ausnahmen oder Befreiungen von dem
Verbot der Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
von Biotopen durch die Untere Naturschutzbehérde entschieden
werden kann.

Die Entnahme der Hecke bedarf auf Antrag der Erteilung einer Aus-
nahme geman § 30 Abs. 3 BNatSchG bzw. der Befreiung geman §
67 Abs. 1 BNatSchG durch die Naturschutzbehérde. Die Biotopzer-
stérung ist durch geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmaflRnahmen zu
kompensieren.

Die in der Planungsunterlage erfasste mesophile Griinlandbrache
(ca. 20 % der Planflache) wird durch die Naturschutzbehdrde auf der
Grundlage der Uberarbeiteten Biotoptypenrichtlinie auf planar kolline
Frischwiese Uberpruft. Sollte sich der Biotoptyp bestatigen, ist dafr
analog der Strauchhecke ein Antrag auf Ausnahme bei der Natur-
schutzbehérde zu stellen.

Bitte folgende Auflage in die Festsetzungen mit aufnehmen:

Vor ErschlieBung des Plangebietes sind die Gartenlauben vor Abriss
artenschutzrechtlich zu Uberprifen. Gehélzentnahmen sind aus-
schlie3lich auRerhalb der Brutzeit (Sperrfrist § 39 Abs. 5 BNatSchG)
vorzunehmen.

Das o. g. Vorhaben wurde entsprechend der Zustéandigkeit im Abfall-
recht bearbeitet. Zu den anfallenden Abfallarten, wurden in den An-
tragsunterlagen keine Angaben gemacht. Aus Sicht der unteren
Abfallbehdrde bestehen zum o. g. Vorhaben und unter Beachtung
nachstehend aufgefiihrter Hinweise keine Bedenken.

in der Planunterlage kartierte meso-
phile Grunlandbrache nicht zu den
gesetzlich geschitzten Biotopen (§ 30
BNatSchG i. V. m. 8 22 (1) Nr. 3
NatSchG LSA ,planar kolline Frisch-
wiese*) gehort. Bei der in der Begrin-
dung beschrieben Strauchhecke han-
delt es sich nach weiterer Uberpri-
fung durch das Umweltamt / untere
Naturschutzbehdrde/Schutzgebiete
ebenfalls nicht um ein besonders
geschitztes Biotop. Hecken und
Feldgehdlze werden nur in der offe-
nen Landschaft als besonders ge-
schitzte Biotope erfasst. Die Begrin-
dung wird entsprechend Uberarbeitet.
Da im Rahmen des Regelverfahrens
eine  Umweltprifung durchgefuhrt
wird, sind Ausgleichs-und Ersatz-
maflnahmen Teil der Planung und
werden durch den Vorhabentrager
entsprechend durchgefuhrt.

Die nebenstehenden Anmerkungen
werden unter Punkt 6 in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass seitens der unteren Abfallbehor-
de keine Bedenken zum Vorhaben
bestehen.
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Hinweise:

Gemal 8§ 3 Abs. 9 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I Nr. 10) i.d.g.F. ist der Bauherr unabhangig vertraglicher Vereinba-
rungen Abfallbesitzer. Die Verantwortung Uber die ordnungsgemalie
Abfallentsorgung obliegt daher bis zur Entsorgung der Abfélle dem
Bauherrn.

Die bei den ErschlieBungsmafinahmen anfallenden Abfallarten (z. B.
Erde und Steine, StralBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig
einer Verwertung zuzufiihren. Um eine maoglichst hochwertige Ver-
wertung anzustreben, sind diese nicht zu vermischen, sondern ge-
trennt voneinander zu erfassen und zu entsorgen.

Ein anfallendes Abfallgemisch, ist einer zugelassenen Bauabfallsor-
tieranlage zuzuftihren.

Bei einem Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfallen,
hier z. B. StraRenaufbruch oder Erde mit schadlichen Verunreini-
gungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen Abféllen zu
erfassen und die Untere Abfallbehérde des Landkreises Harz zu
informieren. Vor der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen, ist die
Untere Abfallbehdrde der Entsorgungsweg dieses Abfalls
anzuzeigen.

Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der
Entsorgung entsprechend der Verordnung tiber die Nachweisfih-
rung bei der Entsorgung von Abfallen (Nachweisverordnung —
NachwV) vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) i.d.g.F einzuhalten. Die
Nachweise Uber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch
den Abfallerzeuger zum Zwecke des Nachweises entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Hinsichtlich der Planung der StraRenbreiten ist fiir die Gewahrleis-

Die nebenstehenden Hinweise betref-
fen die der Bauleitplanung nachgela-
gerten Ebene und werden an dieser
Stelle lediglich zur Kenntnis genom-
men. Auswirkungen auf die Planung
ergeben sich nicht.

Die Entsorgungswirtschaft des Land-

ja
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tung einer ordnungsgemaénen, offentlichen Abfallentsorgung die kreises Harz AGR (enwi) wurde betei-
enwi als TOB in die Planung einzubeziehen. ligt und hat eine Stellungnahme ab-
gegeben (Schreiben vom 25.02.2021,
siehe Stellungnahme Nr. 13). Eine
weitere Beteiligung ist ebenfalls vor-
gesehen.
5.9 Umweltamt / untere Fur den Geltungsbereich B-Plans sind in der Datei schadlicher Bo- Kenntnisnahme. Die Begrindung -
Bodenschutzbehoérde denveranderungen und Altlasten (sog. Altlastenkataster) nach der- fuhrt die nebenstehende Information
zeitigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bzw. bereits unter dem Kapitel Boden-
Altlasten im Altlastenkataster erfasst. schutz aus.
Sollten Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Der nebenstehende Hinweis ist be- -
Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, so ist die | reits Bestandteil der Planzeichnung.
untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Harz un- Dort wird ausgefihrt: ,Sollten bei
verzlglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Unter- Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Be-
suchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadli- sonderheiten im Boden festgestellt
chen Bodenveranderung oder Altlast erneut besteht bzw. ausge- werden, erfolgt die Einschaltung der
raumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise zustandigen Behorde des Landkrei-
sind die entsprechenden MalRhahmen (Recherchen, Untersuchun- ses Harz. Die bei den Erschlie-
gen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises BungsmalRnahmen anfallenden Ab-
Harz abzustimmen. fallarten (z.B. Erde und Steine, Stra-
Renaufbruch, Betonbruch usw.) sind
vorrangig einer Verwertung zuzufiih-
ren.”
§ 1 des Ausfuihrungsgesetzes des Landes Sachsen — Anhalt zum Die nebenstehenden Anmerkungen z.T. ja

Bundes- Bodenschutzgesetz (Bodenschutz- Ausfihrungsgesetz
Sachsen — Anhalt — BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI.

LSA S.214) in der derzeit geltenden Fassung, beinhaltet als VVorsor-
gegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige

Mal zu begrenzen sind.

Der vorliegende B-Plan zielt auf die Nutzungsénderung bereits iber-

werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung ergeben
sich daraus nicht. Das Plangebiet
befindet sich in einem innerstadti-
schen Bereich, in dem die unmittelba-
re Umgebung bereits einen hohen
Grad an Versiegelung aufweist. Um
eine entsprechende stadtebauliche
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5.10 Umweltamt / untere
Immissionsschutzbehor-
de

formter Flachen ab, wobei grundsétzliche Neuversiegelungen an
anderer Stelle vermieden werden, was aus Sicht der UBB positiv
bewertet wird. Seitens des Planungstragers sollte gepruft werden,
ob auch andere geeignete Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des
Bodenschutzes (Entsiegelungen — auch an anderer Stelle im Stadt-
gebiet) fur den Eingriff moéglich sind.

Die o0.g. Planung wurde vom Sachgebiet Immissionsschutz gepruft.
Fur das weitere Planverfahren werden nachfolgende Anmerkungen
und Hinweise gegeben.

Art der baulichen Nutzung Ml fir das Parkhaus
In einem MI stehen Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, gleichberechtigt nebeneinander.

Einfugung in diese Umgebung zu
erhalten, ist eine gewisse Versiege-
lung unumganglich. Bei dem noérdli-
chen Mischgebiet handelt es sich
zudem um eine bereits teilweise be-
baute Flache. Der § 1a Abs. 2 BauGB
besagt, dass zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen der
Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sind. Zufahrten
sind gemalf textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 59 wasser-
durchlassig (Pflasterbauweise) zu
gestalten. Im Bereich des Allgemei-
nen Wohngebietes wird geman
Baunutzungsverordnung ohne Uber-
schreitung der Grundflachenzahl ver-
siegelt.

Im Rahmen der Umweltprifung wer-
den in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreise-
ses Harz geeignete Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen bestimmt.

Kenntnisnahme.

Die nebenstehende Anregung wird
zur Kenntnis genommen. Im Zuge der
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Keine dieser Nutzungsarten darf im Gebiet eindeutig optisch domi-
nieren. Im MI 2 ist ausschlief3lich die Errichtung eines Parkhauses
vorgesehen. Soweit in einem Baugebiet ausschlieBlich Stellplatze
errichtet werden sollen, stellt sich die Frage, ob die
Zweckbestimmung des Baugebietes noch gewabhrt bleibt. Vorliegend
wird im MI 2 die Errichtung von Wohnnutzungen verhindert. Eine
gleichberechtigte Pragung ist damit fraglich. Es wird empfohlen auf
eine Trennung in MI 1 und MI 2 zu verzichten und stattdessen ein Ml
fur beide betreffenden Flachen festzulegen. Dann kann sich die
Zweckbestimmung aus der Gesamtflache MI ergeben. Die Park-
hausflache musste dann als Gemeinschaftsstellplatze nach

§ 12 BauNVO ausgewiesen werden.

Textliche Festsetzung 7.1

Die textliche Festsetzung 7.1 legt passiven Schallschutz auf der
Grundlage der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® fest. Die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen sind im
Abschnitt 7 der DIN 4109 geregelt. Die textliche Festsetzung ver-
weist auf Punkt 5. Dies ist falsch und muss unbedingt korrigiert wer-

Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen
erfolgt die Festsetzung des Parkhau-
ses gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
i. V.m. 89 Abs. 1 Nr. 4 und § 12
BauNVO als Gemeinschaftsgarage.
Dabei handelt es sich gemal Bauge-
setzbuch um einen Unterfall der Fest-
setzungen von Stellplatzen und Ga-
ragen. Das Plangebiet besteht folglich
aus einem Mischgebiet sowie einem
angrenzenden Allgemeinen Wohnge-
biet. Die Festsetzungen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB dienen der pla-
nungsrechtlichen Absicherung der
bauordnungsrechtlichen Stellplatz-
pflicht. Daflr bedarf es einer entspre-
chenden Zuordnung der Gemein-
schaftsgaragen zu den Grundstiicken,
denen sie dienen. Dazu wird in der
Begrindung bereits ausgefuhrt, dass
ca. 50 Stellplatze dem Allgemeinen
Wohngebiet sowie ca. 10 Stellplatze
dem Mischgebiet zugeordnet werden.
Gemal § 12 BauNVO ist es zudem
zulassig, dass Mischgebiete den Be-
darf an Stellplatzen aus einem Allge-
meinen Wohngebiet decken. Die
Planunterlagen werden entsprechend
Uberarbeitet.

Der nebenstehende Hinweis wird
beachtet und entsprechend in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt
7.1 sowie in der Begriindung korri-
giert.
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den.

Es wird empfohlen, zusétzlich als textliche Festsetzung die Ver-
pflichtung aufzunehmen, schallgedammte Beluftungseinrichtungen
zu installieren, um so eine ausreichende Raumliftung auch wahrend
der Nachtzeit sicherzustellen.

Larmpegelbereich |

In der Tabelle der textlichen Festsetzung 7.1 wird der Larmpegelbe-
reich | mit einem maf3geblichen AuZenlarmpegel bis 50 dB(A) be-
stimmt. Die DIN 4109 sieht fir den Larmpegelbereich | einen
mafgeblichen Aul3enlarmpegel bis 55 dB(A) vor. Fur Au3enlarmpe-
gel zwischen 50 und 55 dB(A) gibt es in der textlichen Festsetzung
keine Regelung. Der Larmpegelbereich | der textlichen Festsetzung
7.1 sollte daher auf bis 55 dB(A) erweitert werden.

Bauliche Vorkehrungen am Parkhaus

Das vorliegende Gutachten geht von einem Parkhaus aus, dass im
Erdgeschoss zur Nordseite gedffnet und zu allen anderen 3 Seiten
geschlossen ist. Das Oberdeck soll offen gestaltet werden.

Da insbesondere die geschlossene Ausfiihrung des Erdgeschoss
schallmindernd wirkt, sollte zusétzlich als textliche Festsetzung be-
stimmt werden, dass die Zufahrt zum Erdgeschoss nur tber

die Nordseite erfolgen darf und die 3 anderen Parkdeckseiten im

Um Larmimmissionen im Plangebiet
zu bericksichtigen, wurde ein Schall-
gutachten durch die ©ko-control
GmbH (Stand: 30.06.2020) erarbeitet.
In Rahmen der Untersuchungsergeb-
nisse wird durch den Schallgutachter
als SchallschutzmafRnahme empfoh-
len, die Umfassungsbauteile der Au-
Renhulle entsprechend der Vorgaben
der DIN 4109 auszufuhren. Empfeh-
lungen hinsichtlich schallgedammter
Beluftungseinrichtungen sind nicht
Teil des Schallgutachtens und auch
nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
Der nebenstehenden Anregung wird
daher nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
sind zutreffend. Im Schallgutachten
(Stand 30.06.2020) und in der Be-
grundung wird der Larmpegelbereich |
bereits mit einem malfgeblichen Au-
Renlarmpegel bis 55 dB(A) bestimmt.
Dies wird in den textlichen Festset-
zungen entsprechend angepasst.

Die nebenstehende Anregung wird
zur Kenntnis genommen. Die Berech-
nungsergebnisse der Schallimmissi-
onsprognose Stand 30.06.2020 zei-
gen, dass mit keinen Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte durch
den Parkhauslarm zu rechnen ist. Um

nein
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Erdgeschoss geschlossen auszufuhren sind. eine schallmindernde Wirkung zu
erzielen, erfolgt die Aufnahme der
textlichen Festsetzung bezlglich der
baulichen Vorkehrungen am Park-
haus.
Erganzung Begriindung beziglich Parkhausimmissionen zum
Wohnhaus GroRRe Schenkstralle 5
Die gutachterliche Bewertung geht davon aus, dass die Bebauung Der Flachennutzungsplan weist die z.T.ja

»,GrolRe Schenkstralle” als Mischgebiet zu charakterisieren ist. Da
sich in der ,Groflien Schenkstralle® jedoch nur Wohnnutzungen be-
finden, ist diese Einschatzung zumindest strittig. Bei Zuweisung
eines héheren Schutzanspruchs in der ,,Grof3en SchenkstralRe* wir-
de jedoch fir das Einfamilienhaus ,,Grof3e Schenkstrale 5 eine
Uberschreitung des zulassigen Immissionsrichtwertes fiir die Nacht-
zeit durch den Parkhausbetrieb auftreten. Durch die Stadt Werni-
gerode sollte daher im Rahmen der Abwagung dieser Konflikt auf-
gegriffen und bewertet werden. Ggf. kbnnte insbhesondere das
Einfamilienhaus ,,Grof3e Schenkstralle 5“ auch als Gemengelage
zwischen dem MI ,Breite Strae” und dem WA im weiteren Verlauf
der ,Grolien Schenkstralle® betrachtet und insoweit mit einem ge-
eigneten Zwischenwert von z.B. 42 ist 43 dB(A) belegt werden. Da-
mit kénnten schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmimmissio-
nen ausgeschlossen werden. Auch eine andere Argumentation wére
denkbar. In jedem Fall sollte der Konflikt nicht unbewaltigt bleiben.

Hinweise:

Flache in der ,GrofRen Schenkstralie*
als Mischflache aus. In diesem Be-
reich befindet sich auch das Einfami-
lienhaus ,GroRe Schenkstralle 5
Heil3t, die Wohnbebauung ist an die-
ser StralRe bereits durch Gewerbe-
larm vorbelastet. Da ein Nebeneinan-
der von Wohnen und Gewerbe bereits
existiert, hat eine Prifung bzgl. der
Vertraglichkeit der Nutzungen bereits
stattgefunden — eine Gemengelage
wird nicht geplant. Die Berechnung
der Larmbelastung durch das geplan-
te Parkhaus hat ergeben, dass die
Richtwerte der TA-Larm nicht Uber-
schritten werden. Auch die Grenzwer-
te der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) zum Verkehrslarm
werden an keinem Immissionsort
Uberschritten. Da im Rahmen der
Berechnungen aus dem Schallgut-
achten von einem Parkhaus mit drei
geschlossenen Seiten (Betonwanden)
im Erdgeschoss ausgegangen wird,
erfolgt die Aufnahme dieser Vorkeh-
rung in die textlichen Festsetzungen.
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- Die Tabelle der erforderlichen Schallddmmmale stammt In  dem Schallgutachten (Stand -
aus der alten Fassung der DIN 4109, die inzwischen zu- 30.06.2020) wird bereits die neue DIN
riickgezogen wurde. Die neue DIN sieht eine detailliertere 4109 (2018) verwendet. Die Tabelle
Bewertung des erforderlichen Schallddmmmalfies vor. So- der erforderlichen Schalldammmalie
weit die Stadt Wernigerode jedoch diese grobe Einteilung wird in den textlichen Festsetzungen
beibehalten méchte, ist dies grundsatzlich moglich, da sie entsprechend korrigiert. In der Be-
einen gleichwertigen oder héheren Schutz gewahrt, als die grindung ist diese bereits korrekt
geltende Regelung der DIN 41009. aufgefuhrt.
- Im Punkt 7.1 wird als Begriindung fur passiven Schallschutz | Die nebenstehende Anregung wird ja

eine Landesstral3e benannt. Eine Stra3e mit der StraRenka- | zur Kenntnis genommen und in den
tegorie ,Landesstral’e” ist im Einwirkungsbereich nicht vor- textlichen Festsetzungen entspre-
handen. Ggf. ist eine andere Bezeichnung zu wéhlen. Da chend korrigiert.
jedoch in der Planzeichnung konkrete Larmpegelbereiche
bestimmt sind, ist eine zusétzliche Orientierung anhand von
StralRenbezeichnungen nicht zwingend erforderlich.

Den Unterlagen ist zu enthnehmen, dass im Bereich der ,Breiten Kenntnisnahme. -

StralRe 84“ in Wernigerode Wohngebaude mit altersgerechten Woh-

nungen, die generationsibergreifendes Wohnen zulassen, entste-

hen sollen.

5.11 Behindertenbeauf- Als Behindertenbeauftragte des Landkreises Harz begri3e ich die- Die nebenstehenden Ausfiihrungen z.T. ja

tragte

sen Ansatz sehr.

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen, inwiefern die gesetzlichen
Erfordernisse der Barrierefreiheit berticksichtigt werden. Deshalb
weise ich auf das Gesetz des Landes Sachsen-Anhalt zur Gleich-
stellung von Menschen mit Behinderungen (Behindertengeichstel-
lungsgesetz Sachsen-Anhalt — BGG LSA) vom 16.12.2010 hin, wo-
nach die Menschen mit Behinderung einen Rechtsanspruch auf
barrierefreie Gestaltung des Lebensraumes haben.

Im BGG LSA heil3t es:
.Barrierefrei sind bauliche und andere Anlagen, Verkehrsmittel,

sind kein Bestandteil der Bauleitpla-
nung. Bezlglich der barrierefreien
Gestaltung baulicher Anlagen gilt § 49
der Bauordnung Sachsen-Anhalt
(BauO LSA). Dieser besagt, dass die
Anforderungen an die Barrierefreiheit
im Zuge der Baugenehmigung oder
der Genehmigungsfreistellung zu
erbringen sind. Werden die Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit nach

§ 49 BauO LSA eingehalten, ist das
unter Beachtung der Vorgaben der
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technische Gebrauchsgegenstande, Systeme der Informationsver- entsprechenden DIN-Norm in den
arbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen, wenn sie fir | Bauzeichnungen gemal § 12 der
Menschen mit Behinderungen in der allgemein Giblichen Weise, Bauvorlageverordnung darzustellen.
ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe Die Novelle der BauO LSA 2021 sieht
zuganglich und nutzbar sind.” (§ 5 BGG LSA) seit dem 1. Marz 2021 vor, dass Ge-
.Bauliche Anlagen, &ffentliche Wege, Platze und Strallen sowie baude, die vor allem von Menschen
offentlich zugangliche Verkehrsanlagen und Beférderungsmittel im mit Behinderung sowie &lteren Men-
offentlichen Personennahverkehr sind nach MaRRgabe der geltenden | schen genutzt werden, zu grol3en
Rechtsvorschriften barrierefrei zu gestalten.” (§ 13 BGG LSA) Teilen barrierefrei gestaltet werden
mussen.

Ich bitte um detaillierte Informationen zu der Frage, wie im neu ge-
planten Wohngebiet ,Breite Stralle 84“ die Belange der Menschen
mit Behinderungen sowie die Rechtsvorschriften und DIN-Normen
fur barrierefreies Bauen berucksichtigt werden bzw. an welchen
Stellen Abweichungen erforderlich sind.

5 Landkreis Harz Keine Bedenken oder sonstigen Hinweise hatten: Kenntnisnahme. -
- Amt flr Gebaude und Schulverwaltung / kreisliche Liegen-

schaften

- Umweltamt / untere Forst-, Jagd- und Fischereibehorde
Keine Stellungnahme angegeben hatten: Kenntnisnahme. -
- Amt fir Gebaude und Schulverwaltung/Bildungsbiro
- Ordnungsamt / StraRenverkehrsbehdrde
- Gesundheitsamt
- Amt fiir Investitionen und Bauen / OPNV
- Bauordnungsamt / Bauaufsicht
- Umweltamt / untere Naturschutzbehorde/Artenschutz
- Umweltamt / untere Wasserbehdrde - SG Wasser
- Dezernat Ill/Sozial- und Jugendhilfeplanung
(B)
Die Stadt Wernigerode plant die Aufstellung des Bebauungsplans Die nebenstehende Ausfuhrung ist ja
Nr. 59 ,Breite Stralle 84" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nichtzutreffend. Das vorliegende Bau-
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im vereinfachten Verfahren nach § 13 a i.V.m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB).

Das gewahlte Verfahren ist geeignet, die Aufstellung des verbindli-

chen Bauleitplanes rechtssicher durchzufiihren. Aufgrund der Ent-

wurfsunterlagen wird empfohlen, das Verfahren ggf. als vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan weiter zu fiihren, da hier bereits abseh-
bar ist, dass ein konkretes Vorhaben umgesetzt werden soll.

Der vorliegende Entwurf plant eine brachliegende Flache mit einer
Grol3e von 7.560 m2 im Stadtbereich der Stadt Wernigerode sowohl
einer gemischten Nutzung aus Wohnen und nicht stérendem Ge-
werbe (,Breite Strale*) sowie vorwiegend der Wohnnutzung in Form
von altersgerechtem Wohnen zuzufiihren. Hierzu sollen im Bereich
der ,Breiten Stralle” Flachen als gemischte Bauflache (MI 1 und Ml
2-Parkhaus) und daran anschlie3end ein allgemeines Wohngebiet

leitplanverfahren wurde zunéchst im
beschleunigten Verfahren aufgestellt,
anschlieBend jedoch in ein Regelver-
fahren geandert (Beschluss vom
Stadtrat am 10.12.2020). Félschli-
cherweise wurde diese Anderung in
der Begrindung sowie in der Praam-
bel auf der Planzeichnung nicht be-
rucksichtigt. Dies wird entsprechend
korrigiert. In dem Anschreiben zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurde die Anderung des
Verfahrens mitgeteilt.

Der Bebauungsplan wurde bereits im
Jahr 2018 aufgestellt. Zu diesem
Zeitpunkt gab es noch kein konkretes
Vorhaben, weshalb diese Planung
nicht als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan durchgefihrt wurde. Das
Verfahren wurde am 10.12.2020 von
einem beschleunigten Verfahren in
ein Regelverfahren geéndert. Eine
Anderung in einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ist nicht vorge-
sehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Ausarbeitung des Ent-
wurfs werden die Bauflachen Ml 2
und MI 2 als ein gesamtes Mischge-
biet gefasst. Die Festsetzung des
Parkhauses erfolgt tber § 9 Abs. 1

nein
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(WA) fur die Entstehung von 2 Mehrfamilienhausern mit 36 Nr. 22 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4
Wohneinheiten (altersgerecht) ausgewiesen werden. BauGB und § 12 BauNVO. Die Plan-
unterlagen werden entsprechend
Uberarbeitet.
Sonstige Hinweise (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):
Die Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen sehen kei- Bei den nebenstehend aufgefiihrten nein

nerlei Festsetzung hinsichtlich erforderlicher Erschielungsmafnah-
men vor. Auch die innere ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
dargestellt/gesichert. Die erforderlichen (privaten) Verkehrsflachen
sind zeichnerisch festzusetzen und als solche auszuweisen. Derzeit
widerspricht die Darstellung der erforderlichen ErschlieRungsflachen
als Mischbauflache/Wohnbauflache der beabsichtigten und ebenfalls
erforderlichen Nutzung.

Sowohl verkehrliche als auch leitungsgebundene ErschlieBungs-
mafRnahmen sind im zeichnerischen Teil festzusetzen. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf § 8 Abs. 1 Nr. 11

und 12 BauGB.

Punkten handelt es sich nicht um § 8
Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGB, sondern
um 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGB.
Bei diesen Festsetzungen gemaf § 9
Abs. 1 BauGB handelt es sich um
Kann-Bestimmungen. Die Festset-
zung der Zufahrtsbereiche (verkehrs-
gebundene  ErschlieBungsmalinah-
men gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) wird im Sinne der stadtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung (§ 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB) als nicht erfor-
derlich erachtet. Zu der Festsetzung
der leitungsgebundenen Erschlie-
Bungsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB) sagt der Kommentar zum
BauGB von Ernst / Zinkahn / Bielen-
berg / Krautzberger unter der Rdnr.
110a aus: ,Beziiglich der dezentralen
Anlagen und Einrichtungen kann sich
die Frage nach dem Bedarf fir Fest-
setzungen nach Nr. 12 stellen, weil
sie schon als Bestandteile der Haupt-
anlagen von dessen Zuldssigkeit er-
fasst werden oder sie als Nebenanla-
gen isd 8§ 14 BauNVO zuléssig sind.”
In dem vorliegenden Fall werden sie
daher ebenfalls als nicht erforderlich
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Zur Zweckbindung des vorgesehenen ,MI 2“ ausschlieRlich fur die
Errichtung eines Parkhauses fur die Anwohner/Besucher der zu
errichtenden Mehrfamilienwohnh&user ist anzumerken, dass mit
dieser Festsetzung der Gebietscharakter eines Mischgebietes nicht
mehr gewahrt ist. Gemal § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete
gleichwertig dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die getroffene
Festsetzung widerspricht damit dem § 6 BauNVO.

Innerhalb der Begriindung sollte detailliert darauf eingegangen wer-
den, wem die Stellplatze im Parkhaus und im ,MI 1 zur Verfligung
stehen sollen;

sofern diese ausschlieBlich den Bewohnern zur Vermietung angebo-
ten werden, kénnte die Festsetzung zeichnerisch entsprechend
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung als Gemeinschaftsga-
rage erfolgen.

erachtet. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist die ErschlieBung des Plan-
gebietes gesichert, die weitere Er-
schlieBung innerhalb des Geltungsbe-
reiches wird auf privatrechtlicher
Ebene geklart.

Den nebenstehenden Anregungen
auf Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 11 und 12 BauGB wird daher nicht
gefolgt.

Die nebenstehende Anregung wird
zur Kenntnis genommen. Im Zuge der
Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen
erfolgt die Festsetzung des Parkhau-
ses gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
i. V.m. 89 Abs. 1 Nr. 4 und § 12
BauNVO als Gemeinschaftsgarage.
Dabei handelt es sich gemal Kom-
mentar zum Baugesetzbuch um einen
Unterfall der Festsetzungen von
Stellplatzen und Garagen. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes um-
fasst folglich ein Mischgebiet sowie
ein Allgemeines Wohngebiet. Die
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB dienen der planungsrecht-
lichen Absicherung der bauordnungs-
rechtlichen  Stellplatzpflicht.  Dafur
bedarf es einer entsprechenden Zu-
ordnung der Gemeinschaftsgaragen
zu den Grundstuicken, denen sie die-
nen. In der Begriindung wird bereits
ausgefihrt, dass ca. 50 Stellplatze
dem Allgemeinen Wohngebiet sowie

29



Stadt Wernigerode, Bebauungsplan Nr. 59 ,,Breite Strae 84“

Frihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Planstand: 12.02.2021
Bearbeitungsstand: 13.12.2021

Nr. | Absender Stellungnahme Abwégung beriick-
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ca. 10 Stellplatze dem Mischgebiet
zugeordnet werden. GemaR § 12
BauNVO ist es zulassig, dass Misch-
gebiete den Bedarf an Stellplatzen
aus einem Allgemeinen Wohngebiet
decken. Die Planunterlagen werden
entsprechend Uberarbeitet.
In diesem Zusammenhang sollte nochmals tiberlegt werden, ob die Die 10 PKW-Stellflachen fur das Ge- nein
Flachen fur die 10 PKW-Stellflachen im Bereich MI 1 ebenfalls biet Ml 1 sind ebenfalls Bestandteil
zeichnerisch entsprechend Planzeichen 15.3 der Planzeichenver- der Gemeinschaftsgarage und bedir-
ordnung als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt werden. fen somit keiner gesonderten Fest-
setzung.
Hinsichtlich der (gesicherten) Zufahrten ist festzustellen, dass die ja
Zufahrt von der ,Breiten Strafl3e” mittels planerischer Festsetzungen | Bei Ein- und Ausfahrten von Garagen
nicht als gesichert gilt. Durch die Festsetzung einer Baulinie in dem handelt es sich gem&R § 9 Abs. 1 Nr.
Bereich der Zufahrt, sind Geb&ude zwingend an die Grenze zu bau- | 4 BauGB um notwendige Bestandteile
en. Eine planerische Ldsung fir den Bereich der Einfahrt muss erar- | der Anlage. Damit bediirfen sie keiner
beitet werden, da bisher nicht ersichtlich ist, wie die Einfahrt umge- speziellen Festsetzung. Es erfolgt
setzt werden soll. Eine eindeutige Festsetzung wird empfohlen. Soll- | jedoch eine zeichnerische Festset-
te es bei der vorliegenden Variante bleiben, weise ich vorsorglich zung der Ein- und Ausfahrtbereiche
darauf hin, dass evtl. beantragte Befreiungen nicht méglich sind. zur Gemeinschaftsgarage.
Entsprechend der Begriindung, Seite 13, sollen unter Punkt 2.4 Bei der in der Begrindung beschrie- z.T.ja

Grinflachen als ,Besonders geschiitztes Biotop“ festgesetzt werden.

Die Festsetzung fehlt bisher.

Planzeichnung:

ben Strauchhecke handelt es sich
nach weiterer Uberpriifung durch das
Umweltamt / untere Naturschutzbe-
hodrde/Schutzgebiete ebenfalls nicht
um ein besonders geschitztes Bio-
top. Hecken und Feldgehdlze werden
nur in der offenen Landschaft als
besonders geschiitzte Biotope er-
fasst. Die Begrindung wird entspre-
chend Uberarbeitet.
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Hinsichtlich der Loschwasserentnahme sollten die zur Sicherung der | Kenntnisnahme. Es ist nicht erforder- nein
Léschwasserversorgung herangezogenen Hydranten (Seite 14) auf | lich, die aufgefihrten Hydranten
der Planzeichnung zumindest als Hinweis benannt werden. Der zeichnerisch festzusetzen oder in
Hinweis sollte die Entfernung zum Vorhaben sowie die Leistungsfa- | einem Hinweis explizit zu benennen.
higkeit der Hydranten enthalten.
Ich bitte Sie, die gegebenen Hinweise fir die weitere Planung zu Kenntnisnahme. ja
berticksichtigen.
Diese Stellungnahme gilt, solange sich nichts anderes aufgrund der | Kenntnisnahme. -
Anderung von Rechtsgrundlagen ergibt oder bis neue rechtsrelevan-
te Erkenntnisse bekannt werden.
Ich bitte Sie, den Landkreis Harz auch weiterhin Gber den Verlauf Der Landkreis wird — wie Ublich — ja
der Planung zu informieren, insbesondere um Mitteilung Uber das weiter an der Planung beteiligt und
Abwagungsergebnis und Ubersendung erhalt — wie ebenfalls tblich — zum
- von 1 Ausfertigungsexemplar, wenn der Bauleitplan auch X- | gegebenen Zeitpunkt die gewtinsch-
Planungskonform dem Landkreis Harz zur Verfligung steht, | ten Unterlagen.
oder
- nach wie vor um 2 Ausfertigungsexemplare.
6 Stadtwerke Wernigerode Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange zur Neuauf- | Kenntnisnahme. -

GmbH

Schreiben vom 19.03.2021

stellung des 0.G. Bebauungsplanes bitten wir um Beachtung der
nachfolgenden Punkte:

Strom

Eine Versorgung des Plangebietes mit Strom ist grundsatzlich mog-
lich. Hierzu ist die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist grundsatzlich
maoglich. Hierzu ist die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

Trinkwasser
Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist grundsatzlich
mdoglich. Eine ErschlieBung des Plangebietes ist erforderlich. Die

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass eine ErschlieBung des Plange-
bietes mit Strom, Erdgas und Trink-
wasser grundsatzlich mdglich ist. Die
Durchfiihrung betrifft jedoch die nach-
gelagerte Ausfuhrungsebene und ist
privatrechtlich zu regein.
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Bereitstellung von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz der
Stadtwerke Wernigerode GmbH ist nicht mdglich. Die Mitbenutzung
unserer technischen Hydranten kann im Rahmen der ,Vereinbarung
Mitbenutzung von Hydranten® erfolgen.

StralRenbeleuchtung

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes ist ggf. die Erneuerung
bzw. Ergénzung der vorhandenen Stral3enbeleuchtungsanlage er-
forderlich. Hierzu sind im Bedarfsfall weiterfiUhrende Gesprache mit
der Stadt Wernigerode zu fuhren.

Sonstiges
Istim Zuge der ErschlieBung des Plangebietes die Mitbenutzung

privater Grundstiicke zur Verlegung unserer Versorgungsleitung
notwendig, so ist diese durch entsprechende Grunddienstbarkeiten
dinglich zu sichern. Fir die weitergehende ErschlieBung ist ein Er-
schlieBungsvertrag mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzu-
schlieRen.

Bei der Ausfuhrung von Bauarbeiten im Plangebiet sind unsere Ver-
sorgungsleitungen gemal dem DVGW Regelwerk ,Hinweise fur
MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen“ GW 315 vom
Mai 1979 und den Hinweisen der Stadtwerke Wernigerode GmbH
zum Schiitze erdverlegter Versorgungsleitungen entsprechend zu
sichern. Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer Leitungen zu unse-
ren Versorgungsleitungen ist einzuhalten.

Weiterhin sollten Sie bei Ihrer Planung beachten, wenn Baumbe-
pflanzungen vorgesehen sind, dass sie dem DVGW Regelwerk
.Baumbepflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen“ GW 125 vom Februar 2013 entsprechen.

Sollten Umverlegungen oder AnderungsmafRnahmen an unseren
Versorgungsleitungen notwendig werden, ist dies rechtzeitig der
Stadtwerke Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit eine értliche Ab-

Kenntnisnahme.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie beziehen sich auf die
der Bauleitplanung nachgelagerten
Genehmigungs- sowie Ausflhrungs-
ebene. Zudem handelt es sich um
privatrechtliche Regelungen.
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stimmung erfolgen kann. Die jeweilige technische L6sung ist im
Voraus mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzustimmen. Anfal-
lende Kosten der Anderung gehen zu Lasten des Verursachers.
Grundsatzlich sind Umverlegungsmalf3-nahmen jedoch méglichst zu
vermeiden!

Die Lage - insbesondere die Tiefenlage der Leitungen - kann sich
durch Bodenabtragungen, Aufschittungen oder durch MaRnahmen
Dritter nach der Verlegung und Einmessung veréndert haben. Daher
sind tatsachliche Lage und Tiefe der angegebenen Leitungen durch
fachgerechte Erkundigungsmafinahmen (z.B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. &.) vom Bauunternehmen selbst zu ermitteln. Etwai-
ge Abweichungen der tatsachlichen Lage von den Angaben in den
Bestandsplanen entbinden nicht von der Haftung des Bauunterneh-
mens.

Bei der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten (auch bei Vorabschachtung)
ist von der ausfiihrenden Firma unbedingt eine Leitungsauskunft bei
uns einzuholen.

Wir bitten um Beteiligung bei der weiteren Planung, damit aufkom-
mende Fragen rechtzeitig geklart werden kénnen.

Die Stadtwerke Wernigerode GmbH
werden weiterhin an dem Bauleitplan-
verfahren beteiligt.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

Schreiben vom 02.03.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange und méchten folgende Hinweise zu 0.g. Vorgang ge-
ben.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen
werden zur Kenntnis genommen.
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Wir bitten Sie, diese
Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien durchlaufen das Plan-
gebiet oder dienen zur Versorgung der bestehenden Bebauung und
sind zurzeit ausreichend.

Werden weitere Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt, bitten wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor
Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es wird dann gepruift,
wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die Versor-
gung, realisiert werden kann.

Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungs-
sicherheit eine grof3e Rolle.

Eine koordinierte Erschlie3ung ist wiinschenswert.

Verwenden Sie bitte bei Schriftwechsel die im 0.g. Anschriftenfeld
dieses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse oder telefonisch
Uber unser Bauherrenberatungsbiiro Tel. 08003301903.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Be-
bauungsplanes aufzunehmen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.0,30 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten.

Sollten bisherige Verkehrsflachen, in denen sich Telekommunikati-

Dies ist Gegenstand der nachgelager-
ten Ausfiihrungsebene und wird da-
her an dieser Stelle lediglich zur
Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird in
der Begriindung entsprechend be-
ricksichtigt.

Die erforderlichen Leitungen kénnen
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onslinien befinden, kiinftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrsweg an das Plangebiet Uber offentliche
zur Verfigung stehen oder Flachen zur Grundstuicksversorgung Flachen heranfihren. Die weitere
genutzt werden, die nicht 6ffentlich gewidmet werden, bitten wir Sie, | ErschlieBung wird privatrechtlich auf
fur diese Flachen die Eintragung einer beschrankten personlichen Ebene der nachgelagerten Ausfih-
Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland rungsplanung vorgenommen und
GmbH, Sitz Bonn, zu veranlassen. nach Abschluss in Privateigentum
verbleiben, so dass die Festsetzung
von Leitungsrechten innerhalb des
Geltungsbereiches als nicht erforder-
lich angesehen wird.
9 Vodafone GmbH / Voda- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Dies ist Gegenstand der nachgelager- -

fone Kabel Deutschland
GmbH

Schreiben vom 23.03.2021

Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspléanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-O-
.Dresden@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kén-
nen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen SanierungsmafRhahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:
. Kabelschutzanweisung Vodafone

ten Ausfiihrungsebene und wird da-
her an dieser Stelle lediglich zur
Kenntnis genommen.
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. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone
. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
Schreiben vom 23.03.2021 | Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft- Dies ist Gegenstand der nachgelager- -
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer ten Ausfuhrungsebene und wird da-
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte | her an dieser Stelle lediglich zur
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Kenntnis genommen.
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kosten-
anfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:
. Kabelschutzanweisung Vodafone
. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone
. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
10 Amt fir Landwirtschaft, Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Einwéande. Es wird zur Kenntnis genommen, ja

Flurneuordnung und
Forsten Mitte

Schreiben vom 17.03.2021

Fur die unter Pkt. 7.4 noch nicht bestimmten AusgleichsmafRnahmen
fur Verlust der Hecken als besonders geschiitzte Biotope sollte kei-
ne landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden.
Es sollten bereits vorhanden Biotopflachen damit aufgewertet wer-
den, Ersatzpflanzungen im Stadtwald Wernigerode erfolgen oder
vorhandene Okokonten oder Okopoolprojekte, wie die der Stiftung
Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt oder der Landgesellschaft Sach-

dass seitens des Amtes fur Landwirt-
schaft, Flurneuordnung und Forsten
Mitte keine Einwénde gegen das ge-
plante Vorhaben bestehen. Bei der
Strauchhecke handelt es sich nach
weiteren Uberprifungen durch die
untere  Naturschutzbehdrde  des
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sen-Anhalt daftir mit herangezogen werden.

Wenn KompensationsmalRhahmen an oder auf landwirtschaftlichen
Flachen geplant werden, ist das ALFF Mitte als Trager offentlicher
Belange erneut zu beteiligen.

Landkreises Harz nicht um ein be-
sonders geschitztes Biotop. Dennoch
werden Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen im Rahmen der Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Eine landwirt-
schaftliche Flache wird im Zuge des-
sen nicht in Anspruch genommen.
Geeignete Flachen fir einen Aus-
gleich bzw. Ersatz werden in enger
Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Harz
bestimmt.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneu-
ordnung und Forsten Mitte wird wei-
terhin am Verfahren beteiligt und ent-
sprechend benachrichtigt.

11

LandesstraRenbaubehor-
de Regionalbereich West

Schreiben vom 24.03.2021

Mit neben genanntem Schreiben haben Sie die LandesstralRenbau-
behorde Sachsen-Anhalt (LSBB) Uber die Neuaufstellung
e des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Breite Stralle 84“ der Stadt
Wernigerode
informiert.

Zu diesen unter www.wernigerode.de eingesehenen Unterlagen
(Vorentwurf vom 12.02.2021) erhalten Sie von Seiten der LSBB
folgende Stellungnahme:

1. Zustandig fur die klassifizierten Stra3en in der Baulast des
Bundes (Bundestral3en) und des Landes (LandesstralRen)
istim Landkreis Harz der Regionalbereich West (RB West)
der LSBB.

2. Belange des RB West der LSBB werden durch die o. g.
Bauleitplanung nicht beriihrt.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass die Belange der LandesstralRen-
baubehdrde nicht bertihrt werden.
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13 Entsorgungswirtschaft Ich nehme Bezug auf die mir vorliegende Begriindung zum B-Plan Die nebenstehende Ausfihrung ist -
des Landkreises Harz Nr. 59. Unter dem Punkt 2.3 Verkehrliche ErschlieBung wird fur die zutreffend.
AOR (enwi) .Miullabfuhr” eine Anfahrt fiir das Allgemeine Wohngebiet von der
~Schaferstralle” aus als gesichert dargestellt. Eine Verbindung wird
Schreiben vom 25.02.2021 | weiterhin in Richtung ,Grof’e SchenkstralRe” tiber die Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Fullgangerbereich” festgelegt.
Ich bitte fiir die weiteren Planungen unbedingt zu beachten, dass die | Die nebenstehenden Ausfilhrungen ja
zuvor genannten Verkehrsflachen fur dreiachsige Abfallsammelfahr- | werden zur Kenntnis genommen und
zeuge mit einem Gesamtgewicht von bis zu 25 Tonnen, einer Durch- | in  den nachfolgenden Planungen
fahrtsbreite von mindestens 3,55 m, einer lichten Héhe von bis zu entsprechend bertcksichtigt. Auf den
4,00 m ohne Einschrankungen befahren werden kénnen. Ein- und genannten Verkehrsflachen ist eine
Ausfahrtradien sind bei den genannten Fahrzeugen ebenfalls unbe- | Befahrbarkeit durch Abfallsammel-
dingt zu berlcksichtigen. fahrzeuge maoglich.
Aufstellflachen fur Abfallbehéalter / Abfalle sind dann unmittelbar am Bei der Bereitstellung von Aufstellfla- ja
Stral3enrand der Verbindung zwischen der ,Schaferstrale” und der chen fur Abfallbehalter handelt es
,GroRen Schenkgasse® einzurichten. sich um privatrechtliche Regelungen,
die nicht im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung festgelegt werden
konnen. Es wird jedoch sichergestellt,
dass die Abfallversorgung auf dafir
vorgesehenen Flachen erfolgen kann.
Die Begrundung wird entsprechend
erganzt.
14 Landesamt fur Geologie Durch die zustédndigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Die nebenstehenden Ausfuhrungen -

und Bergwesen

Schreiben vom 16.03.2021

Bergbau des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Bebauungsplan,
um Sie auf mdgliche geologische / bergbauliche Beeintréachtigungen
hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes

werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken gegen die vorliegende
Planung bestehen nicht.
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mitgeteilt werden:
Bergbau
Im nachgefragten Planungsbereich bestehen keine bergbaulichen
Beschrankungen die den MalRgaben des Bundesberggesetzes un-
terliegen.
Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt ebenfalls nicht vor.
Geologie
Ingenieurgeologie und Geotechnik:
Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natrli-
che Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Geléande-
oberflache sind dem LAGB im zu betrachtenden Plangebiet nicht
bekannt. Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens gibt es ebenfalls
keine Bedenken oder besonderen Hinweise.
Hydro- und Umweltgeologie:
Aus hydrogeologischer Sicht bestehen nach derzeitigem Kenntnis-
stand des LAGB keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Oberflachennah stehen im Planungsgebiet Abschwemmmassen, Die Begriindung fir bereits aus, dass nein

kunstliche Auffillen (Stadtbdden), Terrassensedimente (Sand und
Kies) und Festgesteine (Sand- und Mergelsteine) an. Im Norden des
Planungsraum ist nach den hier vorhandenen Daten mit flurnahem
Grundwasser zu rechnen zum Siden vergréRert sich der Flurab-
stand auf mehr als 5 m. Die Erkundung des realen Grundwasser-
standes wird empfohlen.

das Plangebiet an die zentrale
Schmutz- und Regenwasserkanalisa-
tion in der Stralle ,Schéaferstrale /
GroRe SchenkstralRe“ bzw. ,Breite
Stralle“ angeschlossen wird.

Aufgrund der geplanten Bebauung
und der vorgesehenen Nachverdich-
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Grundsatzlich verweisen wir fur den Bau von Versickerungsanlagen | tung ist eine Versickerung vor Ort
(Rigolen, Schéchte usw.) auf die Einhaltung des Arbeitsblattes nicht umsetzbar. Aus diesem Grund
DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke- wird die Erkundung des realen
rung von Niederschlagswasser vom April 2005. Der dafir erforderli- | Grundwasserstandes nicht notwen-
che mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) ist beim Landes- dig. Fur die Ableitung des Schmutz-
betrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt | und Regenwassers ist der erforderli-
(39104 Magdeburg, Otto-von-Guericke-Str. 5) einzuholen. che Entwasserungsantrag zu erarbei-
ten und beim Wasser- und Abwasser-
verband Holtemme - Bode einzu-
reichen.
15 Landesamt fur Denkmal- Im Bereich des Vorhabens befindet sich gemaR § 2 DenkmSchG Die nebenstehenden Ausfiihrungen ja

pflege und Archéaologie
Sachsen-Anhalt

Schreiben vom 01.03.2021

LSA ein archéologisches Kulturdenkmal. Es handelt sich das Fl&-
chendenkmal Wernigerode mit Mehrheiten archaologischer Kultur-
denkmale. Betroffen ist ein bedeutendes Areal in der mittelalterli-
chen bis neuzeitlichen Neustadt. Unweit befindet sich das Gebaude
der Neustadter Schenke, das ehemals Rat- und Gasthaus der Neu-
stadt gewesen ist. Auch die anliegende Breite Stral3e wird bereits im
Spatmittelalter erwahnt und diente als eine Hauptachse der Verbin-
dung vom Markt in Richtung Halberstadt. Im Untergrund des raumli-
chen Geltungsbereichs befinden sich archdologische Sachzeugnis-
se der Ortsentstehung und -entwicklung, wie Kulturschichten, Mau-
er- oder Grubenbefunde. Darin anzutreffende Gegenstande, wie
Keramikfunde oder Metallerzeugnisse ermdglichen néhere Erkennt-
nisse zu Lebensweisen und Lebensverhaltnissen in friheren Zeiten.
O. g. Baumalinahme fiihrt zu erheblichen Eingriffen, Verdnderungen
und Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals. Gemal § 1 und § 9
DenkmSchG LSA ist die Erhaltung des durch o. g. BaumaRRnahme
tangierten archéologischen Kulturdenkmals zu sichern (substanzielle
Priméarerhaltungspflicht). Dem Vorhaben kann dennoch zugestimmt
werden, wenn gemaR § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbe-
stimmungen gewébhrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer
fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekun-
darerhaltungspflicht). Die Dokumentation muss nach aktu-

werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt. Durch die denkmalge-
schitzte Altstadt von Wernigerode
werden hohe Anforderungen an die
Gestaltung von Gebauden gestellt.
Deshalb findet die Altstadtsatzung der
Stadt Wernigerode zur Gestaltung
baulicher Anlagen Anwendung. Ein
Hinweis auf der Planzeichnung gibt
bereits vor, dass der Beginn der
Erdabreiten wegen des Vorkommens
von Bodendenkmalen dem Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archéolo-
gie Sachsen-Anhalt sowie der zu-
sténdigen Unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Harz rechtzei-
tig anzuzeigen ist. Dabei wird insbe-
sondere auf die 88 9 (3), 14 (2), 14
(9) des Denkmalschutzgesetztes des
Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.
Damit wurde den nebenstehenden
Ausfiihrungen gefolgt. Die in der Be-
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ellen wissenschaftlichen Methoden durchgefiihrt werden; hierbei grindung auf Seite 28 aufgefiihrte
sind die entsprechenden Vorgaben des LDA einzuhalten. Aussage, ,Kultur- und Sachguter
werden durch die Planung derzeit
nicht berthrt* wird entsprechend ge-
andert.
Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der Bau- und Kunst- Ein Schreiben der Bau- und Kunst- -
denkmalpflege, die Ihnen gesondert zugeht. denkmalpflege ist uns nicht zugegan-
gen.
Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als ver- Kenntnisnahme. Bei baulichen Malf3- ja
waltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalschutzrechtli- | nahmen und der Veranderung von
che Genehmigung ist bei der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde Freiflachen ist eine schriftliche Ge-
einzureichen. nehmigung der Stadt Wernigerode
einzuholen, wenn kein Bauantrag
gestellt wird. Wird ein Bauantrag ge-
stellt, ist eine denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung bei der Denkmal-
schutzbehoérde einzureichen. Dies ist
bereits Bestandteil der integrierten
oOrtlichen Bauvorschrift auf der Plan-
zeichnung.
16 Wasser- und Abwasser- Mit Schreiben vom 17.02.2021 wurden wir im Zuge der Beteiligung Es wird zur Kenntnis genommen, -

verband ,,Holtemme-
Bode*

Schreiben vom 04.03.2021

der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur Stel-
lungnahme im oben aufgefiihrten Bebauungsplanverfahren aufge-
fordert. Gegen das Vorhaben bestehen seitens des Wasser- und
Abwasserverbandes Holtemme-Bode (WAHB) unter Beachtung der
aufgefiihrten Hinweise keine Bedenken.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser im Plangebiet ist Uber einen Schmutzwasser-

kanal DN 200 in der Breiten Straf3e ordnungsgemalR abzuleiten. Im
Zuge der grundhaften Erneuerung der Breiten StraRe wurde bereits

dass seitens des Wasser- und Ab-
wasserverbandes ,Holtemme-Bode*
keine Bedenken gegen dieses Vorha-
ben bestehen.

Der nebenstehende Hinweis ist bei
nachfolgenden Planungen zu brach-
ten. Die Begruindung fiihrt bereits aus,
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ein SW-Hausanschluss DN 200 auf das Flurstiick 671/80 gelegt. dass fur die Ableitung des Schmutz-
und Regenwassers der erforderliche
Entwasserungsantrag zu erarbeiten
und beim Wasser- und Abwasserver-
band Holtemme — Bode einzureichen
ist.
Niederschlagswasser
Das Plangebiet ist ausnahmslos als zentral erschlossenes Gebiet Die nebenstehenden Ausfiihrungen ja
ausgewiesen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht | werden zur Kenntnis genommen.
vorgesehen. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser Eine Versickerung vor Ort ist auf-
der befestigten Flachen, ist Uber einen zentralen Anschluss an den grund der vorgesehenen Nachver-
Niederschlagswasserkanal DN 800 in der Breiten Stral3e abzuleiten. | dichtung nicht umsetzbar. Beziiglich
Analog zur Schmutzwasserentsorgung, befindet sich bereits ein der RickhaltemaRnahme erfolgt eine
NW-Hausanschluss DN 200 auf dem Flursttick 671/80. Erganzung in der Begrindung sowie
Eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers, beispielsweise durch in den textlichen Festsetzungen hin-
einen Stauraumkanal im Bereich der neu zu errichtenden Verkehrs- | sichtlich der RickhaltemaRnahme im
flachen, wird durch die Limitierung der Niederschlagswassereinlei- Sinne des DWA-Arbeitsblattes 117.
tung erfahrungsgemalf erforderlich werden. Durch diese MalRnahme | Die Rickhaltung des Niederschlags-
wird das Risiko der hydraulischen Uberlastung der beschrankten wassers im Plangebiet kann z.B. Uber
Leistungsfahigkeit der Oberflachenentwéasserungsanlagen verringert | einen unterirdischen Stauraumkanal
sowie ein Beitrag entsprechend den Leitlinien einer integralen Sied- | im Stral3enkérper erfolgen. Eine de-
lungsentwasserung mit dem Fokus auf einer Abflussvermeidung, taillierte Festsetzung der Rickhal-
Regenwassernutzung und -riickhaltung, anstelle eines ableitungs- temaflnahme ist kein Bestandteil der
bezogenen Entwasserungskonzeptes geleistet (DWA-A 100). Bauleitplanung.
Der Vorhabenstrager hat dem WAHB eine auf seine Kosten veran- Der nebenstehende Hinweis wird zur ja
lasste hydraulische und wasserrechtliche Detailplanung mit Darstel- | Kenntnis genommen und in den
lung der Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers (5- textlichen Festsetzungen sowie in der
jahriges Niederschlagsereignis) vorzulegen. Entsprechend der hyd- | Begriindung entsprechend ergénzt.
raulischen Dimensionierung des Niederschlagsentwasserungssys-
tems ist aus dem Plangebiet von einer maximalen Einleitmenge von
Qmax = 40 I/s auszugehen.
Trinkwasser
Der WAHB betreibt im Plangebiet keine trinkwassertechnischen Kenntnisnahme. Die  Stadtwerke ja
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Anlagen. Das Plangebiet liegt im Versorgungsgebiet der Stadtwerke
Wernigerode.

Léschwasser
Die Aufgabe der Loschwasserbereitstellung obliegt nicht dem
WAHB. Sie ist Pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe der Kommune.

Wernigerode GmbH wurden ebenfalls
im Verfahren beteiligt und haben mit
Schreiben vom 19.03.2021 (siehe Ifd.
Nr. 6) bestatigt, dass eine Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser
grundsatzlich maoglich ist.

Kenntnisnahme. Die Begrindung ja

fahrt

zum Loschwasser folgendes
aus: Die erforderliche Loschwasser-
versorgung erfolgt aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz der Stadtwerke
Wernigerode GmbH und kann im
Rahmen der ,Vereinbarung Mitbenut-
zung von Hydranten" vom 18.05.1999
Uber die Mitbenutzung der techni-
schen Hydranten der Stadtwerke
Wernigerode GmbH erfolgen.

Fur die Loschwasserversorgung ste-
hen 3 Hydranten zur Verfligung, die
zusammen die erforderliche Versor-
gung sicherstellen:

Hydrant ,Breite Strale 61¢
(DN 150), Entfernung ca.
260m Luftlinie

Hydrant ,Breite Strale /
Pfarrstralle® (DN 150), Ent-
fernung ca. 170m Luftlinie
Hydrant ,Breite Strale 108“
(DN 150), Entfernung ca.
290m Luftlinie

Die geplante Anordnung der Gebaude
wurde von der Feuerwehr gepruft.
Probleme werden nicht gesehen.”
Damit ist die Loschwasserversorgung
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Hinweise

1.

2.

3.

Anlage

Beim WAHB ist vom Vorhabenstréger rechtzeitig vor Bau-
beginn (mindestens 8 Wochen) ein Entwasserungsantrag zu
stellen. Es darf mit dem Bau erst begonnen werden, wenn
dem Vorhabenstrager die Genehmigung des Entwasse-
rungsantrages vorliegt.

Stoffe, wie feste oder auch zerkleinerte Abfélle, z. B. Keh-
richt, Mill, Schutt, Glas, Schlamm, Asche, mineralische
Stoffe, die geeignet sind die Funktionsfahigkeit bzw. die
Reinigungsleistung der 6ffentlichen Abwasseranlagen zu
beeintrachtigen sowie Bau- und Werkstoffe anzugreifen,
durfen grundsatzlich nicht Gber die Abwasseranlagen ent-
sorgt werden (DWA-M 115-2).

Fir Planung, Bau und Betrieb sowie Wartung der Abwas-
seranlagen sind die Vorschriften des DWA-Regelwerkes, die
DIN-Normen sowie die tangierenden Festlegungen des
DVGW-Regelwerkes in der jeweils glltigen Fassung zu be-
rucksichtigen und einzuhalten (88 57 und 60 WHG).

Ausschnitt Entwasserungsnetz im Plangebiet

sichergestellt.

Kenntnisnahme. Dies betrifft nicht die
Ebene der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme.

17

Avacon Netz GmbH

Schreiben vom 24.02.2021

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH.

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich
entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im 0. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen
liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft der oben aufgefuihrten
Unternehmen liegen. Bei Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur

Kenntnisnahme.
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Verfligung
Zuklnftige Anfragen zu Stellungnahmen kénnen Sie gern digital an
fremdplanung@avacon.de senden. Von hier aus werden sie an die
betreffenden Abteilungen weitergeleitet.
18 Bundesamt fir Infrastruk- | Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebe- Kenntnisnahme. -
tur, Umweltschutz und ne Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berthrt.
Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw) Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Schreiben vom 24.02.2021 | Belange keine Einwénde.
22 Landesamt fir Vermes- Zur Planung selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen. Kenntnisnahme. -
sung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind von der Planung nicht
betroffen.
Schreiben vom 15.03.2021
23 Unterhaltungsverband Zur Verfuigung gestellte Unterlagen: Planunterlagen im Internet Kenntnisnahme. -
,»llse/Holtemme*
Seitens des UHV llse Holtemme besteht fiir die Gewasser 2. Ord-
Schreiben vom 02.03.2021 | nung keine Betroffenheit.
25 Deutscher Wetterdienst Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich | Kenntnisnahme. -

Schreiben vom 24.03.2021

fur die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange am Genehmi-
gungsverfahren zum Bebauungsplanverfahren Nr. 59 ,Breite Stralle
84 der Stadt Wernigerode und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 6ffentlich-
rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetterdienstes.
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Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.
Sofern Sie fur Vorhaben in Threm Einzugsgebiet amtliche klimatolo-
gische Gutachten fiir die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fiir die
Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen, kénnen Sie diese bei
uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informie-
ren.
31 Landesamt flr Verbrau- In dieser Planungsphase werden die Belange des Arbeitsschutzes Kenntnisnahme. -
cherschutz nicht berdihrt. Eine Stellungnahme der Gewerbeaufsicht im o. g.
Bebauungsplanverfahren ist somit nicht erforderlich.
Schreiben vom 09.03.2021
32 Bund fur Umwelt und Der BUND Landesverband Sachsen-Anhalt e.V. bedankt sich fiir die | Kenntnisnahme. -

Naturschutz Deutschland
e.V.

Schreiben vom 25.03.2021

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des o. g.
Verfahrens. Dazu geben wir nun folgende Stellungnahme ab.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1975,1984,1992, 1993,1994,
1995, 1996 und 1733/81 der Flur 14 Gemarkung Wernigerode mit
einer Flache von ca. 7.560 m? und befindet sich im Zentrum der
Stadt Wernigerode, 6stlich des Innenstadtkerns und nordwestlich
des Schlosses. Es schliel3t sich sudlich an die ,Breite Stralle" an
und erstreckt sich zwischen vorhandener Wohnbebauung bis zur
sudlich verlaufenden ,,Grubestrale®, an welcher auch ein Teil der
historischen Stadtmauer verlauft.

Die Stadt Wernigerode verfolgt mit der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 ,Breite Stral’e 84“ das Ziel einer nachhaltigen
Stadtentwicklung. Die Innenentwicklung wird der AulRenentwicklung
vorangestellt. Die Nutzung von Baulandreserven / Brachflachen
unmittelbar in der Ortsmitte ist zur Sicherung und Ausweitung der
bestehenden Mischnutzung entlang der ,Breiten Stralke” und zur

Der Geltungsbereich des Plangebie-
tes umfasst weiterhin die Flurstiicke
244 sowie 1987 der Flur 14 Gemar-
kung Wernigerode. Falschlicherweise
wurden diese in den Planunterlagen
nicht mit aufgefuhrt. Dies wird auf der
Planzeichnung sowie in der Begriin-
dung korrigiert. Der Geltungsbereich
verandert sich dadurch nicht.

Kenntnisnahme.
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Ansiedlung einer Wohnnutzung in Form von Mehrfamilienh&user
vor, die ein generationstbergreifendes gemischtes Wohnen zulésst,
optimal.
Die Anbindung des Standortes an den OPNV ist gegeben. Ver- und
Entsorgungsnetze des Bestandes kdnnen genutzt werden.
Gleichzeitig wird der Novellierung des Baugesetzbuches zur Stér-
kung der Innenentwicklung Rechnung getragen, um die brachlie-
gende Flache einer Nutzung zuzufihren.
Diese Uberlegungen finden grundsétzlich die Zustimmung des Kenntnisnahme. -
BUND Landesverbandes Sachsen-Anhalt e.V.
Die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode wird mit der Herstel- | Die nebenstehende Ausfihrung ist -
lung der einzelnen Geb&aude beachtet. Wird aufgrund der Lage der korrekt. Die Baumschutzsatzung wur-
Einzelbdume ein Fallen erforderlich, erfolgt Gber die Baumschutz- de bereits in Form einer Nachrichtli-
satzung der erforderliche Ausgleich. chen Ubernahme auf der Planzeich-
nung vermerkt.
Der Artenauswahl Rotbliihende Rof3kastanie / Edelkastanie (Aescu- | Bei den textlich festgesetzten Pflanz- z.T.ja
lus carnea), Flatterulme (Ulmus laevis), Purpurbuche Fagus sylvati- | arten handelt es sich um gebietstypi-
ca 'Purpurea’ unter Pkt, 2.4 Grinflachen, kann fur den besiedelten sche Gehdlzarten. Ein entsprechen-
Bereich durchaus zugestimmt werden. Die Laubbaume sollen einen | der Nachweis in Form eines Zertifika-
Stammumfang von mindestens Stammumfang von 12/14 cm, besser | tes oder Ahnliches kann auf rechtli-
16/18 cm aufweisen und sind dauerhaft zu erhalten. Nach der aktu- | cher Grundlage nicht nachgewiesen
ellen Rechnung missen als Ausgleich fir die Fallung von 26 Bau- werden. Dem wird daher nicht gefolgt.
men insgesamt 50 Baume gepflanzt werden. Fir die Entfernung von
der gemischten Hecke im Sudosten des Plangebietes sind insge-
samt 25 Laubgehdlze als Ersatz zu pflanzen. Es ist méglichst
Pflanzmaterial gebietsheimischer Herkunft zu verwenden, dies ist
durch entsprechendes Zertifikat nachzuweisen.
Sollten Ersatzpflanzungen nicht vollumfénglich entsprechend der Bezuglich der Ersatzmalinahmen ja

Vorgaben der geltenden Baumschutzsatzung ausgefihrt werden
kénnen, so ist eine Ausgleichszahlung entsprechend der Satzung zu
entrichten.

fuhrt die Begriindung bereits Folgen-
des aus: ,Fir die Fallung der Baume
sind gemalR § 8 der Baumschutzsat-
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Unter Punkt 6.3 erfolgt die Darstellung der ,Prifung der Umweltbe-
lange“. Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzguter und
die Erfassung der im Gebiet vorkommenden Vogelarten erfolgte im
Rahmen von Ortsbesichtigungen im August 2017 sowie im Juni
2018 und durch Sichtung der vorliegenden Planungsgrundlagen fir
das Gebiet. Die so gewonnenen Daten wurden hinsichtlich ihrer
Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fir die vorliegende Planung
als ausreichend betrachtet. Dem kann aus unserer Sicht grundsétz-

zung im Gebiet der Stadt Wernigero-
de Ersatzpflanzungen durchzufiihren.
Diese Pflanzungen sollen méglichst
im Bereich des Grundstiickes erfol-
gen, auf welchem die Gehdlze ent-
fernt werden.

Es ist davon auszugehen, dass der
Ersatz der zu fallenden Baume nicht
vollstandig innerhalb des Geltungsbe-
reiches madoglich ist. Soweit der
Grundstiickseigentumer Ersatzpflan-
zungen auf seinem Grundstick nicht
in vollem Umfang durchfihren kann
und nicht Uber andere Grundstiicke
im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung verflgt, wo dieses madglich
ist, hat er eine Ausgleichszahlung
entsprechend der Satzung zu entrich-
ten.” Geeignete Ausgleichs- und Er-
satzpflanzungen werden in Abspra-
che mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Harz bestimmt
und anschlieRend auf der Planzeich-
nung oder im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages bis zum Sat-
zungsbeschluss festgesetzt.

Kenntnisnahme.
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lich zugestimmt werden.
Aufgrund der Lage des Grundstiickes inmitten der bebauten Ortsla- | Die nebenstehenden Ausfiihrungen z.T.ja

ge von Wernigerode ist deren Lebensraumfunktion bereits stark
eingeschrénkt. Negative Veranderungen fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung in Form
von Wohnh&usern. Dadurch entsteht ein irreversibler Verlust vor-
handener Lebensraumfunktionen. Erhebliche negative Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter
sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten. Dem
kann aus der Sicht des BUND so nicht zugestimmt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde keine Veranderung des
bisherigen Umweltzustandes erreicht. Die Flache bliebe als unge-
nutzte Baullicke mit geringer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen erhalten und wiirde sich weiter zu einem geschlosse-
nen Waldbestand entwickeln.

werden zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan Nr. 59 wird in einem
Regelverfahren mit  Umweltbericht
gefuhrt. Der Umweltbericht ist im
Rahmen der Erstellung der Vorent-
wurfsunterlagen nicht zwingend erfor-
derlich, im Entwurf hingegen schon.
Daher ist dieser Bestandteil der Ent-
wurfsunterlagen. Neben der Betrach-
tung der Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzguter, erfolgt im
Rahmen des Umweltberichts die Bio-
toptypenkartierung sowie die Ein-
griffsbilanzierung. Dabei werden unter
Anwendung der ,Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Land Sachsen-Anhalt“ die
Auswirkungen der Planung auf den
Naturhaushalt anhand der erfassten
und bewerteten Biotoptypen bilan-
ziert. Anschlieend findet auf geeig-
neten Flachen ein Ausgleich statt. Ziel
des Bebauungsplans Nr. 59 ist es
insbesondere, der steten Nachfrage
nach Wohnraum in Wernigerode ge-
recht zu werden. Dieser erhdhte Be-
darf zeichnet sich durch zahlreiche
Anfragen nach Grundsticken im
Rahmen von Bauleitplanverfahren
sowie auBerhalb dieser ab. Dabei
wird die Wiedernutzbarmachung von
Brach- und Konversionsflachen der
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Auf3enentwicklung vorgezogen (siehe
BauGB § la Abs. 2). Zum derzeitigen
Stand ist davon auszugehen, dass
Wernigerode auch zukiinftig Anwoh-
ner an die Stadt binden mochte. Dies
gelingt neben vielen anderen Fakto-
ren, wie z.B. einer guten wirtschaftli-
chen Entwicklung nur durch ein aus-
reichendes Wohnraumangebot.

Unter Punkt 7.2 ,Konfliktanalyse® wird auf Seite 33 festgestellt, dass | Kenntnisnahme. -

streng geschitzte Arten infolge der anthropogenen Pragung im

Plangebiet sowie der allgemein haufig im Siedlungsraum auftreten-

den Biotopstrukturen nicht zu erwarten sind. Weiterhin wird postu-

liert, dass das Gebiet fur Fledermause vermutlich nur sehr einge-

schrankt einen Jagdraum darstellen wirde, da die hier auftretenden

Insektenarten aufgrund der geringen Flachengrole kaum Nahrung

bieten. Eine charakteristische, hier zu erwartende Art ist die Zwerg-

fledermaus, die in Siedlungsraumen haufig auftritt. Baumhdohlen, die

als Tagesverstecke fir Flederméause dienen kénnten, sind nicht

vorhanden. In den wenigen noch vorhandenen und z.T. stark verfal-

lenen Gartenhauschen sind keine Flederméause zu erwarten.

Dem kann aus der Erfahrung des BUND so nicht zugestimmt wer- Das Plangebiet wurde durch das ja

den. Insbesondere verfallene Geb&audestrukturen, seien es nun feste
groRere Wohnhauser oder auch wie in diesem Falle alte Gartenlau-
ben stellen ein wichtiges Habitat fiir Flederm&use dar. Deshalb
muss, aus unserer Sicht, vor der endgtltigen Berdumung der Fla-
chen eine Begehung durch einen/eine entsprechend versierte Gut-
achter/Gutachterin erfolgen. Sollten Fledermause gefunden werden,
so ist dies entsprechend zu dokumentieren und diese in geeignete
Ersatzhabitate umzusiedeln.

Umweltamt / untere Naturschutzbe-
horde / Schutzgebiete des Landkrei-
ses Harz begutachtet. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trégern oOffentlicher
Belange merkte der Landkreis an, die
Gartenlauben vor Abriss und vor der
ErschlieBung des Plangebietes arten-
schutzrechtlich zu Uberprifen (Ifd.
5.7). Dazu erfolgt eine Erganzung in
den textlichen Festsetzungen.
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Die artenschutzrechtlichen Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemaf 8§39 Bezuglich der artenschutzrechtlichen ja
BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Gehdlz- Sperrfristen fuhrt die Begrindung
strukturen betreffen, unbedingt zu beachten. Ausnahmen vom Ver- bereites Folgendes aus: ,Artenschutz-
bot unterliegen der Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutz- rechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.)
behorde. gemall § 39 BNatSchG sind bei Ar-
beiten, welche die Beseitigung von
Da ein erheblicher Eingriff in den vorhandenen Vegetationsbestand Gehdlzstrukturen betreffen, zu beach-
erfolgt, sollten aus Sicht des BUND Landesverbandes Sachsen- ten. Ausnahmen vom Verbot unterlie-
Anhalt e.V. Nistmdglichkeiten fiir Gebaudebriter im Rahmen der gen der Genehmigungspflicht der
Neuerrichtung der Gebaude angebracht, bzw. in die Gebaudepla- Unteren  Naturschutzbehérde. Es
nung integriert werden. Dies betrifft insbesondere Schwalben, Mau- | erfolgt eine Ergénzung in den textli-
ersegler und Hohlen- bzw. Halbhdhlenbruter (bspw. Haussperling, chen Festsetzungen.
Meisen, Hausrotschwanz, Rotkehlchen). Weiterhin ist die Schaffung
von Schlafplatzen fur Fledermause eine MalRhahme, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht als sehr positiv zu bewerten ist.
Der BUND Landesverband Sachsen-Anhalt e.V. betrachtet die Kenntnisnahme. -
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,,Breite StralRe 84"
Stadt Wernigerode als kritisch. Dennoch bleibt festzustellen
das die Innenverdichtung in Erganzung bereits vorhandener
Bauflachen einer Neuausweisung von Baugebieten im Stadt-
randbereich grundsatzlich vorzuziehen ist.
34 Stadt Wernigerode Bzgl. des Bebauungsplanverfahren Nr. 84 ,Breite Strale 84" Stadt Die Hinweise werden zur Kenntnis -
Ordnungsamt, Sachgebiet | Wernigerode, Neuaufstellung ist das Léschwasser nach dem techni- | genommen.
Brand- und Katastro- schen Regeln >Arbeitsblatt W 405< zu realisieren, die Flachen fur
phenschutz die Feuerwehr gem. der BauO LSA i.v.m. der Richtlinie - Flachen fur
die Feuerwehr- herzustellen, sowie sind den Anforderungen der
Schreiben vom 16.03.2021 | Bauordnungsbehdrde Folge zu leisten.
Ist die geforderte Loéschwassermenge nicht ausreichend, missen Kenntnisnahme. Fur die Ldschwas- ja
hier neue Mdglichkeiten zur Léschwasserentnahme aus dem Stadti- | serversorgung stehen drei Hydranten
schen Hydranten Netz oder aus einer Loschwasserzisterne geschaf- | zur Verfiigung, die zusammen die
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fen werden.

Die Zu- und/oder Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr sind nach § 5 der BauO LSA i.v.m. der Richtlinie -
Flachen fur die Feuerwehr- zu sichern. Hier ist eine Durchfahrtsbrei-
te von 3,00 m (im Radius abweichend) und eine Durchfahrtshéhe
von 3,50 m zu gewahrleisten. Die lichte Héhe bemisst sich hierbei
senkrecht zur Fahrbahn.

Die Flachen fir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t und einem zulas-
sigen Gesamtgewicht von 16 t befahren werden kénnen.

erforderliche Versorgung sicherstel-
len. Diese befinden sich in der ,Breite
Stralle 61%, ,Breite Stralle / Pfarrstra-
3e“ sowie in der ,Breite Stralle 108",
in weniger als 300m Entfernung
(300m-Radius). Damit gilt die Ldsch-
wasserversorgung im Plangebiet als
sichergestellt.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen
werden zur Kenntnis genommen und
in den nachfolgenden Planungen
entsprechend beachtet. Da fir das
Plangebiet zum Zeitpunkt der Ent-
wurfserstellung kein stadtebaulicher
Entwurf vorliegt und eine verkehrliche
innere ErschlieRung auf privatrechtli-
cher Ebene erfolgt, ist eine detaillier-
te, zeichnerische Festsetzung zu den
Feuerwehraufstellflachen nicht mog-
lich und auch nicht notwendig.

In der Begriindung erfolgt die Korrek-
tur, dass Aufstellflachen fur die Feu-
erwehr vorzuhalten sind und mit An-
trag auf Genehmigungsfreistellung
oder Baugenehmigung nachgewiesen
werden mussen. Bezulglich der Fla-
chen fur die Feuerwehr geman der
BauO LSA und der Richtlinie ,Flachen
fur die Feuerwehr” erfolgt die Auf-
nahme eines Hinweises in die Plan-
zeichnung.

34

Stadt Wernigerode

Die Stadt Wernigerode, Technisches Immobilienmanagement SG

Es wird zur Kenntnis genommen,
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Immobilienmanagement,
Sachgebiet Tiefbau

Schreiben vom 24.03.2021

Tiefbau hat den vorliegenden B-Plan 59 ,Breite Stral3e 84“ in Werni-
gerode eingehend gepruift.

Im Altstadtbereich von Wernigerode befindet sich die hier im Entwurf
des B-Planes Nr. 59 dargestellte Bebauungsflache. Die Erreichbar-
keit ist Uber offentliche Verkehrsflachen der Breiten Strafl3e und der
Schéferstralie moglich. In 2021 werden wir den 5. BA der Breiten
Stral3e umsetzten, d.h. die provisorische Asphaltdecke wird gegen
Pflaster ausgetauscht. Diese Arbeiten kdnnen bis zum Frihjahr
2022 andauern.

Die Stadt Wernigerode SG Tiefbau hat keine Planungen eingeleitet
oder beabsichtigt MalRnahmen durchzufiihren, die im Zusammen-
hang mit dem B-Plan 59 stehen. Im 6ffentlichen Bereich sind keine
weiteren tangierenden Baumafinahmen von der Stadt Wernigerode
geplant.

Durch das SG Tiefbau bestehen keine Einwénde fir die Umsetzung
dieses Bebauungsplanes.

dass durch das Sachgebiet Tiefbau
keine Einwande gegen diese Planung
bestehen.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden in das Verfahren einbezogen und gaben keine Stellungnahme ab:

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt Referat 204 (Bauwesen)

Deutsche Telekom GmbH

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BIMA)
Deutsche Post und Bauen GmbH

IHK Magdeburg

Kreishandwerkerschaft Wernigerode
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft, Flussbereich Halberstadt
Verwaltungsgemeinschaft Nordharz

Stadt llsenburg (Harz)
Stadt Braunlage

Stadt Blankenburg (Harz)
Stadt Oberharz am Brocken
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Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen-Anhalt e.V.

Stadt Wernigerode, Stadtbetriebsamt, Sachgebiet Griinanalagen / Friedhéfe / Wildpark

Stadt Wernigerode, Ordnungsamt, Sachgebiet StraRenverkehr

Stadt Wernigerode, Immobilienmanagement, Sachgebiet Kaufmannisches Immobilienmanagement

Stadt Wernigerode, Stadtforst
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