Teil A: Zeichnerische Festsetungen 7 Teil B: Textliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung

1. A I .1Nr. 1 Ba .
/ bR robomrmar . b e o A (§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Wohngebaude,
‘ - die Veersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschsaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Q’Q -Arlagenfarhrdm,lqlmmle,suﬁde,gsuuniﬁd\emdspaﬁmezm,
Qo 12 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemag § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig:
) P Die Errichtung von dauerhaften Ferienwohnungen ist ausgeschiossen.
XY Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Nutzungen gemaR 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO nicht zulssig.
. & 2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
66(\ ] 21 Die festgesetzten HochstmaRe fiir die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom Bezugspunkt in der Mitte der von den bauiichen Aniagen tiberbauten Fizche. Die Hohe des Bezugspunktes
| 22 &@mﬂﬂ)m wwmgﬂhg:mnwwumwﬁmwmmmm' Gebaudes Bcknesice, Dok e, By renzen
| von zum eines gemessen.
- \ f 3 Nebenaniagen sowie Silpidze und Garage (§  Abs. 1 . 4BauGE) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
& | 31 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemé § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
740 { flachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulssig.
\ A 32 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO dberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiachen im Sinne des
737 N ; §23 Abs. 1 Bau\VO zuidssig.
4. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
| - Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gema® § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zulssig.
\ | Gemarkung Wernigerode 5. Ot s e 05wCS Vi S5 . M BmGD) e .
Fl 8 GWM dw‘dG,Mm“E.T'ei""'m"dPMQiWDmWWmhmmma;':wmm befestigen S aaa e Fallschema der Nutzungsschablone
ur 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Grundstiicksbaum

Alligemeine Wohngebiete

T4 (§ 4 BauNVO)
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Im Plangebiet sind 3 Béume , Stammurnfang 12/14 cm, der Areniste | zu planzen und dauerhaft zu ethlten. Im Zuge der Pflanzungen sind die Mindestabstande gem. § 34 Nachbar- Anderheaichen Hitzang

schaftsgesetz LSA zu beachten und einzuhalten.
Artenliste | Grundstiicksbaum (Quaiitat Hochstamm Stammumfang 12/14cm) Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Blatenkirsche (Prunus x hillieri Spire) Verhaltnis der iberbaubaren Verhaltnis der Summe der GeschoR3-

Magnolie (Magnolia x loebnerie Merril) ' = .
Kupler-Felsenbine (Amelancher lamarcki) Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundstiicksflache
62  Nistmdgiichkeiten bzw. )
Im Plangeiet sind 3 Nistmdgiichkeiten bzw. Nahrungsraume fur Insekten und Viogelim Rahmen der Neuerrchtung der Gebaude und der Aniage von Gartenfischen neu herzustellen. Anzahl der Vollgeschosse offene Bauweise

Aligemeines:
Nmmmm,mmmﬂepﬂammmwmmzsam.Fudebxﬁdemlwmgesdeepﬂmnngmdtfdgam: Traufhdhe
# @ a)  Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen. Vorhandene Gehdize sind in die Pflanzungen zu integrieren.

‘// / b)  Die Baumpfianzungen an den Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, mu die offene oder mit einem dauerhafte luft- und wasserdurchiassigen Belag versehene Flache . i
mindest 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum solte eine Grundfizche von mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 0,80 m haben. Sonstige Planzeichen
@ S 134 f ¢)  Die erforderlichen BepflanzungsmaBinahmen sind in der 2. Planzperiode nach Beginn der HochbaumaBnahmen durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiiren.

S S232 Artenschutzrechtict ) BNatSchG si i Arbei . Gehdizstruh fi
o ] ? unteriegen der Genehmigungsph e ggmm s it e o L 'm ) ke Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
% ‘ Sofemn die Raumung der Flache und damit auch die Beseiigung der Gehlzstrukturen deutich auBerhalb der Brutzeitstattinden, (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
\ T 7 1 | 8 ist nicht zu befiirchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogelarten geschadigt bzw. gestdrt werden und damit das Schadigungs- bzw. Storungsverbot ausgeldst wird (§ 44 Abs. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
-y 4 1 Satz 2 und 3 BNatSchG). (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
g A 4 ( ¢)  Schottergérten werden nicht zugelassen.
S A A 7. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
4 7/ ‘ Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksfiachen mit standortheimischen und standortgerechten Pflanzen als Hausgérten zu begriinen und gértnerisch zu gestalten sind.
4 8.  Lanmschutz
2, 7 < 8.1  Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Bundesstrae orientierten Raume ist gemaR DIN 4109 durch eine hinreichendes Schalldamm-MaR der Aussenfassade zu erreichen. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bemessung des passiven Schallschutzes hat i Neubauten an der Fassade und im Dachgeschoss nach Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018 zu erflgen, wobei von den in Bil 11 des (§ 9 Abs.7 BauGB)
234 / schalltechnischen Gutachten 1-19-05-207 von dko-control GmbH vom 26.06.2020/01.12.2020 dokumentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wénde, ’
; Fenster, Taren, Dacher efc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufthren:

Erforderiiche Luftschallddmmung des Aussenbauteils R'w,res in dB
2 L 837

& os13755 : Lampogeberseh | genamoeceil, | Wotnngen Birorsume i shniches o

8 f 7 5 M Darstellung Larmpegelbereich B-Plan "SchreiberstraRe/Minslebener Stralke"

; Il 56-60
¥ L 61-65
[\ 66-70

A 71-75
3 82  Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten der Nachweis iber die Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-MaBes von Aussenbauteilen nach DIN 4109 zu

6.3

232"

[/ /)] (siehe Gutachten &ko-control GmbH vom 26.06.2020/01.12.2020)
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Legende Planunterlage:

erbringen.
83 Zur Bundesstrae zugewandte schuizbedirfige Raume nach DIN 4109 sind mit einer Fensterkonsiruidion auszurdsten, die auch im geschiossenen Zustand eine Lofungsmgichket
— —¥— Zaun ~—'— Flurstiicksgrenze
84 wmmuwmm
Nachrichtliche Ubernahme | B S ... SR

Baumschutzsatzung

Grundsatzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Griinaniage vereinbar ist. Die Baum-
* schutzsatzung der Stadt Wemigerode (Stand vom 03.08.2016) ist zu bercksichtigen. © Kanaldeckel s Geldndehdhe
Bodendenkmal

/ 2 & v Der Beginn der Erdarbeiten ist wegen des mogiichen Vorkommens von Bodendenkmalen dem Landesamt fir Denkmalpfiege und Archéologie Halle und der zustandigen Unteren ® Wasserschieber ® Mast
231.6) ; Denkmalschutzbehorde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die §§ 9(3), 14(2) und 14(9) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhatt verwiesen.
] HINWEISE: . —
® Y- Kampfmittel
Y Solten bei ErschiieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteft ein hinreichender Verdacht,ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsatzleitstelle des @ Hydrant
) Landkreises Harz oder die nachstgelegende Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.
m“‘n i
i Solten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgesteltt werden, erfogt die Einschaitung der zustandigen Behorde des Landkreises Harz. ®  Gasschieber
Lt " Die bei den ErschiieungsmaBnahmen anfallenden Abfalarten (z. B. Erde und Steine, Stra@enaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren.

Ortliche Bauvorschrift als Anforderungen an die uBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Schaltkasten
Nr.1BauO LSAi.V. m. §9 Abs. 4 BauGB) : .
1.

Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fiuoreszierende Oberflachen sind nicht zuléssig.

Décher

Als Hauptdécher sind Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 40° zuldssig. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind andere Dachneigungen sowie Flachdacher zugelassen.

Fir die Dacheindeckung der neu erichteten Hauptgebaude sind nur rote Farbtdne in Anlehnung an die RAL-Nr. 2001 (Rotorange), 2010 (Signalorange), 3003 (Rubinrot), 3011 (Braunrof),
3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) sowie deren handelstbliche Mischungen zulassig.

Filr die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur matte (nicht glanzende) Tondachziege! oder Betondachziegel oder Biberschwanze zu verwenden.

Sonnenkollektoren

Die Verwendung von Sonnenkollektoren (Warmeerzeugung) und Photovoitaikanlagen (Stromerzeugung) ist zuldssig.

Einfriedungen
‘ Einfriedungen sind nur als Zaune oder Hecken zuléssig. Zaune, ausgenommen Pfeiler, darfen eine maximale Gesamthdhe von 1,0 m bezogen auf die Gelandeoberflache am Standort der
b ; Einfriedung haben, um den Straenraum optisch nicht zu sehr einzuengen. Gabionen, Beton- oder Kunststoffzaune sind ausgeschiossen. ‘
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Genehmigungsplicht
] Die Errichtung und die Anderung von Aniagen, an die die értiichen Bauvorschrifien der Nummer 1 und 2 dieser drtiichen Bauvorschrift Anforderungen stellen, bedirfen gemaR § 85 Abs. 2
6\\, i Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen Genehmigung der Stadt Wemigerode, Stadtplanungsamt, SG Bauordnung.
H 6. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaB § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsétzlich oder fahridssig den Vorschriften dieser ortiichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kann mit einer GeldbuBe von bis zu 5.000 € geahndet werden.
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< , % " Dieses DIN-Nomnbiatist bei der Beuth Veriag GmbH, 10772 Beiin, zu beziehen und kann beii Sachgebiet Baleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamtes der Stadt
W A " & ; Wemigerode wahrend der Diensistunden eingesehen werden.

S ¥ 2 Diese RAL-Farbsammiung st bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleipianung des Stad:- und Verkehrsplanungsames der Stadt
| Wermigerode wahrend der Diensistunden eingesehen werden.

[ALKIS/05/2019] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de / A18/1-13572/2010
1 1 1 m

0,478m?- T:\CARDS1ICARD_Projekte|\Wemi018\Schreiberstrale_B-Plan.dwg- 31.03.2021

Priambel i
Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- 3. Der Stadtrat Wermnigerode hat in seiner Sitzung ar& 02.07.2020 dem Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 64 und 6. Der Bebauungsplan Nr. 64 bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen und
machung vom 03.11.2017 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S 1728) sowie § der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 ortlichen Bauvorschriften (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 26.07.2018 (GVBI. LSA, S. 187), hat der Stadtrat der Stadt BauGB beschlossen. ;
Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 64 "SchreiberstraRe/Minslebener Stral3e” bestehend aus der Planzeichnung Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 in der Fassung vom 20.03.2020, bestehend aus der

(Teil A) und den vorstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Planzeichnung sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 wahrend der
Begriindung beschlossen. Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 25.07.2020 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt ge-
macht worden. 1

Wernigerode, 04.03.2021

Oberbirgermeister’ Wernigerode, 04.03.2021
7.
—
Verfahrensvermerke 0
Oberbirgermeister Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
1. Aufgestellt auf Grund des AufstellungSbes BauGB) und weiter auf due Falligkeit une CEpslle hen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
4. Die von der Planung beruihrten~B&h®&fdeb-und sonstige Trafer éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom hingewiesen worden
ernigerode, 04.03.2021 28.07.2020 zur Abgabe einer Stell e bis zum 04.09.2020 aufgefordert worden.
pde, 31.0 -
M Wenigerode, 04.03.2021 i Stadt We n |g e rOd e
Oberbirgermeister M
| Oberbirgermeisfer
2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fur Vermessung un? Oberbiirgermeister
Geoinformation 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde ausgearbeitet von: : B E B AU u N G s P L AN N r 64
Gemeinde: Stadt Wernigerode 5. Der Stadtrat hat am 25.02.2021 Conterra/Planungsgesellschaft mbH [ |
Gemarkung: Wernigerode sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und Harzburger Strae 24, 38871 lisenburg/Harz
Flur: 8 ‘ den Bebauungsplan Nr. 64 in der Fassung vom 27.01.2021 (Plan)/14.12.2020 (Begriindung) als Satzung '
Stand der Planunterlage: 28.05.2019 beschlossen. llsenburg/Harz, 02.03.2021 ] ] - - n
Erlaubnis zur Veréffentlichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und | c rel ers ra e Ins e ener ra e
Geoinformation Sachsen-Anhalt am 15.02.2007 (Aktenzeichen: A9-32274/07) Wernigerode, 04 %
—
Planverfﬂsser { e e y :
| SN | - mit drtlicher Bauvorschrift -
Oberbirgerméister

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 158/1 und Teilflachen der Flurstiicke 159/1 und 160/1 der Flur 8 Gemarkung Wernigerode

Conterra Planungsgesellschaft mbH
MaRstab: 1:500 Harzburger Stralle 24
i 27.01.2021 (Satzungsexemplar) 38871 lisenburg/Harz




