Satzung der Stadt Wernigerode

Uber die Zulassigkeit von Aulenbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 68 BauGB fur den bebau-
ten Bereich Charlottenlust.

AuBenbereichssatzung Nr. 01 ,,Auf dem Lustberge“

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert am 11.06.2013, hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode in seiner Sitzung
vom 18.09.2014 die Aullenbereichssatzung Nr. 01 ,Auf dem Lustberge” beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist der anliegenden Planzeichnung im MaRstab 1:1.000
(Anlage 1) zu entnehmen, welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches der Au3enbereichssatzung kann den nachfolgend genann-
ten sonstigen Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB) nicht entgegengehalten werden, dass sie:

- der Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen

(§ 35 Abs. 6 BauGB).

Vorhaben:

- Wohnzwecken dienende Vorhaben, wie die Errichtung und Erweiterung von Wohngebau-
den sowie die Umnutzung anderer Gebdude zu Wohnzwecken einschliellich der ihnen zu-
geordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten
Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVQ (§ 35 Abs. 6 BauGB).

- Kleineren, nicht wesentlich stdrenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorha-
ben einschlieBlich der ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO
sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).

§ 3 Ndhere Bestimmungen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die in der beiliegenden Planzeichnung blau
gekennzeichneten Flachen bestimmt.

Die Firsthéhe hinzutretender Gebaude ist an die Umgebung anzupassen. Die Firsthdhe der
benachbarten Gebaude darf nicht Gberschritten werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Aubenbereichssatzung sind maximal zwei Wohnungen
je Wohngebaude zulassig.

Die verkehrliche Erschlieffung der Oberbaubare Grundsticksfliche und sonstigen baulichen
Anlagen ist nur Gber die verhandenen Grundstlckszufahrten zuldssig.

Ortsbildprégende Einzelbdume sind zu erhalten.



§ 4 Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung bleiben im Ubrigen die Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB sowie die Begunstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB
unberihrt.

Entsprechend der Satzung des Wasser- und Abwasserverbandes Holtemme£Bode Uber den
Ausschluss der Abwasserbeseitigungspflicht (Ausschlusssatzung) vom 03.12.2012 (In-
krafttreten zum 01.01,2013), Anlage 1 soll der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung
bis zum 31.12.2016 nicht an die zentrale &ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen werden. Mit dem Ausschluss der Abwasserbeseitigungspflicht ist i. V. m. § 79a
WG LSA im Umfange des Ausschlusses derjenige zur Beseitigung verpflichtet, bei dem das
Abwasser oder der Schlamm anfallt (Nutzungsberechtigter).

Gemal § 79b WG LSA sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers anstelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten. a

Die ausfihrenden Betriebe sind Gber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG LSA sind
Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das 0.g. Landes-
amt oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

§ 5 Hinweise

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahren sowie von Nebenanlagen
ist im Rahmen eines Bauantrages zu prifen.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens gepruft.
Die Prufung kann im Einzelfall dazu fuhren, dass ein Bauvorhaben unzuldssig ist, wenn es
sich z. B. schadlichen Umweltauswirkungen aussetzen wirde.

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinrei-
chender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Integrierte Leit-
stelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

Alle MaRnahmen bezlglich des betreffenden Gebaude- und Griinbestandes missen denk-
malfachlich abgestimmt und genehmigt werden.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 35 Abs. 6 i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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Oberblrgermeister ernigerode, den 24.07.2014

Anlage: Planzeichnung
Begrindung

Mit ortstiblicher Bekanntmachung am 25.10.2014 ist die Satzung in Kraft getreten.
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Oberblirgermeister Wernigerode, den 27.10.2014




