Anlage 2

Gesetzliche Grundlagen Teil B Text Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenenen Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB u. § 12 Abs.3 BauGB) der Innenentwicklung Nr. 22 "Lebensmittelmarkt FriedrichstraRe" |
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07. 2009 ,
(BGBI. | S. 2585, 2617) 1. _Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1,9 i.V.M. § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB) 1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.22 "Lebensmittelmarkt FriedrichstraRe" [

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 wurde am 06.05.2010 in &ffentlicher Sitzung des Stadtrates der Stadt Wernigerode beschlossen.

(BGBI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland- 5 Labemmittﬁl Enkaufsmarkt mit Biicler

gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) Der Lebensmitteleinkaufsmarkt hat eine maximale Verkaufsfliche von 800 m?.

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 20.12.2006

(GVBILSA'S. 769) ( ) g 2. MaB der baulichen Nutzung  (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ,l

Planzeichenverordnung 1880 (PlanzVO 90) in der Fassung vom 18.12.21890 2.1 Grundfiéche (GR) / Grundfiichenzahl (GRZ) ,
(BGBI. 19911, S. 58) Fur die im Flachennutzungsplan als Aligemeines Wohngebiet vorgesehene Flache Wemigerode, am 06.05.2010 Oberburgermeister

wird eine Grundfléche von insgesamt 5.218 m? in den Geltungsbereich als beplanbare
Flache aufgenommen. Die Grundflachenzahl betrdgt maximal 0,8.

Planzeichenerklarun 2. Gleichzeitig hat der Stadtrat VWWernigerode in seiner Sitzung am 06.05.2010 den Entwurf des vorhaben-
g 2.2 H5he der baulichen Anlagen bezogenen Bebauungsplanes Nr.22 "Lebensmittelmarkt FriedrichstraRe" einschlieRlich Begriindung in g
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Im Bebauungsplan sind die zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen durch Planeintrag der Fassung vom 28.03.2010 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 298.03.2010
P g o der maximalen Firsthéhe (FH) festgesetzt. Hohenbezug ist OKG des FuBweges Friedrich- gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauBG i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. ;
Anordnung von F ngen (Nutzungsschablone) straRe im Bereich der Einfahrt zum Grundstick. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
egeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
Lebensmittel- lichen N fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 29.05.2010 im Amtsblatt der Stadt
Einkaufsmarkt bt 2= Sueiee NS AER.1 Ne.Z BauGS) igerode bekannt gemacht worden.
GRZ 0,8 imale Grundfichenzahl Im gesamten Planbereich: offene Bauweise vorhabenbezogene B-Planentwurf in der Fassung vom 29.03.2010 bestehend aus Planzeichnung
%

und Begriindung, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 29.03.2010, wurde vom

FH 11,50 m \aximale Firsththe Uber Gehweg 08.06.2010 bis einschlieRlich 09.07.2010 &ffentlich ausgelegt.

o e Bauweise 4. Fléchen fiir Stellplétze, Nebenanlagen  (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB; § 14 BauNVO)

Die nach Projektvorgabe vorgesehenen Stellplétze sind auf der festgesetzten Fléche :
/ it der bauliche Nutzung - besonderer Zweckbestimmung herzurichten. | : |
{ 1zelhandelsbetrieb mit max. 800 m? Verkaufsfliche \ ‘
§ 9 Abs. 1 Nr.1, 9 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3, S.2 BauGB 5. Die mit Geh- oder Fahrrechten zu belastenden Fléchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) {
| werden im Durchfuhrungsvertrag geregelt migerode, am
augrenze & u
§ 8 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs.1, 3 BauNVO i 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben |
; Werbeanlagen sind nur entsprechend der Werbeanlagensatzung der Stadt Wernigerode 17.05.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.06.2010 aufgefordert worden. ' ,
zulassig. | i
che Sir | | | barslchrtspla i o T ischer Karte 1 “
§ Rtg:nehlsrmag::%%ehwcm s 7. Bindu die Erhaltung und das n von Bdumen, Stréuchern und i Dbers . mmmmwu W""“W Landesamt
| sonstigen (§ © Abs.1 Nr.25 BauGB) | ﬂ ‘ Z flr Veermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
i ‘- ; ° Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das
Bl st Shlinchons Der Umfang der erforderlichen Baum- und Strauchpflanzungen als Ersatzpflanzungen 2y LVermGeo LSA am 02.03.2010, Aktenzeichen: AS-3938/10
e werden innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der Baumschutz- Werigerode, am 17 %4> Operburgermeister
renzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern satzung der Stadt Wernigerode ermittelt. Pflanzflachen sind auf dem Plangrundstiick |
§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs.1, 3 BauNVO vorhanden. | 1 :
| \ 4. Der Stadtrat Wernigerode hat am 09.12.2010 in &ffentlicher von der Offentlichkeit und den
8. Bauliche Vo ngen zur Vermeidung und Minderung von schédlichen Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gemaf .
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Buuiiche Vofins - § 1 (7) BauGB behandelt und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
, Um im Sinnes des Bundesdmmissionsschutzgesetzes A .
§ 9 Abs.7 BauGB - ieBungsplan in der Fassung vom 30.09.2010 als Satzung besehlossen. |
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) | }
Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen: ’
weitere Abgrenzung von MaRnahmen des Vorhaben- und Entlang der Grenze zum Grundstiick FriedrichstraBe 18 ist eine 2 m hohe Wand zur ) —
ErschlieBungsplans (Uber den rdumlichen Geltungsbereich Abschirmung von Larm aus Parkplatzverkehr und Andienverkehr zu errichten. ( ;' L RO , = bt i k gt 2" St e N T
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinausgehend) Die Wand wird als Betonpflanzkiibelwand hergestellt und ist zu bepflanzen. E | i‘ﬂ- ¥ 0 : R H A B ' N B E z ' @ | G E N - R |
l o | | ] % = i T 2 | T | . e | |
Schallemmissionen der Geb&udetechnik sind so zu begrenzen, dass die Richtwerte Wernigerode, am A4 A2 Ao Oberbiirgermeister : N A AN RAR AN . 3 PR BRWe AW
Ein- und Ausfahrten fur ein Allgemeines Wohngebiet tags und nachts eingehalten werden. R ey R GRS W U e o Y R ;
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Ol : _ : N B . W | 1N al R
rganisatorische Vorkehrungen: j 5 1 . ) e _ j : : ‘ 5 - Im N j ]
‘ Die Andienunzhses Einkaufsmarktes mit LKW-Verkehr darf nur werktags zwischen 5. orhpbe_nbezogene Bebauungsplan mit Vorhqben— und Er_schlleBungsplan Nr.22 "Lebensmittel- & | I A @ ) 19\ ) ™ 1
Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz 6 und 22 Uhr erfolgen. FriedrichstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der | - ) % e - e i TR
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ndung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen | : — haR : SRR
Immissionsschutzgesetzes Bebauungsplans in der Fassung vom .30.09.2010 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom ’\,
§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB | 09.12.2010 identisch ist.
schallabschirmende bauliche Anlage, Héhe 2 m Uber OKG, ’ »

Betonpflanzkibelwand

)
:
Hinweise: ; |
2 Sonstige Darstellunaen Hinweise der Unteren Abfallbehérde: j |
g g Uberschissiger Bodenaushub ist entsprechend der LAGA-Mitteilung "Anforderungen ¢ ‘
keine Festsetzungen, ohne Normcharakter an die stofﬂichgsVerwerb.mg von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" in der Wemnigerode, am”/. 44210 berblrgermeister \
;.\ Fassung vom 05.11.2004 der ordnungsgeméfRen Entsorgung zuzufiihren. Bei einem y
| Bestand Auffinden von kontaminierten oder belasteten Abfillen, hier z.B. StraRenaufbruch oder
, Planunte fur den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lage- und Héhenplan Erde mit schadlichen Verunreinigungen, sind diese vorerst getrennt von den anderen . Bel ion Ailid , 2 !
. g "Werni Friedrichstrale"; erstellt durch das Vermessungsbiro Anskat, Abféllen zu erfassen und die untere Abfallbehérde des LK Harz zu informieren. Vor der o mg:nﬁlzﬂ::ne: Bebatr::r;'gn:pcg:nr%i\tl %";,;g;jfg:‘g g‘mm?&iﬁﬁﬁzﬁﬂﬁﬁugﬁ;« ‘
. et : Zur Viehbérse 1, 39108 Magdeburg, erstellt 08/2009; Lagestatus 150; Entsorgung von geféhrlichen Abféllen ist der unteren Abfallbehérde eine Kopie des ent- FriedrichstraRe" in Kraft getreten. Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordmi mé&R nach §§ 1
\L/:br:an:fr: te lemkatufsamrktm’ ‘ _ Hoéhenstatus HS 160 sprechenden Entsorgungsnachweises vorzulegen. bis 13a BauGB durchgef%:n wrde ' —
dche unter \ ~ .
— ) v 7 Eine Zwischenlagerung von Abféllen bedarf der vorherigen Genehmigung der unteren In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
\ 4 / _ 3 Abfallbehérde. schriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
) , Gebé&ude im Bestand (mit H : - 2 : ; ‘
i , M ( ausnummer) Bei der Entsorgung sind die Bestimmungen tber deren Zulssigkeit entsprechend der weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen |
& ' Verordnung (ber die Nachweisfiuhrung bei der Entsorgung von Abfallen (NachwV) worden. |
Gebaude - erforderlicher Abriss vom 20.10.2006 (BGBI. | S. 2298) in der derzeit gliltigen Fassung einzuhalten. 3
Die Nachweise iber die Entsorgung aller anfallenden Abfélle sind durch den Abfaller-
zeuger zum Z' e des Nachweises entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
Flurstlcksgrenze 3 Jahre aufzubewahren. =
25711 Flurstiicksnummer Hinweise der ittelbehérde, Katastrophenschutz: _ 24. 42 1o a ’ » g
: Zustandig fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Wetnigerode, am ....... Oberblrgermeister ST g 5
@ zu erhaltener Baum (Gemeine Esche) Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind ‘ernigz ‘
gemaR § 8 Nr.1 u. 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen

Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg. Sollten bei |
ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender

Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, Sachgebiet Katastrophen- l
schutz, bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder die nachstgelegene Polizei- “
dienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus. ’

" " 5 10 15 20 25 Die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz, Friedrich-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt, ist )
\ \._ , / g NN — — Uber den Beginn der Vorhaben schriftlich (oder iber Fax 03941/69 99 24) zu informieren, |
: ‘ a damit die Einsatzleitstelle Uber die Vorhaben Kenntnis hat bzw. eventuelle Umleitungen
X Sl g, f Mafistab 1:500 fur den Retturs\:ndlenst und die Feuerwehren geplant oder die weitere Befahrbarkeit der
< Straen beachtet werden kénnen.

i Hinweise des mtes fiir Denkma e u. Archéologie: w

\ Die ausfiihren Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle )
‘ unerwartet frei r archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. '

Vorhabenstrager: Borde Bau und Besitz Contor GmBH; Am Goldbach 18; 39387 Altbrandsleben; Tel. 039407 / 98482
Planausarbeitung: Bauplanungsbiiro Baecke; Pappelweg 2; 39326 Samswegen; Tel. 039202 / 50208

Hinweise der Ui n Bodenschutzbehérde:

Soliten bei den BaumaRRnahmen Anhaltspunkte fiir Kontaminationen bzw. organoleptische l'
Auffalligkeiten (Geruch, Aussehen) des Bodens vorliegen, ist die untere Bodenschutz- !
behérde, Landkreis Harz, unverzlglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende |
Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schédlichen Bodenver-

&nderung oder Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. )
Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden Manahmen mit
dem Sachgebiet Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Harz (Sitz: Heiligegeiststr.7,

Kartengrundiage: Auszug aus der Liegenschafiskarte 1:1000 des 06484 Quedlinl?urg, Tel. 03941/5970-6765) abzustimmen.

Gemeinde: Stadt Wemigerode, Gemarkung: Wemigerode, Flur 26 ’ 1
Stand der Planunteriage: 03/2010 }
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das . |
LVermGeo LSA am 03.06.2010, Aktenzeichen: AS-11537/10

Stadt Wernigerode

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 22
"Lebensmittelmarkt FriedrichstralRe"

Planzeichnung Stand: 30.09.2010




