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1.1

1.2

Allgemeines

Vorgehensweise bei der Erstellung des Umweltberichtes

Auf der Grundlage des §2 Abs.4 BauGB und des Entwurfs des sich im
Neuaufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplanes flir Wernigerode,
Ortsteil Minsleben, Gartenbreite wird zur Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 21, Gartenbreite, Flurstiick 85/1 durchgeflhrt.

Der Umfang ~und der Detaillierungsgrad der in den Umweltbericht

aufzunehmenden Informationen wurde unter Beteiligung der zustdndigen -
Behdrden zwischen dem 11.08.2008 und dem 08.09,2008, sowie vom 07.01.2009
bis 16.02,2009, im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
abgestimmt, AnschlieBend wurden die erforderiichen Untersuchungen eingeleitet
und die daraus resultierenden Festsetzungen erarbeitet und in die Satzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert. Die Ergebnisse sind nachfolgend

dargestelit.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich nérdlich der
StraBe Gartenbreite am Ortsrand des Ortsteiles Minsleben und schlieBt sich an die

vorhandene Bebauung an,

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Minsleben, Flur 1, Flurstick 85/1. Die
Zufahrt soli Gber das Flurstlick 701/85 erfolgen. ‘

Die entsprechenden notarieilen Voraussetzungen zwischen Eigentiimer und der ts
timeservice GmbH sind geschaffen. :

Das Plangeblet umfasst elne Flache von ca. 1.188 m=2,
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Das Gebiet wird begrenzt:

im Westen: Gartenflache Flurstlick 897/85 und 706/86

im Slden: vorhandene Bebauung Gartenbreite Nr. 5

im Osten: Gartenfldche Flurstiick 700/84, 1041/69 und 699/84
im Norden: Gartenfidche Flurstlick 85/2 '
im S(d-Osten: Balilspielflache, Flurstiicke 700/84 und 1041/69

Das Plangebiet wird in der bisherigen Nutzung als Gartenland verwendet. Die
bisherigen Eigentiimer, Gartenbaumelister Edmund Wenzel und Ehefrau, haben
das angrenzende Grundstliick entsprechend den branchenzugehdrigen
Méglichkeiten eines Gartenbaumeisters und der attraktiven Wirkung nach auBen
hin gestaltet. Im hinteren Teil des bisherigen Grundstiicks der Familie Wenzel, das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, lésst die exklusive
Bepflanzung nach und es befindet sich hier ein ausschlieBlich durch Wiesen und
Strducher geprégtes Hinterland, welches das Flurstlick 85/1 betrifft.

Kurzdarstellung, Inhalt und Ziel des Bebaudngs‘planes

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, Baurecht fir eine dem
dérflichen Charakter entsprechende Wohnbebauung mit einem Einfamilienhaus auf
dem bisher gértnerisch genutzten Grundstlick nérdlich der vorhandenen Bebauung
in der Gartenbreite zu schaffen. Die Plangebietsfliche am nérdlichen Ortsrand von
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1.4

2.1

Minsleben bietet geeignete Voraussetzungen fiir eine die Ortslage abrundende
Bebauung. Die unmittelbare Umgebung ist durch eine dorflich geprégte Bebauung
mit ein- bis zweigeschossigen Wohngeb&uden geprégt. Im Plangebiet ist eine dazu
passende Bebauung mit einem Einfamilienhaus vorgesehen.

Umweiltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Innerhalb der Fachgesetze sind flir Schutzgiter aligemeine Grundsétze und Ziele
formuliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten
Schutzglter Beriicksichtigung finden missen. Insbesondere im Rahmen der
Bewertung sind vor allem solche Ausprédgungen und Strukturen auf der einzelnen
Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine
besondere Rolle als Funktionstrdger (bernehmen. Bezogen auf den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan  Nr.21, Gartenbreite, sind- nachfolgende
Fachgesetze anzusprechen bzw. relevant: ‘

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Berlicksichtigung der in § 1 (6) BauGB genannten Belange und Schutzgiter von
Bedeutung, ebenso wie der in § la (2) BauGB geforderte sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden,

Das Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert in § 1 das Ziel, neben den anderen

- Schutzgiitern auch den Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
. schitzen, -

“Die DIN 18005 (Beiblatt 1) stellt die aus Sicht des Schalischutzes erwiinschten

Zielwerte fiir stédtebauliche Planungen als Orientierungswerte dar.

Die Regelungen der TA Larm dienen der Beurteilung von Gewerbelarm.

Schutzuntersuchungsrelevante Schutzgilter im Rahmen der
Umweltpriifung ‘

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitdt, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtemission,

Lérmemission und Erschitterungen zu berlcksichtigen.

Grundsiétzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten
entsprechend dem BauGB zu erflilen. Als Grundlage der Beurteilung der
Lérmsituation sind die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz und
Stédtebau® maBgebend. Flir WA-Gebiete sind hierbei die Orientierungswerte von
55/45 dB (a) Tag und Nacht anzustreben, wobei 45 dB(A) als Nachtwert fiir
Verkehrsldrm gift und 40 dB(A) in der Nacht als Orientierungswert flir Gewerbe-

und Freizeitldrm anzustreben ist.

2.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet selbst umfasst den nérdlichen Bereich der bisher
~ vorhandenen Bebauung des Gartenbaumeisters Wenzel und seiner Frau.
Das Gebiet wird bisher kaum oder wenig genutzt und ist naturbelassen, da
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der Hauptbereich im vorderen Teil des Grundstlicks der Familie Wenzel
liegt, der entsprechend dem Charakter eines Gartenbaubetriebes
hergerichtet ist. Einziger Gewerbebetrieb im Umfeld des Plangebietes ist
der durch den Scohn der Familie Wenzel gefiihrte Gartenbaubetrieb, der
dort  branchenibliche Landschaftspflegemaschinen, Traktoren und
M&heinheiten in seiner Werkstatt hat, die aber zu den Projekten beférdert
werden. Sonstige Emittenten die wesentliche Emissionen erzeugen sind
nicht vorhanden, Ein erhdhtes Fahrzeugaufkommen ist in Anbetracht des

dérflichen Charakters bislang nicht vorhanden.

Im Sud-Osten befindet sich eine Ballspielfidche, Flurstiicke 700/84 und
1041/69.

2.1.2 Zu erwartende Ein; und Auswirkungen durch das Vorhaben

Bei der vorgesehenen Planung ist unter Beriicksichtigung der notwendigen
SchallschutzmaBnahmen am Gebdude, entsprechend DIN 4109, nicht von
einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch auszugehen.
Es wird eingeschéatzt, dass zuséatzlich zu den vorhandenen Larmbelastungen
durch das Vorhandensein des neuen EFH keine Beeintrdchtigung durch
erhéhten Larm durch Autoverkehr gegeben ist, Es ergeben sich ausgehend
von dem Charakter des geplanten Hauses zwel zusétzliche Einwohner, die
je ein Fahrzeug besitzen. Demnach ist mit zwei zusétzlichen Fahrzeugen zu
rechnen. ErfahrungsgemaB werden diese Fahrzeuge drei - bis viermal pro
Tag bewegt, Das bedeutet 8 zusétziiche Fahrten maximai pro Tag. Somit
ergibt sich ein so geringes zusétzliches Verkehrsaufkommen, das sich
entsprechend der neuen Fahrzeuganzah! kein nennenswerter Anstieg des

Ldrmpegels ergeben kann.

- 2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stelfungnahme, im Hinblick auf den
benachbarten Bolzplatz, wurden die erforderlichen MaBnahmen zur
Realisierung der geplanten Bebauung mit einem Einfamilienhaus

untersucht.

Auf Grund der Ergebnisse des Gutachtens haben keine Festsetzungen in
den Bebauungsplan Eingang gefunden, da durch das geplante Vorhaben
kein Konfiiktpotential zu erwarten ist und das Vorhaben selbst dem
Vorsorge-Gebot geniigt. Festsetzungen zum Schallschutz sind somit nicht

erforderiich.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Bundesnaturschutzgesetz,Naturschutzgesetz LSA und das BauGB, geben den
Handlungsrahmen vor, der bei einem Eingriff in Natur und Landschaft
abzuarbeiten ist. Hierbei steht der Erhalt der Leistung und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des iLandschaftsbildes im Vordergrund.



2.2.1

2.2.2

Bestandsbeschreibung

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 besteht zu
100% aus einer Wiesenflache, die méBig gepflegt ist.
Landschaftspflegerische Eingriffe haben hier kaum in gréBerem MaBe
stattgefunden. Auf der Ostseite des Grundstiickes befindet sich ein &lterer
Kirschbaum und ein Apfelbaum. Hiervon ist ein Baum abgestorben. Gemas
der geltenden Baumschutzsatzung gelten diese B&ume nicht als
schiitzenswert. In der Mitte des Grundstlckes befindet sich eine durch
extensive bzw. fehlende Pflege wild wuchernde Quitte.

Am Rand des Planungsbereiches befinden sich teilweise kleine
Gehblzgruppen, die durchwachsen sind. An der westlichen Seite des
Grundstlickes befinden sich drei Tannengehdlze, davon ist eine Tanne eine
besondere Edeltanne. Es handelt sich dabei um eine bulgarische Tanne
(Ables borisii - regis). Diese Tanne z&hlt nicht zu den einhelmischen
Gehdizen. Ferner befinden sich an der westlichen Seite zwei WeiBtannen
(Abies alba). Die Gesamtlage des Planungsbereiches [asst nicht auf
vorkommende Biotoptypen und streng geschitzte oder besondere Tierarten

schilieBen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Es gilt die Regelung gemé&B § 18 BNatSchG und § la BauGB. Demnach ist
unter Anwendung der Eingriffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes

in der Abwégung zu entschelden,

Als wesentliche Eingriffe sind somit zu verzeichnen:

a) Das Fallen eines Kirschbaumes
b) Das Fallen eines Apfelbaumes
c) Die Beseitigung von Wildwuchs und Strauchbestdanden an den

. Geldndebegrenzungen
d) Die Versiegelung durch die geplante Bebauung

Der vorhandene Bestand an Nadelgehdlzen am Westrand des Grundstlckes
bleibt bestehen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Hinblick auf die .

vorhandene Lage des Flurstickes als gering einzustufen. Die vorgesehene

Bebauung mit einem Haus der Firma WeberHaus GmbH & Co. KG ist mit
einem hohen Anspruch an das landschaftsgestalterische Umfeld versehen.
Das Haus, welches sich architektonisch gut in die Landschaft einfligt, wird
sich auch in der geplanten Landschafts- und Gartengestaltung an dem
davor liegenden Grundstiick des Gartenbaumeisters orientieren und somit
eine Aufwertung §ir das jetzige Landschaftsbild sein. .

Es wird auch zusétzlich zu den bereits vorhandenen, nicht einheimischen
Baumarten geplant, einheimische Gehélze und Hecken, insbesondere als
Sichtschutz, im Norden, Westen und Osten anzupflanzen.
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Die Planzungen sind wie folgt geplant:

® Hartriegel verschiedener Sorten hier
o Cornus stolonifera
o Alba,
o Mas
o Alba sirica
Flieder , Syringa vulgaris
Liguster, Ligustrum vulgare
Kartoffelrose, Rosa rugosa -
Vielbl{itige Rose, Rosa muitiflora
Cotoneaster
'Haselnuss, Corylus avellana
schmaikroniger Feldahorn, Acer campester "Elsrigk"
schmalkroniger Spitzahorn, Acer piatanoides "Columnara"
Rotdorn, Crataegus laevigata "Paul s Scarle"
pyramidenférmige Hainbuche, Carpinus betulus "Fastigiata” und

schmalkronige Linde , Tilia cordata Rancho

Bei den vorhandenen Bebauungen Im Umfeld Ist hier von keiner
geordneten Struktur auszugehen. Es sind hier Hecken jeder Art von den

. Eigentiimern gepflanzt worden, so dass ein niveauvolies Grundstilick direkt

2.2.3

angrenzend an das Grundstiick des Gartenbaumeisters keinerlei

‘Beeintrachtigung des Landschafisbildes erzeugt.

Mafinahmen zur Vermeldung, Vermindérurig und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im PIang'ebiet ist, neben den verslegelten Fléchen flr die ErschlieBung und
Zufahrt, Rasenfugenpflaster vorgesehen.

Schutzgut Boden

2.3.1

2.3.2

Bestandsbeschreibung

Aufgrund der vorhandenen Bodensituation ist von einem normalem,
tonhaltigen Wiesen- und Gartenboden auszugehen. Es sind keine -
Auffélligkeiten vorhanden. Eine Geféhrdung fiir das Schutzgut Grundwasser
kann aufgrund der mit nur einem Emfamlhenhaus vorgesehenen Bebauung

ausgeschlossen werden,

Die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen duréh das Vorhaben

Da sich keine groBen Hoéhenunterschiede auf dem Grundstiick befinden, ist
nur wenig Bodenabtrag erforderlich. Eine Unterkellerung des Geb&udes
findet nicht statt. Der Bodenabtrag wird sich auf Muttererde beschrénken
und diese wird zum Wiedereinbau und Geldndegestaltung im Umfeld des

Gebdudes zur Anschiittung benutzt werden.



2.4

2.5

2.3.3

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen -

Aus den Feststellungen ergeben sich keine besonderen MaBnahmen., Zum
eventuellen Ausgleich minderwertigen Bodens ist gegebenenfalls im
Gartenbereich mit der Aufbringung von zusétzlichem humushaltigem

Gartenboden auszugehen,

Schutzgut Wasser

Hier steht der Schutz der Gewdsser und ihre Funktion fiir Menschen und Natur im
Vordergrund. Wichtige Themen sind dabei der Umgang mit dem Grundwasser, den
oberirdischen Gewédssern, dem Abwasser, dem Hochwasserschutz sowie den
unterschiedlichen Nutzungen des Wassers allgemein.

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Bestandbeschreibung

Das Grundwasser liegt ca. 5 m tief unter dem Grundstiick. Dariiber
befindet sich eine durchgehende, lehmhaltige Schicht, die aufgrund ihrer
geringen Durchldssigkeit eine mineralische Abdichtung zu den
Bodenschichten und dem Grundwasser bildet. Es sind keine Besonderheiten
festzustellen. Bache, Feuchtigkeitsansammlungen und Ansammlungen ven

" Niederschlagsmengen in Bodensenken sind ebenfalls nicht festzustelien.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Art und Weise der vorgesehenen Bebauung in Form einer
Bodenplatte ohne Unterkellerung und ohne Tiefgarage ist somit eine
Beeintréachtigung des Grundwassers nicht zu beflirchten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Durch die beschriebenen Feststellungen ist von kelnen nachtelligen
Auswirkungen durch die Bebauung des Grundstiickes auszugehen.

Schutzgut Luft und Klima

2.5.1

Bestandsbeschreibung

Minsleben ist (berwiegend locker bebaut, gut durchgriint und umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der dadurch gegebene geringe
Versiegelungsgrad und die gute Durchgriinung unterstitzen die
Durchliiftung. Die schwache bis méBige lufthygienische Belastung stammt
in erster Linie ausschlieBlich von dem hier méBigen Autoverkehr und
gegebenenfalls Hausbrand. Es herrschen glinstige bioklimatische

Elgenschaften.



2.5.2

2.5.3

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bebauung mit einem zusatzlichen
EFH eine Beeintréchtigung klimatisch bedeutet. Insbesondere deshalb, da
durch die Einbeziehung des vorgesehenen EFH in eine jetzt schon
vorhandene Bebauung linienhaft in sich geschlossen ist und deshalb auch
keine Beeintrdchtigung des Luftaustausches darstellen kann.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachtelliger Auswirkungen ‘

Es werden, um die Effekte der durch das Haus gegebenen
Fldchenversiegelung zu minimieren, in jedem Fall geplante Zufahrtsflichen
mit Rasenfugenpflaster befestigt und insbesondere sechs zusatzliche

Baume angepflanzt.

Entsprechend dem technisch hohen und innovativen Stand der WeberHaus
GmbH & Co. KG ist zur Heizung eine intelligente und wirtschaftlich
umweltenergetische Helzungsaniage vorgesehen. Es wird eine Luft-Wasser-
Warmepumpe zum Einsatz kommen, die dem Leitbild erneuerbarer

Energien entspricht.

Nachteilige Auswirkungen sind durch den Einsatz einer derart hochwertigen
Technik nicht zu erwarten.

¥

2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

2.6.1

$2.6.2

Bestandsbeschreibung '

Der Ort hat eine iiber 1000-j&hrige Geschichte die in den letzten Jahren
auch zu einer touristischen Aufwertung gefiihrt hat.

Das Herrenhaus (adliger Hof ehemaliger Besitz der Familie Reiffenstein)
mit dem dazugehdrigen, heute nutzbaren Landschaftspark und das mit
dem Tourismuspreis LSA 2006 ausgezeichnete Mihlenmuseum ( jetzt auch
aus TV bekannt) hat eine touristische Wirkung gehabt.

Es bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass sich im Plangebiet
archéologische Kulturdenkmale befinden (neolithisches Siedlungsareal,
Stellungnahme vom 19.01.2009 des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt). Durch die N&he dieses archédologischen
Kulturdenkmales, wird das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
mit Baubeginn eine Sichtung des Bodens vornehmen und die Erdeingriffe
wahrend der Fundamentierung archdologisch begleiten. Dieses Vorgehen
wurde am 27.10.2008 mit Dr. O. Schlegei abgestimmt.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch ein weiteres landschaftsgestalterisch gepflegtes Grundstiick mit
einem hochwertigen EFH wird der begonnene touristische Effekt sicherlich

positiv unterstiitzt. Daher keine Auswirkungen.
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2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen

Zwischen den einzeln betrachteten Schutzglitern besteht sicher grundsatzlich eine
vielseitige Wechselwirkung, die aber nur besonders dargestelit wird, wenn sie fiir
die Betrachtung des Umweltaspektes von entsprechender Bedeutung ist.

Die vorllegende Planung flihrt zu keinen erkennbaren Wechselwirkungen zwischen
den Ubrigen Schutzgiitern, die eine Verstarkung negativer Auswirkungen erwarten

lassen,

Zusammenfassung

Nachfolgend werden .die Ergebnisse aus der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiiter zusammenfassend dargestellt.

Schutzgut Mensch

Es ist nicht‘von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch
auszugehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft

Insbesondere durch Berlicksichtigung der landschaftspflegerisch aufwertenden
MaBnahmen und zusétzlichen Pflanzungen wie: ‘

standortheimische mittelkronige Bdume
h_ochstémmige Obstbdume
" Hartriegel verschiedener Sorten hier
o Cornus stolonifera
o Alba,
o Mas
o Alba sirica

Flieder , Syringa vulgaris
Liguster, Ligustrum vulgare und
Kartoffelrose, Rosa rugosa
Cotenoaster

verbleiben keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzgtiter Tiere, Pflanzen
- und Landschaft.

Schutzgut Boden
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Durch die beschriebene Ist-Situation und den vorgesehenen Sachverhalt ist hier
von keiner Beeintrdchtigung auszugehen.

Schutzgut Wasser

Unter Berﬁcksichtigun'g der angegebenen AusgleichsmaBnahmen zu den
versiegelten Fldchen ist von keiner erheblichen Beeintréchtigung auszugehen.

Schutzgut Luft und Kiima

Durch die beschriebenen MaBBnahmen, insbesondere durch den Einsatz einer
innovativen Luft-Warmepumpe ist nicht von einer erheblichen, zusétzlichen
Beeintréchtigung des Schutzgutes Luft und Klima auszugehen.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Die Durchfiihrung der grinordnerischen Festsetzungen Nr.6 (Teil B textliche

Festsetzungen) werden durch den mit dem Investor abzuschiieBenden
Durchflihrungsvertrag gesichert. In diesem Vertrag wird die Realisierungszeit

- sowie eine 3-jéhrige Anwuchsgarantie verankert.

Erfoigskontrolle und regelméBige Oberpriifung erfolgt  durch die
Bauaufsichtshehérde. '

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses am nérdlichen
Crtsrand von Minsleben. Vom Vorhaben selber sind nur sehr geringe negative
Auswirkungen auf die Schutzglter nach §1 Abs.6 BauGB zu erwarten: es befindet
sich auch im Einklang mit dem in der Neuaufstellung befindlichen Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wernigerode flr den Bereich Mmsieben,
Gartenbreite, der hier ein aligemeines Wohngebiet vorsieht,

Das L&rmschutzgutachten des Ingenieurbtros Zéliner basiert auf den Angaben des
Ortschaftsblrgermeisters Herrn Festerling zur Anzahl und Verweildauer der dort

spielenden Kinder und Jugendlichen.

Demnach ist von spielenden Kindern nicht ausiugehen, sondern eher von
Jugendlichen die den Bolzplatz tiberwiegend als Treffpunkt nutzen.

Da der Bolzplatz (iberwiegend am Tage genutzt wird sind die schutzbedﬂrftigen
Bereiche des Vorhabens eben auch die R&ume die tagsiiber genutzt werden und
nicht die Schlafréume. Es ist davon auszugehen, dass zu den Zeiten da die

- Schiafréume genutzt werden keine Nutzung des Bolzplatzes mehr stattfindet. Es

besteht daher kein Konfliktpotential,

Die Wohn- und Aufenthaltsrdume des geplanten Einfamilienhauses sind vom
Bolzplatz abgewandt angeordnet und werden daher durch den eigenen Baukérper

geschiitzt.

Wernigerode, 25.02.2009
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