PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der 8? 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassun
der Bekanntmachung vom 20.12.2005, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2016 i.V.m. §§ 6 und 44
(3) des Kommunalverfassungsgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.06.2014 hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 60 ,Villa Uhlen-
horst” bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und &rtlicher Bauvorschrift als
Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13bi. V.m. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Wernigerode, 10,10.2018
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Oberbilirgermei

VERFAHRENSVERMER

1. Aufgestelit auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 22.03.2018.
Wernigerode, 10.10.2018

Oberbiirgermei

2. Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Wernigerode, Flur: 17

Stand der Planunterlage: 04/2017

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoin-
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 04/2017] © LVermGeo LSA ("www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-13572/2010

3. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 22.03.2018 den Entwurf des Bebauun%splanes
Nr. 60 ,Villa Uhlenhorst‘ und die Begriindung gebilligt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 (2)

i. V. m. § 13a (2) BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 31.03.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernige-
rode bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.012018, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 09.04.2018 bis einschlieRlich 14.05.2018 wéhrend der Dienst-
zeiten gemaR § 3 (2) i. V. m. § 13a (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Wernigerode, 10.10.2018
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4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 23.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.04.2018 aufgefordert worden.

Wernigerode, 10.10.2018

* Oberbiirgermeister

5. Der Stadtrat Wernigerode hat am 27.09.2018n 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 &7)

BauGB behandelt und den Bebauungsplan Nr. 60 ,Villa Uhlenhorst® in der Fassung vom 09.08.2018 als
Satzung beschlossen.

Wernigerode, 10.10.2018
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Oberbirgermeist

6. Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Villa Uhlenhorst"bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom
09.08.2018 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 27.09.2018 identisch ist.

Wenmnigerode, 10.10.2018
Ve

Oberbiirgermeister

7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 09.08.2018 am 27.10.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 60
,Villa Uhlenhorst” in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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8. Der Bebauungsplan Nr. 60 ,Villa Uhlenhor yurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.
) infraplan GmbH
Wernigerode, 05.10.2018 Breite Strale 28
38855 Wernigerode

Telefon: 03943 /20 395 90
E-Mail..info@infraplan.de
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 (2) BauNVO zuléssig:

- Wohngebéude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) BauNvVO
sind ausnahmsweise zul&ssig.

Anla’g\eln fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke gemaR § 4 (2) BauNVO sind gemaR § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen geméaR § 4 (3) BauNVO sind gemaf § 1 (6)
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung vorhandener Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 60 bestehenden Gebauden sind Nutzungen entsprechend der
unter 1. genannten Festsetzungen gem. § 1 (10) BauNVO auch zuléssig, wenn diese mehr Voligeschosse
aufweisen als im Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzt ist.

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen im Dachbereich von vorhandenen Geb&uden mit mehr als im
Bebauungsplan festgesetzten Voligeschossen sind geméaR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise zuléssig,
sofern sich dadurch die vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 60 bestehende Anzahl der

Vollgeschosse nicht erhéht.

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebéude, die sich derzeit auRerhalb der Baugrenzen befinden, unterliegen dem Bestandsschutz.
Bauliche Erweiterungen sind um max. 10 % der jeweiligen Grundfldche zuléssig, sofern hierdurch
keine anderen Vorgaben gestért werden (z. B. Gewéasserschutz).

4. Oberflachenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Wege und Stellplétze sind wasserdurchléssig zu gestalten.

5. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25bund Abs. 6 BauGB)

Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt
Wernigerode in der zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses Bebauungsplanes giiltigen Fassung
unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der
BaumafRnahmen zu sichern und im Wurzelraum nicht zu beeinh'achﬂ%n.

Sollten dennoch Féllungen von erhaltenswerten Bdumen unumgénglich sein, ist eine Genehmigung bei
der Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen.

Die Fallgenehmigung, die Bewertung und die Bestimmung des Ersatzes haben entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode zu erfolgen.

6. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Eine Berdumung des Baufeldes hat auBerhalb der Hauptaktivitdtsphasen der vorhandenen Arten in der
Zeit von 01. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. Besondere Strukturelemente (Steinhaufen,
Waurzelstubben) sind manuell bzw. méglichst schonend abzutragen, ggf. sind aufgefundenen
Amphibien-/Reptilienarten zu bergen und in schiitzende Bereiche umzusetzen. Bei Teil-/Abriss
Eg: Gre[#mden (insbesondere des Schuppens), sind diese vorab auf vorkommen von Flederm&usen zu
rpriifen.

Abdeckungen von Entwésserungsrinnen/Einlaufschachten sind nur mit Offnungen von weniger als 1,6 cm . -
M e\%i E eingehéngten Schlammfa - 120 o

von evil. in Einlaufschéchten imern sind zu lochen, so dass der
Inhalt dieser Eimer austrocknet. noe

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

1. Geltungsbereich
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Villa
Uhlenhorst“ und regelt die im Folgenden genannten gestalterischen Festsetzungen innerhalb dessen.

2. Dacher
2.1 Dachneigung

Die Neigurg der Hauptdéacher hat mindestens 35° zu betragen.
Dies gilt nicht fiir un rdnete Anbauten mit max. 50 m? Grundflache oder Nebenanlagen wie
Garagen, Schuppen oder Uberdachungen.

2.2 Dachfarbe und -material

Bei Dachern ab 35° sind ausschlieBlich folgende Dachdeckungsmaterialien zuléss:%:

- Rote bis rotbraune, nicht glénzende Dachziegel oder Dachsteine in folgenden Farbténen nach der
Farbsammlung RAL-Classic und deren Zwischentdne:
2001 (Rotorange), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3022 (Lachsrot) oder 3031 (Orientrot).
Matt engobierte Dachziegel oder Dachsteine sind zul&ssig.

- Schiefer oder Holzschindeln.

- Begriintes Dach.

Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zuldssig.

3. AuBenfassaden

Kunststoffverkleidungen der Geb&udefassaden sowie grelle, neonfarbene oder fluoreszierende
Oberflachen sind nicht zuléssig.
Nicht zuléssig sind Farbttne, die der folgenden der Farbsammlung RAL-Classic entsprechen:
1016 (Schwefelgelb), 1018 (Zinkgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005 (L ), 2007
Leuohthellorangg), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot), 4003 (Eri , 4010
Gelfbrgguge)nta), 12 (Lichtblau), 5015 (Himmelblau), 5017 (Verkehrsblau), 6017 (Maigriin), 6018
e n).

4. Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind als Hecken und/oder in Form von Z&unen
aus Metall, Gusseisen oder Holz zuléssig.

Gabionen, Beton- oder Kunststoffzaune sind nicht zuldssig. Mauern aus Ziegelsteinen (Klinkern) oder
Naturstein sind gestattet.

Als Farbe fiir die Zaune aus Metall oder Gusseisen ist grau/anthrazit oder schwarz, fir Zdune aus
Holz ist naturbelassen oder braun zuléssig.

Die H6he von Mauern darf 1,20 m nicht Gberschreiten (ausgenommen sind Pfeiler). Z&une sind
blickdurchl&ssig zu gestalten.

5. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an
die diese o6rtliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, Urfen einer schriftlichen Genehmigung der
Stadt Wernigerode, soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA), vorsétzlich oder fahriédssig den Vorschriften dieser rtlichen Bauvorschrift zuwider-

handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 5.000€ geahndet werden.

HINWEISE

1. Brandschutz

Brefggbjekten mit einer Entfernung von > 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche und Objekten mit

e er-

lichen Aufstellflichen sind Zu- und Druchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir Feuerwehr-
fahrzeuge auf den privaten Grundstiicken zu gewéhrleisten.

2. Gewaésserschutz

Den Geltungsbereich durchfliet ein Gewésser Il. Ordnung (Kuhbornbach). Entlang des Gewéssers sind
Gewasserrandstreifen entsprechend der Vorschriften des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorzuhalten.

Die Herstellung oder die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen gemé&R § 36 WHG, auch von

Aufschiittungen und Abgrabungen, in und an oberirdischen Gewassern, bedarf gemaR § 49WG LSA einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

3. Oberflachenentwasserung
Eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht
volistdndig méglich.

Das Plangebiet besitzt einen Schmutz- und Regenwasseranschluss an die zentrale Kanalisation.
Die konkrete Oberflichenentwésserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

gauges?tzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 gBGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 Grundfldchenzahl als Héchstmal}
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Allgemeines Wohngebiet

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

- - Baugrenze

4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELING DES WASSERABFLUSSEES

Wasserflachen, hier: Bachlauf, Lage ungenau

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE
Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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& Bauwerk

Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
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Lage des Geltungsbereiches
Verkleinerter Auszug aus der Topographische Karte 1 : 10.000 (TK 10)
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Stadt Wernigerode

Landkreis Harz

Bebauungsplan Nr. 60
"Villa Uhlenhorst"

mit 6rtlicher Bauvorschrift

Rechtsplan
Satzung

i; infraplan

Geselischaft fUr Infrastrukturplanungen mbH

Breite StraBe 28, 38855 Wemigerode
Telefon (03943) 20 395 90
E-Mail: info@infraplan.de

Stand: 09.08.2018

MaBstab 1 : 1.000 (im Original) Verfahren: § 10 BauGB




