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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO), Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und

Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshohe fir die festgesetzten HochstmaRe fir die Héhe baulicher Anlagen in den Aligemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Hohenlage der vermessenen und in die Planzeichnung eingetragenen
Geléndeoberflache in der Mitte der von der baulichen Anlage {iberbauten Flache. Die Traufhéhe (TH) wird von der
Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der oberen Dachhaut des obersten Geschosses
eines Geb&udes gemessen. Die Firsththe (FH) ist die Oberkante des eingedeckten Dachs.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Hausgruppen mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig sind, die mit seitichem Grenzabstand zu errichten sind.

4. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemé&R § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

4.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gem&R § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO Uberdachte
Stellplatze (= Carports) und Garagen mit Ausnahme der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zuléssig.
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6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stellplatze und deren Zufahrten innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind in
wasserdurchldssiger Bauweise mit einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Geb&ude
und Grundstiicke*, Teil 100 (Ausgabe Dezember 2016)', von héchstens 0,7 zu befestigen.

6.2 Eine Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28. Februar eines Jahres zulassig.

6.3 Der Betrieb von Baukranen und von Betonpumpen mit Verteilerarmen ist wahrend der g&ngigen
Graureiher-Brutzeiten vom 1. Méarz bis zum 31. Mai eines Jahres unzuléssig. Wenn der Betrieb dieser
Baumaschinen vor dem 1. Mé&rz eines Jahres begonnen wurde, die Tiere der Vogelart Graureiher dennoch die
Horste bezogen haben und das Brutgeschéft im bereits verlarmten Bereich begonnen haben, ist der Betrieb
dieser Baumaschinen ausnahmsweise auch in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Mai eines Jahres zuléssig.

6.4 Der Fahrbahnrand der festgesetzten Verkehrsflache ist mit Rundborden oder mit Tiefborden zu befestigen.
Abdeckungen von Entwéasserungsrinnen in der festgesetzten Verkehrsfiidche sowie der Aligemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind nur mit Offnungen von weniger als 1,6 cm Breite zuldssig. Die Béden der in
StraRenablaufen auf der festgesetzten Verkehrsflache eingehangten Schlammfangeimer sind zu lochen. Offene
Baugruben und Schéchte sind nicht Ianger als technologisch notwendig zuldssig. In offenen Baugruben und
Schéachten gefangene Amphibien sind freizusetzen.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen des Aligemeinen Wohngebiets WA 1 werden beiderseits einer Trinkwasserleitung DN 100, einer
Gasleitung und von Stromkabeln Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Wernigerode festgesetzt. Die mit
dem Leitungsrecht zu belastenden Flachen haben jeweils eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf den mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen dirfen keine Bdume und Strducher angepflanzt werden.

8. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Bdume zu
pflanzen. Die Anpflanzung der Baume hat spatestens mit der Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2
BauO LSA in dem Wohngeb&ude auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu erfolgen. Die Baume haben den "Gite-
bestimmungen fur Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts- bau
eV. (FLL)2 zu entsprechen und sind als mindestens 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm zu pflanzen. Die angepflanzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. An den Abschluss der
Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanz- arbeiten” (Ausgabe

Juni 2016)’ fur die festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen hat sich eine mindestens dreijahrige
Entwicklungs- pflege im Sinne der DIN 18919 ,Instandhaltungsleistungen fir die Entwicklung und Unterhaltung
von Vegetation (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege) (Ausgabe

Dezember 2016)' anzuschlieRen. Abgéngige Bdume sind spéatestens in der jeweils auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode gleichwertig durch Badume der Artenliste zu ersetzen.

Es sind Arten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Feldahorn  (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Il Ortliche Bauvorschriften als Anforderungen an die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSAi.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB):

1. Materialien

1.1 Fur die Dachdeckung ist in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 die Verwendung von
glanzenden Materialien unzulassig.

1.2 Als Dachdeckung geneigter Dachflachen sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur
Betondachsteine oder Tonziegel in roter Farbgebung zulédssig. Zulassig sind die Farbténe 2001 (Rotorange),
2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3022
(Lachsrot) oder 3031 (Orientrot) der Farbsammlung RAL Classic®.

Unzulassig zur Gestaltung der AuBenwande von Gebauden sind die Farbténe 1016 (Schwefelgelb), 1026
(Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2007 (Leuchthell orange), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthell rot), 4003
(Erikaviolett), 4010 (Telemagenta), 5012 (Lichtblau) oder 6018 (Gelbgriin) der Farbsammlung RAL Classic®
und vergleichbare Farbténe anderer Farbsammiungen.

1.3 AuRenwénde von Gebé&uden sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur zuléssig
- als Putzflachen und Sichtmauerwerk in hellen bis erdfarbenen oder in roten Farbténen,

- mit Holzverkleidung mit Lasur oder deckenden Farbanstrichen oder vollstéandig aus Holz

Ein Behang aus zulédssigen Dacheindeckungsmaterialien oder aus Schiefer ist zulédssig.

2. Dachform

2.1 Als Dachformen sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 fiir Geb&ude nur Satteld&cher,
Walmdacher und Pultdacher zuldssig.

2.2 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher von Gebauden mit einer Neigung von
30° bis 45° auszubilden.

3. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen Bauvorschriften der Nummern 1 und 2 dieser
ortlichen Bauvorschriften Anforderungen stellen, bedirfen gemaR § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer
schriftichen Genehmigung der Stadt Wernigerode.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(KVG LSA), wer vorséatzlich oder fahriassig den 6rtlichen Bauvorschriften der Nummern 1 und 2 dieser 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 2.500 Euro geahndet
werden.

Il Hinweise

Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und
bauarchéalogische Bodenfunde), hat diese gemaR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir
die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die
Fundstelle nach arch&ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Naturschutz

Bei dem in der Planzeichnung dargesteliten nachrichtlich ibernommenen gesetzlich geschitzten Biotop handelt g Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

es sich um den Abschnitt des Zillierbachs langs des Gebiets des Bebauungsplans als natirlicher oder
naturnaher Bereich eines flieRenden Binnengewassers einschlielich seines Ufers und der dazugehérigen
uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG.
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter
Biotope fiihren kénnen, sind geman § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG verboten.

Baumschutz

Soweit die fur die im Plangebiet erfolgten Baumféllungen erforderlichen Ersatzbdume nicht mit ihrem Standort
im Bebauungsplan festgesetzt sind, werden Ersatzpflanzungen auRerhalb des Plangebiets notwendig. Diese
externen Ersatzpflanzungen sollen im Innenbereich des stadtischen Wildparks Christianental auf dem

Flurstiick 116 der Flur 43 der Gemarkung Wernigerode im Eigentum der Stadt Wernigerode erfolgen. Zwischen
Stadt und Investor wird rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein Vertrag geschlossen,
der die Durchfiihrung der Ersatzpflanzungen, soweit sie nicht bereits durch Festsetzungen des Bebauungsplans
abgesichert sind, absichert.

Far die Ersatzpflanzungen sind mindestens insgesamt 20 Badume als Solitérpflanzen der Art Eibe (Taxus
baccata), 5x verpflanzt mit einer Héhe von 100-125 cm im Container oder mit Drahtballen sowie der Art
Stechpalme (llex aquifolium), 3x verpflanzt mit einer Héhe von 125-150 cm und Drahtballen sowie arttypischer
Verzweigung, Beastung, Belaubung und mangelfreiem Stamm zu pflanzen. An die Pflanzarbeiten schlieit sich
die Fertigstellungspflege nach DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten®, Abschnitt 7.3 (Ausgabe Juni 2016) bis
zum Erreichen des Anwuchserfolgs der Pflanzung an. Zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes wird eine
Entwicklungspflege nach DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflaichen® (Ausgabe
Dezember 2016) auf 3 Jahre festgelegt. Die Entwicklungspflege beginnt mit dem Erreichen des
Anwuchserfolgs. Der Anwuchserfolg der Baume ist gemaR DIN 18916 ,Pflanzen und

Pflanzarbeiten”, Abschnitt 7.2 (Ausgabe Juni 2016) im Regelfall ab letztem Drittel des Monats Juni am
Durchtrieb zu erkennen.

Die Ersatzpflanzungen werden im Frihjahr 2018 realisiert.

N&he zu Wald

Die Grundstiicke im siidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 befinden sich in der direkten
Né&he zu einem Wald. Der Abstand zum Wald betragt mehr als 8 m und halt damit die erforderliche Entfernung
nach § 38 Nachbarschaftsgesetz (NbG) ein, obgleich die hier stehenden Baume auch gréRere Wuchshdhen
erreichen kénnen.

'Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und
Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

2 Dieses Regelwerk ist bei der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), 53111 Bonn, zu beziehen und kann beim
Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

% Diese RAL-Farbsammiung ist bei der RAL gGmbH, 53757 Sankt Augustin, zu beziehen und kann beim Sachgebiet Bauleitplanung des Stadt- und
Verkehrsplanungsamts der Stadt Wernigerode wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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- Allgemeines Wohngebiet WA
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(§ 8 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (Z), z.B. Il (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

TH Hoéhe baulicher Anlagen, HéchstmalR fur (§ 18 BauNVvO)
Traufhdhe

FH Hoéhe baulicher Anlagen, HéchstmalR fir (§ 18 BauNVvO)
Firsthbhe

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
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5. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— GG Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

&

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutz- (§ 9 Abs. 6 BauGB)
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: gesetzlich geschitztes Biotop

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen, die von der (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(§ 1 Abs. 4 BauNVO

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—— —— — Freihaltezone
Bestandsangaben
/ Gebéaudebestand Flurstiicksgrenzen TLLL. Béschung
_— = - Flurgrenzen 76728 Flurstucksnummer “6115  HOhenangaben

Beschriftungen an der Nutzungsschablone:

Nutzungsart Grundfidchenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen als HéchsmaR fur die

Zahl der Vollgeschosse Traufhéhe (TH) und die Firsthdhe (FH) in m

Bauweise Hausform

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 13b sowie des § 10 des Bau%esetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Wernigerode de

Bebauungsplan Nr. 56 ,Wohngebiet Sonneck” bestehend aus der Planzei :
vorstelhenden textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften (Teil
beschlossen.

Wernigerode, 23,03, {248

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 24.08.2017
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im blat] der Stadt
Wernigerode am 30.09.2017 erfolgt.

2. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, 2.032%3

3. Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am 24.08.2017 den Entwurf des
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wemigerode,o?.a.d%-. M :
Oberburgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den vors -,; S
textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begrindung, habehJr g&
vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 wahrend folgender Zeiten

Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgel:g_?sn. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber des
Bebauungsplans unbertcksichtigt bleiben kdnnen, am 30.09.2017 im Amtsbigtt d S
bekannt gemacht worden.

Wernigerode, -BQ’,@(Y

nahmen der Offentlichkeit sowie der

5. Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat die abgegebene chkeit s (
ebnis ist mitgeteilt

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangga
worden.

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus den textliche
am 22.02.2018 vom Stadtrat der Stadt Wernigerode als Sz
Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates’de

Wemigerode, 2203 .o« D1B

ie Begrindung des
2.02.2018 gebilligt.

Oberburgermeister

vorstghenden textlichen Festsetzungen

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichfigng-(1&iA)de
und drtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begrt '1-[# g e ef

B
Wernigerode, 23°;‘2043 T,

8. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahfeng i€ n%u;den_ von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten st ist-amicrt3204¥ ... im Amtsblatt der Stadt
Wernigerode bekannt gemacht worden. In der Bekan g.ist auf die Verletzung von Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vo 0f die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ents § 44 Bau@B) hingewiesen worden. Die

Satzung ist amx34.93. 22(%.. in Kraft getreten

Wemnigerode, £7-8%. X04(3".
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