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Satzung 11.Mai 2016

A. Stadtebaulicher Teil

1. Rechtsgrundlage

1.1 Allgemeines:

o

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) in der zuletzt geltenden
Fassung

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013 die zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Juni 2014 (GVBI.
LSA S. 288, 341) worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist
Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

1.2 Regional- und Landesplanung

1.3

1.4

Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie benachbarter Gemeinden werden nicht
berihrt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Wernigerode hat seit 27.06.2009 einen neuen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Gemaf diesem Flachennutzungsplan ist die Planflache dieses Bebauungsplanes vorbehalten als
Wohnbauflache.

Somit ist dieser gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Bebauungsplanes nicht im Altlastenkataster

verzeichnet.

Bebauungspléane

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung zum Bebauungsplan befindet sich innerhalb des

rechtskréftigen Bebauungsplan :
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Satzung 11.Mai 2016

- Bebauungsplan Nr.40 ,Wohnbebauung Schokoladenfabrik" , Stand Mai 2008

Diese 1. Anderung Bebauungsplan greift eine Teilflache aus dem vorgenannten Bebauungsplan
heraus, die zum Zeitpunkt der Satzung fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
rechtskraftig wird. Die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplanes, die nicht Bestandteil dieser 1.
Anderung sind, bleiben weiter erhalten. Aus diesem Grund ist der Gesamtgeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.40 dargestellt und die weil hinterlegten Felder beziehen sich auf den
Planbereiche, der nicht geédndert wird.

Dieser Bereich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die Beck & Strecker Immobilien haben die Planflache des Bebauungsplangebietes erworben.

Durch die vorherige Besitzerin erfolgte ein Grofteil der ErschlieBung der Planflaiche gemaR den

Festsetzungen des Bebauungsplanes, auler der des nérdlich festgesetzten FuRgangerbereiches.

Zwei Einfamilienhauser, stidéstlich der ehemaligen Planflache, wurden seit dem

Satzungsbeschluss gebaut.
Die Vermarktung und die Bautéatigkeiten kamen in den letzten Jahren ins Stocken.

Der neue Investor, bereits mit mehreren Wohnbauvorhaben in Wernigerode tatig, plant nun ein

neues kleines Wohnquartier mit Integration der alten Verwaltungs- und Produktionsgebaude.

Um wirtschaftlich zu bauen und die Nachfrage nach modernen Wohnraum in Wernigerode zu
erfullen wird eine gednderte bauliche Auslastung notwendig, die eine Anderung des rechtskraftigen

Bebauungsplanes nach sich zieht.

Ebenfalls sind die umliegenden unter Denkmalschutz gestellten weiteren Gebaude, wie eine
Lagerhalle, die Werkstatt, Kraftwagenhalle, Kalteanlage, in der Zwischenzeit so verfallen, dass
eine Sanierung einen sehr hohen wirtschaftlichen Aufwand birgt und der hinsichtlich der

Nachhaltigkeit und Zumutbarkeit fir den Bauherren nicht zu verantworten wére.

Aus diesem Grund wurde eine Entscheidung zugunsten eines Teilabrisses und der

Neubauvarianten getroffen.

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes wird so eng wie méglich entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ausfallen. Ausgenommen hiervon ist das Flurstiick 403 mit dem
Kraftwerk und die bereits bebauten Teilflachen Flurstiick 433, 404 und 405. Hier bleiben die

Begrijnduné zur S-dizbng iur I.Aﬁdérung zum 'Biebquungsplan Nr.40
+Wohnbebauung Schokoladenfabrik*
werk+architekiur
4



Satzung 11.Mai 2016

Festsetzungen des Ur-Bebauungsplanes bestehen und werden somit hier innerhalb des

Geltungsbereiches als weil hinterlegte Flache dargestellt.

Mit dieser Anderung zum Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung mit nicht stérendem Gewerbe am Standort der ehemaligen Schokoladenfabrik
geschaffen werden. Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung (gem. § 8 Abs.1 BauGB).

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung des Baurechtes fur das Vorhaben Wohnbebauung
mit integriertem nicht stérendem Gewerbe, das der Lage gerecht wird, den angrenzenden
Landschaftsraum in die Konzeption mit einzubeziehen und dadurch einen individuellen Charakter
erhalt. Es soll eine zweckmafige Bebauung in Anlehnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
unter Berlcksichtigung der Belange der bereits erfolgten Erschlieung ( VerkehrserschlieBung und
Einrichtungen der technischen Infrastruktur z.B. Trinkwasser, Abwasser,

Oberflachenentwasserung, Elektrizitdt, Datenleitungen) gewahrieistet werden.

Weiterhin ist das grundlegende Ziel dieser Anderung die feinfilhlige Integration der geplanten

neuen Bebauung in das landschaftliche und architektonische Umfeld.

Licken zwischen den Baukdrpern bzw. Anlagen und infrastrukturellen Elementen erhalten
Bepflanzungen mit standortheimischen Baum- und Straucharten. Die Freirdume sollen neben ihrer
ErschlieBungsfunktion eine hohe Aufenthaltsqualitdt mit einer ansprechenden Durchgriinung

erhalten.

Nach Abschluss der BaumaBmalnahme incl. GrinmafBnahmen ist eine Aufwertung des 6¢rtlichen

Stadtbildes zu erwarten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Wernigerode den Flur 16 mit den Flurstiicksnummern 69/2, 435, 432 und 434.

Die Flache des Planungsgebietes betragt ca. 1,7 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden : durch Uferanlagen der Holtemme (Flurstiick 1205/72), anschlieend Wald
im Osten:  durch eine Parkanlage mit Wohnbebauung (Flurstiick 1427/69)

im Siiden:  durch die Gleisanlagen der HSB, Burgmihlenstrale mit gegenlberliegender
Wohnbebauung (Flurstlick 433; 405; 404, 47/3; 1211/47; 494/47, 69/1)

Begrindung zur Satzi;ng'ziu‘r 1.Knderung zum Bebauungsplan Nr.40
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Satzung 11.Mai 2016

im Westen: durch die Stralle Amtsgasse (Flurstiick 43/2) mit gegenuiberliegender Wohnbebauung.

4. Begriindung der Festsetzung

4.1

42

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung dient
dem Ziel, das ehemalige Gewerbegebiet nordlich der HSB-Anlagen durch eine Wohnnutzung zu

arrondieren und hier ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen.

Von den nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Tankstellen und
Gartenbetriebe ausgeschlossen, da diese Einrichtungen ein erhohtes Verkehrsaufkommen oder
sonstige Stdérungen, z.B. immissionsschutzrechtlicher Art, hervorrufen kénnten, die mit der

angestrebten Qualitat des Wohnstandortes unvereinbar wéren.
Des weiteren wiirden diese Nutzungen dem angestrebten Gebietscharakter widersprechen.

Lediglich die auch ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltung werden in dem Rahmen
zugelassen, wie sie unabdingbar mit dem Betrieb fur den durch die zulassigen geplanten
Nutzungen, wie Pflegeeinrichtungen, Artzpraxen, medizinische Versorgung u.d., verursachenden
Bedarf.

Gleichfalls sind alle weiteren zum Betrieb der zulassigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen,

wie Funktionsrdume, Abstellraume, Zugange, Terrassen u. a., Bestandteil der Zulassigkeit.

Mal®R der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise,

Wohnungsanzahl
Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmall sowie der Hohe der baulichen

Anlagen bestimmt.

Die vorhandenen dichtebestimmenden Grundflachenzahlen durch den denkmalgeschitzten
Gebiudebestand bleiben innerhalb des Bebauungsplangebietes bis zu einem eventuellen
notwendig werdenden Abriss dieser Bestandsgeb&dude erhalten. Von diesem ist aber nicht
auszugehen und ist wenn, dann mit dem Unteren Denkmalamt und dem Landesamt fir

Denkmalpflege abzustimmen.

Begrindung zur So_!z{;n'g' zur l.iiriden]ng zum Bebauungsplan Nr.40
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Die Oberbaubaren Grundstucksflachen besitzen auch unterirdische Wirkung. Ausgenommen
hiervon ist jedoch der vorhandene Turbinengraben, der unter Denkmalschutz steht. Dieser wird in
seiner Substanz erhalten, kann aber wenn es notwendig ist, nach entsprechenden Absprachen mit

der Unteren Denkmalschutzbehérde, zugeschittet werden.

Zur Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft werden fiir das siidliche
Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Zusatzlich werden fir diese Wohngebaude
maximale Traufhéhen und maximale Gebdudehthen festgesetzt, um ein harmonisches

Erscheinungsbild zu erzeugen.

Gen Norden staffeln sich die geplanten Gebaude in die Hohe und rahmen die Altgeb&ude, die
ehemaligen Produktions- und Verwaltungsgebaude, so ein, dass diese noch reprasentativ im

Mittelpunkt stehen.

Auf Grund der Integration von drei verdeckt liegenden Parkgaragen, die den ruhenden Verkehr
aufnehmen und des groRRzligigen Zuschnitts der einzelnen Baugrundstiicke werden Garagen und
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nur in festgesetzten bzw. (Oberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen, um kompakte Bauvolumen zu erreichen und um entsprechende
Freifldchen sicher zu stellen. Hiervon ausgenommen sind ErschlieBungswege, Terrassen,

Freisitze.

Grundflachenzahl
Fur die Berechnung der GRZ ist § 19 BauNVO bestimmend.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,4 festgesetzt und bleibt damit innerhalb der in Allgemeinen
Wohngebiet nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze von 0,4.

Der Grad der durch die getroffene Festsetzung entstehenden Grundstiicksbebauung lasst auf den

Grundstlicken somit ausreichend Freiflachen fur eine Durchgriinung des Gebietes.

Mit der Festsetzung der Begriinung der Tiefgaragen wird ebenfalls erreicht, dass sich die
Durchgrinung des Plangebiets im Vergleich zum Bestand nicht verschlechtert. Im Gegenteil dies
fuhrt zu einer attraktiven rdumlichen Einbindung und tragt somit zu einer natiirliche Versickerung
und Aufrechterhaltung des Naturhaushaltes bei. Aus diesem Grund kann auch in Anlehnung an den
beigefigten Kommentar, eine Uberschreitung der GRZ durch die Tiefgaragen bis zu 0,8 als

angemessen gesehen werden.

+Wohnbebauung Schokoladenfabrik"
werk+architektur
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,Nicht im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 gesondert mitzurechnen sind unterhalb der
Gelandeoberflache und unter der Hauptanlage errichtete Garagen in den Grenzen der Grundflache
der Hauptanlage. In diesen Fallen ist malgeblich die Grundflache der Hauptanlage nach § 19

Abs. 2." (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.) (2013): Baugesetzbuch, 109.
Erganzungslieferung 2013, § 19 BauNVO) .

Der geplante Versiegelungsgrad folgt dem Ziel, gemaf den § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB der
planerischen Verpflichtung mit Grund und Boden nachhaltig und damit sparsam umzugehen. Durch
die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur wird einerseits eine bessere Auslastung des
Infrastrukturangebotes erreicht und andererseits werden Ressourcen geschont, die ansonsten zur
Neuschaffung der Infrastruktur herangezogen werden missten. Die auch unter dem Aspekt der
wirtschaftlichen Bauweise geplante und verdichtete Baustruktur bietet mit diesem stadtisch
integrierten Standort eine Revitalisierung von gewerblichen Brachflachen. Somit wird ein

flachensparendes und 6kologisches Bauen umgesetzt.

4.2.2 Hobhe baulicher Anlagen, Geschossflachenzahl

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstmaf festgesetzt. Uberschreitungen durch
notwendige punktuelle Einrichtungen und Anlagen, wie z. B, Aufzugsiiberfahrten, Klimagerate,

Oberlichter etc., werden ausnahmsweise zugelassen.

Auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen wird verzichtet, da die Héhenentwicklung und die
Gebaudekubatur durch die Festsetzung der maximalen Traufh&hen in Verbindung mit den fir die
Gebaude festgesetzten Gebaudehdhen ausreichend bestimmt ist, um eine u. a. hinsichtlich der
Verkehrserzeugung unvertragliche Grélie des Gesamtkomplexes fur das Wohngebiet und eine
unvertragliche Larmbelastung zu verhindern.

4.2.3 Bauweise
Als Bauweise wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das dultere Erscheinungsbild der Siedlung soll sich in die Landschaft eingliedern, wobei sich die
Festsetzungen im Bebauungsplan an den ortsiblichen Gegebenheiten orientieren, jedoch den

Eigentimern der Grundstiicke ausreichend Gestaltungsmaéglichkeiten offen halten.

Die Baukorperstellung wurde so gewahlt, dass sich mit geringem ErschlieRungsaufwand und einem
niedrigen Versiegelungsgrad klar gegliederte Freirdume ergeben und somit gesunde

Wohnverhaltnisse (Belichtung, BelGftung) gewéhrleistet werden. Aber insbesondere orientieren sich

' Begrﬁndung zur Satzung zur T.I'ir_{aéfrﬁn'g zum Bebauungsplan Nr.40
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die geplanten Geb&ude an der vorhandenen Bebauungen der ehemaligen Schokoladenfabrik auf

dem Plangelande, um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu erreichen.

Die Planung wird relativ eng mit Baugrenzen umfahren und vorwiegend durch zusammenhéngende
Uberbaubare Flachen umgesetzt. Im sldlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA ||
werden lediglich lange Baufenster festgesetzt, um kleine zusammenhangende Hausgruppen mit
Vernetzung der Gartenflachen zu integrieren. Hier betragt die Tiefe der Baufenster 12,0 bis 12,5 m.
Damit wird einerseits eine ausreichende Flexibilitat der Bautiefe garantiert, andererseits ein

harmonisches Erscheinungsbild zur BurgmUhlenstrale sichergestelit.

Entsprechend der vorhandenen umliegenden Wohnbebauung ist in dem Plangebiet die offene
Bauweise als Einzelhaus festgesetzt. Eine Ausnhahme hiervon bildet der vorhandene Bestand der

ehemaligen Schokoladenfabrik.

4.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden

4.3

Auf Grund der héheren und z.Zt. nicht eindeutig kalkulierbaren Dichte und Einwohnerzahl in den
Bestandsgeb&uden wird die Zahl der Wohnungen in den einzelnen Baufeldern begrenzt, um eine
zu hohe Nutzungsdichte in diesen Bauflachen zu vermeiden. Diese Festsetzung verhindert eine
Uberméfige Verdichtung innerhalb des Plangebietes und dient dem beabsichtigten Charakter eines

familienfreundlichen Gebietes .

Dadurch wird ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden.

Mit Rechten zu belastende Flachen
Im shdlichen Bereich des Geltungsbereiches bleibt das Geh-Fahr- und Leitungsrecht fiir eine
Mittelspannungsleitung der Stadtwerke Wernigerode GmbH noch erhalten. Da hierzu noch keine

eindeutige Aussage erfolgte, ob diese Leitung bereits umverlegt wurde.

Da die Schmutzwasserleitungen im Plangebiet privat sind, benétigt der Wasser- und Abwasserverband
Holtemme-Bode keine Grunddienstbarkeiten mehr . Hier erfolgt im weiteren Verfahren mit den
Eigentimern der bereits bebauten Grundstiicken eine notarielle dingliche Sicherungen von

Grunddienstbarkeiten.

Fur die Stadt Wernigerode werden fur die durch das Plangebiet verlaufende Regenwasserleitung Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zur Sicherung der Einleitung des Regenwassers aus der ,BurmihlenstraBe® in

die Holtemme festgesetzt.

Begriindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebc;uungsplcn Nr.40
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Es ist geplant fir die jeweiligen Versorgungstrager entsprechende Geh- und Leitungsrechte im

Grundbuch eintragen zu lassen.

Im Bereich der ErschlieBungsstrallen werden Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten
entsprechender Versorgungstrdger im Grundbuch eingetragen. Die planungsrechtliche

Absicherung ist auf der Planzeichnung vorgenommen worden.

Private Stellplatze und Garagen

Die geplanten Tiefgaragen, als Unterbauung, sind in ihren zukinftigen Abmessungen als Flache
fur Tiefgaragen festgesetzt. Die geplanten Zufahrten sollen sensibel in dem Wohngebiet situiert

werden, um eine verkehrliche Belastung so gering wie moglich zu halten.

In den Tiefgaragen werden vollstandig die notwendigen Stellplatze fiir die Wohnbebauung WA |,
WA IlIn bis WA VIl untergebracht. Es werden ca. 100 Stellplatze geschaffen. Dies entspricht mind.
1,25 Stellplatze pro Wohneinheit.

Auch werden in allen Parkgeschossen Fahrradstellplatze untergebracht.

Im AuRenbereich werden lediglich geringe Stellplatze als Kurzzeitstellplatze und
Behindertenstellplatze angeboten. In den vorderen Zufahrtsbereichen und auf dem geplanten

Parkdeck der Tiefgarage des WA VI sollen Parkplatze fir den Besucherverkehr entstehen.

Die Hausgruppen erhalten auf ihrem Baufeld WA |l eigene individuelle ihnen zugeordnete

Parkmaoglichkeiten .

Somit wird erreicht, dass der ruhende Verkehr im Wohngebiet weitestgehend nicht sichtbar ist.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist zuldssig, wenn die Dachflachen oberirdisch als
Aufenthaltsflichen begriint und gestaltet werden. AuRerdem wird die Tiefgarage nicht auf die

Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.

Somit wird der gewiinschten hohen Aufenthaltsqualitat der Freirdume zwischen den Wohnhausern

Rechnung getragen.

Denkmalschutz und stédtebauliche Situation

Der Komplex ,Schokoladenfabrik Karnatzki* genieft aus Sicht der Baudenkmalpflege des
Landesamtes flr Denkmalpflege und Archaologie Sachsen Anhalt als Gewerbeanlage im Innenbereich
durch eine Reihe denkmalgeschitzter Gebaude Bestandsschutz.

Begrindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.40
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Zu nennen sind vor allem das Hauptgebaude der Schokoladenfabrik (1919) mit Verbindungsbriicke
zum Kontorgebdude (1919) , der Kraftwerksbau (1924) und weitere meist eingeschossige
Funktionsbauten entlang der Werksgrenze bzw. zur Holtemme wie Schlosserei mit Schmiede,
Verpackung und Garagenbauten, Wasserwerk / Brunnenhaus und Trafohaus und ein

zweigeschossiges Wohnhaus in Fachwerk als Vorgéngerbau der Burgmuihle mit Maschinenkeller.

Zum Denkmalbereich gehéren auch Reste der Muhl- und Turbinengrében. Das historisch
begriindete Wasserrecht fur diesen Turbinengraben ist erloschen und es liegt nach Aussage der
Unteren Wasserbehérde kein Gewasserstatus vor, Dieser Muhl- und Turbinengraben ist im
Ostlichen Plangebiet ( WA VI ) bereits zerstort und wurde von der Denkmalbehérde aus dem
Denkmalstatus herausgenommen. Der restliche unter Denkmalschutz verbleibende Bereich im
Baufeld WA | ( zum Teil uberdeckt) wird aber gemal Absprache mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege aus denkmalrechtlichen Griinden in seiner Form erhalten, kann jedoch wie unter

Punkt 4.2 dieser Begriindung ausgefiihrt zugeschittet werden.

Die Gebaude sind z.Zt keiner Nutzung unterzogen, und waren in den vergangenen Jahren dem
Verfall preisgegeben. Daher sind weitestgehend alle Gebaude, aufler das ehemalige Kontor (

Verwaltungsgebaude ) und das Produktionsgebaude, stark einsturzgefahrdet.
Fir deren Sanierung ist ein erheblicher — insbesondere konstruktiver — Eingriff notwendig.

Dies birgt einen sehr hohen wirtschaftlichen Aufwand in sich, der hinsichtlich der Nachhaltigkeit und

Zumutbarkeit fiir den Bauherren nicht zu verantworten wére.

Aus diesem Grund wurde eine Entscheidung zugunsten des Abrisses der , Nebenanlagen”
getroffen und es wird sich auf die Sanierung des Produktions- und Verwaltungsgebaudes

konzentriert.
Somit wird das Areal revitalisiert.

Geplant ist, die bestehen bleibenden ehemaligen Produktions- und Verwaltungsgebaude in ihrer

Anlage weitestgehend in Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zu erhalten.

Da es sich bei der gesamten Planungsflache um einen denkmalgeschiitzten Bereich handelt, wird
die Sanierung der ,Schokoladenfabrik® wahrend der Genehmigungs- und Ausfiihrungsphase in

enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde erfolgen.

Hinsichtlich ihrer Hohe und Kubatur nehmen sich die Neubauten zuriick. Das Produktionsgebiude
wird rechts und links von zwei héhere Gebduden flankiert, die aber hinsichtlich Trauf- und
Firsthéhe deutlich unter dem des Produktionsgeb&udes liegen und somit die Sichtachse zu diesem

frei halten. Weitere Neubauten gruppieren sich lose und mit groRziiger Freiflachengestaltung um

Begrﬂnd'tj_r_a'g Zur §uiiung z_l.];-in.ﬁnderung Zum Bebcbﬁngsp!an Nr.40
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den Bestand und wahren somit auch einen respektablen Abstand. So soll mit der Neubebauung

keine Konkurrenz zu der bestehenden denkmalgeschitzten Anlage entstehen.

Hinsichtlich gestalterische Maflgaben flr die Dach- und Fassaden, wie Farbe und Materialitat, wird
einerseits fir die  Neubebauung als auch fir den Bestand ebenfalls im Rahmen des
Satzungsbeschlusses ein stadtebaulicher Vertrag mit der Stadt Wernigerode erfolgen, um einen

inhaltlichen Zusammenhang zu wahren.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung verwies der Bereich der archaologischen Denkmalpflege des
Landesamtes darauf, dass an der Stelle der ehemaligen Schokoladenfabrik Karnatzki sich im
Mittelalter die Wasserburg des Ministerialengeschlechtes v. Hartesrod befand. Die Griindung der
Burg erfolgte im 12. und 13. Jahrhundert. Auf einer Karte von 1761 ist die Burg mit Wassergraben
und Gebauden noch dargestellt, ebenso die Burgmuhle, deren Wurzeln ebenfalls bis ins Mittelalter
zurickreichen. Die Standorte von Burg und Burgmuhle sind arch&ologische Kulturdenkmale ( gem.
DenkmSchG LSA §2, Abs.2 Punkt 3 ). Allerdings ist gegenwartig nicht bekannt, wo sich die Burg
genau befunden hat. Bei Bauarbeiten 1921 und bei Grabungen 1938 kamen mittelalterliche Funde
zum Vorschein, deren Lage und Befunde leider nicht dokumentiert wurden. Aus diesen Griinden
wird angenommen, dass im Bereich des geplanten Vorhabens archaologische Kulturdenkmale
vorhanden sind. Daher sind vor den eigentlichen Tiebauarbeiten archaologische Untersuchungen
und Dokumentationen gemafR DenkmSchG LSA § 14 (9) erforderlich. Art, Dauer und Umfang der
Untersuchungen sind rechtzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir

Denkmalpflege und Archaologie LDA abzustimmen,

Aus Sicht des LDA ist eine Baggerprospektion im Vorfeld der geplanten Neubebauung
winschenswert, um abschatzen zu kénnen, ob bzw. in welchem Umfang vor den geplanten

Tiefbauarbeiten archaologische Ausgrabungen erforderlich sind.

Private Bauherren werden im Kaufvertrag notariell darauf hingewiesen, dass eine Kellerbebauung
auf eigenes Risiko erfolgt und die Notwendigkeit des Nachsichziehens von archdologischen

Untersuchungen besteht.

Grundsatzliche Einwande bestehen gegen das geplante Vorhaben nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trink-, - und Loschwasser, Warmeenergie, Elektrizitat,
Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke. Ein Anschluss an die

vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist bereits vorgenommen worden. Im Rahmen der

Begriindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebcuung's_plun Nr.40
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Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Planung der Ver- und Entsorgung mit den

Leitungstragern weiter abgestimmt und konkretisiert.

Es ist geplant, das gesamte Baugebiet mit einem eigenem gasbetriebenen Blockheizkraftwerk zu
versorgen. Unabhangig davon werden auf den Neubauten je ca. 6 Solarkollektoren auf den

studausgerichteten Dachern integriert, um der aktuellen ENEV2016 gerecht zu werden.

Mlssen Ver- und Entsorgungsleitungen im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes die
vorhandene Eisenbahnstrecke kreuzen, sind rechtzeitig entsprechende Antrdge bei der Harzer
Schmalspurbahnen GmbH  einzureichen, die dann einer Genehmigung durch die

Landeseisenbahnaufsicht bedtrfen.

4.6.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Gebaudeflachen und das Oberflachenwasser der versiegelten
Flachen soll in die Holtemme geleitet werden. Dabei sind die Entwasserungsleitungen neu zu
ordnen und die bereits vorhandenen zwei Einlaufe zu nutzen,

Die Wasserrechte verbleiben bei dem ErschlieBungstrager Beck & Strecker Immobilien bzw.
werden an weitere Investoren Ubertragen.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Regenwasserleitung DN300, die im Besitz der Stadt
Wernigerode ist. Hieriber erfolgt die Entwasserung von Stralenablaufen aus der
.Burgmuhlenstrale” in die Holtemme. Diese Regenwasserleitung quert noch das Baufeld WA VII.
Derzeit laufen Verhandlungen mit dem Liegenschaftsamt der Stadt Wernigerode uber die
Umverlegung des Regenwasserkanals an die 6stliche Grundsticksgrenze. Hierfur wird das Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte fur die Stadt Wernigerode umgelegt.

Das Entwésserungskonzept wird im weiteren Planverfahren mit den zusténdigen Behdrden

abgestimmt.

46.2 Schmutzwasser

Das Bebauungsplangebiet ist an das zentrale Schmutzwassernetz in der Burgmiihlenstrale
angeschlossen. Die Querung der Gleise HSB zur BurgmuhlenstraRe 13 wurde im Zuge der
ErschlieBung 1. BA Hasserode (1998) hergestellt.

Die Hebestelle, die Druckleitung und die Schmutzwasserleitungen auf den Grundstiicken des

Bebauungsplangebietes sind nicht Eigentum des WAHB. Die Grundstiicksentwésserungsanlage

Begrindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebauungspian Nr.40
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betreibt der Eigentimer oder ein Verwalter. Somit sind fir die Schmutzwasserdruckleitung keine

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mehr vorzuhalten.

Werden weitere Schmutzwasserkanale in dem Bebauungsplangebiet gebaut, bedarf dies einer
Anderung der Entwasserungsgenehmigung und es ist beim WAHB ein entsprechender

Entwasserungsantrag einzureichen.

4.6.3 Trinkwasserversorgung
Der Geltungsbereich des Plangebietes ist ebenfalls bereits trinkwasserseitig erschlossen.
Das Quartier wurde an die Ortswasserleitung angeschlossen.

Die technische Versorgung mit Trinkwasser ist abhdngig von dem tatsachlichen Bedarf und muss
Gegenstand der weiteren Planung sein. Es missen auch entsprechend der zu erwartenden

Anschlusswerte neue Versorgungsleitungen gelegt werden.

Die Herstellung des Trinkwasser-Netzanschlusses muss im Rahmen des Antragsverfahrens

zwischen der Stadtwerken Wernigerode GmbH und dem Vorhabentrager abgestimmt werden.

46.4 Loschwasserversorgung
Eine Léschwasserversorgung mit 1.600 I/min. muss Uber zwei Stunden sichergestellt werden.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem Trinkwassernetz der Stadt Wernigerode GmbH ist
nicht méglich. Die Benutzung der technischen Hydranten der Stadtwerke Wernigerode kann im
Rahmen der ,Vereinbarung Mitbenutzung von Hydranten" vom 18.05.1999 erfolgen. Es wird im
Rahmen der weiteren Planung — Brandschutzkonzept im Bauantragsverfahren - geprift, welche

Hydranten mit entsprechenden Kapazitaten zur Verfligung stehen.

Die Branderstbekampfung ist iber ein L&schfahrzeug moglich.

46.5 Brandschutz

Fir das Plangebiet sind Zuwegungen, Aufstell- und Bewegungsfiachen fir die Feuerwehr
notwendig. Die Zuwegung erfolgt Giber die Hauptzufahrt. Es werden entsprechende Aufstell- und
Bewegungsflachen im weiteren Planverfahren — Brandschutzkonzept im Bauantragsverfahren -

angeordnet.

Begriindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.40
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4.6.6 Gas- und Stromversorgung

Ein Neuanschluss durch die Stadtwerke Wernigerode GmbH wurde angestrebt.

Im weiteren Entwurfsverfahren dieser 1. Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.40 wird
geprift, inwieweit diese Mallnahme bereits erfolgte und ob deren Anschlusswerte ausreichend

sind.

Die Versorgung des Plangebietes soll mit Erdgas erfolgen. Eine Versorgung iber die Stadtwerke

Wernigerode GmbH ist laut deren Aussage gesichert.

Ist im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes die Mitbenutzung privater Grundstiicke zur
Verlegung von Versorgungsleitung notwendig, so werden diese durch entsprechende
Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert. Weiterhin ist fir die weitergehende ErschlieRung ein

Erschliefungsvertrag mit der Stadtwerke Wernigerode GmbH abzuschlieRen.

4.6.7 Telekommunikation

Im weiteren Entwurfsverfahren dieser 1. Anderung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.40 wird
geprift, in wieweit die ErschlieBungsmafRnahme bereits erfolgte und ob deren Anschlusswerte

ausreichend sind.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Gebiet des Bebauungsplanes der Deutschen Telekom AG

so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

In allen Stralken und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Sicherheitsabstinde sind einzuhalten, und Uberbauungen sind zu vermeiden.

Die Kostenuibernahme regelt sich nach Telekommunikationsgesetz.

46.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz.

Bégriﬁhdung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebuuungsblan Nr.40
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Die planerischen Details der Millentsorgung werden noch im weiteren Verfahren mit der
Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz endglltig geklart. Ein méglicher Sammelplatz kénnte

im Einfahrtsbereich angeordnet werden.

Erschlieung

Die  ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt direkt von der an der Planungsflache
vorbeifihrenden ,Burgmilhlenstrade® Uber die ,Amtsgasse’. Nach der Abbiegung von der
,Burgmuihlenstrale” quert die bestehende Zufahrtsstralle ,Amtsgasse” die Gleisanlagen der Harzer

Schmalspurbahnen GmbH.

Das Plangebiet ist gut an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. In unmittelbarer
Umgebung zu dem geplanten Wohngebiet befinden sich Haltestellen des Regionalverkehrs und
des Citybusverkehrs der Harzer Verkehrsbhetrieche GmbH ( Wernigerode-Flolplatz und
Wernigerode-Trift ).

Weiterhin befindet sich der HSB Bahnhof Wernigerode Hasserode der Strecke 1 ( Nordhausen

Nord — Wernigerode Westerntor ) nur wenige Gehminuten vom Bebauungsplangebiet.

Grinordnung

Die Umsetzung der Anpflanzungen und sonstigen Begriinungsmaf3nahmen im Geltungsbereich ist
mit einer zeitlichen Bindung an die Realisierung des Vorhabens geknipft (Fertigstellung innerhalb
von einem Jahr nach Beendigung der Hochbaumaftinahmen), um eine zu grole zeitliche Spanne

zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der Ausgleichswirkung zu verhindern.

Um die gewiinschte gestalterische und 6kologische Wirkung der festgesetzten Anpflanzungen

dauerhaft sicherzustellen, werden zudem Pflege und ggf. Ersatz fir abgéngige Geholze geregelt.

Die Malnahmen der Grinordnung werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

verbindlich. Damit ist deren Umsetzung gesichert.

Immissionsschutz
Aufgrund der Lage abseits der Hauptstralen und das durch die Festsetzungen erreichte geringe
Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes sind mit keinen erheblichen Immissionen zu

rechnen. Auch die geplante gastronomische Einrichtung im Geb&ude des alten Kraftwerkes wird

Begriindung zur Satzung zur 1 .Anderung zum Bebauungsplan Nr.40
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durch die reglementierte Betreibung bis 22.00 Uhr und die Zufahrt fiir Ver- und Entsorgung ven der

Amtsgasse keine Probleme bereiten.

Nérdlich des Plangebietes verlauft die Holtemme. Bei erhéhtem Wasserstand kénnen an der
Nordseite der holtemmebegleitenden Bebauung hohe Larmimmissionen erreicht werden, die

insbesondere wahrend der Nachtzeit die zuldssigen Immissionsrichtwerte (iberschreiten kénnen.

Sudlich des Plangebietes verlauft das Schienennetz der Harzer Schmalspurbahnen GmbH. Dieser
Eisenbahnbetrieb ist mit den bekannten Gerauschentwicklungen, wie Fahrgerdusche, Pfeifen und
ahnlichem verbunden. Bei der Planung von Wohngebieten hat gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauGB die
Gemeinde “die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse* zu
beriicksichtigen. Gesunde  Wohnverhéltnisse miissen gewahrt, ein  Wohnen ohne

Gesundheitsgefahren muss maglich bleiben.

Das Bebauungsplangebiet ,\Wohnbebauung Schokoladenfabrik” befindet sich in Nachbarschaft zu
einer gegebenen Vorbelastung durch die Larmeinwirkung der Holtemme bei seltenen Ereignissen
sowie Larmeinwirkungen und auch Rauchgasimmissionen durch den Bahnbetrieb der Harzer
Schmalspurbahnen. Die Wahrnehmung dieser Larm- und Rauchgasimmissionsquellen wird

malfgeblich vom Sympathiewert der Gerauschquellen beeinflusst.

Die hohe Wasserfuhrung der Holtemme tritt zeitlich begrenzt auf ( seltenes Naturereignis ), so dass
keine MalRnahmen zum passiven Schallschutzes am Gebaudekdrper vorgesehen sind. Mit dem
Bebauungsplan werden die spateren Wohnnutzer keinen schéadlichen Umwelteinwirkungen

ausgesetzt.

Gewasserschutz

Das Bebauungsplangebiet grenzt direkt mit einer Ufermauer an die Holtemme an. Fir die
Holtemme gilt gemal § 94 WG LSA ein grundsatzliches Bauverbot innerhalb des 10,0 m breiten
Gewdsserschonstreifens. Vorhandene Bebauung, insbesondere da sie auch unter Denkmalschutz
stehen, und vorhandene Verkehrsflachen haben Bestand. Die in diesem Bereich befindliche
Bebauung, die nicht abgebrochen wird ( Verwaltungsgebaude, Tiefbrunnenhaus ) , soll weiter
genutzt werden. Versiegelte Verkehrsflachen werden teilweise entsprechend der geplanten
Verkehrsbreite der Feuerwehrumfahrt minimiert bzw. zuriickgebaut. Diese Flachen werden dann

mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgefihrt.

+Wohnbebauvung Schokoladenfabrik"
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Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Fur Bebauungsplane nach § 13a BauGB 2007 findet die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
keine Anwendung. Entsprechend des § 13 a BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe als nicht
ausgleichspflichtige Eingriffe i.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Nachteile fur die in
der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Im Gegenteil es erfolgt hier durch die

Revitalisierung von gewerblicher Brachflachen ein attraktive Gestaltung des Lebensumfeldes der
bereits vorhandenen umliegenden Wohnflachen, so dass eine Verbesserung der Lebensqualitat

erwartet werden kann.

Die Entwicklung des Wohngebietes hat zwar wieder eine Erhdhung des Verkehrs zur Folge. Da das
Gebiet aber gewerblich genutzt war und nun mit einer Wohnnutzung aktiviert wird, sind vergleichbar
mit einem Gewerbegebiet keine erheblichen Stérungserweiterungen auf die umgebende
Wohnnutzung zu erwarten. Im Gegenteil sie fligt sich hier harmaonisch ein. Der ruhende Verkehr

wird weitestgehend in Tiefgaragen, also nicht sichtbracht, untergebracht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 werden Umweltbelange in dem Maf beriihrt,
dass eine z. T. bereits baulich genutzte Flache im Altbestand abgebrochen, neu tiberplant und

nachverdichtet wird.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt,
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Planung zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB

abgesehen werden kann.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein bereits bebautes und inzwischen verfallenes
Industrieareal, mit neuen ErschlieRungsflaichen und mit brachliegenden Versiegelungs- und
Abbruchflachen.

Die planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes und die darauf folgenden baulichen
Veranderungen werden, wenn Uberhaupt, nur eine geringe Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen nach sich ziehen. Das Planvorhaben istin einem Bereich mit einer geringen
dkologischen Wertigkeit und einer bereits anthropogen tberpragten Flache geplant, da z.Zt. von

einer fast 100%igen Versiegelung ausgegangen werden muss.

Begriindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebauvungsplan Nr.40
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Vorkommen von seltenen bzw. besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sind fir das
unmittelbare Plangebiet nicht bekannt, dementsprechend unwahrscheinlich ist auch eine
Beeintrachtigung solcher Arten. Eine negative Auswirkung auf das weitere Umfeld ist durch das

Planvorhaben nicht zu erwarten.

Im Gegenteil, im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt eine grolflachige

Durchgrinung des Plangebietes und somit bewirkt das Planvorhaben eine Aufwertung.

Entsprechend BauGB § 13 a greifen fur die geplanten Maflnahmen die erlassenen

Schutzgebietsverordnungen, wie zum Beispiel die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode.

Fur eine gestalterische Durchgriinung des Plangrundstiickes sollen Bepflanzungen auf den
Allgemeinen Wohngebietsflachen mit entsprechenden hochstammigen Bdumen und die

Begriinung der Dachflachen der Tiefgaragen beitragen.

Durch die Ausweisung der Bauflachen und der privaten Griinflache sind durch den Bebauungsplan

keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

6. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Zur Information Uber relevante Planungen, Uibergeordnete Rechtsbestimmungen und vorliegende
Gutachten sind entsprechende nachrichtliche Darstellungen und Verweise in die Planzeichnung
und den Textteil aufgenommen.

7. Stadtebauliche Daten

7.1 Bestand
Geltungsbereich ca. 21.978 m? 100,0 %

darin enthalten :

offentliche Verkehrsflache ca. 694 m? 3,2 %
Gewerbeflache ca. 21.284 m? 96,8 %
davon lberbaubare Grundstiicksfldche ca. 21.284 m? 96,8 %

Begriindung zur Saizung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.40
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7.2 Planung rechtskraftiger Bebauungsplan
Geltungsbereich ca. 21.978 m? 100,0 %

darin enthalten :

6ffentliche Verkehrsflache ca. 694m? 3.2%
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 2.578m? 11,7 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 18.706 m? 85,1 %

davon tberbaubare Grundstiicksflache
gem. §9 Abs. 2 BauGB ca. 7.897m? 35,9 %
davon nichtiberbaubare Grund-

stiicksfldchen ca. 10.809 m? 49,2 %

7.3 Planung 1. Anderung

Geltungsbereich ca. 17.422 m? 100,0 %

darin enthalten :

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 1.516m? 8,7 %

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 15.906 m? 91,3 %
davon Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. §9 Abs. 2 BauGB ca. 8.943m? 51,3 %
davon nichtiberbaubare Grund-

stucksflachen ca. 6.963 m? 40,0 %

Da eine 100 %-ige Versiegelung vorlag, kann von einer Entsiegelung nach der 1. Anderung zum

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.40 um ca. 39,4 % ausgegangen werden.

Begrindung zur Satzung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr.40
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Anzahl der Wohneinheiten

WA-II

6 Hauser mit Einzelhausbebauung
mit max. 1 WE  ( mit Bestand )
WA- llin bis WA VII

46 WE

WA-I

ca. 18 + 8 WE

ca. 36 Einzelpflegeplatze

(Belegungsdichte von 2,3 Einwohner / Wohnung)

Satzung 11.Mai 2016

Einwohnerzahl ca. 14 EW

Einwohnerzahl ca. 78 EW

Einwohnerzahl ca. 60 EW

Einwohnerzahl ca. 36 EW

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1

Kosten und Finanzierung

Prinzipiell Ubernimmt der Vorhabentrager die Planungs- und Erschliefungskosten, die im

Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgel&st werden.

Die Kostenbeteiligung fur den Ausbau der offentlichen Strale ,Amtsgasse" erfolgt auf der

Grundlage der stadtischen Straenaushaubeitragssatzung.

Begriindung zur Saiz'uhhg zur 1./5\;1derung zum Bebauungsplan Nr.40
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9. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Beck & Strecker Immobilien ist Grundstlickseigner des Plangrundstiickes, dass auch durch sie

verwaltet wird. Dieser obliegt allein die Umsetzung des Bebauungsplanes.

Eine Grundsttcksneuordnung ist nicht mehr erforderlich, da Grundstiicksflachen anderer

Eigentiimer von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Weitere Mallnahmen der Stadt Wernigerode, die der Planverwirklichung dienen, sind weder

vorgesehen noch erforderlich.

antje goéttel

Wernigerode, den 11.Mai 2016 : EIIEE}‘,;\
12,

Anlage Planbeilagen

Planzeichnung Bebauungsplan 1/ 500 — 11-05/2016 - Plan Nr. BP-01
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