Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstell
Wernigerode, 15.02.2008

Obefburgermeister

2. Kartengrundlage:  Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000
des Landesamtes fUr Vermessung und Geoinformation
Gemeinde: Stadt Wernigerode
Gemarkung: Stadt Wernigerode
Flur: 8, 10

Stand der Planunteriage: 01.11.2005

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das

Landesamt far Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

am 15.02.2007

Aktenzeichen: A9-32274/07

3. Die Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wer-
den kann, wurden am 23.12.2006 fruhzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung - auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB- aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Erérterung) gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.01.2007 bis
einschlieRlich 16.02.2007 stattgefunden.

Wernigerode, 15.02.2008

4. Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzungam 18.07.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2007, bestehend aus der Planzeichnung sowie der
Begrundung(mit Umweltbericht ) haben in der Zeit vom 07.08.2007 bis 14.09.2007 wéhrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgebeben wer-
den kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene-Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bauleitplan

6. Der Stadtrat hat am 31.01.2008 in &ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange abgegebenen Stallungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und den Bebauungs-

7. Der Bebauungsplan Nr. 37 "Am SchleifWeg"b@éstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.12.2007 mit
dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 31.01.2008 identisch ist.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung mitdgmAngaben nach § 2a BauGB (Umweltbericht) beigeftigt.

8. Mit der ortsblichen Bekanntmachung des Satzuhgsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.12.2007 am 01.03.2008 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formveorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erls-
schen von Entschédigungsanspriiche 44

Wernig .02.2008

Oberburgermeister

9. Der Bebauungsplan wurde ausgearbgitet depirifraplan ,G,mbH.
Langenstein, 15.02.2008 | INFRA PLAN GMBI i
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1898 BGBI. | S. 137), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1. V.
m. Art. 20 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2008, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Dezember 2006 im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2006 Teil | Nr. 64,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1893 (BGBI. | S. 466)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25, Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geandert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454)
geandert durch Gesetz vom 14. Januar 2005 (GVBI. LSA S. 14)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | S. 90, 205) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | 8. 1757, 2797) zuletzt geandert durch Art. 4. V.
m. Art 16 Abs. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2006 (BGBI. | S. 1619)

Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27. August 2002
(GVBI. LSA S. 372) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454, 474)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

DIN 18005, Teil 1 "Berechnungsverfahren - Schalltechnische Orientierungswerte flr die stédtebauliche
Planung", Ausgabe Mai 1987 i.V.m. dem Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989

2. Satzung zur Anderung der Satzung (ber den Anschluss von Grundstiicken an die Fernwarmeversorgung
der Stadtwerke Wernigerode GmbH - Anschlusssatzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die sonstigen gem&n § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen und Betriebe sind im Allge-
meinen Wohngebiet geman § 1 (8) BauNVO nicht zuléssig (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Bei Doppelhdusern kann die festgesetzte Zahl der Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte in Anspruch ge-
nommen werden.

1.3  Unterer Bezugspunkt fir die zul&ssige Gebaudenshe (FH max. und TH max.) ist die natlrliche Geléndeober-
flache. Oberer Bezugspunkt far die festgesetzten Trauthdhen (TH max.) ist jewells der Schnittpunkt des auf-
steigenden Mauerwerks der AufRenwand mit der AuRenkante der Dachhaut.

1.4 Das zweite Geschoss ist nur zul#ssig, wenn es sich im Dachraum unter einem geneigten Dach befindet.

2. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

2.1 Bei der Errichtung von Gebauden, die dem Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen
und die innerhalb der ausgewiesenen L&rmpegelbereiche Il und lll liegen (siehe Kennzeichnung in der Plan-
zeichnung), sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach aufien abschlieBenden
Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 11/1989, Tabelle 8 (s.u.)
einzuhalten. Die Einhaltung der zulassigen Werte ist im entsprechenden Genehmigungsverfahren bzw. Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen.

Die notwendigen passiven SchallschutzmaRnahmen flr die geplanten Gebaude ergeben sich aus der Be-
rechnung der Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4108. Entsprechend des Larmpegelbereiches und
der Raumart (Nutzung) ergibt sich gem&R DIN 4109 das folgende erforderliche SchalldammmaRg erf. R'w,res
der AuRRenbauteile in dB:

Auszug aus der Tabelle 8 der DIN 4108 - Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larmpegel- | MaRgebli- Raumart
bereich cher Auflen-
larmpegel | Bettenraume in Kran- | Aufenthaltsraume in | Baroraume” und
dB(A) kenanstalten und Wohnungen, Uber- | #hnliches
Sanatorien nachtungsrédume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume
und &hnliches
erf. R', s des Auflenbauteils in dB
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 38 30
YAn AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auleniarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkei-
ten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leisten, werden keine Anforderungen gestelit.

2.2 Schutzbedurftige Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind in den Larmpegelbereichen Il und lil, zu den larm-
abgewandten Seiten der L 82 bzw. der B 6 / L 85 (Benzingertéder Chaussee) anzuordnen,

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES GEMASS § © (1) NR. 16 BauGB

Auf der gesamten Lange des Schmuckgrabens im Bereich des Schleifweges hat die Herstellung einer Ge-
wéssersohlbreite von ca. 80 cm zu erfolgen. Mit der Anpassung der Sohle ist die norddstliche Grabenbo-

schung auf der gesamten Grabenl&nge anzupassen und mit Landschaftsrasen zu begrtinen (ca. 0,75 m Breite
auf 310 m2). Die gewasserbauliche Manahme ist in Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde durchzufuhren.

2. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) NR. 15 BauGB - SPIELPLATZ

Die Ausgestaltung und Anlage der Spielplatzflache wird durch die Stadt Wemigerode (SG Grlinanlagen) be-
stimmt.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 (1) NR. 25 b BauGB

3.1 Pflanzungen auf Privatgrundsticken

Im Geltungsbereich sind mindestens 55 % der privaten Grundsttcksflachen als offener Boden zu erhalten,
gértnerisch zu begrtnen, fur standortgerechte Anpflanzungen bzw. in Kombination fur die dezentrale Versi-
ckerung von Niederschlégen, die auf Nebengeb#duden oder versiegelten Flachen anfallen, zu nutzen.

Auf den Baugrundstlicken sind je angefangener 100 m? versiegelter Grundstiicksfldche ein standortheimi-
scher, mittelkroniger Baum (oder ein hochstdmmiger Obstbaum) und drei freiwachsende, standortheimische
Stréaucher gem&R der unten aufgefahrten Artenliste zusétzlich zum derzeitigen Bestand (Baume zum Erhalt)
an geeigneter Stelle innerhalb des Baugrundstackes anzupflanzen.

Alle Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

3.2 Baume zum Erhalt

Die in der Planzeichnung dargesteliten Badume zur Erhaltung sind wahrend der Baumafnahmen zu sichern,
im Wurzelraum des Traufbereichs nicht zu beeintrachtigen und unter Bertcksichtigung der Verkehrssiche-
rungspflicht dauerhaft zu erhalten.

Sollten dennoch Fallungen von erhaltenswerten Baumen im Zuge von Baumanahmen unumgénglich sein,
erfolgt dies stets nach Genehmigung durch die Stadt Wernigerode (SG Grunanlagen). Die Fallgenehmigung,
%ed\:ertung ulnd der Ersatz werden dann im Zusammenhang mit der Baumschutzsatzung der Stadt Wernige-
rode geregeilt.

4. ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Bepflanzung gemé&R Pkt. 3.1 und Pkt. 3.2 hat spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der
Rohbaumafnahme auf dem entsprechenden Grundstick zu erfolgen und wird in ihrer Durchfihrung durch

die Stadt Wernigerode (SG Grunanlagen) begleitet.

5. STELLPLATZE

Stellplatze far Pkw sind mit wasserdurchidssigen Belagen oder Schotterrasen zu befestigen.

6. EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Formhecken und/oder berankte Pergolen oder Zdune bis zu max. 1,80 m Héhe zulassig.

7. ARTENLISTE
Far die Anpflanzungen kann unter folgenden Arten ausgew#hit werden:

Béume (fur trockene bis feuchte Lagen) Betula pendula Hangebirke Prunus avium "Plena’  gefallt biuhende
Acer campestre Feldahorn Betula pendula WelRbirke Vogelkirsche
Acer campestre "Elsrijk”  schmalkroniger Feldahorn | Carpinus betulus Hainbuche Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoldes Spitzahorn Carpinus betulus Séulenhainbuche | Salix triandra Mandel-Weide
Acer platanoides schmalkroniger Spitzahorn | "Fastiglata” Sorbus aria o. Eberesche,
"Columnara" Fraxinus excelsior Gemelne Esche intermedia 0. aucuparia  Mehlbeere
Alnus glutinosa Schwarzerle Fraxinus ornus Blumenesche Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Hangebirke Prunus avium Vogelkirsche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher (far trockene bis feuchte Lagen)

Berberis vulgaris Berberitze Rosa rubiginosa Weinrose

Comus mas Kornelkirsche Rosa micrantha KleinblOtige Rose

Comus sanguinea Roter Hartrlegel Rosa corymbifera Heckenrose

Corylus avellana Haselnuss Euonymus europaea Gem. PfaffenhGtchen

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weikdomn Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Salix caprea Salweide

Prunus padus Frohbloh. Traubenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Daneben sind innerhalb privater Grundstticke regionaltypische, hochstdmmige Obstarten und -sorten u.a. Gehdl-
ze nach Empfehlungen der Stadt Wernigerode (SG Grnanlagen) méglich.

8. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsfidchen und aller Hauptgeb&ude erfolgt Gber Regenwasserkana-
le. Die von privaten Wegen, Zufahrten zu Garagen/Carports, privaten Stellfidchen/Parkplatzen sowie von Ne-
bengeb#uden abflieBenden Regenwésser sind dezentral auf den jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung
zu bringen. Es st eine Versickerung z.B. (ber offene Graben und Teiche vorzusehen.

Der Bauherr hat die Geeignetheit des Standortes fir die Beseitigung des Niederschlagwassers durch
Versickerung zu prfen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i.d.F. vom 20.12.2005 werden fol-
gende &rtliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 Wohngebiet "Am Schleif-
weg" getroffen.

1  FASSADENGESTALTUNG

1.1 Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberfiachen sind nicht zu-
|assig.

1.2 Bei Doppelhausbebauungen sind die D4cher der zusammengehsrenden Doppelhaushélften in Form, Nei-
gung und Farbton und die Fassaden der Doppelhaushalften in Material und Farbton identisch auszuftihren.

2  DACHEINDECKUNG

2.1 Fur die Dacheindeckung der Hauptgeb#ude sind nur rote Farbténe in Anlehnung an die RAL-Nr. 2001, 2002,
2010, 3013, 3016 sowie deren handelstbliche Mischungen zul#ssig.

2.2 Fur die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur Tondachziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

3  DACHNEIGUNG

3.1 Die Décher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachneigung von mindestens 30° auszubilden.

4  SONNENKOLLEKTOREN

4.1 Die Verwendung von Sonnenkollektoren ist zulassig.

5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 Wohn-
gebiet "Am Schleifweg" gegen die Punkte 1 bis 3 dieser értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500,- Euro geahndet werden.

GemaR der 1. Satzung zur Anderung der integrierten und selbststéndigen 6rtlichen Bauvorschrift zur Gestaltung
in Bebauungspl&nen der Stadt Wernigerode bedarf die Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen oder
anderen Anlagen und Einrichtungen, an die diese &rtliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, der schriftlichen
Genehmigung der Stadt Wernigerode, Stadtplanungsamt, SG Bauordnung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ARCHAOLOGIE

Da im Plangebiet mit arch#ologischen Funden und Befunden zu rechnen ist, ist die gesetzliche Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und Befunde einzuhalten. Nach § 9 (3) des Denkmalschutz-
gesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (iber die weitere Vorgehensweise
entschieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LDA (LV) Halle sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen (§ 14 (2) DenkmSchG LSA), damit eine baubegleitende Untersuchung durch
das LfA stattfinden kann. Weiterhin sind die gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere §
14 (8) zu beachten.

GEWASSER 2. ORDNUNG - SCHMUCKGRABEN

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen, auch von Aufschtttungen oder Abgrabun-
gen in und an oberirdischen Gew#ssern bedtrfen der Genehmigung der Wasserbehtrde gemaR § 93 WG LSA.
Hinsichtlich der Nutzung des Gewéasserschonstreifens sind die Bestimmungen des § 94 WG LSA einzuhalten.

HINWEISE

BAUMSCHUTZSATZUNG
Far die Stadt Wernigerode besteht eine Baumschutzsatzung. Diese ist fur den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes zu beachten.

BAUMBEPFLANZUNGEN
Wenn Baumbepflanzungen vorgesehen sind, sollten diese dem DVGW Regelwerk "Baumbepflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen" GW 125 vom Marz 1989 entsprechen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder verdnderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfiachenzahl

] Zahl der Geschosse als Héchstmal
FHm:( 95 maximale Firsthdhe in Metern

THm; 45 maximale Traufh8he in Metern

Allgemeines Wohngebiet

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsfiache

F——

tffentliche Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung

Fay &

P offentliche Parkfiache
Vorbehaltfiiche fiir Knotenpunktausbau
5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Flache fur Versorgungsanlagen
EEO unterirdischer Lschwasserbehalter
© Trafostation

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

——— Oberirdische Versorgungsleitung; hier: Fernwarmeleitung

7. GRUNFLACHEN

offentliche Grunflachen
6 Spielplatz
8. WASSERFLACHEN
Gewdsser mit Schutzstreifen

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

G8G60600
o o

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

5 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

% 00000
©) Baum zum Erhalt

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Larmpegelbereich Il * (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.1)
LPB Il Larmpegelbereich lll * (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.1)
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° offene Bauweise
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Stadt Wernigerode
Landkreis Harz

Bebauungsplan Nr. 37
Wohngebiet "Am Schleifweg"

mit értlichen Bauvorschriften

infraplan

Gesellschaft fiir Infrastrukturplanung mbH, UntermBhlenweg 7, 38895 Langenstein
Telefon 03941/6954-0  Telefax 03941/6954-10

Verfahren: § 10 BauGB
Stand: 21.12.2007
MaRstab 1 : 1.000

E-mail: Inlo@in&uf.do




