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1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 Wohngebiet ,Am Schleifweg” hat das Ziel, im‘ Osten
Wernigerodes ein ca. 6,7 ha groBes Gebiet, das zurzeit teilweise als Kleingartenanlage und teilweise
wohnbaulich genutzt wird, zu einem Aligemeinen Wohngebiet zu entwickein und die Nutzung des Be-

reichs planungsrechttich neu zu ordnen.

Da das Gebiet zurzeit aus einer Mischung verschiedener Nutzungen besteht (Kleingérten, Wohnen)
und die ErschlieRungssituation {technische Versorgung und Verkehr) innerhalb des Bereiches bisher
nicht planungsrechtlich gesichert ist, sofl mit dem vorliegendeh Bebauungsplan diese Situation stéd-

tebaulich geordnet werden.

Gemah § 1 (5) Baugesetzbuch (BauGB) werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbeson-
dere folgende allgemeine Ziele und Zwecke beriicksichtigt: o

« ,eine nachhaltige stidtebauliche Entwickiung®, d.h. in diesem Fall die Bereitstellung von Baufla-
chen zur Deckung des Bedarfes an Wohnbauflachen unter Berticksichtigung einer langfristigen
Entwicklung des Ortes und der Belange des Umweltschutzes,

o die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt*, d.h. Beriicksichtigung der aligemeinen Anforde-
rung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilke-

rung,

s der Schutz und die Entwicklung der natdrlichen Lebensgrundlagen®, d.h. die Integration von land-
schaftsplanerischen und naturschutzrechtlichen Belangen in die Planung.

2 KURZBESCHREIBUNG DES GEBIETES

2-.1 Lage im Raum

Die Stadt Wernigerode befindet sich am Nordrand des Harzes und ist Gber die neue autobahnahnlich
ausgebaute Bundesstrale B 6n direkt an den (berértlichen Verkehr angebunden. Als Wohnstandort
weist Wernigerode hohe Qualititen auf. Einerseits bietet die Stadt eine gute Infrastruktur sowie ein
vielschichtiges und interessantes kulturelles Angebot, andererseits hat sie durch thre landschattlich
reizvolle Lage direkt am Harzrand einen hohen Wohn- und Freizeitwert fir ihre Bewohner.

Interessant ist auch die direkte Anbindung Wemigerodes an die B Sri, die mittelfristig die BAB 395 mit
der BAB 14 verbinden soll und dadurch die verkehrliche Verbindungsquaiitét sowohlt innerhalb der
Region als auch Gberregional erheblich verbessert. Der grofite Teil der B 6n ist bereits fertiggestelit
(westlicher Teil bis Giisten). Durch den Neubau sollen die Ortslagen vom Durchgangsverkehr entlas-
tet werden und die Reisegeschwindigkeit erhoht werden. Das Plangebiet liegt im éstlichen Randbe-
reich Wernigerodes in refativer Nahe zur Auffahrt der B 6n. Eine schnelle Erreichbarkeit der B 6n und
der tibetregionalen Verkehrswege ist damit gewahrleistet. :
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2.2 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich verkehrsglinstig am dstiichen Ortsrand Wernigerodes zwischen zwei
gréfieren Ausfallstralen (L 82 ,Halberstéddter StraRe” und B 6/L 85 ,Benzingerdder Chaussee®).

Der Geltungsbereich umfasst diverse Fiurstiicke der Flur 8 und 10, Gemarkung Wernigerode, Ge-
meinde Wernigerode. Die genauen Abgrenzungen des Plangebietes sind aus der Planzeichnung im
MalRstab 1 : 1.000 ersichtlich.

Das Plangebiet schlieBt im Nordwesten an die LandesstraRle L 82 (,Halberstidter StraBe*) an, die di-
rekt zur Bundesstrae B 6én fithrt. Um die StraBe ,Am Schleifweg" an die Halberstédter Strae anzu-
binden, soll der Knotenpunkt entsprechend der verkehrstechnischen Erfordemnisse ausgebaut werden.
Der Geltungsbereich ist so gefasst, dass sowohl ein Kreisel ais auch eine Kreuzung entstehen kann.
Im slidwestlichen Knotenpunktbereich sollen zudem noch Stellplétze fiir die angrenzende Kleingar-
tenanlage entstehen kdnnen. Die Fidche zur Anordnung dieser Stellplitze wird ebenfalls in den Gel-
fungsbereich aufgenommen.

Von der Landesstrafle aus zieht sich der Geltungsbereich unter Beriicksichtigung des ,Scheunen-
grundstiicks®, der Parkplatzfidche und der vorhandenen Gartenparzellen in 1 bis 2 Bautiefen entlang
der StraBe Am Schleifweg” nach Sliden.

Oberhalb der PlanstraBe 4 weitet er sich in Richtung Osten auf und umfasst von hier aus den gesam-
ten sidlichen Bereich des bestehenden Kleingartengebietes.

Die ndrdlich des Geltungsbereiches liegenden Kleingartenparzellen sollen in der bisherigen Form er-
haiten bleiben. Weiter nordéstlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
sliddstlich befindet sich das B-Plan-Gebiet ,Am Horstberg”, in dem bereits die ersten Gebaude ermich-
tet worden sind.

Im Stiden wird das Plangebiet von der ,Benzingeréder Chaussee* sowie der AnliegerstraBe ,Am
Horstberg® begrenzt. Daran schlief3t sich siidwestlich ein verdichteter Wohnbereich und stidéstlich ein
Einfamilienhausgebiet an. Im Westen bildet die siidliche Boschung des Schmuckgrabens, ein Gewds-

_ ser 2. Ordnung, die Geltungsbereichsgrenze. An den Schmuckgraben schlieBt sich wiederum ein

Kleingartengebiet an.

2.3 Bestand

2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Nordwesten iiber die ,Halberst4dter StraRe” sowie von Stiden tiber die .Ben-
Zingerder Chaussee” und die StraRe ,Am Horstberg® erschlossen.

Die verkehrliche inteme ErschlieRungsstruktur des Plangebietes verl3uft in Form eines relativ geradli-
nigen Rasters. Im westlichen Randbereich verlguft in Nord-Siid-Richtung von der Halberstidter Stra-
Be bis zur Benzingerbder Chaussee ein ErschlieBungsweg, der weitgehend als wassergebundene
Decke ausgefiihrt ist. Der Weg ist etwa auf der Halfte der Strecke mit einem Poller vor Durchgangs-
verkehr gesichert. Im ostlichen Randbereich des Plangebietes verléuft ebenfails in Nord-Stid-Richtung
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ein weitgehend unbefestigter Weg. Im Siiden frifft er auf die Strafe ,Am Horstberg®. Im Norden endet
er stumpf als Sackgasse an einem straBenbegleitenden Fufl-/Radweg an der Halberstédter Stralle”

(keine Auffahrt maglich).

Diese beiden flankierenden Wege werden in Ost-West-Richtung jeweils durch schmale unbefestigte
Wege miteinander verbunden. ‘

Weiterhin befindet sich im Nordosten des Geltungsbereichs der Kreuzungsbereich Halberstéidter
StraBe"/ Minslebener Strafe“. Durch die Aufnahme in den Bebauungsplan sollen in diesem Bereich
planungsrechtliche MaBnahmen zur Verlagerung des Einfahrtsbereichs gesichert werden, da die Ein-
mindung in die StraBe ,Am Schleifweg” gegentiber der Einmiindung in die ,Minslebener Stralie” zur-

zeit leicht versetzt erfolgt.

~ 2.3.2 Flichennutzung und Flichenausbildung

Das Plangebiet wird zurzeit liberwiegend als Kieingartenanlage genutzt. Dementsprechend ist das
Plangebiet in relativ kleine Parzellen unterteilt, die als Zier- und Nutzgarten genutzt werden. Hiufig
befinden sich Gartenlauben in unterschiedlichen GréBenordnungen auf den Grundstiicken. Neben der
Kleingartennutzung gibt es bereits Wohngebadude (Einfamilienhiuser) innerhalb des Plangebietes.

Laut Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde (Referat 309) liegen keine Hinweise auf
Verdachts- bzw. alflastverdéchtige Fldchen vor. Soliten dennoch organoleptische Auffilligkeiten (Ge-
ruch, Aussehen) beobachtet werden, ist eine Untersuchung erforderlich, ob eine schidliche Boden-
veranderung oder Altlast besteht bzw. ausgerdumt werden kann. MaBnahmen sind mit der zustandi-
gen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

2.3.3 Ver-und Entsorgung

Die technische ErschlieBung ist inherhalb des Plangebietes momentan nur liickenhaft ausgebaut. Hier
werden aber bereits Gespréiche mit den Ver- und Entsorgungstrigern zum Ausbau gefilhrt.-

2.3.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Eigentum der Stadt Wernigerode und teilweise im Eigentum
von Privatpersonen. Eine Vielzahl der bestehenden Gartenparzellen sind verpachtet.

3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Uberértliche Planungen

3.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwickiungsplan fiir das Land Sachsen-Anhalt 1999 (LEP-LSA} und der Regionale Ent-
wicklungsplan fur die Planungsregion Harz (Entwurf) enthalten Grundsétze sowie konkrete Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den Behérden und Planungstrigern bei allen
raumbedeutsamen MaBnahmen zu beachten und milssen mit dieser Zweckbestimmung vereinbar
sein. Die Bauleitpléine haben sich diesen Zielen geméf § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.
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Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

im Landeseniwickiungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) sind fir den Bereich des Plange-
bietes folgende Zielsetzungen getroffen worden:

» Die Stadt Wernigerode ist im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung als Mittelzentrum dar-
gestellt.

» Sieist Vorrangstandort flr landesbedeutsame groBfidchige Industrieanlagen.

¢ Wernigerode befindet sich jeweils am Rande groBfiiichiger Vorbehaltsgebiete filr Landwirt-
schaft (ndrdlich angrenzend), fir Tourismus und Erholung (siidlich und éstlich angrenzend —
Harz) und firr den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems (siidlich angrenzend - Harz).

*  Weiterhin wird Wernigerode von einer Schienenverbindung fiir den Femverkehr sowie einer
sonstigen Schienenverbindung mit Landesbedeutung durchzogen.

*  N&rdlich der Stadt verl4uft die autobahnéhnliche Femstrake (B 6n).

Regionaler Entwickiungsplan filr die Planungsregion Harz (REPHarz, 2. Entwurf v. 30.01.2007)

Die Regionalversammiung der Regionalen Planungsgemeinschaft Harz hat am 14.11.2002 den Be-
schiuss zur Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Harz gefasst,
Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung auf der Ebene der Regicnalplanung sind der-
zeit flir den Landkreis Harz Rechtsgrundlage fiir die Regionalplanung in der Planungsregion Harz. Die
Regionalversammiung hat am 30.01.2007 den 2. Entwurf mit Umweitbericht zur Trégerbeteiligung und
dffentlichen Auslegung freigegeben. Die Trigerbeteiligung wurde zwischenzeitlich beendet. Derzeit
wird die Abwégung der zum 2. Planentwurf eingegangenen Hinweise und Bedenken durchgefihrt.

. Folgende Zielsetzungen sind im Entwurf zum REPHarz fiir den Bereich des Plangebietes getroffen

worden:
» Wemigerode ist im Rahmen der zentralérilichen Gliederung als Mittelzentrum dargestellt,
¢ - es liegtinnerhalb eines groBfiachigen Vorbehaltsgebietes fiir Tourismus und Erholung,

o teilweise ragt ein Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines kologischen Verbundsystems in das
Stadtgebiet hinein. .

» Das Plangebiet wird von zwei Straen mit régionaler_Bedeutung flankiert (L 82 im Norden, B6 -
im Siiden) ‘

AuBerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Harz/Sachsen-Anhait.

Die geplante Ausweisung als allgemeines Wohngebiet steht den Zielsetzungen des Landesentwick-
lungsplanes sowie des Entwurfs zum REPHarz nicht entgegen, da die flichenhaften Darstellungen im
Allgemeinen auf die an das Stadtgebiet arigrenzenden grofriumigen Landschaftsbereiche zu bezie-
hen sind und das Plangebiet durch die bestehende Nutzung als Kleingartenanlage mit teilweiser
Wohnnutzung bereits stédtisch vorgepragt ist. Auch aus Sicht der Regionalen Planungsgemeinschaft
Harz ist das Vorhaben mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. :
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3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Flachennutzungsplan

GeméR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspline aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln. Der wirk-
same Fldchennutzungsplan von Wernigerode steilt den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes als aligemeines Wohngebiet dar. Die Festsetzungen des Bebauungspianes entsprechen
dieser Darsteliung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemé#B § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Zurzeit findet eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Wernigerode statt. Die Vorentwurfs-
phase ist bereits abgeschlossen. Auch in dieser Neuaufstellung ist das Plangebiet als Wohnbaufiiche
dargestellt, so dass dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 (2) BauGB auch hinsichtlich der neuen Pla-

nung Rechnung getragen wird.

4 STADTEBAULICH_E DATEN

Bezeichnung der Fliche: Flache [Im4 Anteil [%]
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs: .
» Kleingartenfiiche, tiw. mit Wohnnutzung durchzogen 53.385 79,5 |
o Verkehrsfische | 12.517 18,6
* Graben 1.284 1,9
Summe: 67.196 100,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
o Nettobauland — Allgemeines Wohngebiet (WA): 48466 : 72,1
o (berbaubare Grundstiicksfléiche (21.810) . (32,5)
(GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung =
45 % des Nettobauia.ndes)
o nicht Gberbaubare Grundstiicksftiche (26.656) (39,6)
» Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation) 36 0,1
+ Verkehrsfliche 16.977 253
o Strafien (14.062) {20.9)
o Vorbehaltsfidche flir Knotenpunktausbau - (2.522) (3,8)
o Offentlicher Parkplatz {393) (0,6)
¢ Offentliche Grunfiéche (Kinderspielplatz) 433 0,6
+ Schmuckgraben mit Schonstreifen 1.284 1,9
Summe; 67.196 100,0
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5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES |

8.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Geltungsbereich wird in Anlehnung an die benachbarten Wohnbereiche nérdlich
und sidlich des Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes bietet sich in diesem Bereich aufgrund der Lage (Ortsrandbereich, Ndhe
zu Infrastruktureinrichtungen, Nahe zu dbergeordneten Verkehrswegen) sowie der ErschlieBungssitu-
ation und der Vorpréigung des Gebietes an. Es handelt sich um ein ehemals typisches Kleingartenge-
biet mit Zier- und Nutzgérten sowie den zugehorigen Lauben, aus denen im Laufe der Zeit in einigen
Bereichen auch Wohngebaude entstanden sind. Um die bestehende Situation mit der derzeitigen
Nutzungsdurchmischung stéddtebaulich zu ordnen soll hier ein allgemeines Wohngebiet entstehen.

Zuldssig sind folgende in § 4 BauNVO aufgefilhiien Nutzungsarten:

"~ « Wohngebsude,

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbefriebe,

o Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden in dem Gebiet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen, weil sie
sich in die Struktur des Gebietes einfiigen kdnnen.

Alle anderen gemdf § 4 BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht zugelas-
sen. Diese Einrichtungen wirden sich nicht in die geplante kleintellige Gebdude- und Nutzungsstruk-
tur eines typischen" Wohngebietes einfiigen. Insbesondere Gartenbaubetriebe benétigen fir eine
Ansiedlung groRfidchige Grundstiickszuschnitte, die sich nicht in die Kleinteiligkeit eines Wohngebie-
tes einfligen, sondern eher in einem Misch- oder Gewerbegebiet anzusiedeln wiren. Tankstellen fil-
gen sich wegen ihrer ebenfalls groRflachigen Nutzung und gewerblichen Gebdudeart auch nicht in ein
kleinteiliges Wohngebiet ein und bendtigen eine ungestdrte Zu- und Abfahrt, die in diesem Gebiet st5- -
rend wére. Verwaltungen und Beherbergungsbetriebe sollen sich ebenfalls nicht in diesem Wohnge-
biet ansiedeln, da hier ein charakteristisches Wohngebiet entstehen soll und diese Nutzungen an an-
deren Stellen der Stadt filr sinnvoller erachtet werden. S&mtliche ausgeschlossenen Nutzungen sind
zurzeit nicht im Gebiet vorhanden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Wird eine Uberschreitung von
50 % durch Garagen, Steliplatze und Zufahrten sowie Nebenaniagen gemaR § 19 Abs, 4 Satz 2
BauNVO berilcksichtigt, kann das Bauland aufgrund der vorliegenden Planung zu max. 45 % mit bau-
lichen Anlagen iberbaut werden. Die restlichen mindestens 55 % sind als offener Boden zu erhalten

und gértnerisch zu begriinen.
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Die maximal (iberbaubare Fléche liegt unterhalb der in § 17 der BauNVO vorgegebenen Obergrenze
fir Aligemeine Wohngebiete. Mit der Unterschreitung der Obergrenze soll emreicht werden, dass die
bestehende Kleinteiligkeit der Bebauung des Gebietes sowie die intensive Durchgriinung weitgehend
erhalten bleibt. Dies wird unterstiitzt durch die Festsetzung, dass je Gebdude maximal zwei Wohnein-
heiten zuléssig sind, weil hierdurch die Intensitét der Nutzung eingeschrankt wird. Bei Doppelhausern
gilt diese Festsetzung je Doppelhaushélfte.

Zur Héhenbegrenzung der Baukérper wird eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt, wobei das
zweite Geschoss nur zuldssig ist, wenn es sich im Dachraum unter einem geneigten Dach befindet.
Durch die H8henbegrenzung soll der kieinteifige und maBstébliche Charakter des Wohngebietes er-
halten werden. Um eine optische Dreigeschossigkeit z.B. durch hdhere Mansard-Dacher zu vermei-
den, wird die Firsthéhe auf maximal 9,50 m beschrankt. Der eingeschossige Eindruck soll durch die
Begrenzung der Traufhdhe auf maximal 4,50 m erreicht werden. : |

5.3 Bauweise, Baugrenzen

Die Baugrenzen sind sc festgesetzt, dass eine méglichst hohe Flexibilitat fiir die Lage der zukiinftigen
Bebauung besteht. Es ist allerdings aufgrund der rasterartigen ErschlieRung ohnehin davon auszuge-
hen, dass sich die Bauk&rper parallel zum Strallenverfauf aufreihen werden.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise unterstiitzt das Ziel, die Kleinteiligkeit sowie die préagende
Durchgriinung des Gebietes weitestgehend zu erhalten.

5.4 Verkehrsfidchen

5.41 StraBen

Die HaupterschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt von Nordwesten von der Halberstidter
Strafle aus. In diesem Bereich wird eine Fl#che fiir den Knotenpunktausbau Halberstidter Stra-
RBe/Minslebener Strae vorgehalten, die so dimensioniert ist, dass sowoht der Ausbau eines Kreisels
als auch der Ausbau eines Kreuzungsbereiches méglich ist. Welche Variante hier zum Tragen kom-
men wird, wird im Laufe der konkreten ErschlieBungsplanung in Zusammenarbeit mit dem Landesbe-
trieb Bau Sachsen-Anhalt (StraBenbauverwaltung) endgiltig gekiart. Der Ausbau des Knotenpunktes -
ist im 3. Bauabschnitt vorgesehen (geplant fir 2010). Die Flache soll zunichst lediglich planungs-
rechtlich gesichert werden, um eine geordnete ErschlieRung des Wohngebietes gewshrieisten zu kon-

nen.

Ein weiterer Zugang zum Gebiet ist von der Benzingerdder Chaussee im Siiden des Plangebietes aus
vorgesehen, ber die auch das Baugebiet ,Am Horstberg” erschlossen wird. GemaR Stellungnahme
der Strallenbauverwaltung ist die verkehrliche ErschlieBung iiber den vorhandenen Knotenpunkt ,Am
Horstberg® (mit kleiner Linksabbiegespur) gesichert und bedarf keines weiteren Ausbaus.

Die zurzeit installierte provisorische Durchfahrsperre auf der Strale ,Am Schleifweg® wird mit der
Neuordnung des Plangebietes wegfailen, um einen direkten Verkehrsfluss sowie die Anbindung des
Horstbergquartiers zu gewihrleisten,
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Die interne ErschlieBung des Plangebietes orientiert sich an der bereits bestehenden Wegestrukiur. Sie
besteht {iberwiegend aus 4 parallel zur Halberstadter StraBe verlaufenden Stralen, die jeweils den siid-
. westlich angrenzenden Schleifwag mit der norddstlich angrenzenden ErschlieRungsstralle verbinden.

- Nérdiich dieser Planstralen zweigen vom Schleifweg 2 kurze Stichwege ab, die bis zur Hohe der festge-
setzten Wohnbaufldche entsprechend dem Standard der Obrigen StraBen ausgebaut werden.

Die Verkehrsfilhrung wird in den Pianstraen 3 und 4 im Gegenrichtungsverkehr, in den PlanstralBen
1 und 2 im EinbahnstraRenverkehr erfoigen. Alle 4 PlanstraBen werden als verkehrsberuhigte Berei-
che ausgeschildert. Auch die Planstraie 9.1 wird im nérdiichen Abschnitt bis zur Einmdindung in die
PlanstralBe 1 als EinbahnstraRe in Nord-Sud-Richtung gefahrt. und als verkehrsberuhigter Bereich
ausgeschildert. Der kurze siidliche Abschniit sowie die HaupterschlieBungsstrale ,Am Schleifweg®
werden als Tempo-30-Zonen im Gegenrichtungsverkehr eingerichtet,

Aufgrund der Komplexitat ist die Realisierung in mehreren Bauabschnitten angedacht:

« 1.BAin 2008 Schleifweg (Hauptweg) und Planstrafie 3
e 2.BAin 2009 Planstraiien 1, 2 und 9.1

» 3. BAin 2010 Knotenpunktausbau L 82/Schleifweg

e 4.BAin 2011 Planstralie 4.

Dies ist eine Variante, die sich den haushaltstechnischen Gegebenheiten des Abwasserverbandes
Holtemme, Stadtwerke Wernigerode und der Stadt Wernigerode anpassen muss bzw. einer Aktuali-
sierung unteriiegt.

54.2 'Ruhender Verkehr

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird fiir Besucher des Plangebietes eine dffentliche
Parkplatzfidche als Verkehrsfidche. besonderer Zweckbestimmung eingerichtet. Weitere Stellplatze
kénnen je nach Ausflhrungsplanung vereinzelt im Bereich der Straenrdume entstehen. Stellpléatze
for den siidwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Kleingartenverein sind innerhalb der Ver-
kehrsfidche ,Vorbehaltflidche Knotenpunktausbau® vorgesehen.

5.4.3 Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Néhe zu dem geplanten Wohngebiet befinden sich ausreichend Haltestellen des Re-
gionalverkehrs sowie des Citybusverkehrs. '

5.5 Wasserflichen

Die slidwestliche Grenze des Geltungsbereichs wird vom Schmuckgraben gebildet. Hierbei handelt es
sich um ein Gewésser 2. Ordnung. Die bestehenden &rifichen Grundstilcksverhélinisse erlauben es
nicht, dass der Gewasserschonstreifen in einer Breite von 5,0 m eingehalten wird. In Abstimmung mit
dem Unterhaltungsverband lise/Holtemme wurde daher die geplante Stralenverkehrsfliiche um
0,75 m verschmalert, um den Gewasserschonstreifen so breit wie moglich gestalten zu kénnen. Im
Rahmen der ErschiieBungsmalnahmen ist in Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband
llse/Holtemme eine Neuprofilierung der Béschung des Schmuckgrabens sowie die Verbreiterung der
Grabensohle geplant, um den schadlosen Wasserabfluss im Bereich Schieifweg sicherzustellen.
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Die Hersteliung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen, auch von Aufschiittungen oder
Abgrabungen in und an oberirdischen Gewéssern bedirfen der Genehmigung der Wasserbehdrde
gemal § 53 WG LSA. Hinsichtlich der Nutzung des Gewdsserschonstreifens sind die Bestimmungen

des § 94 WG LSA einzuhalten.

5.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Grunordnensche Festsetzungen werden detailliert im Kap. 8 ,Anwendung der Elngnffsregelung nach
§ 18 BNatSchG* beschrieben und begriindet. Grundsétzlich soll durch den Erhait und die Anpfianzung
von Baumen im privaten und &ffenflichen Raum einerseits der dkologische Wert dieser Bdume erhal-
ten und durch Neuanpflanzung verbessert werden und andererseits der bestehende stark durchgriinte

Gebietscharakter moglichst erhalten bleiben.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum ist die Einhaitung der Hin-
weise des DVGWW-Regelwerkes, GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giltigkeit fir Baumpflanzungen auf privaten
Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von Trinkwasser-Hausanschlussleitungen liegen.

5.7 Kinderspielplatz

In der Mitte des Plangebietes, angrenzend an die Planstrale 3 wird ein Kinderspielplatz fiir die im
Plangebiet wohnenden Kinder eingerichtet. Die Gréfie betrégt 433 m?: Dies ist unter Beriicksichtigung
eines weiteren geplanten Spielplatzes (ca. 900 m?) in der Nachbarschaft des Plangebietes (Wohn—
baugebiet ,Am Horstberg) eine angemessene Grofie.

6 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

GeméaB § 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvorschriften als integrierte und selbststindige Gestal-
tungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem Bebauungs-
plan auch gestalterisch zu entwickeln,

Damit der zusammenhingende Gesamicharakter des Gebietes erhalten bleibt, wird als Geltungsbe-
reich das gesamte Bebauungsplangebiet bestimmt.

Dem Ortsbild kommt im Bereich des Plangebietes durch seine Lage am Stadtrand eine besondere
Bedeutung zu. Um einen harmonischen Stadtrand mit ansprechender Fermnwirkung zu erhalten, sind
die Décher der Hauptgebaude in roten Farbténen und geneigt auszubilden. Die Dachneigung soll min-
destens 30° betragen. Bei einer solchen Dachneigung ist das Dach einerseits von Weitem als solches
sichtbar, andererseits ist die Flexibilitét der Hausbesitzer so grof3, dass auch nicht ausgebaute Dacher

{wirtschaftfich) méglich sind.
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Mit der Begrenzung der Dachfarbe (rof) und des Dachmaterials (Tondachziege! und Betondachstein)
und der Festsetzung einer Dachneigung wird zudem ein optischer Zusammenhang im Gebiet erzielt.
Durch die Begrenzung der Gestaltungsvorschriften auf diese grundlegenden Aspekte wird den Grund-
stlicksbesitzern zum einen eine grotmdgliche Gestaltungsfreiheit ermdglicht, zum anderen aber eine
optische Verbindung im Gebiet geschaffen, die den Einfamilienhauscharakter betont. Um wesentliche

‘negative Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden zudem Kunststoffverkleidungen sowie grelle und

fluoreszierende Oberflichen bei der Fassadengestaltung ausgeschiossen.

Bei Doppelhausbebauungen sind Festsetzungen getroffen, die eine einheitliche Fassaden- und Dach-
gestaltung der Doppelhaushiilften garantieren. Beide Doppelhaushiiften sollen zusammen in einem
Gebéude korrespondieren. _

Die Festsetzung, dass Sonnenkollektoren angebracht werden kdnnen, solf verdeutlichen, dass diese
alternative Energiegewinnung méglich und durchaus gewilnscht ist. ‘

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
noch nicht vollstdndig abgeschlossen. Es haben aber bereits Abstimmungsgespridche mit den ent-
sprechenden Versorgungstriigem stattgefunden, um die Einzelheiten der geplanten ErschiieBung ab-

zustimmen.

Soliten Umverlegungen der Versorgungsieitungen der Stadtwerke notwendig werden, ist dies recht-
Zeitig der Stadtwerke Wernigerode GmbH mitzuteilen, damit eine Srilichen Abstimmung erfolgen kann.
Eine Umverlegung erfolgt zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers.

For die Schmutz- und Regenwassererschliefiung des Quartiers Schieifweg liegen bereits Entwurfsun-
terlagen vor, die in den entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes beriicksichtigt

wurden.

7.1 Versorgung

7.11 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist vom bestehenden Ortsnetz aus méglich und erfolgt durch die Stadt-
werke Wernigerode GmbH. '

7.1.2 Ldschwasserversorgung

Der Grundschutz der Ldschwasserversorgung ist fur das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Stadt zu sichern. Im Nordwesten des Geltungsbereiches ist im Einmiindungsbereich
der StraBe ,Am Schleifweg' und der ersten Querstraie eine Fléche fur die Vorhaltung eines unterirdi-
schen Loschwasserspeichers {Zistene) mit einem Gesamtvolumen von Q 2 96 m® als Fléche fiir Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt. Damit ist der abwehrende Brandschutz fiir das nérdliche Bebauungs-

plangebiet gesichert.
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Der sidliche Bebauungsplanbereich wird itber den zur L8schwasserbereitstellung freigegebenen Hyd-

- ranten Nr. 21 Benzingeréder Chaussee (Héhe Einfahrt SB Waschanlage) abgesichert.

7.1.3 GrundwassererschlieRung

Die Erschiiefiung von Grundwasser durch BaumaRnahmen, durch die Errichtung von Brunnen oder
von Wérmepumpen sind bei der Unteren Wasserbehérde rechtzeitig anzuzeigen.

7.1.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die Stadtwerke Wernigerode GmbH. Zur Errichtung einer Trafostati-
on wird eine Fliche fiir Versorgungsanlagen im Kreuzungsbereich der Planstraen 3 und 9.1 festge-
setzt. Die StraBenbeleuchtung muss im gesamten Plangeblet neu errichtet werden.

7.1.5 'Fernwiirmeversorgung

GemaR der 2. Satzung zur Anderung der Satzung Gber den Anschluss von Grundstiicken an die Femn-
wédrmeversorgung der Stadtwerke Wernigerode GmbH (vom April 2005) wurde das Gebiet fir den
Bebauungsplan ,Am Schieifweg® in den Geltungsbereich der Fernwirmesatzung mit aufgenommen.
GeméR § 4 der Satzung besteht fur die angeschlossenen Grundstiicke ein Anschiusszwang. Hiervon
ausgenommen sind gemaR § 5 nur Grundstiicke, bei denen die gesamte Warmeerzeugung unter Nut-
zung regenerativer Energiequellen erfolgt. Bestehende Heizungsanlagen in vorhandenen Wohnge-
béauden unterliegen bis zu ihrer Emeuerung dem Bestandsschutz (§ 4 {6) der Anderungssatzung).

Die Planung der Medienfthrung der Stadtwerke Wemigerode GmbH (TW, ELT, Fernwarme) erfolgt
parallel zum Bebauungsplanverfahren. Laut Aussagen der Stadtwerke ist die Versorgung des Gebie-
tes mit den entsprechenden Medien abgesichert, Es ist derzeit eine 3-malige Direktanbindung an die
parallel des Geltungsbereichs verlaufende Fernwarmetrasse angedacht.

7.1.6 Fernmeldenetz o \

fm Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die aber fir die
ErschiieBung des Plangebietes nicht ausreichen und deshalb ausgebaut werden missen.

Fir den rechtzeitigen Anschluss an das bestehende Telekommunikationsnetz sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrﬁger.'ist es notwendig,
dass der Beginn und Abiauf der ErschiieBungsmafnahmen im Planbereich so frith wie méglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen® der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989:
siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

GemaR Stellungnahme der Kabel Deutschland GmbH vom 09.01.2007 werden deren Belange durch
diese Mainahme nicht beriihrt. Die Stadt wird im Rahmen der Realisierung Leerrohre im Strafen-
raum vorsehen, um spétere mégliche Kabelverlegungen beriicksichtigen zu kénnen.
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7.2 Entsorgung

7.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Im Bereich des Quartiers Schleifweg existieren derzeit keine Anla‘gén der zentralen Abwasserbeseiti-
gung des Abwasserverbandes Holtemme. Die Abwasserentsorgung der tiberwiegenden Grundstiicke,
falls vorhanden, erfolgt (ber dezentrale Kleinktaraniagen, die sich auf dem Jjeweiligen Grundstiick be-
finden.

Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes erfolgt der Neubau- von Schmutzwassersammiern, so
dass die Kleinkldranlagen auf den Grundstiicken entfallen k8nnen. Die Herstellung des Hauptsamm-
lers im Schleifweg bis zur B 6 (spéter L 85) stellt die erste Voraussetzung dar, den Bereich ab Anbin-
dung Schleifweg bis zum Ortsausgang Richtung Blankenburg schmutzwassertechnisch zu erschlie-
Ben (d.h. Anbindung des Wohngebietes ,Am Bodengarten und Ziegelbergsweg® an den neuen Samm-

ler).

Die angedachte Schmutzwasserleitungsverlegung innerhalb des Gebiets orientiert sich an der Tras-
senfihrung gemaB dem bestehenden und auszubauenden Wegesystems. Der Schmutzwasserhaupt-
sammler bindet an den Sammler im Zuge der Minslebener Stralte bzw. Walter-Grosse-Ring mit einer
Dimensionierung von DN 200-DN 250 an.

7.2.2 Oberflichenentwisserung

Gegenwdrtig verbleibt das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken bzw. entwéssert auf
* die bisher durch eine Schotterdecke befestigten Wege.

Im Zuge der Entwurfsplanung fur das Bebauungsplangebiet wurde die Versickerungsfahigkeit des an-
stehenden Baugrundes tberpriift. Im Ergebnis dieser Uberpriifung (Stand 17.02.2005) wurde fiir den
anstehenden Baugrund ein mittlerer kf- Wert von 10 -6 Ifs (Méchﬁgkeit'1 bis 3 m) ermittelt. Nach den
entsprechenden Richilinien (RAS-EW) ist damit der anstehende Baugrund nicht bzw. nur bedingt ver-
sickerungsfahig. Im Gutachten wird ausgefithrt, dass ,damit der Boden nach DIN 18130, T 1 als ge-
ring wasserdurchlissig zu bezeichnen® ist. Unter Berlicksichtigung der Gelandetopografie (Geldnde-
verfallung von Stiden nach Norden), verbunden mit den geplanten ErschiieBungsanlagen (hoher Ver-
~ siegelungsgrad der StraBen und Wege sowie kleine Grundstiicke), ist die Herstellung eines Regen-

wassersammlers unbedingt sinnvoll. Die Dimensionierung des Sammlers erfolgte in Berticksichtigung
der erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis des Landkreises Wemigerode vom 07.06.2004 als Stauka-
nal mit begrenzter Einleltung in den Doppelsammler (2 mal DN 1200) im Zuge der Minslebener Stralte
im Wohngebiet Stadtfeld. Die Sanierung dieses Sammlers durch den Abwasserverband Holtemme ist
bereits abgeschlossen. Sie dient als Voraussetzung fir die ErschlieBung des Wohnquartiers _Am
Schleifweg”. Die Herstellung des Sammiers im Zuge der StraRe ~Schleifweg® und der Planstrale 3 -
dient weiterhin als Voraussetzting fur die ErschiieBung des kinftigen Wohngebietes , Am Horstberg®
(Uberlauf Regenriickhaltebecken).

Das Regenwasser wird nach gegenwiértigem Planungsstand aus den &ffentlichen Verkehrsfidchen
und den anliegenden Grundstiicken innerhalb des ErschlieBungsgebietes gesammelt und Gber die
neuen Vorfluter in den Hauptsammiler in der Minslebener Strafe reduziert eingeleitet. Die éffentlichen
Verkehrsfisichen sind iiber ihren gesamten Querschnitt gepflastert bzw. bituminés befestigt. Das Nie-
derschlagswasser der Verkehrsfiichen wird iber das Quer- und Langsgefélle der Fahrbahn in die
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seitlichen Gossen geleitet. Von dort wird das Wasser Ober Ablaufe in den Sammler abgefiihrt. Somit
gefangt in der Regel kein verschmutztes Regenwasser in die Vorfiuter.

Aufgrund der im o.g. Baugrundgutachten genannten unglinstigen Versickerungsverhéltnisse wurde
die Festsetzung getroffen, dass die Entwésserung der 6ffentiichen Verkehrsfidchen und der Hauptge-
béude Uber Regenwasserkandle erfolgt. Jedes Grundstiick erhalt einen Regenwasseranschluss und
entwassert (iber eine Anschlussleitung in den Sammler.

Das von privaten Wegen, Zufahrten zu Garagen/Carports, privaten Stellflachen/Parkfldchen sowie
Nebengebauden abflieRende Regenwasser ist dezentral auf den jeweiligen Grundstilcken zur Versi-
ckerung zu bringen. Es ist eine Versickerung z. B. (iber offene Graben oder Teiche vorzusehen. Der
Bauherr hat die Geeignetheit des Standortes fiir die Beseitigung des Niederschlagwassers durch Ver-
sickerung zu priifen.

7.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallzweckverband Nordharz. Der Abfallzweckverband teilte
mit, dass séimtliche Strafien im Quartier eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen missen und
durchgéngig in beiden Richtungen befahrbar sein missen. Fir die PlanstrafBen 1 und 2 ist jeweils ei-

ne Ausbaubreite von mindestens 3,50 m vorgesehen. Durch die zusatzlichen seitlichen Sicherheits-

streifen in einer Breite von 0,50 m ist damit die Befahrbarkeit durch die Miillfahrzeuge gewdhrieistet.

8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf die geplante Bebauung - Inmissionsschutz

Nordlich des Plangebietes veriduft die relativ stark befahrene LandesstraRe 82 — Halberstidter Stra-
fe, sowie slidlich des Plangebietes die ebenfalls relativ stark befahrene Benzingerbder Chaussee
(zurzeit noch Bundesstralie B 6, soll zukiinfig umgestuft werden in die Landesstrae L 85). Um ab-
schétzen zu kénnen, mit welchen zusatzlichen Immissionen innerhalb des Plangebletes durch diese
beiden StraBen zu rechnen ist, sind von der Stadt immissionstechnische Berechnungen in Auftrag ge-
geben worden, in der entsprechende Untersuchungen angesteflt wurden.

Das Ergebnis zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 ,Be-
rechnungsverfahren-Schalitechnische Orientierungswerte flir die stidtebauliche Planung®, Ausgabe
Mai 1987, Fundstelle: Normenausschuss Bauwesen (NABau) im DIN Deutsches Institut fiir Normung
e.V.) sowohl im nérdlichen Bereich als auch im stidiichen Bereich des Plangebietes iiberschritten wer-
den. Um dem Schutzzweck eines allgemeinen Wohngebietes gerecht zu werden, wurden deshalb
passive Schallschutzmafnahmen fir die geplanten Gebsude ermittelt. Sie ergeben sich aus der Be-
rechnung der Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109,

Fur die an die Halberstadter StraRe (L 82) grenzenden Grundstiicke wurden folgende Larmpegelbe-
reiche ermittelt:

Infraplan GmbH Langenstein WhinfratangWemigerode\Stadt Wernigerode\B- Flama7-Sthleifwegi2006\Begrane, TF, B\ D-Begr-Schieifweg, doc
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Larmpegelbereich Il  Bereich im Abstand zwischen 70 und 150 m parallel zur Strafienachse der Lan-
desstrafle 82 (siche Kennzeichnung in der Planzeichnung)

Larmpegelbereich Ill Bereich im Abstand von bis zu 70 m paralfel zur StraBenachse der Landes-
straBe 82 (siche Kennzeichnung in der Planzeichnung)

. Fiir die an die Benzingerdder Chaussee (B 6 / spater L 85) angrenzenden Grundstiicke wurden fol-

gende Lé&rmpegelbereiche ermittelt:

Larmpegelbereich I Bereich im Abstand zwischen 25 und 60 m parallel zur Straenachse der Bun-
desstrae 6 — Benzingerbder Chaussee (siche Kennzeichnung in der Plan-

zeichnung)

Larmpegelberelch lil Bereich im Abstand von bis zu 25 m parallel zur StraRenachse der Bundes-
strale 6 - Benzingerdder Chaussee (siehe Kennzeichnung in der Planzeich-

nung)

Um dem Schutzanspruch der Bebauungen zu genligen, sind die Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109, Schalischutz im Hochbau, Ausgabe 11/1989, Ta-
belle 8 entsprechend der Larmpegelbereiche und der Raumart (Nutzung) einzuhalten. Dies wird durch
eine entsprechende Textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass schutzbedtritige Réume (Schlaf- und Kinderzimmer) in den ausge-
wiesenen Larmpegelbereichen Il und Il jeweils zur larmabgewandten Seite der L 82 bzw. der B 6/L 85

anzuordnen sind. -

Mit den festgesetzten passiven Larmschutzmafnahmen kann zwar den Larmeinwirkungen im Gebéu-
deinneren, jedoch nicht den Larmeinwirkungen auf die AuBenbereiche der Baugrundstiicke entge-
gengewirkt werden. Diese lassen sich nicht vermeiden. Aus stadtebaulichen Griinden ist jedoch die
Errichtung einer Lérmschutzwand bzw. eines Lérmschutzwalles entlang der L 82 bzw. entlang der B6
f L 85 (Benzingerdder Chaussee) nicht angedacht, zumal insgesémt nur sehr wenige neu hinzukom-
mende Grundstiicke betroffen sein werden. ‘

8.2 Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungsbereiche

Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungsbereiche sind nur in vergleichsweise géringem Umfang
zu erwarten. Es ist mittelfristig mit einem etwas erhdhten Verkehrsaufkommen innerhalb des Plange-
bietes zu rechnen, was tberwiegend die direkt stidwestlich angrenzenden Kleingartennutzer betrifft.
Zudem ist durch die Offnung und den Ausbau des Schieifweges mit einem erhohtem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Da das Gebiet aber bereits heute verkehrlich erschlossen ist, und hier entspre-
chende Verkehre vorhanden sind, ist die zu erwartende Zunahme und damit auch die zu erwartende
Beéintrﬁchtigung der Nachbamnutzung als vergleichsweise gering einzustufen. Die L&rmerzeugung je
Fahrzeug nimmt durch den neuen StraRenbelag ab. Zudem wird er durch eine Begrenzung der Ge-
schwindigkeit reduziert.
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Eine weitere Beeintrichtigung der benachbarten Kleingartennutzer ist durch die zukiinflige Bautatig-
keit innerhalb des Plangebietes und der damit verbundenen Gerduschentwicklung zu erwarten. Da es
sich hierbef aber um einen eng begrenzten Zeitraum handelt und nicht alte Bauwilligen zur gleichen
Zeit bauen, ist auch diese Gerduschentwicklung als zumutbar einzustufen. Hinzu kommt, dass der

- gesamte Bereich durch die beiden angrenzenden Ubergeordneten Strafien (Halberstadter Strafie und

Benzingertder Chaussee) hinsichtlich der Immissionen vorbelastet ist.

8.3 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Belange

Durch Bauaufirége im Zusammenhang mit der ErschlieBung und der Emrichtung von Geb&uden ist &i-
ne leichte Starkung der regionalen Wirtschaft zu erwarten.

8.4 Auswirkungen auf private Belange

Zurzeit wird das Plangebiet Uberwiegend als Kleingartenfidche von P#chtern oder den jeweiligen

Grundstlicksbesitzern genutzt. Eine Umfrage bei den derzeitigen Pichtern auf den Grundstiicken, die

sich im Eigentum der Stadt befinden, hat ergeben, dass eine Vielzahl der Gartennutzer mittelfristig die
Nutzung als Kleingarten aufgeben méchte und ihre Parzelle als Bauland nutzen wiirde. Um diesen
Bereich planungsrechtlich homogen neu ordnen zu kénnen, ist deswegen geplant, die Pachtvertrige
der Kleingartenpachter des 1. Bauabschnitts bis Ende 2008 aufzukindigen. Die Aufkiindigung der

- Pachtverhiltnisse wird dann sukzessive geméB der Bauabschnitte vorgenommen. Bei dem Wunsch

nach einer Weiternutzung eines Kleingartens vereinzelter Pachter, soll versucht werden, diese in den
nérdlichen Bereich (auBerhalb des Geltungsbereichs) umzusiedeln, der als Kleingartenanlage erhal-
ten bleiben soll. Um eine zligige Umstrukturierung des Plangebietes zu erreichen, soll ein Baugebot
mit einer 2-Jahres-Frist nach Grundstiickserwerb erlassen werden.

Weiterhin sind durch die Herstellung der Fahrbahnen und Gehwege im Ptangebiet z.T. Eingriffe in die
anliegenden Grundstiicke notwendig. So sind z.B. Grundstiickseinfriedungen aus unterschiedlichen
Materialien wie Zéune, Hecken und Mauem abzubrechen. Bei den Grundstiicken, wo die Stadt Wer-
nigerode Eigent(imer ist, sind Abstimmungen mit den Péchtern beziiglich der Grundstiicksénderungen
erfordertich.

8.5 Auswirkungen auf den Schmuckgraben

Parallel zum Schleifweg an der westichen Bebauungsplangrenze fiieRt der Schmuckgraben - ein
Gewaésser . Ordnung, der ab Einmitndung L 82 verrohrt weiterverl&uft. Da dieser als Vorfiut fiir einen
Teil der B 6/L. 85 sowie fiir die zu entwassernden Bereiche stidlich der B 6/L 85 dient, ist eine Einlei-
tung von Oberflichenwasser aus dem Planungsabschnitt nicht gegeben.

Der gegenwdrtige Mischwasserabfiuss in den Schmuckgraben aus den Uberlaufen der Kleinkisranla-
gen insbesondere aus dem Bereich der B 6/1. 85 und der Planstrafie 1 {Leftung vom Horstberg) stellt
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eine hicht unerhebliche Belastung des Schmuckgrabens als Gewdsser |i. Ordnung dar. Insbesondere
in niederschfagsarmen Jahreszeiten ist der Schmuckgraben durch die Mischwassereintragung in sei-

. nem biologischen Gleichgewicht wesentlich gestort. Zudem werden die angrenzenden Grundstiicke

durch die starke Geruchsentwicklung in unzumutbarem MaR beeintrichtigt. Die Herstellung des
Schmutzwasserhauptsammilers im Zuge des Schieifweges bildet die erste Vorraussetzung dafiir, den

. Bereich der B 6/L 85 in Richtung Blankenburg perspektivisch schmutzwassertechnisch erschlieRen zu

kénnen.

Durch die Herstellung des Regenwasserhauptsa'mmlers parallel zum Schmuckgraben wird dieser
durch den reduzierten Eintrag an Oberfiichenwasser entlastet, so dass die Uberfiutungsgefahr ent-
lang des Grabens im weiteren Verlauf deutlich geringer wird. Uber den Schmuckgraben wird nach
Realisierung des Bauvorhabens lediglich das Regenwasser aus dem Bereich der B 6/L 85 (reduziert)
sowie aus den stidlich zur B 6/1. 85 angrenzenden Flsichen abgeleitet.

Der parallel zum Schieifweg verlaufende Schmuckgraben stellt ebenfalls einen Zwangspunkt fir den
dort neu zu befestigenden Schleifweg dar. Die StraBe ,Am Schleifweg® wird nur auf das unbedingt
notwendige Maf} ausgebaut (Fahrbahn von 5.50 m + einseitigem Gehweg von 1,50 m + Sicherheits-
streifen von 0.50 m }, wobei jedoch die Sicherheit aller Verkehrsteiinehmer sowie der Begegnungs-
verkehr (PKW/PKW und PKW/3-achsiges Milllfahrzeug) gewéhrleistet sein muss. Es wird ein Sicher-
heitsabstand zur Béschungskante des Grabens eingehaiten, der die Unterhaltung des Schmuckgra-
bens absichert. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wurden und werden weiterfilhrende Gespréche
auch zur geplanten Neuprofilierung der Béschung des Schmuckgrabens sowie die Verbreiterung der
Grabensohle mit der unteren Wasserbehérde sowie dem Unterhaltungsverband {lsefHoltemme ge-

fithrt.

Der Planentwurf sieht die Option vor, den Schieifweg im Knotenpunkt zur Halberstidter Chavssee
nach Westen zu verschwenken um gegeniiber der Minslebener Strafie einen neuen Kreuzungsbe-
reich bilden zu kénnen. Je nach Ausbauvariante des Kotenpunktes zur Halberstidter Chaussee wird
der Schmuckgraben' verrohrt und ggf. verlegt werden missen. Entsprechende Abst:mmun—
gen/Genehmig-ungen der unteren Wasserbehérde und des Unterhalwngsverbandes llse/Holtemme

erfolgen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.
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9 UMWELTBERICHT MIT ANWENDUNG DER EINGRIFFS-
REGELUNG NACH § 18 BNatSchG

Die Berticksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwigung und die Feétsetzung von griin-
ordnerischen MaBnahmen ist nach den §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ein Bestandteil des
Baurechtes. Sind durch die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplinen erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist unter Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
der Abwiégung nach § 1a BauGB zu entscheiden.

Da der Bebauungsplan bereits im Sommer 2004 begonnen wurde (mit gréBerem Geltungsbereich),

-wird auch die damalige Form zur Eingriffsbilanzierung gem. Ricksprache mit der unteren Natur-

schufzbehdrde beibehalten. Im Folgenden kann deshalb der Zustand von Natur und Landschaft ge-
maf der ,Naturschutzfachiichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauteitplanung® nach BREUER
(NLO 1994) beschrieben und bewertet werden. '

Die Bewertung des st-Zustandes bildet die Grundlage fir die Einsch&tzung der Erheblichkeit von Be-
eintréichtigungen, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verursacht werden kdnnen, und fir
die nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigende Eingriffsregelung.

9.1 Dérstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet sind 3.395 m? seit Jahrzehnten parzelliert und werden Giberwiegend kleingértnerisch
zur Naherholung bzw. teilweise zum Wohnen genutzt. Die sffentlichen und privaten Verkehrsfldchen
nehmen weitere 12.517 m? ein. Daneben wurde der schrnale Schmuckgraben mit seiner Grabenbé-
schung entlang der Stidwestgrenze ins Plangebiet aufgenommen (ca. 1.284 m?),

Die Uberwiegend strukturarmen Nutzgérten (PKA) besitzen einen Anteil von ca. 34.865 m? an den par-
zellierten Flachen. Der Uberbauungsgrad in den Girten schwankt recht stark zwischen 15 bis 25 %
und entspricht damit etwa einem Kleinsiedlungsgebiet. '

Etwa 18.530 m? werden bereits von lockerer Wohnbebauung eingenommen. Es ist als Einzelhausge-
biet (OEL) zu charakterisieren, welches sich nach Stiden hin verdichtet. Im Nordwesten existiert eine
auffallige Lagerhalle, die als untypische Bauform eine Ausnahme bildet.

Die Kleingarten- oder Kleinsiedlungsfiichen besitzen keinen Biotopstatus i.S.d. § 37 NatSchG LSA.
Die betrachtete Flache beherbergt danach Pflanzenarten, die sich liberwiegend aus Artvertretern von
Kulturpfianzen mit aligemeiner Verbreitung und/oder kurzer saisonaler Entwicklung zusammensetzen.
Die Parzellen werden derzeit mehr und mehr durch Erholungsgarten (gréRere Schemrasenfidchen und
Keniferenpflanzungen) gepragt. Der frither bedeutsame ,Obst- und Nutzgarten® tritt dabei in den Hin-
tergrund. Die zahlreichen oft immergriinen, streng geschnittenen Hecken (BZH) an den Parzellenran-
dern aus dicht gepflanzten Fichten, Eiben, Lebensbaumen, Scheinzypressen und Liguster sind nicht
als naturnahe Griinelemente zu klassifizieren.
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Hochstémmige Sireuobstbestinde sind in der Gartenanlage nicht vorhanden. Hohere Einzelb&ume
und Baumgruppen (HB) setzen sich Uberwiegend aus unterschiedlichen Koniferen zusammen. Die
nach der Baumschutzsatzung der Stadt geschiitzten Laub- und Nadelbidume sowie bedeutsamere
Obstb&ume im inneren privater Griinflichen (ab 50 cm und mehr Stammumfang) wurden im Bebau-
ungsplan Nr. 37 dargesteilt. Da die Baumschutzsatzung z.B. auch die z.T. nicht standortheimischen
Koniferen schitzt, treten also vieifach Fichten, Stechfichten, Douglasien, Schwarzkiefem, Larchen,
dltere Scheinzypressen u.a. als erhaltenswerte Gehdlze auf. Erhaltenswerte Laubbdume setzen sich
vorrangig aus Birken, Walniissen, Eschén, Ahomarten u.a. Einzelvertretern zusammen. Ergénzend
wurden die Einzelbdume im dffentlichen Griin entlang der L 82 und im Bereich der Vorbehaltsflache
zum Knotenpunktausbau (Baumhasel und Ahornarten) dargestellt.

Die StraRen und Wege (DWS, OVS), die die Kleingérten und Wohngrundstiicke vom Schieifweg oder
vom Horstberg aus direkt erschliefen sind tberwiegend in wassergebundener Decke ausgefiihrt und
nur zum Teil vollversiegelt. Parallel zur L 82 im Nordwesten wird ein asphaltierter Rad- und Gehweg
(OVS) gefiihrt, der auch der ErschlieBung einiger Grundstiicke dient. Eine auffallige Femwsrmetrasse
am Ostrand des Gebietes (zwischen L 82 und Horstberg) wirkt dort als bauliche Sonderform und

Fremdkorper

Im Plangebiet inbegriffen ist eine Vorbehaltsfidache zum Knotenpunktausbau mit einem breit ausge-
bauten Teilstiick der ,Halberstidter StraRe* (Landesstrafie L 82) mit Einmiindung der Minslebener
Strafte (OVS), die wiederum die Wohnblécke des Wohngebietes Stadtfeid im Norden anbindet. Auf
der L. 82 im Norden (Halberstédter StraBe mit Anschiuss zur B 6n) und der anrainenden B 6 -nach
Umwidmung L 85- im Stiden (Benzingerdder Chaussee), die das Plangebiet entsprechend beeinflus-
sen, liegt ein sehr dichter Verkehr.

Der néhrstoffreiche ,Schmuckgraben® (FGR) bildet die Stidwestgrenze mit dem ostseiligen Gewésser-
randstreifen, der parallel zum Schleifweg verlduft. Der Graben ist schmal und steilwandig angelegt; er
fithrt besténdig Wasser und nimmt zudem Oberfidchenwasser der angrenzenden Verkehrs- und Sied-
lungsfldchen auf, Die Grabenbﬁschungen sind mit einer Rasenansaat befeshgt und dstlich ohne Ge-

hélzhestand.

Der Eingriffsraum ist durch stark kulturbestimmte Biotoptypen (Verkehrsfiichen, Uberbauung und in-
tensive Erholungsnutzung) sowie Isolierung von naturnahen Freifidchen (zum Harzrand oder Harzvor-
land) gekennzeichnet. Potenzielle oder z.T. bestandsbedrohte Tierarten des Nordharzraumes konnten
bei den Begehungen vor Ort (SommerIHerbst 2004, Frithjahr 2007), nicht nachgevwesen werden.

Die isolierung der Flache durch hochfrequentierte Verkehrsflachen und zahireiche Einzaunungen, bei
hoher Beunruhigung, verhindert die Entwicklung einer artenreichen Fauna und fiihrt potenziell zu ej-
ner Abwertung des Standortes als Lebensraum fiir Tiere.

Da das Plangebiet und sein Umfeld nur eine gerihge Natun#he aufweisen und ein Vorkommen regio-
nai oder lokal geféhrdeter Arten (Fauna und Flora) ausgeschlossen werden kann, wird es insgesamt
der Wertstufe 3 {geringe Bedeutung) zugeordnet. Schutzgebiete und —bestandteile nach § 29 bis § 35
NatSchG LSA und gesetzlich geschltzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA sind im Plangebiet oder in
der Nachbarschaft nicht vorhanden bzw. ausgewiesen. Allgemein fiegt jedoch auch die Stadt Wemi-
gerode im groBfiachig ausgewiesenen Naturpark Harz nach § 36 NatSchG LSA, wobei darin keine
spezielle Schutzzone durch das Vorhaben beriihrt wird.
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Boden

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung im Plangebiet sind verfestigte Ablagerungen der Oberkreide
{Muschelkalk des nach Westen ausstreichenden Horstberges) bzw. die darilber deckenden perigla-
zZialen Léss-Anwehungen am &uBersten Stidrand der Bérden bis hin zur Gebirgsabdachung. Diese
Léssdecken sind demzufolge von Kalkstein, Tonkalken oder z.T. von Gebirgsschottern unterlagert.

Auf den Losslehm-Decken von mittlerer Machtigkeit bildete sich schiuffige Deckldss-Fahlerde auf tro-
ckenem bis frischem Standort. Die durchschnittliche Bodenwertzahl liegt in der &stlichen Gemarkung
von Wernigerode bei 50 bis 70 Bodenpunkten, deren Obergrenze im Plangebiet in etwa erreicht wird.
Jahrzehnte der Siedlungstitigkeit, vor allem Uberbauung, Versiegelung- und Teilversiegelung fiihrten
zu einer sehr starken Uberprigung des Oberbodens in Teilbereichen. ’

Der Boden wird in den noch unbebauten Fidchen der Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) und in den
durch Bauten und Verkehr sehr stark berprigten Flachen der Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) zu-

geordnet.

Wasser

Der .Schmuckgraben® wird als Gewisser 2. Ordnung gefilhrt. Er veriguft entlang der AuBengrenze im
Sildwesten des Plangebietes. Ein fur das Gewésser anzustrebender bis 5,0 m breiter, unverbauter
Gewdésserschonstreifen ist aufgrund des direkt begrenzenden Schleifweges und des AuBenzauns der
verbieibenden Kleingartensparte nicht verhanden und ktinftig auch nicht realisierbar. Im Norden, stid-
lich der L 82 und z.T. im sogenannten Staditfeld, veriduft der Graben verrohrt. Der Graben ist vor Ort
mit einer Sohle von ca. 50 ¢m Breite recht schmal und steilwandig angelegt und mit einer Grasnarbe
befestigt. Eine Uberflutung der Grabenkronen tritt nur seiten nach kurzzeitigen Extremniederschiagen
auf, was flir den Schieifweg oder die L 82 von Bedeutung ist.

Die Wassersituation am ,Schmuckgraben® ist als stark belastet gekennzeichnet (Wertstufe 3).

Aufgrund der pufferungsstarken Grundwasser{iberdeckung, die durch die Léss-Lehm-Schicht tber
herzynischem Schotter, Kalktonen und mesozoischem Sedimentgestein '(Muschelkalk) ausgebildet ist, |
besteht eine geringere Empfindlichkeit des Grundwassers gegenilber Schadstoffeintrag. Das Nitrat-
rickhaitevermdégen der BSden im Plangebiet ist als hoch einzustufen. Die Grundwasserbildungsrate
ist im Umfeld des Horstberges (hdngiges Geldnde und schluffiger Oberboden) eher gering. Die
Grundwésserﬁiersrichtung ist hier groraumig nach Nordosten in das Einzugsgebiet der Holtemme ge-
richtet. Bedeutsame Grundwasseraufkemmen liegen erstin Tiefen unter 2,0 m zur Geléindeoberkante.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist in Bereichen mit offenem Boden unter Gartennutzung von
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) und teilweise nach sehr starken Beeintrachtigungen durch (-
berbauung/Teilversiegelung/Vollversiegelung von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).
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Klima/Luft

Das nérdliche Harzvorland ist durch ein relativ niederschlagsarmes, meist sommer- und herbsttrocke-
nes und sonnenscheinreiches Mesoklima im Regenschatten des Oberharzes charakterisiert (bei ca.

560 mm Niederschlag im Jahresmittel von Wernigerode).

Das Plangebiet fiegt in einer Vorgebirgsmulde nahe dem Horstberg, mit einem leicht nach Siidosten
ansteigenden Geladnde. Siedlungsklimatisch betrachtet sind zumindest Teile des Gebietes und der
benachbarten Gartenfldchen als Frischiufiproduzent fiir das dstliche Stadtgebiet von Bedeutung, die
im Gegensatz zu grofflsichigen Wohnblﬁcken konzentrierten Verkehrs- und Gewerbeﬂachen im nord-

lichen Umfeld stehen.

-Die Luft ist aufgrund der iberwiegenden kleingdrtnerischen Nutzung im zentralen Gebiet der Wertstu-

fe 2 (von mittlerer Bedeutung) zu zuordnen. Es ist jedoch nah der hoch frequentierien Verkehrsadem
als lufthygienisch stark beeintréchtigt mit der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zu bewerten.

Landschafts- und Ortsbild

Das Stadtgebiet von Wemigerode gehdrt nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-
Anhalt (MUN LSA 1994) zur GroBlandschaft ,Hlgelland, Schichtstufenland und Mittelgebirgsland®.
Das nordéstliche Stadtgebiet von Wernigerode ist durch die naturrdaumliche Landschaftseinheit ,Nord--
liches Harzvorland* bestimmt. Der siidliche Teil des Vortandes wird durch die ,Harzrandmuide* zwi-
schen Harz und Huy gepragt. Der dem Plangebiet nah gelegene und geologisch bestimmende
«Horstberg” im Osten ist ein Muschelkalkh&henzuy, der bereits der -Harzrand-Aufrichtungszone®* zu
zuordnen ist. Dieser liegt wiederum parallel vor dem steil ansteigenden Gebirgsstock im Stiden von
Wernigerode. Die Stadt Wemigerode (und damit auch das Plangebiet) liegt wegen der kulturhistori-
schen Bedeutung und reichen Naturausstattung innerhalb des groBﬂachlg ausgewiesenen ,Naturpar-
kes Harz" nach § 36 NatSchG LSA.

Das Plangebiet selbst liegt in einer Héhenlage von etwa 225 m bis 235 m aber NN, wobei das Gelsn-

. de von Nordwest nach Siidost in Richfung ,Horstberg" hin leicht ansteigt.

Das Orts- oder Landschaftsbild im Plangebiet hat den Charakter eines starker eingegriinten Kleinsied-
lungsgebietes in stadtischer Randlage. Allerdings wirkt die inhomogene Bebauung mit unterschied-
lichsten Typen an Gartenlauben und verstreuten Wohnh4usern aus finf Jahrzehnten besonders im
Winterhalbjahr recht unruhig. Die Lagerhalle im Nordwesten stelit sich an exponierter Stelle als auffal-
lige bauliche Abweichung im betrachteten Gebiet dar.

Die Gartenparzellen werden derzeit mehr und mehr als Erholungsgérten (Rasenfiichen und Konife-
renpflanzungen) genutzt. Die dufere Einbindung des Gebietes durch dichte, héhefe Formhecken

- wirkt wiederum ausgleichend auf den Betrachter. Eine Offnung zur frither tiberwiegend freien Land-

schaft des Vorharzes (nérdlich des Horstberges) ist zumindest mit Blick nach Osten nachvollziehbar,
Das benachbarte Areal wird dort durch fiir das Harzvorland typische Obstplantagen eingenommen.

Die Néhe zur Landesstrale (L 82) und den nérdiich gelegenen Wohnblécken im Stadtfeld, die anrai-
nende Bundesstrale B 6 (spétere L 85) im Stiden und die auffillige Femwarmetrasse im Osten gibt
den Réndern des Gebietes ein orts-untypisches Gepriage. Diese #uBeren Umstinde wirken visuell
beeintréchtigend auf das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet.
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Ein optisch hochwertiger, regionaltypischer Gesamteindruck, der als Markenzeichen des Harzrandes
oder des nérdlichen Harzvorlandes gilt, ist im Plangebiet nicht nachvollziehbar. Dennoch ist die vor-
handene insgesamt begriinte Kleinsiedlungslage von aligemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

9.2 Ermittlung und Bewertung von Beeintrichtigungen auf die
Umweitbelange nach § 18 BNatSchG

Die Umsetzung des Bebauungsplanes l4sst Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes durch Oberbau-
ung und Versiegelung erwarten. Um die umweltschlizenden Belange nach § 1a BauGB in angemes-
sener Weise zu berticksichtigen, sind die Vorgaben der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung nach

" § 18 BNafSchG in Verbindung mit § 18 NatSchG LSA anzuwenden. Demnach ist der Verursacher des

Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
mafnahmen). Da das Verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung bereits im Sommer 2004 begonnen
hat wird die damalige Form zur Eingriffsbilanzierung beibehalten und die jeweiligen Eckzahlen nach

der Reduzierung des Plangebietes jeweils angepasst.

Eine Beeinh‘éichﬁgung gilt als kompensiert, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts vor Ort ausgeglichen oder in gleichwertiger Weise an einem anderen Ort ersetzt wurden
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Ein Eingriff gilt als nicht zuldssig, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden, nicht in angemes-
sener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschait
anderen Belangen im Range vorgehen.

9.2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber 67.196 m=. Im Zuge der Bebauung ist
die Ermichtung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einem Nettobauland von 48.466 m? geplant.
Zudem treten Erweiterungen und Verédnderungen in den verSIegelten Verkehrsfldchen ein. Bereits ¥
der Nettobaulandfidche im derzeit Uberwiegend ais parzeliierte Kleingartenanlage genutziten Areal
wird bereits durch Wohnbebauung geprégt. Auch die Gartenparzellen sind durch Gartenhduser, wei-
tere Nebenanlagen (wie z.B. Sitzterrassen, Swimmingpool oder private Wege) in recht unterschiedii-
chem MaRe, im Mittel zwischen 15 bis 25 % tiberbaut und rundum von 6ffentlichen Verkehrsflachen
erschlossen. Deshalb erfolgt in der nachfolgenden Ubersicht ein ﬁberschléigiger Vergleich von Ist- und

Sollgréiden.
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Uberbauung und Versiegelung .| Uberbauung und Versiegelung Verdnderung an
im Ist-Bestand im Soll-Bestand Uberbauung /
Versiegelung
innerhalb der .... Versiegelung | Innerhalb der .... Versiegelung
' vorher nachher
Verkehrsflachen — Verkehrsflachen — ‘
(teilversiegelt; 12517 m* | {teilversiegeit; 16.977 m? plus 4.460 m?
vallversiegelt; vollversiegeit;
mit Randbegriinung) mit Randbegrinung)
- Uberwiegend Ostseite des Ca 310 m? | Graben, 0.75m breiter Ost- 0 minus 310 m?
Grabens (davon 0,75 m rand wird begrint ' :
breiter Ostrand teilversie-
gelt)
- Grabenlauf offen = 30 m? 0 {ca. 10 m Lange k&nnen im (30 mzj plus 30 m?
Norden verrchrt werden) L
Kleingartenparzeilen bei
gemittelt 20 % Uberbauung 6.973 m* Kleingartenparzellen ' Keine Kleingarten mehr
von 34.865 m? und -
Wohngrundstticke bei max. | wohngrundsticke Ober 21.810 m? plus 6.499 m?
45 % Uberbauung 8.338 m* | 48.466 m® (bei max. 45 %
von ca. 18.530 m? Uberbauung)
Summe im Ist-Bestand 28.138 m* | Summe im Soll-Bestand 38.817 m? + 10.679 m?

Die bereits vorhandenen privaten und dffentlichen Verkehrsfidchen, iberbaute Fléchen fir Wohn- und
Gartenhduser sowie einer Vielzahl von kleineren Nebenantagen ergeben in ihrer Summe
28.138 m? und wurden bei der Bilanzierung berlicksichtigt. Darin ist auch die Lagerhalle im Nordwes-
ten erfasst, die eine bauliche Abweichung im betrachteten Gebiet darstellt,

Aus dem danach dichter bebaubaren Nettobauland (Wohngebiet mit GRZ 0,3 + max. 50%) und den
erweiterten Verkehrsréumen ergeben sich fiir die zu bewertenden Umweltaspekte gerundet 38.817 m?
an teilversiegelten, vollversiegelten und Uberbaubaren Flichen. Die Randbegriinung der StraRen
(z.B. am Verkehrsknoten im Norden) ist darin nicht berlicksichtigt, da sich die Flichenanteile zum Be-

stand nur unwesentlich &ndern werden.

' So ergeben sich ca. 6.499 m? durch die zus#tzliche Uberbauung (oder Bauverdichtung) und weitere

4.460 m? durch die Aufweitung von Verkehrsfiichen. Dabei entsteht auch ein héherer Anteil an Voll-
versiegelung. '

Im Flurstiick des Schmuckgrabens veréndern sich die Anteile zugunsten einfacher Begrithung auf ca.
310 m? und es erfolgt eine Racknahme randlicher Teilversiegelung. Jedoch kinnte im Norden eine
Verrohrung auf ca. 30 m? (ca. 10 m Grabenlédnge) erfolgen. Hinzu kemmt eine geplante Spielplatzfii-
che von rund 433 m?, die unversiegelt bleibt. Die Fléche fiir Versorgungsanlagen (36 m?) bleibt unbe-
riicksichtigt, da hier nur eine Trafostation errichtet werden kann,
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Auf max. 10.679 m? lassen sich damit Eingriffsflichen 1.5.d. Naturschutzrechtes bilanzieren. Vor dem
Hintergrund des derzeitigen Planungsstandes sind deshalb erhebliche Auswirkungen auf einen.Teil
der nachfolgenden natarlichen Schutzgiter oder das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der intensiven Nutzungen der Garten- oder Erholungsparzellen (ca. 34.865 m?), Wohnen
(ca. 18.530 m?) und den gering bis z.T. sehr hochfrequentierten Verkehrsfiachen (ca. 12.517 m?) ist
der vom Eingriff betroffene Raum bereits stark anthropogen verandert.

Zwei naturferne Biotoptypen des Siedlungsbereiches lésen einander auf ca. 34.865 m? ab. Eine Klein-
gartenanlage (PKA) die sich tiberwiegend strukturarm darstel'lt, tellweise bebaut ist mit Garteniauben,
Nebenanlagen und Wegen, wird durch einen anderen kiinstlichen: Biotoptyp, ein locker bebautes Ein- -
zelhausgebiet (OEL) ersetzt und verkehrlich weiter erschlossen. Diese zwei Biotoptypen werden mit
Blick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften der Wertstufe 3 (WS 3) zugeordnet. Den-
noch erhdht sich der Bebauungsgrad um insgesamt 6.499 m?,

Vergleichbares gilt fiir den Ausbau der ErschlieBungen und des Verkehrsknotenpunktes im Norden,
da die aushaufahigen Verkehrsflichen zum grof3en Teil die aiten Straflen- und Wegefilhrungen nut-
zen kénnen, Die Verkehrsfldchen erhohen sich dabei anteilig um 4 460 m? auf Kosten des Nettobau-
landes. Die mégliche kurze Verrohrung des Schmuckgrabens im Norden wird mit 30 m? beriicksich-
tigt. Das StrafSenbegleitgriin wird an die neue Formgebung der Verkehrsfidchen angepasst {beson-
ders am kilnfigen Knotenpunktausbau) und bleibt liichenméRig betrachtet in etwa gleich.

Randliche Gehélze, Formhecken und Einzelbdume ab 50 ¢m Stammumfang bleiben durch die Fest-
setzungen im Plangebiet erhalten bzw. werden, gesteuert durch die Baumschutzsatzung der Stadt,
ersetzt, sofern sie durch Bebauung oder Verkehrswegebau beeintrichtigt werden.

Der Verlust von mit Kulturpfianzen bedeckten, naturfernen Gartenparzellen, auf einer Fliche von
ca. 10.679 m?, die danach fiir eine erweiterte Bebauung und fiir Verkehrsfidichen zur Verfiigung ste-
hen, l&sst keine Beeintrichtigung von hochwertigen Arten- und Lebensgemeinschaften erwarten.
Grundvoraussetzung ist dabei der festgesetzte Erhalt an geschiitzten Gehdlzen i.S.d. Baumschutz-

satzung oder deren Ersatz vor Ort.

Boden

Der durch langjahrige gartenbauliche Nutzung stark berpragte Offenboden wird durch die geplante
Uberbauung/Bauverdichtung und Versiegelung von weiteren Verkehrsflichen als Pflanzenstandort,
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch funk-

tionslos.

Dies fiihrt insgesamt auf einer bilanzierten Fléche von 10.679 m? zu einer Abwertung von Weristufe 2
zur Wertstufe 3. Die bereits z.T. seit Jahrzehnten bestehenden Gebéude und Verkehrsfiiichen wurden
hierbei im Bestand und nicht als Eingriffstatbestand berlicksichtigt. '
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Wasser

Entsprechend der Bodenversiegelung auf einer Flache von 10.679 m? ist eine erhebliche Beeintréch-
tigung der Grundwassersituation durch die Verringerung der Grundwassemeubildungsrate bzw. eines
erhohten Oberfldchenwasserabfiusses zu erwarten (vorher Wertstufe 2, nachher Wertstufe 3).

Eine kurze Verrohrung des Schmuckgrabens bei Ausschwenken des Schleifweges im Norden und
Fohrung auf den Knotenpunktausbau zur Minslebener Straie wird dabei mit 30 m? berticksichtigt.

Klima [ Luft

Die baulichen Mafnahmen bzw. die Beseitigung offener Bodenftéiche von 10.679 m2 in einem locker
bebauten Wohngebiet (Einzel- oder Doppelhiuser) verursachen geringe klimatische Veranderungen
(z.B. Verringerung der Verdunstungsrate und Erhhung der Lufttemperatur). Da im Gegenzug eingrii-
nende Mafinahmen geplant sind und weiterhin vegetationsbestimmte Nutzungen in den Hausgérten
Uberwiegen werden, ist die Reduzierung der Frischluftprodukfionsfidche durch Uberbauung und Ver-
stegelung nicht als erhebliche klimatische und lufthygienische Beeintrachtigung zu betrachten. Vorher
und nachher ergibt sich in den Baulandparzellen die Wertstufe 2. in den Verkehrsbereichen gilt vorher
und nachher die Wertstufe 3.

Landschafts- und Ortsbild

Es erfolgt in Umsetzung der Planung die weitere Fortentwicklung von einem parzellierten Kieinsied-
lungsgebiet mit bereits unterschiedlicher Bebauung zu einem Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhéu-
sem, welches sich weiterhin stark eingegrunt darstellen wird. Daneben wird die Verkehrsinfrastruktur
im Norden und im Gebiet selbst angepasst.

Historisch wertvolle, regionaltypische Strukturen oder natumahe Landschaftsstrukturen werden durch
die Standortwahl des Gebietes weder beseitigt noch Uberformt. Im Zuge der Bebauung entsteht keine
weitere visuelle Beeinfréichtigung des Landschaftsbildes, da sich an den Gebietsrandern schon meh-
rere Wohngebaude und Verkehrsflichen befinden.

Die Festsetzung einer max. 45%-igen Uberbauung der Grundstiicksfiachen stelit einen Uberbauungs-
grad dar, der weiterhin einer hohen Eingrinung Raum gibt. Auch sind in Randbereichen einiger
Grundstiicke die Erhaltung von Baumen bzw. die Anpflanzung von heimischen Gehélzen vorgesehen.
So ist eine landschaftsraumtypische Einbindung des Wohngebietes ,Am Schieifweg® in das Oris- und
Landschaftsbild méglich. Unter dieser Voraussetzung kommt es zu keiner erheblichen Funktionsbe-
eintréchtigung bzw. Abwertung des charakteristischen Landschafts- und Orisbildes (vorher und nach-

her Wertstufe 2).

In der folgenden Tabelle werden der Ist-Zustand von Natur und Landschaft und die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans verursachten Beeintrichtigungen einander gegeniibergestelit.
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Betroffenes Biotoptyp / Bewertungskriterium Wertstufe | Wertstufe | Grad der
Schutzgut Fléche vardem | nach dem Beein-
' Eingriff Eingriff tréchti-
gung
Arten und Le- | Kleingartenfiache, | Naturnghe und Vorkemmen Ws3 WS 3 KEB
hensgemein- strukturarm, auf gefahrdeter Arten
schaften 10679 m?
Boden Kleingartenfliche . { Natiirlichkeitsgrad WS 2 Ws3 - EB
10679 m? '
Grundwasser | Kleingartenfliche | Natirlichkeitsgrad ws2 wWs 3 EB
10.679 m*
Luft ' Kleingartenfiiche | Natarlichkeitsgrad Ws2 Wws2 KEB
' 10679 m?
Landschafts- - | Kleingartenflache | Naturraumtypische Vielfalt, ' Ws 2 WS 2 KEB -
und Ortsbild 10.679 m? Eigenart und Schénheit

Erhebliche Beeintréchtigungen sind demnach fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser durch die
Versiegelung/Uberbauung und Teilversiegelung zu erwarten.

9.2.2 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Gemaf § 19 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrichtigungen zu unterlassen. Das Naturschutzgesetz
von Sachsen-Anhalt legt zudem fest, dass Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen (§ 19 NatSchG LSA).
Hieraus resultiert der Grundsatz, dass neben der Vermeidung eines Eingriffs an sich, auch einzelne
von ihm ausgehende Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu minimieren sind.

Im Hinblick auf die mit der Aufsteliung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe wird diesem
Grundsatz durch MaRnahmen zur Verringerung von negativen Wirkungen, besonders auf den Schutz-
gutkomplex Boden-Grundwasser Rechnung getragen.

Daraus ergeben sich folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden:

. Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3 mit 50%-iger Uberschreitungsmaglichkeit fir Nebenan-

lagen, um eine unerwiinschte héhere Versiegelung und -itberbauung zu verhindern und um in den
verbleibenden Freifiichen ein durchgriintes Ortsbild zu erméglichen. ' '

'+ Erhaltung bzw. im Bedarfsfall Ersatz der geschiitzten Einzelb&ume einschlieBlich einzelner erhal- |

tenswerter Obstb&ume im Plangebiet i.S.d. Baumschutzordnung der Stadt.

» Ersatz von Einzelbdumen und Neuformierung von Grlinflachen im Zuge des Knotenpunktausbaus
an der L 82,

* Bevorzugung der charakteristischen hohen Formhecken unter Beriicksichtigung des Nachbar-
schaftsrechts als ortstypische Einfriedung vor einfacher, unbegriinter Einzaunung. -
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¢ Der Ausbau der Verkehrsmfrastruktur nutzt weitgehend die vorhandenen Verkehrsbereiche, wo-
durch der Flachenverust entscheidend minimiert werden kann.

e Fir die Anlage von Parkplatzen und privaten Zufahrten gilt die Minimierung der vollversiegelten
Flachen zugunsten von Teilversiegelung.

¢ Der anfallende Niederschlag von den Nebenanlagen der privaten Grundstiicke sollte zumindest
teilweise vor Ort versickert, aufgefangen und so z.B. fir die Bew#sserung der Hausgérten genutzt
werden.

* Eine Einleitung von Oberflachen- Qnd Brauchwasser in den Schmuckgraben wird tiber die kiinfti-
ge bauliche Gestaitung des Schleifweges vermieden.

¢ Der Schleifweg wird um 0,75 m eingeengt - zugunsten der Aufweitung des Schmuckgrabens.

Die MaBinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch nicht ausreichend, um
die mit der Planung verbundenen, erheblichen Eingriffe auszugleichen. Ausgleichsmafnahmen wer-
den erforderlich.

9.2.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf nach BREUER (NLO 1994) fur die mit dem geplanten
Vorhaben verbundenen, erheblichen Beeintrichtigungen fiir die Schutzgter ermitteit.

Der Eingriffsumfang, der durch die maximal méglichen Uberbauungen und Versiegelungen innerhalb
des Plangebietes und der Verdnderung von Verkehrsfiichen entsteht, umfasst 10.679 m?, wihrend
hier die maglichen Teilversiegelungen im Bereich der privaten Zufahrten oder von Parkplétzen nicht
differenziert werden kann. Die angegebene FlichengréRe wird demzufolge als unvermeidbare erheb-
liche Beeintréichtigung angenommen, die kompensiert werden muss.

Bei Anwendung des vorgegebenen Berechnungsverfahrens von BREUER (NLO 1994) errechnet sich
der tatséchliche Kompensationsbedarf wie folgt:

Schuizgut erhebliche Be- | Fiiiche (n¥) | Kompensati- Erl4uterung
eintrachtigung onsbedarf (m?)

Bilaotaptypen keine - - |-

Baden vollstandige Ver- 10.679 3.204 Kompensationsverhéltnis 1 : 0,3
siegelung von
Béden der Wert-
stufe 2

Grundwasser | vollstéindige Ver- 10.679 (3.204) * Ausgleich Gber die Mehrfachwirkung
siegelung einer ' der Kompensation fiir das Schutzgut
Grundwassersi- : Boden.

tuation der Wert-
stufe 2

Klima keine - - -

Landschafts- | keine ] i -
bild

Summe ' 3.204 Kompensationsfiichenbedarf
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Auf der Grundlage des bisherigen Sachstandes der Planungen entsteht ein Gesamtkompensafions-
bedarf von 3.204 m?. Diese FiachengroRe gilt fiir die Aufwertung einer gleichgrofien FEiche um eine
Wertstufe, wobei vorausgesetzt wird, dass die MaBinahmen geeignet sind, die Eingriffe fur das
Schutzgut Boden und Grundwasser gleichermaRen zu kompensieren.

9.2.4 Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

Der Schmuckgraben wird in seiner Gewsssersohle auf ca. 80 cm verbreitert und erhalt teilweise
Boschungsfuisicherungen. Die nordéstiiche Béschung wird um insgesamt 0,75 m Breite aufge-
weitet und mit Landschaftsrasen begriint. In diesem Zuge werden sehr steile. und unterspiiite Bi-
schungen gesichert, Die MaBnahme erfolgt in enger Abstimmung mit dem Unterhaitungsverband
lise/Holtemme. .

Die dargestelite Wasserfliche mit Bdschungen und Pflegestreifen wird damit im Plangebiet um
310 m? vergroBert. Die Darstellung erfolgt gem. §9(1) Nr. 16 a BauGB auf insgesamt 1.284 m2.

Der Schwerpunkt der AusgleichsmaBnahmen wird in die innere Begrilnung und Gestaltung der

privaten Baugrundstiicke gelegt (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB). |

- Im Geltungsbereich sind mindestens 55 % der privaten Grundstilcksfldchen als offener Boden
zu erhalten, gértnerisch zu begrtinen, fiir standortgerechte Anpflanzungen bzw. in Kombinati-
on fiir die dezentraie Versickerung von Niederschlagen, die auf Nebengebsuden oder versie-
gelten Fléchen anfallen, zu nutzen. '

- Auf den privaten, nicht Oberbaubaren Flichen der Grundstiicke ist je angefangener 100 m?
versiegelter Grundstiicksfliche ein standortheimischer, mittelkroniger Baum {oder ein hoch-
staimmiger Obstbaum) und drei freiwachsende, standortheimische Straucher gemé&fR der un-
ten aufgeftihrten Artenliste an geeigneter Stelle innerhalb des Baugrundstiickes anzupflan-

zen.
- Fur einen freiwachsenden mittelkronigen Baum und drei freiwachsende Straucher werden
mindestens 45 m? an Freifldche beschattet oder tiberkront und langfristig gesichert (ca. 30 m?
pro Baum und 15 m? fiir drei Striucher). Bei einer zusatzlichen Uberbauung von rund 10.679
m? im Nettobauland wilrden sich fir alle Bauherren etwa 72 Béume und 216 Striucher auf

r_n_ihdestens 3.204 m? Uberkronter Grinfisiche ergeben.
- Die Artwahi erfolgt aus dem Spektrum der u.a. Gehélzliste.

Die nachfolgenden standortheimischen Arten sind den Gehdlzlisten der Landkreise am nérdlichen
Harzrand entnommen.

Béume als Solitdre und fiir Baum-Strauchhecken oder Baumzeilen (fir tfockene bis feuchte Lagen):

Acer campestre Feldahemn » Fraxinus omus Blumenesche

Acer campestrs schmalkroniger Feld- » Prunus avium Vogelkirsche

JElsrijk® - ahomn

Acer platanocides schmalkroniger Spitz- + Prunus avium ,Plena* gefiillt bilihende Vogel-
J=olumnara" ahomn kirsche

Acer platanoides Spitzahom * Quercus petraea Traubeneiche

Alnus glutinosa Schwarzerle » Mandel-Weide Salix triandra

Betula penduia Hénge- 0. Weibirke « Sorbus aucuparia Eberesche
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e Carpinus betulus Hainbuche « Sorbus aria oder inter- Deutsche o. Schwedische
: ' media - Mehlbeere

» Carpinus betulus Séulenhainbuche e Tilia cordata Winterlinde
F astigiata® :

» Fraxinus excelsior Gemeine Esche ~» Tilia platyphyllos Sommerlinde

Stréucher in unterschiedlicher Mischung fir Heckengruppen (fur trockene bis feuchte Lagen):

= Berberis vulgaris Berberize » Rosa rubiginosa Weinrose

» Comus mas Komnelkirsche + Rosa micrantha Kleinblitige Rose

= Cornus sanguinea Roter Hartriegel = Rosa corymbifera " Heckenrose

» Corylus avellana Haselnuss » Euonymus europ. Gem. Pfaffenhiitchen
» Crataegus monogyna Eingriffel. Weitdam » Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
» Ligustrum vulgars Gemeiner Liguster « Salix caprea Salweide

» Prunus padus Frahbl. Traubenkirsche * Sambucus nigra . Schwarzer Holunder
» Prunus spinosa Schiehe = Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Daneben sind auch regionaltypische, hochstammige Obstarten- und —sorten u.a. Gehélze nach Emp-
fehlungen der Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) innerhalb privater Grundstiicke méglich.

Alle PflanzmaBnahmen erméglichen nach Etablierung der randlichen Gehdlzstreifen oder unter den
Einzelbdumen eine ungestorte Bodenentwicklung. Zum anderen werden durch diese MaRnahmen re-
gionaftypische Stadtbegrtinungen erstéllt, welche zur Belebung des Landschaftsbildes am dstlichen
Stadfrand beitragen. Als Sekundareffekt bieten die standortheimischen Gehdlze nach 10 — 15 Jahren
Entwicklungszeit einen gunstigeren Lebensraum fir zahlreiche Insekten, die wiederum als Nahrungs-
quelle flir verschiedene Vogelarten gelten, :

Das Nettobauland betréigt 48.466 m2. Die darin katkulierten 3.204 m? an Gehéizpflanzungen nehmen
etwa 6,6 % davon ein und erscheinen in diesem Verhiltnis realistisch umsetzbar. Mit der Weitung und

- einfachen Begriinung des Schmuckgrabens ergeben sich rund 310 m2 zusdtzliche Ausgleichsfliche

am Rand des Plangebietes.

Die Anlage des Spielplatzes, einer Grinfiiche auf rund 433 m?, wurde dabei nicht als ausgleichsWirk—
same Malinahme bilanziert. Die konkrete Gestaltung der Fliche obliegt der Stadt Wemigerode (8G
Grlnanlagen).

9.2.5 ZUsammenfassung der Eingriffsbilanzieruhg

Unter Beachtung der aufgeflhrten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
der Umsetzung der festgesetzten internen AusgleichsmafBinahmen in einem Gesamtumfang von
3.514 m? (3.204 + 310 m?) kénnen die mit der Realisierung des Bebauungsplanes'verbundenen, er-
heblichen Beeintrachtigungen fitr die Schutzgliter Boden und Wasser volisténdig ausgeglichen wer-
den. ‘

Die unter Kap. 9.2.3 genannte Ausgleichsforderung von 3.204 m? kann damit vollsténdig im Plange-
biet umgesetzt werden. Weitere Ausgleichs- oder externe Ersatzmanahmen sind nicht erforderlich.
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Stadt Wernigerode - Bebauungsplan Nr. 37 Wohngebiet ,Am Schieifweg"

10 VERFAHRENSDATEN .

Der Aufstellungsbeschiuss gem4R § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat Wemlgeroge am 14.12.2006
gefasst und geméR § 2 (1) BauGB am 23.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Zeitraum vom 15.01.2007 bis ein-
schiieBlich 16.02.2007 durchgefiihrt. Die frilhzeitige Offenthchkeltsbetelirgung wurde am 23.12.2006
ortsiiblich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behdrden und sonstlgen
Trégem 6ffentlicher Belange gemag § 4 (1) BauGB statt.

Die dffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 07.08.2007 bis einschiiel-
lich 14.09.2007 durchgefiihrt. Sie wurde am 28.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Im Zeitraum
vom 31.07.2007 bis einschiie®lich 14.09.2007 fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tri-
gern 6ffentficher Belange gemiR § 4 (2) BauGB statt.

Der Stadtrat Wernigerode hat den Bebauungsplan Nr. 37 Wohngebiet ,Am Schleifweg" nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
31.01.2008 gemag § 10 BauGB zur Satzung sowie die Begriindung beschlossen

INFRA PLAN GMBH

38335 Langenstein

o

S‘?gﬁ Tei.t0§=94116954-0
. . ag €30 41/6954-10

Untermithlenweg 7
Oberbiirgermeist r‘:; & Planer

infrapia n GmbH Lan gen stein nse1.1 Baulaitplanung\Grakmannischleifwegbegrindung.dac



