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1. Art der baulichen Nutzung
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NP Nationalparkzentrum (SO2)
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GF Gastronomie/Ferien-
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VNP Vorhandenes National-
parkinformation (SO5)

. MaR der baulichen Nutzung

3. Baulinien, Baugrenzen
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6. Verkehrsflachen
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7. Flachen der Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
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Zweckbestimmung Abwasser

vorhandene Zisterne (Z) fur Ldschwasser
Neubau Brunnen (B)

Zweckbestimmung Abfall

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

— & — & — Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen - Elektro -
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Fahrung unterirdischer Versorgungsleitungen
- Trinkwasser, Abwasser, Elektro, TV - L

Hotel "Krauterhof"

Flur 40

F
Technikgeb&ude

neue biologische Klaranlage 48 m?
fur geplante BaumaRnahme,
Versickerungsflédche 6x15 m (90 m?)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Erhaltung von Baumen

O
@ Anpflanzung von Baumen
&

Wegfall von Béaumen (F Fichte)

9 e g Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
@ im Sinne des Naturschutzrechts
- E - Landschaftsschutzgebiet -
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15. Sonstige Planzeichen

Ej Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes
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E] FH Ferienhtten
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1. Archéologie

' 3.2 Im Geltungsbereich |l ist das Wege- und Fahrtrecht der angrenzenden

BT Geh-, Fahr- und Leitungsrechte des Geltungsbereiches Il werden als Baulast im

> Die Vermessungspunkte des Lage- und Hohenfestpunktfeldes sind im Plan-

so1 Ro,

| Nachrichtliche Ubernahmen

- Nach §9(3) und § 14(9) des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalts
‘ sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales anzuzeigen und
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen.

2. Naturschutz

2.1 Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Trinkwasserschutz-
zone Il des Rappbodetalsperrensystems.

2.2 Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gebietes nach Richtlinie 79/409/EWG
(Vogelschutz-RL) DE 4229 401 "Vogelschutzgebiet Hochharz" sowie eines
Gebietes nach Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) DE 4229 301 "Hochharz".

2.3 Der Eigentimer des angrenzenden Waldgrundstiickes (Gemarkung Elbingerode,
Flur 23, Flursttck 85) stdlich Geltungsbereich | ist durch den Gestattungsvertrag
vom 23.06.2005 von der Verkehrssicherungspflicht Gber eine Baulasteintragung
von der Haftung freigestelit.

2.4 Die Rechtsgrundlage der Inanspruchnahme der Flache Gemarkung Elbingerode, |
Flur 23, Flurstick 85 zur Errichtung einer biologischen Klaranlage mit unterirdischer |
Versickerung ist im Gestattungsvertrag zwischen dem Landesforstbetrieb - Forstamti
Elend und der Hohne Wassergesellschaft vom 23.06.2005 verankert.

3. Recht

3.1 Die Flache des Geltungsbereiches | sichert die Zuwegung
zu den angrenzenden Grundsticken.
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Grundstiicke im Kaufvertrag zwischen der Hohne Wassergesellschaft mbH
und der Deutschen Bahn Immobiliengesellschaft mbH vom 20.12.2000 als Baulast
gesichert.

Grundbuch der Hohne Wassergesellschaft mbH Gbernommen.
3.4 Die Einmlndung der Rad- und Wanderwege, sowie im Winter die Loipenstrecke
von Elbingerode sind im Bestand zu erhalten.

Il Hinweise
1. Denkmalschutz
Flr das Bahnhofsgebaude wurde der Denkmalstatus am
25.10.2004 durch das Landesverwaltungsamt aufgehoben.
2. Fachrecht
Die Flurstiicke 96/20, 26, 27, Flur 40 sind mit Wirkung vom 04.10.2003
durch das Eisenbahn-Bundesamt entwidmet worden.
3. Bodenschutz
Im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes - BBodSchG vom 17.3.1998 ist
versickerungsfahiges wasserdurchlassiges Material far Verkehrsflachen
(Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen) zu verwenden.
Geovermessung

\\gqbiet wahrend der Baumaf3nahmen nicht zu geféhrden.
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Bebauungsplan Nr. 34 Sondergebiet "Informations- und Erlebniskomplex Nationalpark Harz"
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Kartengrundlage :

Stand der Planunterlage :

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung
erteilt durch das Landesamt fur Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
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Teil B: Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des BauGB i. d. F. vom 27.07.2001 (BGBI. IS. 1950) i. V. m.
§§ 1 - 27 Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1S.132) mit
spateren Anderungen werden folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Sondergebiet SO1 "Verkehr" sind folgende Nutzungen zulassig:

1. 6ffentliche Stellplatze und dazugehérige Verkehrsflachen fur

PKW, Busse und Mobilisten.

1.2 Im Sondergebiet SO2 "Nationalparkzentrum" sind folgende Nutzungen zuléssig:

1. Seminar- und Schulungsraume
2. Ausstellungsraume

3. Buro far Ranger

4. offentliche Toiletten

5. Kinderspiellandschaft

6. Naturgarten

7. Stellplatze

Das vorhandene Trafogebaude bleibt im Bestand erhalten.

1.3 Im Sondergebiet SO3 "Ferienhduser" sind folgende Nutzungen zuldssig:

1. Ferienhaussiedlung

2. dazugehorige Verkehrsflachen und Stellflachen

1.4 Im Sondergebiet SO4 "Gastronomie/Ferienwohnungen" sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Schnellgastronomie
2. Gaststatte mit Huttencharakter
3. Biergarten

4. Ferienwohnungen und Wohnraum fir Pachter

5. offentliche Toiletten
6. dazugehorige Verkehrsflachen

15 Im Sondergebiet SO5 "Nationalparkinformation” sind folgende Nutzungen zulassig:
- Information und Ausstellungsfldchen

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen ist Oberkante Geléande.
Malgebend fur die unteren und oberen Bezugspunkte der zuldssigen Gebaudehdhe ist

der nachfolgende Schemaschnitt

Traufe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
1 mit der Dachhaut

3. Oberflachenentwéasserung

El  TH = max Traumohe

Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen Grindstlcken zu
versickern. Offene Stellfldchen, Zufahrten, Zuwegungen und Staurdume
sind ausschlieBlich aus wasserdurchléssigen Materialien herzustellen.

4. Grunordnerische Festlegungen gemaf § 9(1) Nr. 25 und 26 BauGB

4.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Pflanzerhaltung beleg-
ten Baume sind zu erhalten. Bei Abgang sind diese gleichwertig zu ersetzen.

4.2 Baumentnahmen sind im Verhaltnis 1:3 durch Neupflanzung in
den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten und Baumarten im SO 1

und SO 2 auszugleichen.

4.3 Zusétzlich zu den Festsetzungen nach 4.2 sind je 100 m? versiegelte Flache 1 Laubbaum
oder 25 Straucher aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste in der im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern zu pflanzen.

4.4 Ist ein Ausgleich wie unter 4.2 benannt nicht méglich, ist ein Buchenvoranbau (300 gm je
entnommenen Baum) aufRerhalb des Geltungsbereichs in der Flur 23 Flurstick 85 vorzunehmen.
Die Verfugbarkeit der Grundsticke zur Umsetzung der Mainahme ist vertraglich zu sichern.

4.5 Das Flurstiick 93/20 ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

4.6 Im SO 2 sind mindestens 10 % der nicht transparenten Wandflachen der Umfassungs-

wéande von Gebauden dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begrinen.

4.7 Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist, (z.B. auf
Parkplatzen, an StraBen) muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Flache mindestens 6 qm betragen. Der durchwurzelbare Raum
sollte eine Grundflache von mindestens 16 gm und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben.

4.8 Im Bdschungsbereich der Bahngleise sind in den festgesetzten Anpflanzflachen nur Straucher

zu pflanzen.

4.9 Folgende Mindestpflanzqualitaten sind bindend: Baume als Hochstamm 3x verpflanzt,
12-14 cm Stammumfang; Straucher 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.
Die erforderlichen Bepflanzungen sind in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Hochbau-
arbeiten durchzufuhren. Eine dreijahrige Anwuchsgarantie ist zu gewahrleisten.

Folgende Pflanzliste ist maRgebend:

Baume:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Talia Cordata Winter-Linde

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Mahonia aquifolium
Ribsis alpinum
Rosa canina
Rubus fruticosus
Sambucus racemosa

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche HaselnuR
Gewohnlicher Efeu
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Mahonie
Alpen Johannisbere
Hundsrose

Echte Brombeere
Hirsch-Holunder

Verfahrensvermerke:
Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 27.07.2001
(BGBI. IS. 1950) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates
Wernigerode vom 15.12.05 und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 34 Sondergebiet "Informations- und Erlebniskomplex
Nationalpark Harz" in der Fassung vom (02.12.05 erlassen.

|

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 Sondergebiet
"Informations- und Erlebniskomplex Nationalpark Harz"
wurde am 28.11.2002 in éffentlicher Sitzung des Stadtrates
(Beschluss 158/2002) der Stadt Werni beschlossen.

Wernigerode, den 29.11.2002
Der

2.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am
21.12.2002 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form der &ffentlichen Auslegung der Planunterlagen
vom 07.01.2003 bis 10.02.2003 durchgefihrt.

Eine frOhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
erfolgte mit dem Schreiben vom 12.12.2002 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis 31.01.2003.

Wernigerode, den 31.01.2003
Der @berblrg S

3

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.03.2004
einschlieRlich Begrindung und Grunordnungsplan wurde
vom Stadtrat in éffentlicher Sitzung am 03.06.2004 gebilligt
und seine &ffentliche Auslegung beschlossen.

Wernigerode, den 04.06.2004
Der e r

4.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 03.07.2004 im Amtsblatt der
Stadt Wernigerode bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 22.03.2004
einschlielllich seiner Begriindung wurde

vom 12.07.2004 bis einschlieRlich 27.08.2004 ausgelegt.

Wernigerode, den 28.08.2004
Der

5.

Die von der Planung berthrten Tréger &ffentlicher Belange sind
mit dem Schreiben vom 25.06.2004 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis 30.07.2004 aufgefordert worden.

Wernigerode, den 31.07.2004
Der

6.

Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 15.12.05

Wernigerode, den 16.12.2005

Der
Der Stadtrat Wernigerode hat am 14.07.2005 den Beschluss gefasst
ein Herauslésungsverfahren zu beantragen. Die Herausldsung er-
folgte am 01.12.2005.

Wernigerode, den 02.12.2005
Der iSter

8.

Der Bebauungsplan Nr. 34 einschlieflich Begrindung
wurde am 15.12.05 vom Stadtrat der Stadt
Wernigerode als Satzung gem. § 10 BguGB beschlossen.

Wernigerode, den 16.12.2005
Der

9.
Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes Nr.34 einschlieflich
Begriindung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde
vom 3.6.2006 AZ 204-21102-34 /WR-032
erteilt.

Wernigerode, den 14.06.2006
Der Gbe ermélster

10. Inkrafttreten
Mit der ortstblichen Bekanntmachung der Genehmigung des
Satzungsbeschlusses vom 15.12.2005 am 30.6.2006 im Amts-
blatt ist der Bebauungsplan am 30.6.2006 in Kraft getreten.

In der Veréffentlichung der Genehmigung erfolgte der Hinweis

auf die Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie von Mangein der
Abwagung (§ 215 BauGB).

Wernigerode, den 03.07. 2006
Der Oberblrgermeister

GemaR § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB gilt die Genehmigung,

Az.:. 2o04%- 8//02-39/4/4/032,

mit Datum vom  ©Z2 p¢g L00& als erteilt.
V4
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Ausfertigung :

Der Bebauungsplan Nr. 34 Sondergebiet "Informations- und Erlebniskomplex
Nationalpark Harz" Drei-Annen-Hohne wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt,
dass der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teils dieses Bebauungs-
planes in der Fassung vom 2,12.2005 mit dem Satzungsbeschluss

des Stadtrates am 15.12,05 identisch ist.

Wernigerode, den 14.06.2006
Der Oberblrdermeiste:
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10000
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