Nachrichtliche Ubernahme

1. Die das Bebauungsgebiet eingrenzenden Gewasser (Holtemme und Muhlengraben)
gehdren mit ihren Uferzonen geman § 30 Abs. 1 Nr. 1 NatSchG LSA zu den besonders
geschitzten Biotopen. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer erheblichen
Beeintrachtigung des besonders geschtzten Biotops flihren kénnen, sind verboten

(§ 30 Abs. 2. NatSchG LSA ).

2. Fur die an die Gewasser angrenzenden Gewasserschonstreifen gelten die
Vorschriften des § 94 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt sowie die
Verordnung Uber die Unterhaltung der Gewasser |l. Ordnung flur das Gebiet des

Landkreises Wernigerode.

3. Die bauausfiihrenden Betriebe sind vor der Durchfiihrung konkreter MaRnahmen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend der §§ 9 /14 DenkmSchG LSA im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und Befunde bei Erd- und Bauarbeiten

hinzuweisen.
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Planungrechliche Festsetzungen 2. Infinteresse der Grundwasserneubildung sind Stellplatze und Zuwegungen
v rdurchlassig herzustellen.
§ 1 _Art der baulichen Nutzung gem&R § S Abs. 1 Nr.. | BauGB 3. lle weiteren mit der Wohnn geplanten MaBnahmen in den

1.

Entsprechend § | Abs. 6 BauNVO sind folgende

Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nach § 4 Abs. 3

Nr.: 2 nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr.: 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr.: 4 Gartenbaubetriebe

wasserschonstreifen (z. B. Anpflanzungen, Einfriedungen, Lagerung von
Gruinschnitt und Errichten von Kemposthaufen) sind genehmigungspflichtig
durch den Landkreis Wemigejsde als zustandige Wasser- und

[ Naturschutzbehdrde. i

I

£ In Aligemeinen Wohngebieten sind je angefangene 100 m?
f-3 versiegelte Flache ein Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen oder 5 Straucher zu

Nr.: 5 Tankstellen ,}g pflanzen, zu pflegen un@ zu erhalten. Als Mindestqualitat gilt fur die
7 anzupflanzenden Béume Hochsta 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
] und fiir die anzupflanzenden Stré 3xverpflanzt, mit Ballen, Hshe 100 -
2 MaB der baulichen emat _Nr. | BauGB s b
1. Der Bezugspunkt fur die First- und Traufhdhe ist die Oberkante in - Pflanzliste: t '
Mitte der Uberbauten natirlichen Geléndeoberflache. | &L P e 1
§3 Nebenanlagen: Baume: :
1. Garagen und Nebenanlagen durfen auch auRerhalb der Feldahorn, Bergahom, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche,
Bebauungsgrenzen errichtet werden, auBer im Bereich des 10 m - Vogelkirsche, Trau
Streifens zur Holtemme (Gewasser 1. Ordnung) und des 5 m - Streifens Sbucher: :
rzr:tm mermmgm:zihﬁgﬁém t;?edL’Jenst::: ; o Schlehe, Heimische; Wildrosen, Gemeiner Schneeball, Hartriegel, Liguster,
Wasserbehorde des Landkreises Wernigerode. / Grauweide

Behalter fur wassergeféhrdende Stoffe (z. B. Heiztl etc.) duﬁen im
Gewasserschonstreifen nicht aufgestellt werden.

L GroRgrun (Baume
s e st =

nen Baumféllungen der Pyramiden-Pappeln, Holz-
‘ Europ#ischen Larche, laut Fallgenehmigung vom
J 16.11.2001, sinddurch den ErschlieBungstrager Ersatzpflanzungen von

Ausgehend von 11 Einzelhausgrundsticken sind 11 Baume mit der vorgenannten
Mindestqualitit durch den ErschlieRungstrager zu pflanzen.

Der Pflanzstandort fur die zu pflanzenden Béaume ist entlang des StraBenverlaufes auf
dem Mehrfamilienhausgrundstiick und durch den Grundstlickseigentimer zu pfiegen.
Die Flache zwischen Muhlengraben und der ErschlieBungsstrafie-wird zum Ausgleich mit
Bodendeckern durch-den ErschilisRungstrager bepflanzt.

Die am 24.05.2002 vor Ort getroffene Festlegung des Rickbaus des
Sohlabsturzes und der Mauem am Muhlengraben und die damit
verbundene Herstellung des natlrlichen Gefélles wird als zusétzliche
sinnvolle und ausreichende AusgleichsmaBnahme fur den mit der
Bebauung des Gebietes vorgenommenen Eingriff gewertet.

Il Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbi it§ 90 BauO LS

1__ Geltun reich

8 Ré&umlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschriflt gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit &rtlichen Bauvorschriften Wohngebiet
"Unterm Eichberg".

2. Sachlicher Geltungsbereich
Diese ¢rtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der
Décher, der Einfriedungen und der Fassaden.

§ 2 Dachform und Einfriedungen

Als Dachform fur die Hauptgebaude mit einem VollgeschoR sind nur
Satteldécher oder Walmdécher zuldssig, bei Hauptgebéuden mit zwei
Vollgeschossen sind Satteldécher, Walmdécher und Mansarddacher
zuléssig.

2. Die Dachneigung flir Hauptgebaude mit einem VoligeschoB ist nur zuléssig von
30° bis 45°, bei Hauptgeb&uden mit zwei Vollgeschossen mit Mansarddach ist
die Dachneigung bis 70° zuléssig.

3. Fur die Dacheindeckung sind nur nichtglanzende Betondachsteine oder
Tonziegel in rotem Farbton analog RAL-Farb-Nr. 2001, 2010,3001, 3002, 3013,
3016, 3022, 3031 zu verwenden. Zuldssig sind auch Sonnenkollektoren und
Dachfldchenfenster bis einer maximalen GréBe von 30 % der zugehérigen
Dachflache.

§3 Einfriedungen:
1. Als Einfriedung sind nur zuléssig Z&dune oder Hecken

2. Die Hohe der Z&une ist mit max.1,20 m bezogen auf die Oberkante (OK)
des anstehenden Geléndes zuléssig.

§ 4 . Gestalltung der AuBenwande

1. Es sind nur AuBenwénde als Putzflichen und Sichtmauerwerk in hellen bis
erdfarbenen sowie roten Farbténen und AuBenwénde mit Holzverkleidung mit
offenporiger Lasur bzw. offenporigen Farbanstrichen zuléssig.

2 Wandflachen kénnen Behang aus den zuldssigen Dacheindeckungsmaterial
erhalten.

§5 Or . 8 § 88 BauO LS

1. Ordnungswidrig handelt nach § 88 BauO LSA wer vorsétzlich oder fahridssig
im Geltungsbereich des § 1 den Festsetzungen der §§ 2 bis 4 dieser értlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 2.500,- Euro geahndet
werden.
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UBERSICHTSPLAN
VERF. SVERMERK
Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom 27.07.2001 (BGBI.18.1950) wird nach BeschluRfassung des
Stadtrates der Stadt Wernigerode vom 19.12.2002  und-mit-Genehmigung-derhéheren-
Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 “Unterm Eichberg “ bestehend aus
dem Lageplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom 17.10.2002  als Satzung erlassen.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde am 21.03.2002 mit
gung in 6ffentlicher Sitzung des Stadtrates der Stadt Wernigerode beschi

egogener Burgerbeteili-

Wernigerode, den 22032002 ...

1a. Die Informationsveranstaltung hat mit Termin am 23.04.2002 stattgefunden.

2. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 18.02.2002 einschlieBlich Begriindung wurde vom
Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung b

Wernigerode, den  22.03.2002

3. Die offentliche Auslegung wurde am 27.4./ 31.5.02 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt ge-
macht.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 18.02.2002 einschlieBlich seiner Begriindung wurde vom
06.05.2002 ... ... bis einschlieRlich _ 05072002 . . .. ... .. ausgelegt. '

Wernigerode, den 06.07.2002

Der Oberbiirge

er

eist

4. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.04.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wernigerode, den  23.04.2002

5. Der Stadtrat Wernigerode hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am _19.12.2002 _._gepruft.

Wernigerode, den 20.12.2002

ligt.

Wernigerode, den

7. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes Nr. 33 bestehend aus Planzeichnung ( Teil A) und dem
Text (Teil B ) wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehérde vom ...........cccc.oocoveeiineennnn. AZ.
.............................. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der Oberburgermeister

Mit der ortsublichen Bekanntmachung de+Genehmigung-des Satzungsbeschlusses vom
19.12.2002 am . 31.05.2003 im Amtsblatt ist der Bebauungsplan Nr. 33 am
01.06.2003 in Kraft getreten. el

In der Veréffentlichung der Genehmigung erfolgte der Hinwels auf die Frist fur die Geltendmachung der
Verletzung des Verfahrens und Formvorschriften sowie Méngeln bei der Abwéagung ( § 215 BauGB ).

Wernigerode, den 30.05.2003

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen In die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wernigerode, den _9#. 10, 2002

Ausfertigung:.............. ausgefertigt am . 30.05.2003

Planverfasser: Architekurbtro Dr. Muhlemann, Jahnring 41 3910
Tel. 0391 5619084 Fax. 0391 5619085

BEBAUUNGSPLAN NR. 33

"UNTERM EICHBERG"

88855 WERNIGERODE
M 1: 500 DATUM 17.10.2002
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