Satzung der Stadt Wernigerode

Uber den Bebauungsplan
Nr.22 — "Wohnbebauung Rosa—Luxermburg—Stra3e”

|

Verfahrens

vermerke

!
T
[

Flur 38

\ w7

Tell B: Text

Planzeichenerklarung
PLANZEICHEN ER.':U'\UTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUP_JGEN VERKEHRSFLACHEN § 9 ABS.1 NR.11 BauGB
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35 | GRUNDFLACHENZAHL MAX. 0,35
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
TH TRAUFHOHE MAX. 3,80 M

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

_____ — BAUGRENZE

§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ S ABS.1 NR.2 BauGB .

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASZENBEGRENZUNGSLINIE

v ’ VERKEHRSBERURIGTER BEREICH

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZ-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUmM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

OO

SONSTIGE PLANZEICHEN

—{LL'L'LlI-

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

-~
X T T TY

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE
AAAAAAAL ANLAGEN

H UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB

§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB

§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB

§ 9 ABS.1 NR.20 BauGB
§ 9 ABS.1 NR.25 BauGB

§ 9 ABS.1 NR.25A BauGB

Praambel

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141)i.V.m. dem § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 der Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt
(BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994) vom 29.06.1994 in der derzeit gultigen
Fassung wird nach BeschiuRfassung des Stadtrates der Stadt Wemigerode vom ...................
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde der Bebauungsplan Nr. 22 \Wohnbe-
bauung Rosa-Luxemburg-Strafte®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), cem Textteil (Teil
B) und dem amtlich beglaubigten Lageplan (Teil C), der maRgebend ist fir die vorhandenen
und zu bildenden Grundsticke, erlassen.  °

l. Textliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit einer offenen Bebauung
festgesetzt. Die nach §4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO als zuldssig erklarten Nutzungen
werden auf Grundlage des §1 Abs. 5 ausgeschlossen.

Die in der BauNVO §4 Abs. 3 Punkt 1, 3, 4 und 5 genannten, moglichen Nutzungen werdgn
It. BauNVO §1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,35 (§§ 16, 17 BauNVOQ) bei zwei Vollgeschossen als
Hdchstmal festgesetzt. Die Festlegung der Geschossigkeit wird dahingehend eingeschrankt,
daf das zweite Vollgeschof nur im Dachraum der Gebaude liegen darf (Méglichkeit der
Nutzung des Dachgeschosses als VollgeschoR). :

Als Gebaude sind nur Einzel- oder Doppelhduser mit max. 2 WE je Gebaude zuléssig.

Oberkante ErdgeschofirohfuBboden darf hdchstens 0,40 m Gber Oberkante Strafendecke
der Erschliefungsstralle angecrdnet sein. Als Bezugspunkt fir die angegebenen Héhen gilt
die StraBenoberkante im zugehdrigen StraBenabschnitt in Grundsticksmitte.

Traufhéhe max. 3,80 m Uber StraBendecke der ErschlieBungsstrale. Bei der Ermittlung der
zulassigen Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut.

Als Bezugspunkt fur die angegebenen Hohen gilt die Stralencberkante im zugehdrigen
StraRenabschnitt in Grundsticksmitte.

Im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiucksfldchen, die an é&ffentliche Verkehrs-
oder Grunfiachen grenzen, ist mit einem Baumabstand von ca.10,00 m je ein
einheimischer Laubbaum (Eiche, Linde, Ahomn, Ulme) von mindestens 1,50 m Héhe zu

pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Als geeignete Pflanzen kommen insbesondere in
Betracht:

Baume: Hangebirke, Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche,
Zitterpappel, Eberesche, Winterlinde, Ahom, Ulme
Straucher: PfaffenhUtchen, Haselnu3, eingr. WeiRdomn, zweigr. Weildom,

Schlehe, Hundsrose, Traubenkirsche, Liguster

Zusatzlich zur stralenbegleitenden Eingriinung sind im privaten Grinbereich je angefange-
ner 70 gm versiegelter Flache je ein einheimischer, groRkroniger |.aubbaum (Eiche, Linde,
Ahorn, Ulme) oder je zwei hochstammige Obstbéume (Apfel, Birne, Pflaume, SiRkirsche)
von mdst. 2.00 m Hohe anzupflanzen. Samtliche PflanzmaRnahmen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der grundsticksbezogenen Baumafnahme durchzu-
fGhren. Wichtig ist, dal eine gruppenweise Mischung der Arten erreicht wird und daR eine
aufgelockerte Bepflanzung entsteht. :

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze in
wasserdurchlassigem Aufbau (Rasengitter, Pflaster mit mdst. 25% Fugenanteil, Oko-
Pflaster oder Schotterrasen) gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 20 BauGB herzustellen.

Die nicht dberbauten Grundstucksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
(1) BauNVO und gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) nicht zulassig. In den o.g.
Bereichen sind nur befestigte Stellplatze und Bareitstellungsplatze far Abfallbehalter
(auch in umhauster Form) zuldssig.

Das Plangebiet wird mit einer vollstandigen inneren ErschlieBung errichtet. Das auf den
versiegelten Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser wird Gber eine

- Regenwasserruckhaltung, im Norden des Plangebietes, verzégert in den Regenwas-

serkanal des Abwasserverbandes Holtemme eingeleitet. Das betreffende Grundstick
ist von jeglicher, nicht dem genannten Zweck dienenden Bebauung, freizuhalten. (§ 9
Abs.1 Pkt.24 BauGB).

Alle weiteren, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Sie sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

IL. Brtfiche-Bauvarschrift gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 87 Abs.3 Satz 1 und Abs.4der

—Baverdnung-des tandes Sachsem Anhalt {BauQ LSA) Ot«/jeho ‘e
AuBenwinde Y A
Fur die AuBRenwande aller Gebaude (Haupt- und Nebengebaude) sind nur Sichtmaue[\vcrk
oder Putzflachen in hellen Grau- oder Erdténen, Holz- und Schieferverkleidung in n;tur-.
lichen Farbungen, sowie Glasflachen (einschl. Fensterflachen) und andere Materialien bis
max. 50% der gesamten AuRenflache zugelassen.

Dicher

»

Zulassig sind nur Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 3C° bis 48°.
FUr Nebenanlagen bis zu einer Flache von 35 qm sind auch Flachdacher mit
umlaufendem Sims oder flacher geneigte Dacher'als angegeben zuldssig. GroRere
Nebenanlagen sind mit einem Dach in der Neigung des Haupthauses auszustatten.

Alle Dacher sind mit roten Tonpfannen oder sonstigen Dachpfannen ohne Glasur
auszustatten. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig bis zu 40% der
zugehoérigen Dachflache.

Dachaufbauten und -einschnitte sind mit einer Gesamtlange von max. 40% der
zugehdrigen Traufseite, hochstes jedoch mit 6m zulassig.

Einfriedungen

Zulassig sind nur Laubholzhecken oder Holzzaune mit senkrechter oder waagerechter
Verlattung. Die Héhe aller Einfriedungen wird auf eine max. Héhe von 0,80 m
begrenzt.

Bewuchs

Als Bewuchs von mehr als 2,00 m Hbhe sind nur standortgerechte Laubbdume und
Strducher, sowie Obstbdume (hochstammige, vorzugsweise alte Sorten oder Wildformen) .
zulassig. Weitergehende Bepflanzung sh. auch textliche Festsetzungen und Pflanzgebot
Pkt.8). Samtliche Baume oder Straucher sind in aufgelockerter Form einzeln oder in Gruppen
auf der Flache anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Befestigung

Die Gehweg- und Stellplatzfldchen sind unter Berticksichtigung der offenporigen
Gestaltung mit Beten- ocder Natursteinpflaster in den Farben re¥grau cder braun zu
belegen. Die Fahrbahnflache der ErschlieBungsstrafie ist mit einer Bitumendecke als
verkehrsberuhigter Bereich ohne Hochborde zu erstellen.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind Zufahrien, Hofflachen und Stellplatze in

~ wasserdurchldssigem Aufbau (Rasengitter; Pflaster mit mdst. 25% Fugenanteil, Cko-

Pflaster oder Schotterrasen) gem. § S Abs. 1 Pkt. 20 BauGB herzustellen.

1.
Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 18 - "Wohnbebauung Rosa-
Luxemburg-Strafie” wurdj /iu) rund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der

4?3?’ beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachun
RS , °

Stadt Wernigerode am .«
des Beschlusses ist durch Abdruck in der Zeitung ........ bollrd
am.. A604.1998... edolgt.

Wemigerode, den 2 3. O@. A9 9F

2.
Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

/ 1,
L
1/

r Oberblrgermeister

A3.04 . A994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wemigerode, den Zl o6 199%F
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3.
Der Stadtrat der Stadt Wemigerode hat am/ff{lz/gj?’ den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 18 - Wohnbebauung Rosa-Luxemburg-Strafe* mit Begrin-

LS

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlie@ungsplanes Nr. 18 - Wohnbebauung Rosa-
Luxemburg-Strale®, bestehend aus der Planzeichnung (Tei] A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom2041279</y bis zum.23-...@2...’(.).-?.\.9.f..
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist, von_jedermann schriftlich odgr zu Pragtokoll geltend gemacht werden
kénnen, am A% 7. /ﬂi.%n der Zeitung .....l2. { QJJ%WLWC ortsiiblich bekannt

gemacht worden. 1

Wemigerode, den £ 3. O6. AN

5.

Die verwendete Planunterage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strallen, Wege und Platze voll-
standig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlich relevanten Bestandteile geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist

einwandfrei moglich. Dipl.-Ing. lise Kochbeck
Dipl.-Ing. Burkhard Helms

Offentl. best. Verm.-Ingenieure
Dornbergsweg 39a

A ‘ Y <3 /.. Tel. 03943/500055.: Fax 500056...

6. :
Der Stadtrat der Stadt Wemigerode hat in seiner Sitzung am 02.04.1998 beschlossen, daR

das eingeleitete Verfahren als Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohnbebauung Rosa-Luxemburg-
StraRe” weitergefuhrt wird.

Wemigerode, den 238.9G. 1998

7.
Der Bebauungsplan Nr. 22 - ,Wohnbebauung Rosa-Luxemburg-Str?Zs * bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am.4 3513”32}&1 vom

Stadtrat der Stadt Wemigerode als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Die
Begrindung wurde mit Beschluf des Stadtrates der Stadt Wemigerode vom/a\rfjjf
gebilligt.

Wemigerode, den 22.0e. 1994

8

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie der értlichen Bauvorschrift, .bestehend
aus der Planzeichnung (Teil ,%) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren
Verwattungsbehorde vom..12.08. 9€  AZ: o mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt.

Wemigerode, den 43, 0§ 3 &

Der Oberbirgermeister

9

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf des Stadtrates
der Stadt Wemigerode vom/A2.09, 34 edullt. Die Beachtung der Hinweise wurde mit
Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom 422427 AZ.: ... bestatigt

Wemigerode, den /12,04 99

10.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} v ie
Wemigerode, den 2.3 06 4 9% @@Eg
"’I” : >'L';:J

1.
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 22 - Wohnbebauung Rosa-
Luxemburg-StraRe®, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am/MOg/?g)j"B in ..AmbS(A ortsiiblich

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens-

~und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eddschen von Entschaddigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ist mithin amﬂ40g4g\7f|n Kraft getreten.
Wemigerode, den A9 09 199¥F
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