Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 20 Wohngebiet ,,Am Horstberg*
2. Anderung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Horstberg” befindet sich im Nord-Osten von
Wernigerode, 6stlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet Wohngebiet ,Am Schleif-
weg". Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Horstberg® aus dem Jahr
2001 wurden in der Vergangenheit Baugenehmigungen fur die stralRenbegleitende Bebau-
ung an der Stralle Am Horstberg erteilt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan der 2. Anderung soll als zuldssige Nutzung ein Allge-
meines Wohngebiet entstehen. Die ErschlieBungsstruktur wurde dahingehend geandert,
dass eine bauabschnittsweise Erschliefung und Vermarkiung des Gebietes erméglicht wird.

Verfahrensablauf und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 17.04.2008 wurde das 2. Anderungsverfahren des Be-
bauungsplanes Nr. 20 Wohngebiet ,Am Horstherg” eingeleitet. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
(Offenlage des Vorentwurfes vom 07.05. bis einschliellich 28.05.2008 im Dezernat fUr Bau-
wesen und Stadtplanung) wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Aufgrund der in der Behérdenbeteiligung gegebenen Hinweise wurden flr die Entwurfserar-
beitung eine ingenieurgeologische Vorerkundung und das Entwasserungskonzept erarbeitet.
Die entsprechenden Ergebnisse miUndeten in die textlichen Festsetzungen Nr. 2.3 und 3. des
Bebauungsplanes. Die Anlage von Speicherbehéltern mit einem Rickhaltevolumen von 2 m?
gemal dem Entwasserungskonzept dient der Aufnahme des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers von versiegelten oder tiberdachten Flachen und wird Gber einen
Drosselabfluss geregelt an das offentliche Netz abgegeben. Méchte der Nutzer zusatzlich
Niederschlagswasser fir die Gartenbewasserung speichern, ist dieses Speichervolumen
Uber die angegebenen 2 m® hinaus anzulegen. Die Regenrickhaltung fir die &ffentlichen
Verkehrsflachen erfoigt gemal dem Entwéasserungskonzept durch das Anlegen von Stauka-
ndlen in der Planstralte A. Des Weiteren sind zur Verbesserung der Versickerungsbilanz die
Zufahrten, Wege und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen oder Schotterrasen aus-
zubilden.

Der Entwurf der 2. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 13.08.2008 wurde am
11.09.2008 durch den Stadtrat gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die Ent-
wurfsunterlagen einschliellich der Angaben des Umweltberichtes, sowie die oben genannten
Konzepte konnten vom 07.10. bis einschlieflich 11.11.2008 &ffentlich eingesehen werden.
Gleichzeitig hatten die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit ihre
Stellungnahmen abzugeben.

Gemal den Angaben des Landesamtes fur Denkmaipflege und Archdoclogie Sachsen-Anhait
im Beteiligungsverfahren wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein archéologi-
sches Kulturdenkmal {(wist gefallene mittelalterliche Siedlung) vermutet. Da davon auszuge-
hen war, dass im Zuge von TiefbaumaRnahmen die archdologischen Funde und Befunde in
Mitleidenschaft gezogen werden, wurden den eigentlichen Tiefoaumalinahmen in den zu-
kinftigen éffentlichen ErschlieBungsstraflen archéologische Voruntersuchung von der 41, bis
zur 45. Kalenderwoche voran gestelit. Die daraus getroffenen Festlegungen mindeten in der
Art in die Bebauungsplansatzung, dass auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fl&-
chen, vor Ausfilhrung von Bauarbeiten die tiefer als 30 cm in den Boden eingreifen, archéo-
logische Untersuchungen vom Bauherren zu veranlassen sind.



Ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend befindet sich eine bewirt-
schaftete Obstbaumplantage. Entsprechend der Ausfiihrung des Bundesinstitutes fur ge-
sundheitlichen Verbraucherschutz ist eine Gesundheitsgefdhrdung durch Abdrift von Pflan-
zenschutzmitteln auszuschlieen, durch dass Festsetzen einer 20 m breiten ,anbaufreien
Zone“. Daneben ist in diesem Bereich eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt worden. Dieser von Tropfen undurchdringliche Baum- und
Strauchschutzstreifen ist flr die vom Investor zu vermarktenden Grundstiicke in einer Tiefe
von 4 m durch diesen herzustellen. Die verbleibende Resttiefe von 1 m ist durch den Bauher-
ren der anfiegenden Baugrundsticke je 100 m? versiegelier Grundstiicksfliche mit einem
Laub- oder Obstbaum und drei freiwachsenden, standortgerechten einheimischen Strau-
chern gemaf der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste je 10 m? Pflanzflache zu be-
pflanzen. Far die nicht vom Investor vermarktsten Grundstiicke erfolgt das Anlegen der An-
pflanzflache durch den jeweiligen Grundstlckseigentimer. Far die nicht an die Obstbaum-
plantage angrenzenden Grundstlicke erfoigt der Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaus-
halt nach dem oben genannten Schiussel auf den Baugrundstiicken.

Die vorgenannten Anpflanzungen waren noch nicht geeignet, den durch die Planung verur-
sachten Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen. Aus diesem Grund wurde eine externe
KompensationsmalRnahme als Ausgleichserfordernis festgesetzt. In Hohe der Kldranlage
Silstedt soll das Querbauwerk Nr. 17 zurlickgebaut und dafiir eine Sohlgleite errichtet wer-
den. Diese MalBnahme ist Bestandteil des Konzeptes zur Wiederherstellung der dkologi-
schen Durchgéngigkeit der Holtemme. Der Investor wird gemaR dem abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrag fir diese Malinahme einen finanziellen Anteil tragen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen hinsichtlich der Hohenent-
wicklung der zukiinftigen baulichen Anlagen in der Gestalt vorgebracht, dass die Gebdude in
den Baufeldern siidlich der Erschlielungsstralen Kalkhittenweg und Unter den Lehden -
verbunden mit dem Rad-Gehweg - bis zur sidlichen Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches mit einer maximale Traufhéhe von 3,50 m und nicht, wie im Satzungsexemplar vorge-
schiagen, von 4,50 m, errichtet werden durfen. Dieser Stellungnahme wurde im Rahmen der
durchgefuhrten Abwagung nicht gefoigt.

Eine Gliederung der Festsetzung der Traufhéhe in dem genannten sidlichen Planbereich
hatte nur noch auf die zweite Reihe der Bebauung Einfluss, da die straRenbegleitende Be-
bauung am Horstberg bereits fast durchgéngig realisiert ist. Die dafir erteilten Baugenehmi-
gungen beinhalten Befreiungen bzgl. der seinerzeit festgesetzten Trauthdhe von 3,50 m auf-
grund der topographischen Verhéltnisse. Eine Reduzierung der Traufhdhe auf den beschrie-
benen Restflachen hatte deren deutliche Nutzungsminderung zur Folge, da fur diese Berei-
che aufgrund der Geladndeverhalinisse eine Traufhdhe von 3,50 m nur bedingt umsetzbar
wére. Dazu wirde zwischen den vorhandenen Grundstiicken Am Horstberg und dem Kalk-
hittenweg ein unerwiinschter ,Knick® in der sich etablierenden Dachlandschaft entstehen,
was nicht Ziel der Entwicklung sines harmonischen Ortsbildes am offenen Ortsrand der Stadt
Wernigerode ist. Die umliegende vorhandene Bebauung sidlich der Stralle Am Horstberg
weist ebenso Traufhdhen von 4,00 m bis 4,70 m aus. Fir das westlich befindliche Schleif-
wegquartier wurde ebenfalls eine Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt. Um einer unerwiinsch-
ten Héhenentwicklung zu begegnen, wurde zusatzlich zur maximalen TraufhShe die maxima-
le Gebdudehdhe festgesetzt. Die davon betroffenen Eigentimer wurden dazu nochmals in
einer eingeschrénkten Beteiligung gehért und trugen keine Stellungnahmen vor.

Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelte, der den ge-
anderten stadtebaulichen Zielen angepasst werden soll, erlibrigte sich eine Standortdiskus-
sion. Die bauliche Entwicklung war durch erteiite stralRenbegleitende Baugenehmigungen
bereits eingeleitet. Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanénderung wurden verschie-
dene stadtebauliche Varianten untersucht, die vorliegende Fassung bot neben der Méglich-
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keit der bauabschnittsweisen Realisierung und nachfragegerechten Vermarktung die opti-
malste und effektivste Nutzung der Flache als Allgemeines Wohngebiet und die Umsetzung
der Entwicklungsziele der Stadt Wernigerode gemafl dem Stadtentwicklungskonzept.

Der Stadtrat Wernigerode hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Wohngebiet
»,Am Horstberg” nach Prifung der Stellungnahmen gemani § 3 Abs. 2 und gemai § 4 Abs.2
in seiner Sitzung am 29.01.2009 gemal §10 BauGB zur Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Oberblrgermeister



