I. Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch |.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997

Bundesnaturschutzgesetz | .d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987. zul. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
zur Anderung des BouGB und zur Neuregelung des Rechts
der Roumardnung (BAUROG) vom 18.8.1997

Baunutzungsverardnung | .d.F. vom 23.1.1990, zul. geandert
durch Artikel 3 des GCesetzes zur Erleichterung von
Invest It lonen und der Auswelsung und Bereltstel lung von
Wohnbauland vom 22.4.1993

Bauordnung des Londes SA, w.o.. zul. geandert durch § 17
des Gesetzes zur Gestaltung des offent!lichen Personen-
nahverkehrs Im Land SA vom 24.11.1995

Planzelchenveraordnung 1990 |.d.F. vom 18.12.1990

Flachennutzungsplan der Stadt Wernigerode vom 04.5.1994,
genehmigt am 07.2.1995

[1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- e

R —————— e e I I

Aufgrund des § 9 BouGB | .d.F. vom 27.8.1997 1.V.m.
den §§ 1 - 25c der BauNVO werden folgende
Festsetzungen getrof fen:

2. Art der baullchen Nutzung

-

2.1 Das festgesetzte relne Wohngeblet (WR) nach § 3
BauNvVO dient dem Wohnen.Es sind ausschlieBlich

Wohngebaude zugelassen.
Varhaben nach 3 Abs. 3 und 4 sind nicht zugelassen.

2.2 Folgende Nutzungen oder Anlagen sind In Anwendung
von § 1 Abs. S und 1 Nr. 9 BauNVO ausnohmswelse
zulaéssig, Anlagen oder Betrliebe welche ausschllieBlich
der technischen Ver- und Entsorgung der Wohnanlage
dienen.

2.3 In Anwendung von § 9 Abs. 1.Nr. & BauGB darf dle
Zoh! der Wohnungen In Wohngebauden hochstens 2

bet ragen.

3. Bauwelse
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3.1 Die Oberkante EG -FertigfuBboden wird fur die zu errichtenden
gebadude mit max. 1,00 m Uber Oberkante der Im Mitiel
uberbauten naturlichen Gelandecberfléache festgesetzti.

3.2 Die vorgeschriebene Traufhohe wird wie folgt
definiert,

Definition Traufhtthe (TH):

Unterer Bezugspunkt = OK der Im Mittel uberbauten natdrlichen
Ge landeober f lache

K g

TH
TH
talseltig bergseltlg

]

HE = Oberkante der Im Mittel uberbauten
natdr!lichen Gel&andeoberflache

HE

Oberer Bezugspunkt = Hohenlage der 8usseren Schnlittkante
der Aussenwand mit der Dachhaout

3.3 Garagen und Carports sind nur Innerhalb der fur eline
Bebouung festgesetzten uberbaubaren Flaéchen zugelassen.

4. Grunflachen (AusgleichsmaBnahmen gem. § Ba BNatSchG)
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4.1 Allgemelines

Anp f lanzungen von Baumen,Strauchern und sonst igen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1).250 BauGB.Fur die in den textlichen Festsetzungen vorgesehenen
Bepflanzungen gilt folgendes:

a) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und Im Falle des
Abganges durch neue zu ersetzen.

b) Bel Boumpflanzungen an Standorten. deren Durchwurzelungsberelch begrenzt |st.
( z.B. Parkflachen) muB die aoffene oder mit elnem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mind. &6 m* betragen.der durch-
wurzelbare Raum soll elne Grundflache von mind. 18 m* und eline Tiefe von
mind. B0 cm hoben.Dazu sind alle Strassen zu pflastern,Fahrwege. Zufahrtien
und Parkflachen sind In wosserdurchlassigen Bauwe lsen zu befestigen.
( zB. Rasenkammersteine., Schotterrasen, Drainogepflaster).Das auf diesen Flachen
anfal lende Nlederschlogswasser |st dezentral zu versickern.

c) Folgende Mindestipflanzqualitaten sind einzuhalten:
Baume.2x verpflanzt. 150-200 cm hoch,; Straucher 2x verpflanzt. 100-150 cm hoch.
Obstgehtlze (Edelobst) Hochstamm, Stammhohe 160 cm
Die erforder!lichen BepflanzungsmaBnahmen sind In der 1. Pflanzperiode nach
AbschluB der HochbaumaBnahmen durchzufuhren.

4.2 Dlie vorhandene Fernwarmetrasse Innerhalb des Geltungsbereiches Ist durch elne
Heckenpf lanzung zu begrenzen.Auf den Grundstucken ent lang der ostlichen
Plangrenze Ist eln Sm breiter Grungurtel anzulegen. Dazu sind je Grundstuck
Baume Im Abstand von 6-8 m und Hecken gem. Artenliste zu pflanzen.Dlese
MaBnahmen gelten auf der Grundlage des § 135a BauGB als Pflichten des
Erschl leBungst ragers.

4.3 OGrundstUckselinfriedungen zur Strasse hin sind nur bis zu einer Hohe von max. 1.00m
und nur wie folgt zulassig:
- als l|ebende Hecke
- als Holzlattenzaun,dieser darf mit o.g. Hecke hinterpflanzt werden
- als Maschendrahtzaun In Verbindung mit o0.g. Hecke
der Maschendrahtzaun muB Iinnerhalb der Hecke oder auf der von der
Strasse oder Grunflache obgewandten Seite der Hecke errichtet werden.

4.4 Pro Planzeichen sind die in den nachfolgenden Listen aufgefuhrten
Geholze standortgerecht und gestalterlisch anzuordnen.Der Standort der
Baume muB nicht den zeichnerischen Darstel lungen entsprechen. sondern
kann In Abhangligkelt zu den geplanten Bebauungen verandert werden.
Baume : Straucher:

Quercus robur - Stieleiche Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Betula pendula - WelBblrke Coryllus avelana - HaselnuB

Acer campestre - Feldaoharn Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Carpinus betulus - Halnbuche Rosa canina - Hundsrose

Fagus sylvatica - Rotbuche Prunus splnosa - Schlehe

Ede lobstgeht | ze Saombucus nigra Schw. Holunder

4.3 Boumpflanzungen auf Baugrungstucken
Auf privaten Grunflachen Ist je 100 m* versiegelter Grundstucksflache
eln Baum aus der Artenliste. vorzugswelse eln hochstammiger

Obstbaum zu pflanzen.

S Nachricht |l iche Ubernahme

5.1 Innerhalb des Plaongeblietes befindet sich eine archaologlisch relevante Flache. Dle
Anwendung des Denkmalschutzgesetzes des Landes SA gelten als Festsetzung.
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Flachen fur Versnrgungsohlogen

Ortliche Bauvorschrift uber
Gestaltung gem. § 87 Baull LSA
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Die Ortliche Bauvorschrift gl lt fur den Geltungsberelch
des Bebauungsplanes Nr. 20 “Am Horstberg”.Dle genaue
Begrenzung des Geltungsbereliches Ist aus der Planzelchnung
ersichtlich.

Dacher/Dachaufbauten

(1) Fur Wohngebaude sind Sattel- oder Walmdacher mit einer
Dachnelgung von 25 - 48" zulassig.

(2) Gauben haben zum Ortgang einen Abstond von mind. 1,50 m
einzuhalten.Der obere Ansatz der Gaube muB vom First einen
senkrechten Abstand von mind. 0.50 m halten.Dle Gesamt-
breite aller Gouben darf je Dachflache nicht mehr als
die Halfte der darunter |legenden Gebaudewand betragen.

(3) Anlagen zur alternativen Energlegewinnung.wle Solaranlagen
und Kollektoren sind zuléssig.Dliese Anlagen mussen In den

Abstanden von Ortgang und First denen von Gauben entsprechen.

(4) Fur die geneligten Dachflachen sind nur nicht glanzende
Tonzlegel und Betondachsteine Ind den RAL - Farben
3000-3003.3013.3016.2001-2002 zulassig.

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
die Erhaltung von Baumen und Stréuchern

und sonst. Bepfl sowle von Gewasser
(§9Abs.1 Nr. 25b u. Abs. 6 BauGB)

® Offent | Iches Grun

E%%g;g Privates Grun

§ 3 Gebaudeaussenwandf lachen

Fur dle Aussenwande der Haupt- und Nebengebaude sind als

Materlallen nur Putz.Holz und Beton In hellen Farbtonen (RAL 1013.1000.
1001.1002.1014.1015.1017.6019.6021.7035.7032.7034.,7044) ,

deren Zwischenttne.sowle Kalksandsteine und

Klinker zu verwenden.FUr Fassadenverkleldungen sind auch

Naturschiefer und Dachdeckungsmateriallien gem. § 2 (4) zulassig.

§ 4 Doppe |lhauser

Be| Doppelh&usern sind die Haushalften In Ihrer Gestaltung
gleich zu gestalten.Dies bezieht sich auf:

Aussenwandf |8chen, Dache Indeckungsmaterialien und -farben.
Dachnelgung.Trauf- und Firsthohe.Firstrichtung.

§ S Ordnungswidrigkelten

Ordnungswidrig handelt nach § B85S BauO LSA. wer Iim Geltungsbereich
des § 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwursverfasser oder Unter-
nehmer vaorsatzlich oder fahrl&ssig elne BoumaBnohme durchfuhrt oder
durchfuhren laBt. dlie nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 9

dleser Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkelt kann nach § B8S Baul LSA mit elner

Ge ldbuBe bis 100.000.00 DM geahndet werden.

PRAAMBEL

SATZUNG
der Stadt Wernigerode uber den Bebaungsplan Nr. 20
“ Am Horstberg “ mit Integrierter ortlicher Bauvorschri ft

Aufgrund des §§ 8.9 des Baugesetzbuches in VYerbindung

mit § 10.Abs. 1 In der Fassung vom 27.8.1997 (BGBIl.1 S. 2141,
vom 01.1.1998) sowie nach § 87 der Bauordnung des Landes SA

| .d.F. der Bekanntmachung vom 29.6.1994 wird nach
BeschluBfassung durch den Stadtrat vom 1904 2007

dlie Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20 fur das

“Am Horstberg”.bestehend aus der Planzelchnung (Tell A)

und dem Text (Telil B) erlassen.

IV. Vermerke
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1. Aufstel lungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB vom 22.08.1996

2. Billigungs- und AuslegungsbeschluB der

Planfassung vom 04.04.1997 vom 15.05.1997
3. Ortsubliche Bekanntmachung (Volksstimme) vom 26.05.1997
4. Offent liche Auslegung vom 06.06.1997 bis 07.07.1997
S. Tragerbetelligung mit Schreiben vom 16.0S.1997
&. Billigungs und Auslegungsbeschlufl der

Planfassung vom 20.06.00 vom 26.10.2000
7. ortsubliche Bekannimachung Uber die

offentliche Auslegung.Im Amtsblatt vom 25.11.2000
8. affent|iche Auslegung.Betel lIgung TOB

vom 04.12.2000 bils 22.12.2000
9. Behoandlung der Anregungen u. Abwagung 19. 04.2001

10. Abwaguns- und SatzungsbeschliuB . 04. 2001

Die ordnungsgenaae Durchfuhrung dieser Verfahrensschritte

sowie die Einhaltung der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechtis,
Insbesondere Uber dlie Offentlichkelt der SItzungen,

Abst Immungen und Beschlusse, Befangenhelt und ortsubliche
Bekantmachungen wird bestatigt.

Der

Wernligerode.den 2305.2007 berbUrgermelster

Ausfert Igung

- —— -

Es wird bestatigt.daeB der Inhalt des zelchnerlschen

und textlichen Tel les dieses Bebouungsplanes mit Integrierter
ortlicher Bauvorschrift In der Fassung vom 26.02.2001

mit dem SatzungsbeschluB des Stadtirates In der offent!lichen
Sitzung am 19.04.2001 Ident Isch Ist.

Der ter

Wernigerode.den 23052001 be rbUrge

Der Bebauungsplan Nr. 20 mit integrierter artlicher
Bauvorschri ft Ist offentlich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung Ist auf dlie Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschri ften und
von Mangeln der Abwagung sowle auf dle Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und welter auf die Falligkelt und
Erloschen von Entschad|gungsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewlesen worden.

Der Bebauungplan Nr. 20 mit integrierter Ortlicher
Bauvarschri| ft Ist am 26052001 In Kraft getreten.

Wernigerode,den 280520 Der Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlaoge enthalti den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baul Ichen Anlagen sowie Strassen.Wege und

Platze vollstandig nach. | WW/

Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtel le Chaussee
geometrisch elnwandfrel . gﬁf Qﬁ ////’
Die Ubertragbarkelt der neu zubli |denden Grenzen In dle § 4
Ortlichkelt Ist einwandfrel moglich. /
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