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Bestand
Wohngebdude
Flurstlicksgrenze

Festsetzungen

Art der baullchen Nutfzung

Aligemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Sondergebiet fir Tourismus (§ | BauNVO).

Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. | Nr. | BauGB 6. 22. 23:
BauNVO0)

!. Art der baulichen Nutzung
2. Anzahl der Voligeschosse
3. Grt;ndflachenzohl

4. Geschofiflachenzahl

5. u. 6. Bauweise

offene Bauweise

Baugrenze

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfidchen
(89 Abs. | Nr. 4, II, 2| 3auGB)
S?rdﬂenverkehrsfl&chen (offentlich)

Verkehrsfldchen fir Fufigdnger, Rad-
fahrer

Straflenbegrenzungslinie

Grinfldchen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfian-
zen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8 9 Abs. | Nr. 25 a)

Sonstige Planzeichen

B*sentliche Griinfldchen / Spielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (&8 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

.0 Gesetzliche Grundlagen

~Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBIl. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

~Mafinahmegesetz zum Baugesetzbuch

(BauGB Mafinahmen G) in der ab 01.05.1993 geltenden
Fassung (BGBI. | S. 622)

—~Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB!. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

~Planzeichenverordnung (PlanV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1/199] S. 58)
-Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-- Anhalt
(NatSchG LSA) vom [.02.1992 (GVBI. LSA S. 108)

~Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Benzingerode

2.0 Art der baulichen Nutzung

2.l Die festgesetzten aligemeinen Wohngebiete (WA) nach
§4 BauNVO dienen dem Wohnen. Es sind ausschliefllich
Wohngebdude zugelassen.

Vorhaben nach §4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 sowie nach
84 Abs. 3 sind in dem ausschliefllich dem Wohnen vor-
behaltenen Gebieten nicht zugelassen.

2.2 Im WA-3ereich- Teil I sind Nutzungen nach §4
Abs. 2 Nr. 3 sowie 84 Abs. 3 nicht zugelassen.

2.3 In den festgesetzten Sondergebleten fiir Tourlsmus
(SO Tourismus) nach &1 BauNVO sind Betriebe und
Einrichtungen fir Fremdenbeherbergung, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

2.4 Stelipiatze und Garagen sind in den Wohngebieten
(WA) entsprechend §12 Abs. 2 nur in dem durch die
Wohnnutzung verursachten Bedarf zuldssig.
m Sondergebiet Versorgung und in den Sondergebieten
‘Ur Tourismus sind Stelipidtze fir Personenkraftwagen
und Kraftomnibusse in dem durch die in dlesen Gebieten
zugelassene Nutzung verursachten Sedarf zuldssig.

3.0 Mafl der baulichen Nutzung

3.l In den fir Wohnnutzung ‘estgesetzten allgemeinen
Wohngebieten wird die Grundfldchenzahl GRZ 0,3
festgesetzt

3.2 !n den Sondergebieten flir Tourismus wird die GRZ
0,6 und im WA-Teil I GRZ 0,4 und GFZ |,0 fest-
gesetzt.

3.3 Fir die Wohnbebauung wird unter Berﬁcksichrigung
der landschaftlichen Gegebenheiten die Geschofi-
fildchenzahl GFZ mit 0,5 festgesetzt und ledigiich

eine eingeschossige Bebauung zugeiassen.

3.4 In den Sondergebieten st zwei- bzw. dreigeschossi-
ge Bebauung und eine Geschofifidchenzahl von GFZ
l,2 zuldssig

4.0 Bauweise
! 4.0 Es Ist ausschlielich offene Bauwelse zugelassen.

4.2 Die Wohnbebauung wird ais Eigenheimbau als Einzel-
oder Doppelhaus zugeiassen.

4.3 Fur die Dachausbildung wird Sattel- oder Walmdach
mit einer Dachneigung zwischen 28° und 45° fest-
gesetzt.

Als Dacheindeckungsmaterial werden rote Dachsteine
vorgeschrieben.

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt.
Flachddcher sind grundsdtzlich nicht erlaubt, ebenso
nicht fir Garagen.

44 Die Oberkante EG-Fuflboden wird fiir die zu errich-
tenden Gebdude mit max. |,0 m iber Oberkante der
Strafenmitte der ErschileBungsstrafie festgelegt.

4.5 Die Traufhohen sind bel ein-, zwel- bzw. dreige—
schossiger Bebauung mit 3,50 m, 6,50 m bzw.
9,50 m einzuhalten.

Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Oberkdnte
EG-Fuflboden.

4.6 Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden so-
weit erforderlich durch die festgesetzten Baugrenzen

bestimmt.

4.7 Fiur das WA-Teil Il wird eine Reihenhausbebauung
fur zuldssig erkldrt.

5.0 Griiordnung/Landschaftsgestaltung

5. GemdR §7 NatSchG LSA ist der Griinordnungsplan
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die darin enthaitenen MafBnahmen und Pflanzgebote
gelten als Festsetzungen im Sinne 89 Abs. 1 BauGB.

5.2 Die Wasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

5.3 Straflen sind grundsdtzlich zu pflastern
Grundstiickseinfahrten und Stellflachen sind mit
Rasenpflaster oder Rasengitterplatten zu gestai-
ten um eine Fldchenversiegelung weitmoglichst
zu vermeiden. ’

5.4 Grundstickseinfriedungen zur Strafle hin sind ‘aus
“lebendem Grin" mit einer Hohe bis ,0 m zu ge-
stalten.

5.5 Entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen ist
ein 2,0 m breiter privater und ein 10,0 m breiter
offentlicher Grinstreifen und sidlich des Bebau-
ungsgebietes ein 3,0 m breiter privater und 4,0
m breiter offentlicher Crinstreifen festgesetzt.
Die Bepflanzung dieses privaten Grins erfolgt
nach Pflanzliste Planposition 8a bzw. 8b des
Grinordnungsplanes.

Verfahrensvermerke

I. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde-
vertretung vom [3.05.1992. :
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 14.05.1992 .
arfolgt.

gez. Bolmann

Wernigerode, den
Der Biirgermelster

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist
gemdl §246 a Abs. | Satz | Nr. | BauGB i.V.m. 84 Abs. 3
BauZVO beteiligt worden.

Wernigerode, den

Der Biirgermeister

3. Dle Gemeindevertretung hat am 30.07.1992 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung
bestimmt.

gez. Bollmann

Wernigerode, den . Bolim: ,
. Der Birgermeister

4. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 30.10. bis 04.12.1992 nach §3 Abs. 2
BauGB &éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kdnnen, am 23.10.1992 in Volksstimme und
Wernigerdder Zeitung sowie durch Aushang ortsibiich bekannt-

gemacht worden.

gez. Bolmann
Der Biirgermelster

Wernigerode, den

6. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenscha
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen
sowle Straiden, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist ginwandfrei maglich. .
Katasteramt Wernigerode, den
Unterschrift

losungsverfahren der im Bebauungspiangebiet befindlichen
Fldchen Im Landschaftsschutzgebiet Harz wurde durch die
Stadtverordnetenversammiung mit Beschiul vom 18.1.1993
eingeleltet.

Das Herausnahmeverfahren wurde am 15.01.1994 offentlich be-
kanntgegeben. Wdhrend der Auslegungszeit vom 22. Januar bis
zum 25. Februar 1994 konnten von jedermann

und dem Text (Tell B), wurde am 21.04.1994 Vor? tadt-
verordnetenversammiung als Satzung beschiossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde mit Be-

billigt.

'_,J., ',"'7";‘{/.‘.»( ik
Wernigerode, den 02.05.1994 A V\/eymﬁgff /
¢/ Blir germeister

e

B
|0. Die Genehmigung dleser Bebauungsplonsafzung? beggeﬁbhd aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit

Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vgs "U5:

|2.Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplone?'m i
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Diens
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten Ist, sihd am 08.08.1994 In der Volks-
stimme 6 :
derZeit -vem— bis—zum- ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen ( §2I15 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fillig-
kelt und Erléschen von Entschddigungsanspriichen ( §844,
246 a Abs. | Satz | Nr. © BauGB) hingewigsgn worden.

Die Satzung ist am 08.08.1994 in Kraft 3

Wernlgerode,‘den 10.08.1994 . Hof

Verfahrensvermerke

l. Der Stadtrat hat am 23.02.95 den Entwurf der |. Ander
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
bestimmt. .

Wernigerode, den (021195

2. Der Entwurf der |. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowle der Be-
grindung haben in der Zeit vom 05.05 bls 22.05./1995
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgeiegen

Wernigerode, den 02195 ge

in der Volksstimme und der Wernigerdder Zeitung mit dem Hin-
weis, dal Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfris

_den kdnnen.

Nernigerode, den 02.).95

mit Schreiben vom 1.04.95 zur Abgabe einer
gefordert worden.

. Wernigerode, den 02.1.95

o~
(5
S. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Birger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Beiange
gepriift. Das Ergebnis ist mifgeteilt worden.

Wernigerode, den 02.)1.95

6. Die I. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde a
vom Stadtrat als Satzung beschlossen.

m‘,

Wernigerode, den 02.1.95

melster,
\ (% X I ®
\ B\ ;
’ . b,
. “rnigel. d
7. Die I. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der -
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wir 7~ .
gefertigt. ’ 3

‘Wernigerode, den 22.1.95 ge

8. Dle Genehmigung dleser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B), wurde mit Ver-
fligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 1541.1935
AZ: - mit Nebenbestimmungen u

Wernigerode, den .22.1.95 ge,

9. Die Erteilung der Genehmi?ung des Bebauungspianes sowie die
Stelle, bei der der Pian auf Dauer wihrend der Dlenststunden v

jedermann eingesehen werden kann.und Uber den Inhait Auskunft
zu erhalten Ist, sind am 05121995 in dec-WernigerddeZeitung
und der Volksstimme bew—durch-Aushangin—derZel—vom-

bis-zum- ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mdngein der Ab-
wigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 25 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§§ 44, 246 a Abs. | Satz | Nr. 9 BauGB) hing
Dle Satzung ist am 05121935 in Kraft getreten

Wernigerode, den 12.1295 g

Wernigersde

Stadtverwaltung Wernigerode
Stadtplanung

Wohnbebauung Benzingerode
Bebauungsplan Nr. 12

1. l\nderung

M1: 500
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