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1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 Gewerbegebiet ,Halberstadter Chaussee” hat das Ziel, am
nordéstlichen Ortseingangsbereich von Wernigerode ein Gewerbegebiet fir die Ansiedlung ven produ-
zierendem Gewerbe und Dienstieistungshbetrieben zu entwickeln. Durch die Planung sollen die Belan-
ge der regionalen Wirtschaft unterschiitzt und die Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fir die
Bevolkerung der Stadt Wernigerode sowie deren Versorgung gefordert werden. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wernigerode gesi-
chert werden. Gemé&fl § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) werden mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes insbesondere folgende allgemeine Ziele und Zwecke berlicksichtigt:

¢ ,eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechie Bodennutzung®, d.h. die Fdrde-
rung des Allgemeinwohls durch die Unterstitzung der regionalen Wirtschaft und Sicherung von Ar-
beitsplatzen fir die Bevolkerung,

» eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung®, d.h. in diesem Fall die Bereitstellung von Bauflachen
zur Deckung des Bedarfes an Gewerbeflachen unter Berlcksichtigung einer langfristigen Entwick-
lung des Ortes und der Belange des Umweltschutzes,

s die Sicherung einer menschenwlrdigen Umwelt’, d.h. Berticksichtigung der allgemeinen Anforde-
rung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung,

s .der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen”, d.h. die Integration von land-
schaftsplanerischen und naturschutzrechtlichen Belangen in die Planung.

1.2 Bisheriger Planungsablauf

Der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Gewerbegebiet ,Halberstadter Chaussee” wurde vom Stadt-
rat Wernigerode bereits am 14.02,1991 gefasst. Das Aufstellungsverfahren wurde dann bis einschlief3-
lich zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 (2) vom 11.03. bis 13.04.1992 durchgefuhrt. Danach ruhte
die Planung Ober einen langeren Zeitraum. Im Sudwesten des Geltungsbereiches hat sich zwischen-
zeitlich ein Gewerbebetrieb auf Grundlage des § 33 BauGB angesiedelt.

Ausloser fur die Wiederaufnahme des Aufstellungsverfahrens ist der Ansiedlungswunsch des Stra-
Renbauamtes Halberstadt flr eine Stralenmeisterei zur Betreuung der neuen autobahnahnlich ausge-
bauten Bundesstralle B 6n. Durch den unmittelbaren Anschluss an die B 6n ist der Standort in Werni-
gerode hierfir besonders gut geeignet. AuBerdem lagen dem Landkreis Wernigerode zwischenzeitlich
mehrfach Bauvoranfragen fur den Bereich des Plangebietes vor.

Aufgrund der geéinderten Vorgaben und der lénger zuriickliegenden 1. &ffentlichen Auslegung wird das
Verfahren nun mit einer erneuten dffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB wieder aufgenommen.

Am 27.11.2003 wurde der Entwurf gebilligt und zur offentlichen Auslegung beschlossen. Die éffentliche
Auslegung und die Tragerbeteiligung fanden im Zeitraum vom 12.01.2004 bis zum 13.02.2004 statt.
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2 KURZBESCHREIBUNG DES GEBIETES

21 Lage im Raum

Die Stadt Wernigerode befindet sich am Nordrand des Harzes und ist (iber die neue Bundesstrale B
6n direkt an den Uberértlichen Verkehr angebunden. Als Gewerbestandort ist Wernigerode sowohl
aufgrund seiner ,harten" Standortfaktoren gut geeignet {iiberregionale Anbindung durch die B 6n, Ein-
bindung in geeignete Flachen, gute Infrastruktur} als auch aufgrund seiner ,weichen" Standortfaktoren
(landschaftlich reizvolle Lage direkt am Harz, kulturelle Angebote, guter Wohnstandort).

Die B 6n soll mittelfristig die BAB 395 mit der BAB 14 verbinden. Der Westabschnitt bis kurz hinter
Wernigerode ist bereits fertiggestellt. Durch den Neubau sollen die Ortslagen vom Durchgangsverkehr
entlastet werden und die Reisegeschwindigkeit erhéht werden. Die Fertigstellung ist fir 2006 geplant.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Crtseingangsbereich von Wernigerode und ist eingebet-
tet in ein groReres Gewerbegebiet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 244, 65/4, 685/3, 65/1, 65/2 67/3, 67/267/1, 379/67, 68/1,
94/68, 450/63, 250, 336/69 scwie jeweils einen kleinen Teilbereich der Flurstlicke 62/1, 296/61 und
611 der Flur 9, Gemarkung Wernigercde, Gemeinde Wernigerode.

Die genauen Abgrenzungen des Plangebietes sind aus der Planzeichnung im Mafistab 1:1.000 ersicht-
lich.

Das Plangebiet wird im Siden von der Landesstralle L 82 (Halberstadter Chaussee) begrenzi. im
Sudwesten grenzt die Otto-von-Guericke-Strafie an, die als Erschlie3ungsstrale fiir das Gewerbege-
biet fungiert. Nordwestlich wird das Plangebiet von der Theodor-Fontane-Stralle begrenzt, Uber die
auch die neue Erschiiefung verlaufen soll. Norddstlich des Plangebietes verlduft die neue Bundes-
stralte B 6n. Sie grenzt direkt an das Plangebiet an.

2.3 Bestand

2.3.1 ErschlieBung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich am nordwestlichen Rand eine offentliche Verkehrsflache
{Theodor-Fontane-Stralie, Flurstiick 450/63), die nur bis zum Ende des Flurstlicks 458/63 ausgebaut
ist. Von dort aus wird sie als unbefestigter Weg in einer schmaleren Breite weitergefihrt und endet
kurz vor der B 6n in einem asphaltierten Wendehammer. Von dieser Stralte aus soll das Plangebiet
erschlossen werden, Der bereits bestehende Gewerbebetrieb wird Uber eine private Zufahrt von der
Otto-von-Guericke-Strale erschlossen.
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2.3.2 Flichennutzung und Flachenausbildung

Im Suden des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb (Autohaus), ansonsten ist das Plange-
biet unbebaut. Mittig durch das Piangebiet verlauft in Nordwest-Suidost-Richtung ein dicht bewachse-
ner Geholzstreifen in einer Breite von ca. 10,0 m. Sldwestlich davon befindet sich eine Ackerbrache,
norddstiich eine intensiv bewirtschaftete Ackerflaiche. Das Plangebiet ist im Sidwesten, Nordwesten
und Nordosten von Pappelreihen umgeben.

Parallel zur Landesstrae L 82 verlauft der Kohlgartengraben, der auch als Vorfluter fur die Oberfla-
chenentwasserung des Plangebietes fungiert und als Gewasser 2. Ordnung eingestuft ist. Im éstlichen
Teilbereich verlauft er innerhalb des Plangebietes, im westlichen Bergich tangiert er es lediglich. Fur
den Bereich innerhalb des Geltungsbereiches ist der Grabenverlauf mit dem gesetzlich festgeschrie-
benen Schutzstreifen von 5.0 m ab Béschungsoberkante nachrichtlich in die Planzeichnung tbernom-
men worden.

Laut Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Sachsen-Anhalt ist eine Belastung
der Flache mit Kampfmitteln nicht bekannt, so dass bei Durchfithrung der BaumaRnahmen nicht mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen ist. Sollten bei ErschlieBungsarbeiten dennoch Kampimit-
tel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt des
Landkreises Wernigerode, Waffenbehdrde, zu versténdigen.

Das Landesamt fir Arch&ologie hat darauf hingewiesen, dass sich in naherer Umgebung des Plange-
bietes sich mehrere bekannte archédologische Denkmale befinden. Die Lage des Plangebietes deutet
darauf hin, dass mit arch&ologischen Funden und Befunden gerechnet werden muss. Es wird vorge-
schlagen, dass unter Aufsicht des LfA im Gebiet Suchschnitte angelegt werden, um genaue Angaben
uber archaologische Funde zu machen um Planungssicherheit fir die Bauvorhaben zu erreichen.
Bauausfiihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen. Befunde mit den Merkma-
len eines Kulturdenkmales sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.
Der Beginn der Bauarbeiten ist 14 Tage vorher anzuzeigen.

2.3.3 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene umgebende Bebauung ist bereits komplett erschlossen. Samtliche Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind vorhanden und k&énnen flur das geplante Gewerbegebiet entsprechend dem zu
erwartenden Bedarf ausgebaut werden. Fur die bestehende technische Infrastruktur des Ortes ist eine
héhere Auslastung durch das Gewerbegebiet zu erwarten.

2.3.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum privater Investoren.
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Uberoértliche Planungen

3.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt 1998 (LEP-LSA) und das Regionale Ent-
wicklungsprogramm far den Regierungsbezirk Magdeburg 1996 (REP MD) enthalten Grundsétze so-
wie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den Behorden und Pla-
nungstragern bei allen raumbedeutsamen Maltnahmen zu beachten und missen mit dieser Zweckbe-
stimmung vereinbar sein. Die Bauleitplane haben sich diesen Ziglen gemal § 1 Abs. 4 BauGB anzu-
passen.

Wernigerode hat den Status eines Mittelzentrums inne und ist im LEP LSA als Vorrangstandort fur
landesbedeutsame grofl¥flachige Industrieanlagen eingetragen.

Weiterhin ist unmittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzend eine Anschlussstelle der autobahn-
ahnlichen Fernstrale B 6n eingetragen.

Der Bereich um das Plangebiet ist im LEP-LSA in ein groRradumiges Vorbehaltsgebiet flir Tourismus
und Erholung sowie im REP MD in das Vorsorgegebiet fur Erholung ,nérdliches Harzvorland” einge-
bunden. AulRerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Harz/Sachsen-Anhalt’.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Fl&che in direkter Nahe zur B 6n handelt, die unmittelbar an
ein groleres Gewerbegebiet angrenzt, ist eine Nutzung fiir den Bereich Tourismus und Erholung hin-
sichtlich der ortlichen Vorgaben nicht sinnvoll. Eine Ausweisung als Gewerbegebiet entspricht dagegen
der Vorpragung und ist somit fir diesen Bereich sinnvoll und vertretbar.

Im REP Magdeburg befindet sich das Plangebiet im Randbereich eines groflrdumigen Vorranggebie-
tes flr Landwirtschaft. Mit der Festlegung des Vorranggebietes wird dem Teilraum eine bestimmte
Funktion mit Prioritdtsanspruch zugewiesen. Durch die vorliegende Planung wird diese festgelegte
Nutzung nicht unméglich gemacht und nur in geringem Ausmal beeintréchtigt, da die westliche Halfte
des Bebauungsplangebietes bis zum Gehélzstreifen in der Mitte ohnehin zurzeit nicht landwirtschaftlich
genutzt wird. Im dstlichen Teilbereich ist das Flurstiick 94/68 bereits an das Strallenbauamt Halber-
stadt verdulRen, das hier eine Stralenmeisterei zur Betreuung der Bundesstralte B 6n errichten wird.
So wirde in der Mitte des Geltungsbereiches nur eine relativ kleine Restflache zur landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung verbleiben, die durch diese inssllage aus wirtschaftlicher und funktionaler Sicht wenig
Sinn machen wlirde.

3.1.2 Planfeststellungsverfahren zur B 6n

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Norden ein Teilstick der Bundesstraie B 6n,
die in einem Planfeststellungsverfahren festgelegt wurde. Diese Flache wird planungsrechtlich nicht
bertihrt, sondern lediglich nachrichtlich in den Geltungsbereich {ibernommen. Ein entsprechender Hin-
weis befindet sich auf der Planzeichnung.
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3.2 Ortliche Planungen

3.21 Flichennutzungsplan

Gemdll § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) zu entwickeln.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von Wernigerode stellt den Geltungsbereich des veorliegen-
den Bebauungsplanes als gewerbliche Baufldche dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen dieser Darsteliung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gem&n § 8 (2) BauGB Rechnung
getragen.

3.3 Beriicksichtigung des Gesetzes iiber die Umweltvertriaglich-
keitspriifung

Fir die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 6 Gewerbegebiet ,Halberstadter Chaussee" ist eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls gemanl § 3¢ UVPG durchzufithren, da die Grélte der Uberbauba-
ren Grundsticksflache mit 56.900 m? gemahl § 19 (2) BauNVC den zuldssigen Schwellenwert von
20.000 m? nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 UVPG (Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anla-
gen) Uberschreitet.
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4 STADTEBAULICHE DATEN

Bezeichnung der Fliche: Fliche [m?] Anteil [%]
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:
s Ackerflache 69.202 84,6
« Gewerbliche Nutzung 6.815 8,4
¢ Gehdizstreifen 2.141 26
¢ Verkehrsflache 3.633 44
Summe: 81.79M 100,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
¢ Nettobauland — Gewerbegebiet (GE): 71.384 87,3

o Uberbaubare Grundstiicksflache {67.107) (69,8)

{(GRZ 0,8 des Nettobaulandes)

¢ hicht Uiberbaubare Grundstiicksflache (14.277) (17,5)
o Verkehrsflache 7.888 9.6
¢ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern 2.519 31
Surmnme: 81.791 100,0

5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-

PLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Gewerbegebietsnutzung (GE) festge-
setzt. Die Entwicklung eines Gewerbegebietes in diesem Bereich ist aufgrund der guten Standortfakio-
ren und der Einbindung des Gebietes in ein grolReres Gewerbegebiet sowie aufgrund der Lage im An-
schlussbereich zur Bundesstrale B 6n sehr sinnvoll. Insbesondere fiir die bereits konkret geplante
Stralenmeisterei des Stralenbauamtes bietet der Standort in direkter N&he zur Auffahrt zur B 6n er-

hebliche Vorteile.

Zulassig sind folgende in § 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:

Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,
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Die Ansiedlung von Betrieben der Schrottlagerung und Altfahrzeugverwertung ist im GE-Gebiet unzu-
lassig, damit der Ortseingangshereich durch diese Nutzungen optisch nicht beeintrachtigt wird. Wei-
terhin werden Einzelhandelsbetriebe (innenstadtrelevante Sortimente) ausgeschlossen, um die Einzel-
handelsbetriebe in der Innenstadt Wernigerodes nicht zu schwachen.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

» ‘Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und flr Betrigbsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenitber in Grundfl&che und Baumasse
untergeordnet sind,

» Vergntgungsstatten.

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zuléssig, weif sie sich
nicht in den Charakter dieses Gewerbegebietes einflgen und zudem im Ortskern angesiedelt werden
sollen, damit sie einen naheren Bezug zu den Nutzern haben und gleichzeitig der Ortskern als zentra-
ler Bereich gestarkt wird.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in § 17 der
BauNVQ vorgegebenen Obergrenze flir Gewerbegebiete.

Dieser Aushutzungsgrad bietet eine fiexible Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicksflachen, die in
Gewerbegebieten winschenswert sind, da noch nicht alle Nutzungen bekannt sind.

Zur Héhenbegrenzung der entstehenden Baukérper wird festgesetzt, dass die Oberkante Gber Gelan-
de im &stlichen Bereich max. 12,0 m betragen darf und im westlichen Teilbereich max. 80 m. Hiermit
soll erreicht werden, dass sich die neu entstehenden Baukérper in ihrer Héhenausbildung an dem
Bestand in den benachbarten gewerblichen Flachen orientieren und die Maflstablichkeit gewahrt bleibt.

Um notwendige technische Anlagen (z.B. Funkmasten, Schornsteine, Siloanlagen u.a.) trotz der HE-
henbeschrankung ausnahmsweise zulassen zu kdnnen, ist eine entsprechende textliche Festsetzung
hierzu getroffen worden (TF 4).

5.3 Bauweise, Baugrenzen

Unter Ber{icksichtigung der kUnftigen gewerblichen Nutzung wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, die eine Bebauung mit Gebaudeldngen von Gber 50 m bei freistehenden Einzelgebauden zu-
l&sst. Dies ermoéglicht eine flexible Nutzung, die in Gewerbegebieten besonders wlinschenswert ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass eine groitmogliche Flexibilitat fir die Lage und Dimension
der zukinftigen Bebauung besteht. Im Bersich entlang der Halberstadter Chaussee verléuft die Bau-
grenze in einem vergleichsweise breiten Abstand von 15,0 m zur Straltenparzelle. Dieser unbebaute
Streifen dient als Eingriinung und optische Pufferzone zu den gewerblichen Bauflachen und zieht sich
in dieser Form an allen gewerblichen Flachen der Halberstddter Chaussee entlang. Die Ausgleichs-
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verpflichtungen, die sich auf den privaten Grundstlicken ergeben, kénnen u.a. in diesem Bereich reali-
siert werden.

5.4 Verkehrsflachen

541 StraBRen

Die HaupterschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt von der Otto-von-Guericke-Stralte und
Ober die Theodor-Fontane-Stralte. Die Otto-von-Guericke-Stralte ist bereits vollstdndig ausgebaut, da
sie als Sammelstrafie fur das gesamte Gewerbegebiet fungiert. Die Theodor-Fontane-Stralte ist im
westlichen Bereich ungefahr bis zur Halfte ausgebaut. Die Verkehrsfldche ist unterteilt in die Fahrbahn,
einen schmalen Grunstreifen und einen anschlieBenden Fulweg. Stdlich der &ffentlichen Verkehrsfla-
che wird die Stralle zurzeit von einer eng gepflanzten und stralenraumpragenden Pappelreihe ge-
sdumt.

Die dstliche Hélfte der Theodor-Fontane-Strafde soll im Zuge der weiteren Bebauung in gleicher Weise
forigefiihrt werden. Sie endet in einem Wendehammer.

Da zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt ist, welche Grdenordnung die anzusiedelnden Betriebe
haben werden, wurde auf eine interne Erschlielfung des Plangebietes verzichtet, um die Flexibilitéit des
Gebietes nicht einzuschrénken. Soilten innerhalb des Plangebietes weitere ErschlieRungsstraiien not-
wendig werden, sind diese als Privatstral®en auszufihren.

5.4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die geplante Stralenmeisterei erhalt aufgrund ihrer besonderen Funktion eine direkte Zufahrt zur Lan-
desstrafle L 82 (Halberstadter Chaussee). Ansonsten ist von dieser Seite ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, um den Verkehrsfluss auf der Landesstrafie durch ab- und einbiegende Fahrzeu-
ge nicht zu beeintrachtigen.

5.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

An drei Seiten des Plangebietes befinden sich nahezu vollstindige Reihen mit ca. 40-j&hrigen Pap-
peln. Die beiden standortfremden Hybrid-Pappelreihen an der Otto-von-Guericke-Strafle und an der
Theodor-Fontane-Straflte sollen mittelfristig durch heimische Laubbaume (Hainbuchen und Spitz-
ahorn), ersetzt werden. In diesen Bereichen wurden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der beiden Strallen festgesetzt. Der Umbau erfolgt je-
doch schrittweise entsprechend dem Bauforischritt, so dass ein gleichzeitiger Abtrieb aller Pappeln
vermieden wird und die Ersatzpflanzungen in Stufen erfolgen kénnen.
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Die Pappelreihe im Siidosten des Plangebietes nahe der B 6n soll als griine Kulisse in dieser Form
erhalten bleiben. Die einzelnen Baume werden daher zum Erhalt festgesetzt. Diese Zeile kann erst
nach zunehmendem Vitalitatsverlust und nachlassender Verkehrssicherheit durch standortgerechte
Laubbaumpflanzungen langerfristig ersetzt werden.

Weitere griinordnerische Festsetzungen werden detailliert im Kap. 9 ,Anwendung der Eingriffsregelung
nach § 18 BNatSchG" beschrieben und begriindet. Grundséatzlich soll durch den Erhalt und die An-
pflanzung von Baumen im privaten und &ffenflichen Raum einerseits der dkologische Wert dieser
Baume erhalten und durch Neuanpflanzung verbessert werden und andererseits ein durchgrinter Ge-
bietscharakter entstehen bzw. erhalten bleiben.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen Strafenraum ist die Einhaltung der Hin-
weise des DVGW-Regelwerkes, GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstl-
cken, sofern diese im Trassenbereich von Trinkwasser-Hausanschlussleitungen liegen.

6 VER-UND ENTSORGUNG

Die Ausweisung des Gewerbegebietes bewirkt eine héhere Auslastung der bestehenden &rtlichen Ver-
und Entsorgungsieitungen, die aber in bestehender Form gedeckt werden kann.

6.1 Versorgung

6.1.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist vom bestehenden Ortsnetz aus moglich und erfoigt durch die Stadtwer-
ke Wernigerode GmbH.

6.1.2 Léschwasserversorgung

Der Grundschutz der Ldschwasserversorgung ist fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW {mindestens 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden) durch die Stadt zu sichern. Das
Léschwasser kann aus dem éffentlichen Netz bereitgestellt werden. Es befinden sich im Umkreis von
300 m um das Plangebiet mehrere Hydranten.

Fur die Errichtung von Brunnen (z.B. fur Loschwasserzwecke, Warmepumpen efc.) bedarf es der An-
zeige beim und fur die Wasserentnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis durch den Landkreis Werni-
gerode, Sachgebiet Untere Wasserbehérde.
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6.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Wemigerode GmbH. Am &stlichen Ende der Theo-
dor-Fontane-Strafle ist eine Flache fur eine Trafostation zur Versorgung des Plangebietes festgeseizt
worden.

6.1.4 Fernwiarme

GemélR Satzung Uber den Anschluss von Grundstlcken an die Fernwarme-Versorgung der Stadtwer-
ke Wernigerode GmbH wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Fernwérme versorgt. Aus-
nahmen hiervon sind nur in begrindeten Fallen auf Antrag zul&ssig.

6.1.5 Fernmeldenetz

Das Fernmeldenetz kann Uber den Anschluss durch die Deutsche Telekom AG erfolgen. FUr den
rechizeitigen Anschluss an das bestehende Telekommunikationsnetz sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmainahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Tl NL Mitte-
Ost, Postfach 21 00, PTI 24 Halberstadt/PPB 4 so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.

6.2 Entsorgung

6.2.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserverband Holtemme in Silstedt. Eine Verlangerung
des vorhandenen SW-Kanals ist nach Aussage des Abwasserverbandes wahrscheinlich nur Gber eine
Hebestelle moglich.

6.2.2 Oberflachenentwisserung

Ein konkretes Entwasserungskonzept liegt fur das Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor,
weil die Grundsticksaufteilung sowie die Stralenverlaufe der privaten Erschlieungen noch nicht fest-
stehen. Es wurde aber eine hydrogeologische Untersuchung durch das Fachplanungsblro System-
analyse und Umweltberatungsgesellschaft mbH, Benzingerode erarbeitet, das zu folgendem Ergebnis
kam:

Im unteren Teil des Plangebietes (Verbreitungsgebiet der Bachkiese) sind die Standortanforderungen
fiir eine Niederschlags-Versickerungsanlage entsprechend den Kriterien der ATV A-138 erfillt {insbe-
sondere Wasserdurchlassigkeiten, bestehende Grundwasserstrémung in Richtung NO, Nutzungsmég-
lichkeit von nicht versiegelten Flachenteilen fur die Versickerungsanlage, gunstiges Oberflachenrelief
fur die Zuleitung, dkologisch giinstige Auswirkung durch Verbesserung der Grundwasserneubildung).
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Es wird die Anlage eines Sickerteiches fir das Plangebiet empfohlen, da ein Betreiben von unterirdi-
schen Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung aufgrund des geringen Flurabstandes im unte-
ren Flachenteil zu Problemen fihren wirde. Als unbedingte Voraussetzung fiir eine effektive Funktion
des Sickerteiches wird genannt, dass der Boden des Teiches innerhalb der Bachkiesschicht (sicker-
wasseraufnahmeféhige Schicht) angelegt wird. Die darliber lagernden Schluff- und Tonschichten mis-
sen vollstandig ausgekoffert werden.

Die erforderliche Grofie ergibt sich aus dem wahrscheinlichen maximalen Zulauf bei Starkregen unter
Berucksichtigung einer gewissen vorhandenen Teilfullung und der lokalen meteorologischen Verhalt-
nisse. Es sollte ber{icksichtigt werden, dass Wernigerode in den Sommermonaten hin und wieder von
sehr ergiebigen Starkregenereignissen betroffen wird.

Das Maf} fir die Ableitung des Oberflachenwassers, entweder in einen Regenwasserkanal oder in den
Kohlgartengraben, richtet sich nach der natirlichen Abflussspende der unbebauten Fidche. Dies wird
in die Grinordnerische Textliche Festsetzung Nr. 14 (Obarflachenentwasserung} aufgenommen.

Ein weitergehendes konkretes Entwasserungskonzept wird im Rahmen der Ausfihrungsplanungen zu
den Bauvorhaben erarbeitet.

Verunreinigtes Oberflachenwasser muss vor Versickerung durch entsprechende technische Einrich-
tungen gereinigt werden. Es ist sicherzustellen, dass umweltschadliche Stoffe und Substanzen weder
in Schmutz- noch in Regenwasseranlagen gelangen. Dies ist ein wesentlicher ékologischer Beitrag zur
Sicherung des Grundwassers. Ein Nachweis ist ggf. zu flhren.

Flr Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften gemat §§ 163 ff WG
LSA in Verbindung mit der Verordnung zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAWS LSA)
und die technischen Regelwerke zu berlicksichtigen.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser iiber Anlagen und die direkte Ableifung in ein
oberirdisches Gewdasser gelten als Gewdsserbenutzungen und bedirfen der wasserrechilichen Er-
laubnis nach § 11 WG LSA. In dem Erlaubnisantrag ist die schadlose Beseitigung des Regenwassers
und die technische Durchfiihrbarkeit der Regenwasserbeseitigung nachzuweisen.

6.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallzweckverband Nordharz. Fur die zuklnftigen Gewerbe-
einrichtungen im Plangebiet besteht gemaRk § 4 der Abfallentsorgungssatzung (AES vom 01.01.2003)
Anschluss- und Benutzungszwang an die éffentliche Abfallentsorgung. Die Abfallentsorgung erfolgt im
Plangebiet an den offentlichen Verkehrsflachen. Es ist von Seiten der Gewerbeeinrichfungen eine aus-
reichende Behélterkapazitdt zur Unterbringung aller anfallenden Abfallfraktionen vorzuhalten. Abfallbe-
haiter fir hausmullahnlichen Gewerbeabfall sowie fir Papierabfélle werden durch den Abfallzweckver-
band zur Verfiigung gestellt.
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7 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Ein Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich in einem laufenden Flur-
neuordnungsverfahren ausgeltst durch den Bau der B 6n. Bodenordnende Mallnahmen sind deshalb
nach Abschluss des Verfahrens zu erwarten.

8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Im Folgenden werden voraussichtliche Auswirkungen der Planung dargelegt.

8.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Die Stadt Wernigerode verfolgt das Ziel, Flachen mit gewerblicher Nutzung tiberwiegend im nérdlichen
Ortsrandbereich zu konzentrieren. Durch diese Ortsrandlage werden mogliche Beeintrachtigungen
angrenzender schiitzenswerter Nutzungen (z. B. Wohngebiete) durch Immissionen in Form von Fahr-
zeugverkehr, Gerauschen und Gerlichen bereits im Vorfeld erheblich eingeschrankt.

Aus diesem Grund sind Auswirkungen auf die umgebende Bebauung nur in geringem Umfang zu er-
warten. Es ist mittelfristig mit einem etwas erhéhien Verkehrsaufkommen innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes zu rechnen, dieses ist jedoch bei den notwendigen Mafinahmen zur Verkehrslen-
kung fiir das gesamte Gewerbegebiet bereits bericksichtigt, so dass davon auszugehen ist, dass die-
se Auswirkungen vertretbar sind.

8.2 Auswirkungen auf die wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Belange

Durch Bauauftrage im Zusammenhang mit der Erschlieung und der Errichtung von Gebéuden ist eine
kurzfristige Starkung der regionalen Wirtschaft zu erwarten. Mittelfristig ist durch die Ansiedlung neuer
gewerblicher Betriebe mit einer wirtschaftlichen Starkung des regionalen Gewerbes zu rechnen. Die-
ses hat zur Folge, dass sowohl die gewerbliche Versorgung der Bevolkerung und bestehende Arbeits-
platze gesichert werden als auch neue Arbeitsplatze fir die Bevoikerung der Stadt entstehen kdnnen.

8.3 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Die Umwandlung der derzeitigen landwirtschaftiichen Flache in Bauland hat keine nachhaltigen negati-
ven Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Situation der Stadt Wernigerode. Die westliche Halfte
des Bebauungsplangebietes bis zum Geholzstreifen in der Mitte wird ohnehin zurzeit nicht landwirt-
schaftlich genutzt. Im ¢stlichen Teilbereich ist das Flurstiick 94/68 bereits an das StraBenbauami Hal-
berstadt verauRert, das hier eine Straenmeisterei zur Betreuung der Bundesstrale B 6n errichten
wird. So wiirde in der Mitte des Geltungsbereiches nur eine relativ kleine Restflache zur landwirtschait-
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lichen Bewirtschaftung verbleiben, die durch diese Insellage aus wirtschaftlicher und funktionaler Sicht
keinen Sinn machen wirde.

9 UMWELTBERICHT MIT ANWENDUNG DER
EINGRIFFSREGELUNG NACH § 18 BNatSchG

Die Berlicksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung und die Festsetzung von gronord-
nerischen MaRnahmen ist nach den §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ein Bestandteil des Baurechtes.
Sind durch die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist unter Anwendung der Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschuiz-
gesetz (BNatSch@G) (ber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung
nach § 1a BauGB zu entscheiden.

Im Folgenden wird der Zustand von Natur und Landschaft beschrieben und geman der ,Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (NLO 1994) bewertet.

Die Bewertung des Ist-Zustandes bildet die Grundlage fur die Einschatzung der Erheblichkeit von Be-
eintrachtigungen, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes verursacht werden kénnen, und fur
die nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigende Eingriffsregelung.

9.1 Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wurde bis zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes zu Anfang der 90er Jahre
fast ausschlieBlich intensiv gartenbaulich und landwirtschaftlich, d.h. als Obstbaumplantage mit Vier-
telstsammen (EOB) bzw. als Acker (A) mit zwei landwirtschaftlichen Wegen (DWS) genutzt.

Die ackerbaulich genutzte Splitterflache im Osten stellte sich im September 2003 nahezu frei von
Wildkrautern dar. Sie wurde bisher durch eine Fruchtfolge von Wintergetreide-Hackfrucht-Winterraps
genutzt.

Die landlichen Wege wurden durch die Theodor-Fontane-Stralte (bisher teilweise asphaltiert ausge-
baut, OVS) und die Otto-von-Guericke-Stralle (OVS) Uberbaut und dienen der Erschiielfung des vor-
handenen Gewerbegebietes im Westen und Nordwesten. Die Theodor-Fontane-Stralle als Nordgren-
ze des Plangebietes ist in der Osthélfte noch als grob geschotterter Feldweg (DWS) gefiihrt und bindet
einen befestigten Betonspurweg {OVS) an, der parallel zur B 6n nach Stden verlguft.

Der westliche Teil liegt aufgrund der Bauerwartung seit Mitte der 90er Jahre in einem Brachestadium
(Ruderalbrache, UR), vermutlich wurde die Kernobstanlage damals gerodet. Neben krautigen Rude-
ralstauden und -grasern dominiert eine Conyza-canadensis-Gesellschaft bzw. Lactuco-Sisymbrietum-
altissimi auf diesem gestorten Standort. Daneben ist der Anflug von Pappel-Bastarden recht auffailig.
Ausgenommen ist hier der Bereich des Autchauses im Sudwesten (Gewerbegebiet, OGG) und ein
geschotterter Parkplatz am Westrand (DWS).
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Zwischen der Ruderalbrache und der Ackernutzung befindet sich auf 20 m Breite und 190 m Lange ein
Restbestand der Apfelplantage (EOB), die nicht mehr gepflegt oder genutzt wird. Sie ist generell be-
setzt mit 5 Reihen Apfelbaumen (Viertelstimme). Da hier bereits ein Durchwuchs der Apfelbaume und
eine beginnende Gehdlzsukzession einsetzt, wirkt die Zeile entsprechend dicht und als eine Art Trenn-
linie zwischen Ackerbrache und Ackernutzung.

Eingerahmt wird das Plangebiet im Westen, Norden und teilweise im Osten durch dicht gesetzte, zeili-
ge Pappelpflanzungen (HB). Die Pappelhybriden bilden mittleres Baumholz aus und besitzen pyrami-
dalen Wuchs; sie degenerieren teilweise unter der Konkurrenz ihrer Nachbam bei engem Standraum.
Die Pappelreihen im Westen und Norden werden derzeit teilweise abgetrieben und naturnah ersetzt
(ab Februar 2004). Die &stliche Pappelzeile wirkt von der Wuchsform austadender und bildet starkeres
Baumholz. Diese B&ume wirken natlrlicher und dadurch &hnlich der heimischen Schwarzpappel.

Der nahrstoffreiche ,Kohlgartengraben® (FGR) im Suden, der parallel zur Halberstadter Chaussee
verlauft, ist recht groizigig angelegt; er fihrt bestandig Wasser und nimmt zudem Oberflachenwasser
der angrenzenden Verkehrs- und Freiflachen auf. Die steilen Bdschungen sind mit einer artenarmen
Rasenmischung (GRA) befestigt und fast ohne Gehdlzbestand. Auf halber Lange des Grabens ist bis-
her ein asphaltierter Radweg (OVS) angelegt, der leicht verschwenkt zur Briicke Gber die B 6n gefihrt
wird.

Im Osten reicht der Planungsraum bis an die Trasse der B 6n (OVS) und im Stden an die L 82 (OVS)
mit Anschlusskreisel zur B 6n, die das Bild vor Ort in den letzten Jahren stark verandert haben und das
Plangebiet von der offenen Landschaft trennen.

Sudlich der Halberstadter Chaussee (L 82) und teilweise nérdlich der Theodor-Fontane-Stralie liegen
Freirdume, die weiterhin ackerbaulich genutzt werden. Die gewerbliche Nutzung (OGG) ist westlich
und nordwestlich des Plangebietes auf weiten Fiichen bestimmend.

Charakteristische Tiere der Feldflur im Nordharz sind z.B. Rehwild, Mauswiesel, Rotfuchs, Feldhase,
Feldhamster, M&usebussard, Rotmilan und Rebhuhn. Diese potenziellen oder z.T. bestandsbedrohten
Arten der Feldflur konnten bei den Begehungen vor Ort im Zuge des jetzt gepianten Vorhabens
(Herbst 2003) nicht nachgewiesen werden. Die Isolierung der Flache mit ihrem allseitigen Umfeld von
hochfrequentierten Verkehrs- und Gewerbeflachen verhindert die Entwicklung einer artenreichen Fau-
na und fihrt potenziell zu einer Abwertung des Standortes als Lebensraum fir Tiere.

Die Fiache der Ruderalbrache beherbergt zwar zahlreiche Pflanzenarten, die sich jedoch ausschlief3-
lich aus Vertretern mit allgemeiner Verbreitung und kurzer Entwicklungszeit zusammensetzen. Ebenso
sind die verbliebenen Gehélze, zeilige Hybridpappel-Pflanzungen, die letzten Viertelstsamme der Apfel-
baumplantage und der steilwandige Kohlgartengraben nicht als naturnahe Grunelemente zu kiassifizie-
ren.

Der Eingriffsraum ist durch stark kulturbestimmte Biotoptypen gekennzeichnet. Da das Plangebiet und
sein Umfeld nur eine geringe Naturndhe aufweisen und ein Vorkommen regional oder lokal gefahrde-
ter Arten ausgeschlossen werden kann, wird sie insgesamt der Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) zu-
geordnet. Aus diesen Grinden ist auch seine Empfindlichkeit gegeniiber einer Fldcheninanspruch-
nahme fiir ein Gewerbegebiet als gering zu bewerten.

Schutzgebiete und —bestandteile nach §§ 17 — 25 oder § 30 NatSchG LSA sind im Plangebiet oder in
der Nachbarschaft nicht ausgewiesen.
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Boden

Im Plangebiet sind mittlere bis schwache Lésslehmdecken anzutreffen, auf der sich schluffige Deck-
l6ss-Fahlerde auf maRig frischem bis trockenem Standort entwickelte. Im Bereich der Ackernutzung
weist der Boden in héngiger Lage eine hohe Empfindlichkeit gegentber Wind- und Wassererosion auf.
Einer stirkeren Vernassung am Sudrand des Plangebietes wurde durch die Ausformung eines tiefen
und steilwandigen Grabens entgegengewirkt.

Der Boden besitzt fur die Verhaltnisse im Landkreis Wernigerode in slidexponierter Hanglage ein mitt-
leres landwirtschattliches Ertragspotenzial. Die Raumbedeutsamkeit der Landwirtschaft wurde jedoch
durch die Isolierung der Plangebietsfiache im Zuge des Baus der B 6n im Osten und dem Wachsen
der Gewerbefl&chen im Westen vermindert.

Der Oberboden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw. teilweise auch durch Uberbauung, Ver-
siegelung und Teilversiegelung stark anthropogen GOberpragt. Der Boden ist in den noch unbebauten
Flachen der Weristufe 2 (allgemeine Bedeutung) und in den durch Verkehrsflachen und Gewerbe be-
legten Flachen der Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) zuzuordnen.

Wasser

Ein kbnstlich ausgebautes FlieRgewasser ist mit dem ,Kohlgartengraben® entlang der L 82 am &u-
Rersten Sldostrand des kinftigen Gewerbegebietes vorhanden. Dieser Graben fUhrt sein Wasser
nach Nordosten in Richtung Holtemme ab. Nach Hinweisen des ,Gewasserunterhaltungsverbandes
llse-Hoiternme" vom Januar 2004 ist das Gewdasserprofil des Kohlgartengrabens nur im Bereich des
Nissan-Autchauses ausreichend grofRziigig angelegt. Das Profil verkleinert sich drastisch in Richtung
B 6n und ist durch Baumanahmen zur B 6n-Auffahrt erheblich verandert worden (Ubersteile Bo-
schungen, Profilverkleinerung, gewasseruntypische Béschungssicherungen).

Naturliche Stillgewasser oder Regenrickhaltebecken sind im Plangebiet nicht verhanden.

Die Grundwasserfliefrichtung ist hier groraumig nach Nordosten in das Einzugsgebiet der Holtemme
gerichtet. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Teil der Brache und Ackernutzung zwischen 100 —
200 mm/Jahr. Aufgrund der Grundwasseriiberdeckung, die durch die Loss-Schicht Uber herzynischem
Schetter und mesczoischem Sedimentgestein ausgebildet ist, besteht eine mittlere Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenltber Schadstoffeintrag. Das Nitratrickhaltevermégen der Bdden im Plangebiet
ist als mittel einzustufen.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung {Weristufe 2) bei offenem Bo-
den und teilweise nach starken Beeintrachtigungen durch Uberbauung/Versiegelung von geringer Be-
deutung (Wertstufe 3).

Klima/Luft

Das nérdliche Harzvorland ist durch ein relativ niederschlagsarmes, meist sommertrockenes und son-
nenscheinreiches Klima im Regenschatten des Oberharzes mit ca. 560 mm Niederschlag im Jahres-
mittel nordlich von Wernigerode charakterisiert.

Klimatisch liegt das Plangebiet in einer Ackermulde nahe dem Kohlgartengraben, unterhalb des nach
Norden und Stiden wellig-ansteigenden Geldndes und ist deshalb in den noch freien Ackerflachen als
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Kaltluftentstehungsflache einzuordnen. Eine &rtliche Kaltluft-Leitbahn verlauft am Siidrand des Plange-
bietes von Stdwest nach Nordost. Die grof¥flachigen Verkehrs- und Gewerbeflachen im Umfeld bilden
im Gegensatz dazu thermische Belastungsraume. Diese Flachen stellen somit klimatische Vorbelas-
tungen dar.

Der kleinflachige Kaltluftabfluss und auch der Abfluss der stadtisch Oberpragten Luftmasse aus Sud-
westen nach Nordosten wird durch den Bau der B 6n gestort, die einen Querriegel in der Mulde Rich-
tung Silstedt darstellt. Verschiedene bauliche Barrieren sttren zudem einen ungehinderten Luftaus-
tausch zwischen dem Siedlungsraum und offener Landschaft.

Die Luft ist aufgrund der Nutzung im westlichen Gebiet und durch hoch frequentierte Verkehrsadem
als entsprechend belastet zu bewerten. Das klimatisch und fufthygienisch beeintrachtigte Plangebiet ist
unter Berlicksichtigung des Umfeldes der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zuzuordnen.

Landschafts- und Ortsbild

Das Stadtgebiet von Wernigerode wird nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt
(MUN LSA 1994) durch die GroRlandschaft ,Hugelland, Schichtstufenland und Mittelgebirgsiand” be-
stimmt. Das nordostliche Stadtgebiet von Wernigerode ist durch die naturraumliche Landschaftseinheit
.Nordliches Harzvorland® bestimmt. Der siidliche Teil des Vorlandes wird durch die ,Harzrandmulde"
zwischen Harz und Huy gepragt. Diese Landschaftseinheit ist heute durch Gberwiegend groRteilige,
hugelige oder flachwellige Feldflur gekennzeichnet, in der die Ackernutzung dominiert. Einen Blickfang
bildet der 1,5 km sudlich des Plangebietes gelegene ,Horstberg®, ein Muschelkalkhéhenzug, der be-
reits Teil der ,Harzrand-Aufrichtungszone” ist. Dieser liegt wiederum parallel vor der steil ansteigenden
Harzkante.

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage zwischen ca. 210 m und 220 m Uber NN, wobei das Geléande
von Westen nach Osten und von Nord nach Sid zum Kohlgartengraben hin abfallt,

Der Landschaftsraum im Plangebiet sowie seine sidliche Umgebung ist durch Flachen der ehemals
nach Norden und Osten weithin offenen Ackerflachen gekennzeichnet. Sie liegen nach dem Bau der B
6n isoliert vom ndrdlichen Harzvorland und bilden Freiflachen bis zum Siedlungsrand von Wernigero-
de. Gliedernde Landschaftselemente, wie z.B. Gehdlzreihen, treten lediglich in Form von geradlinigen
Pappelreihen auf.

Ein optisch wertvoller, regionaltypischer Gesamteindruck des Landschafts- bzw. Ortsbildes, der der
Charakteristik des noérdlichen Harzvorlandes entspricht, ist zwischen der autobahnahnlichen Bundes-
strale (B 6n), der Halberstadter Chaussee (L 82) und den Gewerbeflachen nicht erkennbar. Der tech-
nisch-bauliche Charakter der bestehenden gewerblich genutzten Baukdrper und Flachen im Westen
und Nordwesten, die dem Ort vorgelagert sind und den direkten Anschluss an das Plangebiet bilden,
wirkt ebenso visuell beeintrachtigend auf das Landschaftsbild und das Ortsbild.

Die Pappelreihen bilden eine randliche Einfassung zum Gebiet, wirken in ihrer strengen Art jedoch
nicht regionaltypisch am Harzrand, so dass sie keine harmonische Einbindung des Stadtrandes und
der Stralenzige in die Landschaft bilden. Da der Kohlgartengraben fast ohne Gehdlzbestand verlauft,
tragt das Plangebiet im Gesamtbestand nicht zu einem landschaftstypischen Ubergang zur offenen
Landschaft in Richtung Stiden und Osten bei.
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Die Bedeutung des Landschaftsbildes im Plangebiet wird deshalb nur der Wertstufe 3 (geringe Bedeu-
fung) zugeordnet.

9.2 Ermittilung und Bewertung von Beeintrichtigungen auf die
Umweltbelange nach § 18 BNatSchG

Die Umsetzung des Bebauungsplanes lasst Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch Uberbau-
ung und Versiegelung erwarten. Um die umweltschltzenden Belange nach § 1a BauGB in angemes-
sener Weise zu berticksichtigen, sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
§ 18 BNatSchG in Verbindung mit § 8 NatSchG LSA anzuwenden. Demnach ist der Verursacher des
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Besintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintréchtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
malinahmen). Eine Beeintréchtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestelit oder neu gestaltet ist.

In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist.

Ein Eingriff gilt als nicht zulassig, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden, nicht in angemes-
sener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

9.2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

‘Aufgrund der intensiven Nutzungen der Landwirtschaft, des Gewerbes und Verkehrs ist der vom Ein-
griff betroffene Raum bereits anthropogen veréndert. Die neben den Gewerbe- und Verkehrsfidchen
vorhandenen naturfernen Biotoptypen (vom Umfeld isoliertes Ackerland bzw. landwirtschaftiiche Bra-
che, WS 3) werden durch einen kinstlichen Biotoptyp (Siedlungsfliche, WS 3) ersetzt. Die randlichen
Gehdizflachen bleiben durch die Festsetzungen erhalten, sind von der Bebauung ausgenommen bzw.
werden von der Artwahl so umstrukturiert, dass ein standortgerechter Eindruck entsteht. Daher erge-
ben sich durch die geplante Uberbauung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensraumbe-
deutung des Plangebietes fur Fauna und Flora.

Die allseits einbindenden Verkehrsfiachen (z.B. die B 6n) sind bereits vorhanden. Sie wurden nach-
richtlich in den Plan Ubernommen und stellen keinen Eingriff im Zusammenhang mit der Entwicklung
des Gewerbegebietes dar.
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Die Reste der brachgefallenen Apfelbaumplantage auf ca. 3.800 m?, werden erwartungsgeman im
Zuge der klnftigen Entwicklung gewerblicher Flachen abgetricben. Dies Auswirkung st gesondert zu
bewerten und wird extern kompensiert.

Boden

Der durch langjahrige garten- oder ackerbauliche Nutzung stark tberpragte Boden wird durch die ge-
plante Uberbauung / Versiegelung auf einer max. Flache von 57.107 m? ais Pflanzenstandort, Was-
serspeicher, Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere sowie fir den Gasaustausch funktions-
los. Das Autohaus wurde hier als Eingriffstatbestand einbezogen. Dies fuhrt insgesamt zu einer Abwer-
tung des Bodens auf die Wertstufe 3.

Wasser

Entsprechend der Bodenversiegelung auf einer Flache von 57.107 m? ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Grundwassersituation durch die Verringerung der Grundwasserneubildung bzw. eines erheh-
ten Oberflachenwasserabflusses zu erwarten (WS 3).

Klima / Luft

Die geplanten baulichen Mafinahmen bzw. die Beseitigung offener Bodenflache und vegetationshe-
stimmter Nutzungen verursachen begrenzte, klimatische Veranderungen (z.B. Verringerung der Ver-
dunstungsrate und Erhthung der Lufttemperatur). Erhebliche Kiimatische und lufthygienische Beein-
trachtigungen ergeben sich dadurch nicht, da bereits eine geringe Wertstufe im Gebiet, vor allem be-
dingt durch das Umfeld, besteht (WS 3).

Landschafts- und Ortshild

Die Ausweisung der Flache zu einem Gewerbegebiet folgt im Grundsatz den Zielen des Beschlusses
zur Aufsteliung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1991 und der Darstellung im Flachennutzungs-
plan der Stadt Wernigerode (1994). Es erfolgt eine Anpassung an die vorhandene Verkehrsinfrastruk-
tur und den Charakter des nordostlichen Stadthildes mit dominanten Gewerbeflachen. Historisch wert-
volle, regionaltypische Strukturen oder natirliche Biotopstrukturen werden durch die folgerichtige
Standortwah| weder beseitigt noch Uberformt.

Die Festsetzung einer max. 80%-igen Uberbauung der Grundsticksflachen stellt einen hohen Uber-
bauungsgrad dar. Demgegeniiber werden vor allem in den Randbereichen der Gewerbegrundstlicke
-Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® und die Erhaltung
von Baumen bzw. die Anpflanzung von heimischen Geholzen vorgesehen. So wird eine landschafts-
raumtypische Einbindung des Gewerbegebietes ,Halberstadter Chaussee in das Orts- und Land-
schaftsbild maglich.

Die Art der Gebietsausweisung und die derzeit vorliegenden ersten konkreten Planungen fiigen sich
deshalb in die derzeitige Situation des nordostlichen Siedlungsrandes von Wernigerode ein. Unter
dieser Voraussetzung kommt es zu keiner erheblichen Funktionsbeeintrachtigung bzw. Abwertung des
charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes (vorher und nachher Wertstufe 3).

In der folgenden Tabelle werden der Ist-Zustand von Natur und Landschaft und die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen einander gegentibergestelit.
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Betroffenes Biotoptyp / Flache Bewertungskriterium Woertstufe Wertstufe | Grad der

Schutzgut vor dem nach dem Beein-
Eingriff Eingriff trichti-

gung

Arten und Le- | Acker, Ruderalbra- | Naturnghe und Vorkommen WS 3 WS 3 KEB

bensgemein- che, Obstplantage | gefishrdeter Arten

schaften auf 57.107 m?

Boden Acker, Ruderalbra- | Natlrlichkeitsgrad WS 2 W8S 3 EB

che, Obstplantage
auf 57.107 m?

Grundwasser | Acker, Ruderalbra- | Natiirlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
che, Obstplantage
auf 57.107 m*

Luft Acker, Ruderalbra- | Natlrlichkeitsgrad WS 3 WS 3 KEB
che, Obstplantage
auf 57.107 m?

Landschafts- Acker, Ruderalbra- | Naturraumtypische Vielfalt, WS 3 WS 3 KEB
und Ortsbild che, Obstplantage | Eigenart und Schénheit

auf 57.107 m?

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur die Schutzguter Boden und Grundwasser durch die Versiege-
lung/Uberbauung und Teilversiegelung zu erwarten. Diese ist durch die Festsetzung der maximal -
berbaubaren Grundfléche auf 57.107 m? begrenzt.

9.2.2 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Gemal § 19 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Das Naturschutzgesetz
von Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) legt zudem fest, dass Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaites und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen durfen §9
NatSchG LSA). Hieraus resultiert der Grundsatz, dass neben der Vermeidung eines Eingriffs an sich,
auch einzelne von ihm ausgehende Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu minimieren sind.

Im Hinblick auf die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe wird diesem
Grundsatz durch MaBnahmen zur Verringerung von negativen Wirkungen, besonders auf den Schutz-
gutkomplex Boden-Grundwasser und das Landschaftsbild, Rechnung getragen.

Daraus ergeben sich folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden:

e Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,8 ohne Uberschreitungsmaoglichkeit, um eine uner-
wlinschte héhere Versiegelung und -Gberbauung zu verhindern und eine Anpassung an das vor-
handene Ortshild zu erzielen,

e FErhaltung der Baumreihe im Osten des Plangebietes,

+ Minimierung der vollversiegelten Flachen zugunsten von Teilversiegelung,
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* Versickerung des anfallenden Niederschlages auf den Grundsilicken oder Uber Regenriickhalte-
becken oder Muldensysteme.

Die Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch nicht ausreichend, um
die mit der Planung verbundenen, erheblichen Eingriffe auszugleichen. Ausgleichs- und/oder Ersatz-
malnahmen werden erforderlich.

9.2.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf nach BREUER (NLO 1994) fur die mit dem geplanten
Vorhaben verbundenen, erheblichen Beeintrachtigungen flr die Schutzglter ermittelt.

Der Eingriffsumfang der méglichen Uberbauungen und Versiegelungen innerhalb des Plangebietes
umfasst eine Flache ca. 57.107 m? wahrend hier die maglichen Teilversiegelungen im Bereich der
privaten Zufahrten noch nicht beriicksichtigt werden kénnen. Die angegebene Flachengréle wird
demzufolge als unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigung angenommen, die kompensiert werden
muss.

Bei Anwendung des vorgegebenen Berechnungsverfahrens von BREUER (NLO 1994) errechnet sich
der tats#chliche Kompensationsbedarf wie folgt:

Schutzgut erhebliche Be- | Flache {m?)| Kompensati- Erlduterung
eintrichtigung onsbedarf {m?)

Biotoptypen keine - - -

Boden vollstandige 57.107 17,132 Kompensationsverhéltnis 1 : 0,3
Versiegelung von
B8den der Wert-
stufe 2

Grundwasser | vollstédndige 57.107 (17.132%) *  Ausgleich Uber die Mehrfachwir-
Versiegelung kung der Kompensation fiir das Schutz-
einer Grundwas- gut Boden.

sersituation der
Wertstufe 2

Klima keine - - -

Landschafts- |keine -
hild

Summe 17.132 Kompensationsfléchenbedarf

Auf der Grundlage des bisherigen Sachstandes der Planungen entsteht ein Gesamtkompensationsbe-
darf von ca. 17.130 m2. Diese Flachengrofie gilt fur die Aufwertung einer gleichgrofien Flache um eine
Wertstufe, wobei vorausgesetzt wird, dass die Mallnahmen geeignest sind, die Eingriffe fur das Schutz-
gut Boden und Wasser gleichermafien zu kompensieren.

Die Reste der Apfelbaumplantage auf ca. 3.800 m? (zentral im Plangebiet gelegen) sind nach realisti-

scher Einschétzung des kinftigen Nutzungsdruckes nicht zu erhalten. Sie wird erwartungsgemat im
Zuge der kinftigen Entwicklung der gewerblichen Baufléchen abgetrieben. Hier muss ein Ersaltz dieser
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Gehdlzflache durch naturnahe Gehélzpflanzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet von etwa 50 %
dieser Flache (ca. 1.900 m?} erfolgen.

9.2.4 Beschreibung der Kompensationsmanahmen
Festsetzung interner Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet

Als eine vorrangige Ausgleichsmaflnahme ist die Aufwertung vorhandener Gehélzstreifen an der nérd-
lichen und westlichen Plangebietsgrenze zur qualitativ besseren Eingrinung des Gebietes geplant.
Diese Flachen haben eine GroRe von ca. 0,24 ha und werden nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge-
setzt:

¢ Die Pappeln an der Otto-von-Guericke-Strale werden durch Hainbuchen (Carpinus betulus) er-
setzt. Sie sind in einem Abstand von ca. 8 m zu pflanzen. Der Austausch der Gehélze setzt sich
stets im Zuge des zu erwartenden Baufortschrittes fort. Fir die Ersatzpflanzungen der Pappelrei-
hen gilt ein hoher Anspruch an die Baumgqualitat. Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme aus extra
weitem Stand mit Ballen, bei einem Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

¢ Die Pappeln im Norden an der Theodor-Fontane-Strale sind durch Spitzahom (Acer platanoides)
zu ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstdmme aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, bei
einem Stammumfang von 16-18 ¢m zu verwenden. Sie sind in einem Abstand von ca. 10 m zu
pflanzen. Der Austausch der Geholze beginnt von West nach Ost und wird jeweils parallel zum
Baufortschritt fortgesetzt. Damit wird ein gleichzeitiger Abtrieb aller Pappeln vermieden und die Er-
satzpflanzungen kénnen in Stufen erfolgen. Die wahlweise veranderlichen Zufahrten sind davon
ausgengmmen.

» Die Grundstlcke innerhalb des Plangebietes sind zu begriinen, wobei neben standortheimischen
Strauchern und Laubb&umen auch Kulturobstarten (mit Ausnahme von Birne) verwendet werden
konnen', Dabei sind auf den privaten, nicht i:berbaubaren Flachen je 100 m? versiegelte Grund-
sticksflache ein standortheimischer, mittel- bis groRkroniger Laubbaum (oder ein hochstammiger
Obstbaum) bzw. alternativ dazu 5 standortheimische Straucher gemal der in den textlichen Fest-
setzungen aufgefiihrten Artenliste an geeigneter Stelle innerhalb des Baugrundstiickes anzupfian-
zen.

e [n den Bereichen privater und &ffentlicher Stellplatzanlagen ist far jeden 5. Stellplatz ein standort-
gerechter, hoch aufgeschulter Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 16 cm) nach
der o.a. Artenliste anzupflanzen. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu be-
festigen.

Die Pflanzmafinahmen erméglichen in den Gehslzstreifen gine ungestdrte Bodenbildung und teilweise
auch die Versickerung des oberflachlich anfallenden Niederschlagswassers bei muldenartiger Ausfor-
mung der Rander zur Bebauung. Zum anderen werden durch diese Malnahmen regionaltypische
Stadtbegrtunungen erstellt, welche zur Belebung des Landschaftsbildes am Ortseingang beitragen. Als

! In den letzten Jahren erfolgte im Nordharzraum an vorhandenen Birnenb&umen ein starker Befall mit Birnengitterrost.

Da sich im Stadtgebiet héufig zahlreiche Zierwacholder befinden, der als Zwischenwirt dient, sollte aufdie  Pflan-
Zung von Birnenb&umen verzichtet werden.
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Sekundéreffekt bieten die standortheimischen Gehslze nach 10 — 15 Jahren Entwicklungszeit einen
gunstigeren Lebensraum flr zahlreiche Insekten, die wiederum als Nahrungsquelle fir verschiedene
Vogelarten gelten.

Die Grunflachen unter den Baumen sollen extensiv nicht mehr als dreimal jahriich gemaht werden. Die
Pflanzungen sind zu pflegen, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und am Nordrand auch gegen Wild-
verbiss zu schitzen (Drahthosen). Auf den Grinflachen diirfen keine Biozide verwendet werden.

Durch diese Festsetzungen werden sowoh! eine Ortsrandeingriinung mit heimischer Vegetation gefor-
dert als auch eine Begriinung des Gewerbegebietes sichergestellt. Die randlichen Eingriinungen zu
den offentlichen ErschlieBungsstralen erfolgen in Abstimmung mit dem Planungs- und Grinflache-
namt der Stadt Wernigerode.

Die Versickerung eines grofien Teils des anfallenden Niederschlages soll auf den Grundsticken tber
Regenrlckhaltebecken oder randliche Muldensysteme erfolgen. Erhaiten diese z.B. gine standortge-
rechte Eingrlnung ist eine hohe Ausgleichswirksamkeit gegeben. (Die einzelnen Vorgaben werden
gesondert durch ein Entwésserungskonzept ermittelt und konkretisiert).

Die unbebauten, begrinbaren Flachen innerhalb des Plangebietes und die naturnah gestaiteten Versi-
ckerungsfléichen ergeben zusatzlich ca. 1,48 ha Ausgleichsflache.

Der Kohlgartengraben wird durch die Planung in seinem Verlauf nicht verandert oder kaum beriihrt. Er
verlauft jedoch sehr nah zum Plangebiet, d.h. im engen gestalterischem Raumbezug. Deshalb erfolgt
hier die Empfehlung (ohne Festsetzungen) den Kohlgartengraben im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Radweg punktuell mit Weiden, Erlen, Eschen, Ahorn oder Eichen zu bepflanzen. Hier muss jedoch
stets eine notwendige Genehmigung durch die untere Wasserbehorde des Landkreises und eine Ab-
stimmung mit dem ,Unterhaltungsverband lIse-Holtemme" erfolgen.

Die nachfolgenden standortheimischen Arten sind aus den Gehdlizlisten der Landkreise am nérdlichen
Harzrand entnommen,

Baume als Solitdre und fur Baum-Strauchhecken oder Baumzeilen im Plangebiet:

(far trockene bis feuchte Lagen)

= Acer campestre Feldahorn s Prunus avium Vogelkirsche
* Acer platanoides Spitzahorn *  Quercus petraea Traubeneiche
= Alnus glutinosa Schwarzerle + Mandel-Weide Salix triandra
¢ Betula pendula Héngebirke + Tilia cordata Winterlinde

s Carpinus betulus Hainbuche « Tilia ptatyphvilos Sommerlinde
+  Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Straucher in unterschiedlicher Mischung fur Heckengruppen:

(trockene bis feuchte Lagen)

e  Berberis vulgaris Berberitze s Rosa rubiginosa Weinrose

e Cornus mas Kornelkirsche s  Rosa micrantha Kleinblitige Rose

= Cornus sanguinea Roter Hartriegel « Rosa corymbifera Heckenrose

» Corvlus avellana Haselnufl * Euonymus eurcp. Gem. Pfaffenhiitchen
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« Crataegus monogvna Eingriffel. Weilidorn Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

« Ligustrum vulgare Gemeiner Liquster ¢ Salix caprea Salweide
e  Prunus padus Frihbl. Traubenkirsche e«  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
¢  Prunus spinosa Schlehe e  Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Daneben sind auch regionaltypische, hochstdmmige Obstarten- und —sorten {auler Birnen) u.a. Ge-
hélze nach Empfehlungen des Grunflachenamtes der Stadt Wernigerode innerhalb privater Grundstii-
cke moglich.

Die Bepflanzungen haben mit dem Rohbau der Geb#ude zu beginnen und werden in ihrer Durchfih-
rung vertraglich mit der Stadt Wernigerode geregelt.

Festsetzung externer KompensationsmaBnahmen im Stadtgebiet

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird der Rest der verbliebenen Apfelbaumplantage (auf ca. 3.800
m?) abgetrieben. Deshalb wird eine externe Pflanzung im Stadtgebiet von Wernigerode zur qualitativ
besseren Eingrinung eingeplant und gemaR § 9 (1a) BauGB unter Nr. 8. der grunordnerischen textli-
chen Festsetzungen festgesetzt.

{Planausschnift Ausgleichsfliche Benzingerdder Chaussee)

Ein Ersalz ist hierbei durch standortgerechte Neupflanzungen von Gehdlzen der Gattungen Acer, Betu-
la, Carpinus und Corylus auf stadtischen Freianlagen an der Benzingeréder Chaussee (am Wohnge-
biet Burgbreite) im Verhaltnis von 1: 0,5 zum Eingriff geplant. So wird im Gegenzug ein Ortseingang im
Westen von Wernigerode deutlich aufgewertet und die Siedlungsékologie positiv beeinflusst. Diese
bepflanzbare Grinflache besitzt ca. 0,27 ha, so dass die geforderte MindestgroRe zum Ersatz von 50
% der Apfelplantage (1.900 m?) sicher erreicht wird.

Die Bepflanzungen k&nnen zeitlich unabhangig, schon vor dem Abtrieb der Apfelbdume beginnen und
werden in Regie des Grinflachenamtes der Stadt durchgefihrt.

9.2.5 Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Unter Beachtung der aufgefiihrten Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen in einem Gesamtumfang von 16.796 m?
kénnen die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen, erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Schutzgiter Boden und Wasser nahezu volistdndig ausgeglichen werden. In diese Betrachtung
wurde das bestehende Autohaus mit den anliegenden Verkehrsflachen einbezogen.

Die Apfelbaumzeile wird im Zuge der Entwicklung des Gebietes abgefrieben und durch standortge-
rechte Gehdélzpflanzungen an anderer Stelle im westlichen Stadtgebiet (auf 2.700 m?) ersetzt.
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Hierbei wird der Hinweis gegeben, dass der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan aus dem Jah-
re 1991 zwar vor der Verabschiedung der Naturschutzgesetzgebung des Landes Sachsen-Anhait er-
foigte, die Naturschutzgesetzgebung der Bundesrepublik Deutschland jedoch zu beriicksichtigen war,
die tibergeordnet fur alle Bundeslinder die Beachtung der Eingriffsregelung fordert.
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10 VERFAHRENSDATEN

Der Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 (1) BauGB wurde vom Stadtrat Wernigerode am 14.02.1991
gefasst. ' - '

Die ¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 11.03.1992 bis einschlieSlich
13.04.1992 durchgefihrt. Sie wurde am 29.02.1992 ortsiblich bekannt gemacht.

Die emeute Tragerbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB fand im Zeitraum vom 12.01.2003 bis zum
13.02.2004 mit Schreiben vom 05.12.2003 statt.

Die emeute offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 12.01.2004 bis ein-
schlieBlich 13.02.2004 durchgefiihrt. Sie wurde am 20.12.2003 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode
bekannt gemacht.

Der Stadtrat Wernigerode hat den Bebauungsplan Nr. 6 Gewerbegebiet ,Halberstadter Chaussee”

nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemalR § 1 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am

03.06.2004 gemé&n § 10 BauGB zur Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

frareds
rneister
3

Oberbi rgermeister : Planverfasser
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