BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"UNTER DER. LINDE"

Reddeber, 15. 06. 1994




Begrindung zum Bebauungsplan Nr.5 -

" Unter der Linde ™

in Reddeber, lLandkreis Wernigerode

A I Allgemeines

Die Gemeinde Reddeber hat nach §§ lund2 BauGB 1990 den Flachennutzungsplan
in eigener Verantwortung aufgestellt.

Dieser Flachennutzungsplan weist neben den bereits beplanten Wohngebieten
"Die Woorth", "GartenstraBe 01", GartenstraBe 02" auch die Lickenbebauung
"Unter der Linde" aus.

Um diesen Aufgaben gerecht zu werden und den Blrgern Baugrundstiicke zur
Verfigung zu stellen, hat die Gemeinde die Aufstellung eines einfachen

Bebauungsplanes beschlossen.

ITI Ziel und Zweck des B-Planes

Trotz Ausweisung der Baugebiete " Woorth " und "Gartenstrafle" besteht
weiterhin enormer Bedarf an Wohnbaupldtzen aufgrund der Nahe zu Wernigerode
und des Gewerbegebietes Reddeber.

Die BiUrger der Gemeinde sollen weiterhin die Mdglichkeit bekommen, ihre
Bavabsichten im Heimatdorf zu verwirklichen, bzw. den neuen Birgern, die

im Gewerbegebiet arbeiten, wird der Zuzug ermoglicht.
ITT Lage und Topografie des Geldndes

Der Geltungsbereich liegt nérdlich der Ortslage und schlieBt unmittelbar
an die "Heudeberstrafle " bzw, "Unter der Linde" an.

In der Umgebung stehen nur Einfamilienhauser, die ndrdlich und sidlich an
das Gebiet anstobBen.

In dstlicher Richtung beginnt die Feldflur Reddeber.

Westlich des Plangebietes befinden sich Obstgédrten, die in ndchster Zeit

ebenfalls bebaut werden.
Das Plangebiet f&l11lt in westlicher Richtung leicht ab.

Die Hoéhe des Plangebietes liegt hei
HN = 210,5 bis 211,8 m



B Stddtebauliche Festsetzungen und Erlauterungen

I Gliederung des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt: 6.268 m?
Davon sind.Verkehrsflichen - 569 m?2
Griinfldchen ' : 951 m?
Nutzflédche 4,748 m?-

Die Nutzungsart gem. § 4 BauNVO wird als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt. Diese Ausweisung ist aus den Vorstellungen des FN-Planes
entwickelt.

Es sollen keine landwirtschaftlichen Anlagen angesiedelt werden.

Im Norden und Osten des Planungsgebietes sind Fl&chen zur

Begrlinung (Schutzstreifen) ausgewiesen. Diese. nichtbebaubaren
Flédchen dienen als Abstandsflidchen zum StraBenverkehr.

Zur KreisstraBe "HeudeberstraBe" wird die (berbaubare Fliche soweit
zuriickgenommen, daB ein 15 m breiter Abstand zum Fahrbahnrand der

LandstrafBe als Bauverbotszone einhaltbar ist.

II Bauweise und Nutzung

Es wird eine offene Bauweise, eingeschrinkt bei winkelartigen
Bauformen, sowie 6 Einzelstandorte festgesetzt.
Das MafBl der baulichen Nutzung ist zur Einfligung am Ortsrand auf 1 Voll-

geschofl mit ausbaubarem DachgeschoB festgelegt.

Die Grundfldchenzahl betridgt 0,4

die GeschoBfl&dchenzahl 0,5 - sie entsprechen der Ortlichen Umgebung.
Die Firstrichtungen sind rechtwinklig oder parallel zur StraBe "Unter

der Linde" anzuordnen.

Im Abstand von ca. 90 m zum Plangebiet befindet sich ein PRW-Abschlepp-
dienst und -verwertungsanlage.

Aus diesem Grund wird empfohlen, ruhebedlirftige Riume auf der der

Strafe "Unter der Linde" - abgewandten Seite bei der Bauplanung anzu-

ordnen. Der Betrieb hdlt die Immissionsschutzwerte ein.



ITT ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die

kommunale StraBe "Unter der Linde".

Von hier aus werden 2 Grundsticke direkt an die hinteren Grundsticke {ber
eine StichstraBe mit Wendehammer befahren.

Die StraBe "Unter der Linde" sowie die StichstraBe erlauben bei jeweils

4 m Fahrbahnbreite eine ausreichende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrs-
netz.

Desweiteren werden beidseitig der StichstraBe Grinfl&chen angeordnet, da-
mit gemeinsam mit der Gestaltung des Wendehammers dem verkehrsberuhigten

WohnstraBenkonzept von Reddeber Rechnung getragen wird.
Einzelne Baumanpflanzungen sind im StraBenraum ausgewiesen.

An der Strafle "Unter der Linde" sind im Grinstreifen 2 bis 4 Parkfl&chen
fir PKW, mit geringférmiger Versiegelung vorgesehen. Private Stellfléchen

sind auf dem Grundsticksflachen vorzusehen.

IV Ver- und Entsorgung

In den StraBen "HeudeberstraBe" und "Unter der Linde" sind derzeitig alle
Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Dies betrifft:

- Abwassernetz, Trinkwasserleitung, Erdgasleitung, Telekomverkabelung

und Elektroleitung

- Die Versorgung der Grundsticke erfolgt fUr die jeweiligen HA durch die

Versorgungstrager

V Landschaftspflege

Das Gebiet des B-Plan wird derzeitig als Wiese genutzt. Ein Bewuchs ist
nicht vorhanden, so daB eine Umweltvertrdglichkeitsprifung entbehrlich ist.
Die negativen Auswirkungen der kinftigen Bebauung sollen, wie nachstehend

aufgefihrt, weitgehend minimiert werden.



- Festlegung der Verkehrsflache (StichstraBe) auf das Notwendigste, mit
geringer Versiegelung (Grinflachen beidseitig der StraBe und offenfugige
Pflasterung

- Ortsrand- und ZufahrtsstraBeneingrinung

- geringer Anteil von privaten Versiegelungsfléchen (GRZ 0,4). Festsetzung
von neu anzupflanzenden heimischen Baumen und Strauchern auf den Bau-

grundsticken

Eine Versickerung des Oberflichenwassers ist anzustreben.
Da an das derzeitige Gelé&nde insgesamt keine besonderen Schutzanspriche

zu stellen sind, werden weitgehende Umweltbelange zuriickgestellt.
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Die Baugrundverhdltnisse sind normal (keine Besonderheiten). Die Bau-
grundgutachten fir den danebenliegenden StraBenbau- bzw. Eigenheimbau

liegen vor.

Es wird darauf hingewiesen, daf mdglicherweise archéologische Funde in der
Gemarkung Reddeber auftreten kdnnen. Diese sind unverziiglich der unteren

Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
C Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Zur Erzielung eines harmonischen Gesamtbildes der Siedlung und zur Einfiigung
in das Orts- und Landschaftsbild werden Bauvorschriften iiber Gestaltung
erlassen. Insgesamt bleibt jedoch genigend Spielraum fir individuelle

Gestaltungswinsche.

Bei D&chern sollen nur dorf- und landschaftstypische Formen, wie Sattel-
und Krippelwalmdécher zugelassen werden. Fremdformen, wie asymetrische

Dacher sollen verhindert werden.

Auch die Festlegung einer Dachneigung verfolgt o.g.Ziele, wobei fir Neben-
gebdude und Garagen geringere Anforderungen bestehen. Auch sind hierbei

gebréuchliche Grasdédcher mit geringer Dachneigung und Carports zuléssig.

Damit die ortstypische Dachlandschaft nicht zu massiv mit Dachgauben ge-
staltet wird, werden die L&ngenmaBe von Dachgauben je Dachfldchenseite auf

ein vertretbares, noch genigend Spislraum lassendes MaB eingeschrénkt.



Als landschaftstypische Farbe der Dacheindeckungen z&hlen rote Farbtdne.
Fir eine einheitliche Dachlandschaft ist die Festlegung einer roten Dach-
farbe aus ortsiblichen Materialien, die nicht aufféllig stdrend glénzen

sollen, wichtig.

Die Festlegung der Dachfarbe soll jedoch nicht bedeuten, daB heutzutage
Ubliche Wintergédrten und fir Energieaspekte wichtige Sonnenkollektoren
{was auch fir Grasdacher gilt) ausgeschlossen sind. Jedoch sind aus orts-
gestalterischen Grinden (Einflgung ins Dorfbild) Beschrankungen hinsicht-

lich der GroBe bei Kollektoren und Dachfenstern angebracht.

Um zu verhindern, daB Gebdude zu hoch wirken und schlechte Proportionen
erhalten, wird die Traufhdhe auf 4,5m, sowie die Drempelhdhe auf im be-

schrankt.

Fir sin insgesamt weitgehend einheitliches Siedlungsbild sind auch Be-
schrénkungen hinsichtlich der Materialwahl der Winde wichtig. Zu den
landschaftstypischen Fassadenmaterialien zahlen Holz, Putz, Ziegel und
Sichtmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbtdnen. Kunststoff und Blech-
fassaden und andere glidnzende, nicht natirliche Materialien passen nicht

zum Erscheinungsbild eines Vorharzdorfes.

Mit Holz, Putz, Ziegeln und Sichtmaverwerk bleiben geniigend Wahl- und

Kombinationsmiglichkeiten zur Gestaltung.



D Stadtebauliche Werte / Sonstiges

Grofe des Plangsbietes 6.268 m?
Fldche des Wohngebietes 4.748 m?2
Anteil StraBen 569 m?
Anteil Grunfléche 951 m2

GemdB Bebauungsvorschlag: einzelne freistehende Wohnhéuser

GrundsticksgroBen: 4 % 725m2; 2 x 924m?2
ca. entstehende Wohneinheiten incl. Einlieger:

6 Wohneinheiten x 2,75 Einwohner = 16 Einwohner

Die ErschlieBungskosten fir Anlagen gemiaB § 127,2 BauGB belaufen sich auf
ca. 113.500,- DM. Genaue Kosten kdnnen derzeit nicht angegeben werden, da
die Ausbauqualitdt der StichstraBe noch nicht endgiltig feststeht.

Der Bebauungsplan ist auf Basis der derzeit verfligbaren Kartenunterlagen

gefertigt und muB ggf. auf eine amtliche Planunterlage Ubertragen werden.
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