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Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

Auszug aus der Lleq’uuchdbknrte
Copyright: [ALKIS 07/2021] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, des § 85 der Bauordnung
des ung \ '

Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013

3. Billigung und 6ffentliche Auslegung
Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 76 ,An der Zaunwiese" und die Begriindung gebilligt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 13a (2) BauGB beschlossen.

men wahrend der
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6. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 76 ,An der Zaunwiese" bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung

vom 24.02.2022 mit dem Satzungsbeschiuss des Stadtrates Wemigerode vom 24.03.2022 identisch ist.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten,
auler Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO ein Urbanes Gebiet (MU) fest.
Urbane Gebiete dienen vorrangig der Unterbringung von Wohnen sowie der Unterbringung

von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung

nicht wesentlich stéren.

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichwertig sein. .~~~ (|l

Aligemein zuléssig sind geméaR § 6a Abs. 2 BauNVO (Urbanes Gebiet):

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden Vergntigungsstatten und Tankstellen sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes einschl. Ferienwohnungen als unzuléssig festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximale Traufhéhe wird auf 13,50 m und die maximale Firsthdhe auf 15,00 m begrenzt.

Die festgesetzten Hochstmale fur die Hohe der baulichen Anlagen gelten vom Bezugspunkt in der

Mitte der von den baulichen Anlagen Uberbauten Fiache. Die Héhe des Bezugspunktes wird durch

den n&chstgelegenen vermessenen und in der Planunterlage eingetragenen Hohenpunkt bestimmt.

Die Traufhdhe (TH) wird von der Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der Geb&udeauenwand

mit der oberen Dachhaut des obersten Geschoss eines Geb&udes gemessen.

Die Firsththe (FH) wird von der Bezugshodhe bis zum First (oberer Abschluss des Gebaudes) gemessen.

3. Nebenanlagen sowie Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Wasser dienen, sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig, auch wenn fur sie

im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB).

3.2 Stellpldtze

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchlassig (Abflussbeiwert 0,7) und nach maximal

8 Stellpiatzen durch Grunflachen, mit einer Grundflache von mindestens 15 m?, zu unterteilen
und mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht auszubilden.

Innerhalb dieser Griinflachen ist das Anlegen von Wegen zuléssig.

4. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur
unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig.

5. Niederschlagswasserentsorgung

In der an das Plangebiet angrenzenden ¢ffentlichen Verkehrsflache ,Zaunwiese" ist eine
zentrale Schmutzwasser- und Niederschlagswasserkanalisation vorhanden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird gemaf wasserrechtlicher Erlaubnis

WR 16/93 in die Holtemme geleitet.

Entsprechend dem gesamten angeschlossenen Einzugsgebiet ergibt sich fur das Plangebiet
eine maximale einzugsspezifische Drosselabflussspende von qDr,max= 35 l/(s x ha).

Dieser Wert ist geméaR wasserrechtlicher Erlaubnis einzuhalten.

Daruber hinaus gehende Abflussmengen sind Uiber geeignete Ruckhalte- und Nutzungssysteme
zu speichern. Fur die Ableitung des Regenwassers ist ein Entwésserungsantrag zu erarbeiten
und beim Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode einzureichen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Aligemeines
Die uberbaubare Grundstticksflache ist mit mindestens 6 mittel- bis grolkronigen, Uberwiegend

heimischen Laubb&umen der Artenliste | zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind artgerecht zu unterhalten und zu pflegen.

Abgangige Pflanzungen sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die erforderlichen BepflanzungsmaRnahmen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der
HochbaumaRnahmen folgende Pflanzperiode entsprechend Artenliste | und Il durchzufuhren.

6.2 Pflanzung einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der mit ,A" gekennzeichneten Flachen im westlichen und nérdlichen Randbereich
des Plangebietes sind je 5 m 1 Strauch der Artenliste || und nach maximal 40 m ein Baum
der Artenliste | durch den Grundstuckeigentimer zu pflanzen.

Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sind versetzt anzuordnen.

6.3 Pflanzung einer Strauchhecke
Innerhalb der mit ,B“ gekennzeichneten Flache im &stlichen und stdlichen Randbereich des
Plangebietes ist je 2 m 1 Strauch der Artenliste Il durch den Grundstickeigentimer zu pflanzen.

Im Bereich der notwendigen Ein- und Ausfahrt zur éffentlichen Verkehrsflache ,Zaunwiese® sind
Unterbrechungen von maximal 10 m zulassig. Auf eine Mischung ist zu achten.

6.4 Artenlisten

Artenli - Ba u 12-14 cm
o Japanische Blutenkirsche (Prunus serrulata ,Kanzan')
¢ Feldahorn (Acer

)
o Kegelférmiger Spitzahorn ,Cleveland' (Acer platanoides ,Cleveland’)
¢ Schwedische Mehlbeere / Oxelbeere (Sorbus intermedia)
¢ Echte Walnuss (Juglans regia)
¢ Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata‘)
¢ Purpur-Erle (Alnus spaethii

Artenliste Il — ucher itat 3xV 125-150
¢ Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
o Weigelie (Weigela)

e Feuer-Ahorn (Acer ginnala)

o Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

o Gewohnlicher Flieder (Syringa vulgaris)

e Hartriegel (Cornus alba)

o Kornelkirsche (Cornus mas)

e Liguster (Ligustrum ovalifolium)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

o Vielblutige Rose / Buschelrose (Rosa multiflora)

7. Sonstige Festsetzungen

|
Bauliche Anlagen missen bauliche Larmschutzma3nahmen gemaR DIN 4109 Teil 1 Abschnitt 7
~Anforderungen an die Luftschalldammung von Auenbauteilen aufweisen.

Schutzbedrftige Ra4ume, welche dem Aufenthalt von Menschen dienen (Wohn-/Schlafrdume
sowie Arbeitsraume), miissen ab dem 1.0G in einem Radius von 35 m von der nord-6stlichen
Grundsticksgrenze bauliche Larmschutzmaflnahmen aufweisen.

Fur vorgesehene schitzenswerte Rdume, innnerhalb des 35 m Radius, sind laut Schallschutz-
gutachten Schallschutzfenster und Schalldammiufter gemaR DIN 4109 vorzusehen,
die auch bei geschlossenem Fenster einen naturlichen Luftwechsel gewahrleisten.

Die MaRnahmen zum Schutz gegen Aufenidrm gelten auch fiir Anlagen fir soziale
und gesundheitliche Zwecke, die Schiaf- oder Aufenthaltsraume aufweisen und deren
Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung besteht.

Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist die

bauordnungsrechtliche Zuléssigkeit zu kidren und der Nachweis (iber die Einhaltung des erforderlichen
Schalldamm-MaRes zu erbringen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah
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2uletzt geandert durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBL. LSA S. 100), hat der Staditrat der

m 13.12.2021 auf der Intemnetseite der Stadt Wernigerode bekannt

Stadt Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 76 ,An der Zaunwiese" bestehend aus der Planzeichnung
mit textlichen Festsetzungen als Satzung, sowie die Begrindung beschiossen. =~ |
Das Planverfahren wurde geméaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Wernigerode, 04.04.2022
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Markipiatz

38855 Wernigerode
Verfahrensvermerke

1. Aufstellung
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 09.12.2021.

Wernigerode, 04.04.2022 ;

Oberbirgermeister
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2. Kartengrundlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Wernigerode, Flur: 4

Stand der Planunterlage: 07/2021

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung

und Geoinformation Sachsen-Anhalt,

Aktenzeichen: [ALKIS / 07/2021] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalit.de) / A18/1-13576/2010

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2021, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begruindung, hat in der Zeit vom 20.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022
wéahrend der Dienstzeiten

Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr

gemal § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Wernigerode, 04.04.2022

Stadt Wernigeroge
Der Oberbiirgermeiste;
Marktpiatz 1
38855 Wernigerode
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Oberblrgermeister

4. Beteiligung der bertihrten Behérden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.01.2022 aufgefordert worden.

Wernigerode, 04.04.2022

Markipiatz 1

38855 Wernigerode
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Oberblrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Wernigerode hat am 24.03.2022 in ¢ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit

und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
gem. § 1 (7) BauGB behandelt und den Bebauungsplan Nr. 76 ,An der Zaunwiese" in der Fassung
vom 24.02.2022 als Satzung beschlossen

Wernigerode, 04.04.2022
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Wernigerode, 04.04.2022
v y VEL.VUT.AVLL

Nachrichtliche Ubernahme

 Stellplatzsatzung

Oberbirgermeister

7. Inkrafttreten

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 24.02.2022 am 06.05.2022 auf der Internetseite der Stadt Wernigerode ist der '
Bebauungsplan Nr. 76 ,An der Zaunwiese" in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wernigerode, 06.05.2022

..........................................

Oberburgermeister

8. Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 76 ,An der Zaunwiese" wurde ausgearbeitet von Architekturblro Kossel AG.

Magdeburg, 31.03.2022
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Integrierte 6rtliche Bauvorschrift
(§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Rdumlicher und sachlicher Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 76 ,An der Zaunwiese“ anzuwenden
und regelt die gestalterischen Festsetzungen.

2. AuBRenhaut der Hauptgeb&ude

2.1. Kunststoffverkieidungen' der Gebaudefassaden sowie grelle, neonfarbene
oder fluoreszierende Oberflachen sind unzulassig.

2.2. Nicht zulassig sind Farbtone, die der folgenden Farbsammlung RAL-Classic entsprechen:
RAL 1016 (Schwefeigelb) RAL 1018 (Zinkgelb) RAL 1026 (Leuchtgelb)
RAL 2005 (Leuchtorange) RAL 2007 (Leuchthellorange) RAL 3024 (Leuchtrot)

RAL 3026 (Leuchthellrot) RAL 4003 (Erikaviolett) RAL 4010 (Telemagenta)
RAL 5012 (Lichtblau) RAL 5015 (Himmelblau) RAL 5017 (Verkehrsblau)
RAL 6017 (Maigrn) RAL 6018 (Gelbgrtin) RAL 9005 (Tiefschwarz)
3. Dachformen

3.1. Die Hauptgebaude sind nur als Sattel- bzw. Krlippelwalmdacher oder Walmd&cher zul&ssig.

3.2. Die Mindestdachneigung der Hauptdécher der Wohngeb&ude betragt 12°.
Untergeordnete Anbauten wie Erker und Wintergarten sind mit einer flacheren Dachneigung zuléssig.

3.3. Die Wohnhauser sind mit einem Dachtberstand von mind. 30 cm auszufuhren.
4. Dachfarbe und Dachmaterial
4.1. Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

4.2. Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind rétliche Tonziegel oder Betondachsteine
der folgenden Farbsammlung RAL Classic zulassig:

RAL 2001 (Rotorange)  RAL 2010 (Signalorange) ~ RAL 3000 (Feuerrot)
RAL 3001 (Signalrot) RAL 3002 (Karminrot) RAL 3013 (Tomatenrot)
RAL 3016 (Korallenrot)  RAL 3031 (Orientrot) RAL 8004 (Kupferbraun)

Die Vorlage eines Musterziegels kann im Stadt- und Verkehrsplanungsamt,
SG Bauordnungsangelegenheiten, zu den Offnungszeiten erfolgen.

4.3. Die Dacheindeckung mit Stehfalzblechen aus Zink ist ebenfalls zulassig.

4.4. Photovoltaik- und/oder Solaranlagen sind auf Dachern mit einer Dachneigung bis maximal 60°
in symmetrischer Anordnung in stdlicher oder siidwestlicher Ausrichtung anzubringen.

5. Z&une und Mauern

5.1. Zaune und Grundstickseinfriedungen (Mauersockel + Zaun) sind nicht hther als 1,40 m auszufihren.
Zaunsockel sind bis 50 cm Hohe gestattet. Hohere Zaunanlage sind nur ausnahmsweise
mit Nachweis zuléssig, bei einer Gefahrdung.

5.2. Zulassige Materialien sind Holz oder Metall. Streckmetall- oder Maschendrahtzdune sind
ortstiblich hinter den Metallzaunen zu bepflanzen. Holzz&une sind mit senkrechten Staketen auszufihren.

5.3. Kunststoffzaune, Betonzéune oder Betonnatursteinimitate sind als Grundsticksabgrenzung unzulassig.
6. Schottergérten

6.1. Schottergéarten sind unzulassig.

6.2. Steingarten mit Bepflanzungen sind zulassig.

6.3. Kiesbankette zur Drainage bis 40 cm Breite um Geb&ude oder Bekiesungen von Wegen und Einfahrten
sind zulassig.

7. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die
diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stelit, bedtrfen einer schriftichen Genehmigung der
Stadt Wernigerode, soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt wird.

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LSA), vorsétzlich oder fahriassig den Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle von bis zu 5000 € geahndet und

mit einer Ruckbauverpflichtung belegt werden.

Hinweise

1. Kampfmittel

Zusténdig fur die nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhutung von Schéden

durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S. 167) sind geméaR

§ 8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen
anstelle der kreisfreien Stadte Halle und Magdeburg

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Ka gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht,
ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die integrierte Leitstelle des Landkreises Harz oder

die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen dann von dort aus.

2. Bodenschutz
Im Plangebiet wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung Auffillungen vorgefunden,
bei denen es sich um Altablagerungen der ehemaligen Deponie Zaunwiese handelt.

Die bei einem Aushub anfallenden Auffillungen sind aufgrund ihrer Materialzusammensetzung und

vor allem ihrer Schadstoffbelastung nicht fur eine Verwertung geeignet.

Zur Festlegung des Entsorgungsweges, sollten die im Aushub anfallenden Auffullungen im Baufeld
zwischengelagert, und nach DepV chemisch analysiert werden.

Soliten Anhaltspunkte fur Kontaminationen bzw. organoleptische Auffélligkeiten (Geruch, Aussehen)

des Bodens vorliegen, so ist die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Harz

unverziglich zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob

der Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast erneut besteht bzw. ausgeraumt werden kann.

- Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden MalRnahmen (Recherchen,

Untersuchungen usw.) mit der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Harz abzustimmen.
Bei Herstellung der AuBenanlagen muss eine ausreichend méchtige Bodenschicht vorhanden sein.

3. Denkmalschutz

Die ausfthrenden Betriebe sind tiber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht

im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren.

Nach § 9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals

,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen”, eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

4. Artenschutz

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beachten.
Insbesondere § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666) sowie die §§ 44 und 45 BNatSchG.

5. Flachen fiir die Feuerwehr

Bewegungsflachen (mit einer Gré3e von mind. 7 x 12 m) stehen auf der offentlichen Verkehrsfldche
LZaunwiese" zu V ng. Dartber hinaus erforderliche Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge
nehmigungsverfahrens auszuweisen.

6. Fldchen fiir die Abfallbeseitigung

Die offentliche Verkehrsflache ,Zaunwiese" ermdglicht es, das Plangebiet zum Zwecke der Abfallentsorgung
problemios anzufahren. Die Verkehrs- und Bewegungsflachen innerhalb des Plangebietes sind so auszulegen,
dass sie von 3-achsigen Fahrzeugen der Abfallwirtschaft genutzt werden konnen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind Stellplatze gemaR
Stellplatzsatzung der Stadt Wernigerode auf dem eigenen Grundstiick herzustellen.

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 bis 5 PlanZV v. 18.12.1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

2. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6a BauNVO

Geschof¥flachenzahl
als Héchstmafl
(§ 17 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 17 und 19 BauNVO)

Geschossigkeit
als HochstmaR
(§ 20 BauNVO)

Trauf- und FirsthShe als HochstmaR
(§ 18 BauNVvO)

Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

===  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
eeceeol (§9Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

E::i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

» w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

S— Radius zum Schutz vor Schallimmissionen gem. Schalltechnischer Untersuchung,
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Am TUV 1, 30519 Hannover (Stand: 15.09.2021)
und 1.Fortschreibung (Stand: 22.02.2022)

6. Nachrichtliche Ubernahme
Gelandehdhe

2092  Flurstucksnummer ——  Flurstiicksgrenze 230.35

sschnitt aus der topographischen Stadtkarte, unmaRstéblich ‘ ,*; ,
O LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010 | 74 | /Bl
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Stadt Wernigerode

BEBAUUNGSPLAN Nr. 76
"An der Zaunwiese"

Maf3stab 1 : 500

/I Architekturblro Kossel AG

Goethestralle 19, 39110 Magdeburg Stand: 24.02.2022




