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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG ‘ g.er Bebauung:;i:n Nr. 66 Wohngebiet ,,.Schmatzfelder StraBe™ bestehend aus der Planzeichnung

I und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ; in der Fassung vom 26.02.2021 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom 15.04.2021 identisch ' !
03.11.2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gestzes vom 08.08.2020, des § 85 der Bauordnung des | ist. ( ‘ A
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 zuletzt gedndert { _ e

durch Gesetz vom 18.11.2020 i.V.m. §§ 6 und 44 (3) des Kommunalverfassungsgesetz fiir das Land | Wernigerode, 16.04.2021 ‘ ]

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014, zuletzt geéndert durch | I |
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2020, hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan | \ ‘: AT T T TS T T T R = el wal
Nr. 66 Wohngebiet ,Schmatzfelder StraBe™ bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen | ’ | ! 2>

als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. SR S S . ‘ - ‘
Das Planverfahren wurde gemaB § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. : Oberbiirgermeister : " ?

Wernigerode, 16.04.2021
9. Inkrafttreten

' ’ f | Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauu nes in der Fassung vom 26.02.2021 am
------- greseretanarnnranaaenaanasaansaanaesenansfones [T J oL i 08.05.2021 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 66 Wohngebiet ,Schmatzfelder StraBBe"
°g in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfabrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und }wen:er auf die Falligkeit und das Erléschen

| von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
g : Planzeichenerkldarung (PlanzV)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches BauGB, §6 BauNVO)

|
|

/1. Aufstellung
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 24.10.2019.

Wernigerode, 16.04.2021

2. MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches BauGB, §16 BauNVO)

04 Grundfldchenzahl
I Zahl der Voligeschosse (als Héchstgrenze)

‘ Bauplanungsbiiro Dipl.-Ing. (FH) I. Deutsch.

BauGB in der Zeit vom 12.10.2020 bis einschlieBlich 13.11.2020 wéhrend der [
gg In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr || in einer Breite von ca.0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen, ist das "Merkblatt (iber Baum-Standorte und unterirdische

Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr /| Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und "

|| Ausgabe 2013, zu beachten.

erneut &ffentlich ausgelegen. g Ubersichtsplan Wernigerode

Oberbirgermelster & S " Blankenburg (Harz), 16.04.2021
| 3. Bauweise, Baugrenzen
i &/ (89 Abs. 1 Nr.2 des Baugesetzbuches BauGB, §§22, 23 BauNVO)
2. Billigung und &éffentliche Auslegung | / ,
Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 24.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 | ok / i { 0 offene Bauweise
Wohngebiet ,Schmatzfelder Strae" und die Begriindung gebilligt und seine dffentliche Auslegung | ‘
gemaB § 13b BauGB beschlossen. , ; ==-== Baugrenze
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben j
werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber } ‘
ms:'utwmmmwmmm,amso.u.zmsmmwmwﬂw . Hinweise 6. Verkehrsfléchen (Bauweise, Baugrenzen
bekannt gemacht worden. ; . 1 Nr.1 Baugesetzbuches BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.09.2019, bestehend aus der Planzeichnung sowie der | 9 Abs 1.de )
Begriindung, hat in der Zeit vom 09.12.2019 bis einschlieBlich 17.01.2020 wahrend der Dienstzeiten 1. Kampfmittelbeseitigung ] private StraBenverkehrsfliche
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr f Zusténdig fir die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von zu belastende Fliche
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr g Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA S. 167) sind
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr gemaB § 8 Nr. 1 und 2 die Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen
i Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stédte Halle und Magdeburg. 15. sonstige Planzeichen
gemaB § 13a (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Soliten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend das Ordnungsamt bzw. die Integrierte Leitstelle
Wernigerode, 16.04.2021 des Landkreises Harzoderdlenldmelegem?dlnldlmststelleminform gren. Alle Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
weiteren Schritte erfolgen dann von dort aus. ::: des Bebauungsplanes
ﬂ( ...... 2. Archéologie ————  Flurstiicksgrenze
Oberbiirgermeister ?
Der nn der Bauarbeiten ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Denkmalpflege und
Ard::ﬁgle ) FW Aufstellfliche Feuerwehr
Unabhéngig von den durchzufihrenden archdologischen Dokumentationsarbeiten sind
Beteilig beriihrten Behérden | die ausfiihrenden Betriebe {iber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
Die von der Panung berlhvien Behdrden und sonstigen Triger Sfenticher Belange sind it Schrelben | Sosewactat feoslegter srchiiologischar ande der Sefnder 21 beleiosn. Nt § 9 (3) Bl orncene setouuns
Abgabe lungna ufgefordert worden ! DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmails ,bis zum Ablauf
vom 2. 12208 alney: Stet hine bis zum 17.01.2020 » ’ H einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen”, eine wissenschaftliche -
| Untersuchung durch das 0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermglichen. E Larmpegelbereich nach DIN 4109
*' ' @ | Hohenbezugspunkt n. DHHN 2016
3. Artenschutz J
Konkrete Hinweise zum gegenwartigen Vorkommen geschiitzter Arten in dem }
Plangebiet liegen der Naturschutzbehdrde derzeit nicht vor. Die Betroffenheit | i
artenschutzrechtlicher Belange kann grundsétzlich vermindert werden, wenn ’
i Auslegung ‘ AbbruchmaBnahmen nicht in der Zeit vom 1. April bis 1. September durchgefii |
: : ‘ werden. {
Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes 1 Es ist in jedem Fall der aligemeine Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen §39
Nr. 66 Wohngebiet ,,Schmatzfelder StraBe™ und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffent- - BNatSchG im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zu beriicksichtigen. So ist es §39 {
liche Auslegung mit Einschrénkung gemé&B § 4a (3) BauGB beschlossen. Die erneute Sffentliche Auslegung ist | Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September u.a. ! Bebauun S Ian Nr 66 w0hn ebiet
mltdemthweis,mwumsmm&%%mwﬂmemmﬂmumm | Béume, Hecken und Gebiische zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. § 9 P . 9
nicht fristgerecht abgegebene ungnahmen Beschlussfassung Bauleitplan unberiicksichtigt | ;
bleiben kdnnen, am 02.10.2020 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode bekannt gemacht worden. | "Schmatzfelder StraBe", Wernigerode
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 Wohngebiet ,Schmatzfelder StraBe" in der Fassung | ;
vom 13.07.2020, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, hat geméB § 4a (3)i.V.m.§3(2) | 4. Telekommunikationslinien |
Dienstzeiten 11
)1.
i

Wernigerode, 16.04.2021
TEIL B Textliche Festsetzungen

1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO) 7. Schallschutz Pflanzliste Stréucher und Bédume aus standortgerechten
! Aligemeines Wohngebiet (WA) Im allgemeinen Wohngebiet sind geméB § 4 (2) BauNVO heimischen Arten
! 2uldssig: Im Geltungsbereich ist auf Grund von Gewerbe und StraBenverkehrsidrm eine
. Erneute Beteil der beriihrten Behérden -Wohngebé&ude ‘ Schallimmissionsvorbelastung vorhanden.
g;e von der mmml: :e”rﬁhrben Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom - der Vemtf)rugung d: ?&blem ngm Léden, nicht stérende Hal g:th)dr:lﬂflerog\_l:rbelashmg wird im Plangebiet mittels Lérmpegelbereichen im Sinne
05.10.2020 zur Abgabe ei lungnahme bis 20.11.2020 aufgefordert worden. i - Anlagen fir soziale und gesundhe Zwecke. Abschn. 7 ausgewiesen.
= e [ SREED » j; Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe geméas § 4 (3) BauNVO sind hmsweise Details hierzu kdnnen dem schalltechnischen Gutachten ECO 20042 vom 26.05.2020 |
{ | zuléssig. entnommen werden. t
i Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche |
! Zwecke gemaB § 4 (2) BauNVO sind geméB § 1 (5) BauNVO ausgesch . Betriebe Aufgrund der vorhandenen Schallimmissionsvorbelastung solite die Anordnung i
| des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau und Tank- schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume (insbesondere Schlafréume) an der ;
g stellen geméB § 4 (3) BauNVO sind geméaB § 1 (6) BauNVO auch ausnahi nicht larmabgewandten Seite (Ost-, Nordost- und Siidostfassade) erfoigen. T
) 2uléssig.
Passive SchallschutzmaBnahmen im Sinne der DIN 4109 kénnen aus den im |
{ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16- 21a BauNVO) Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Larmpegelbereichen !
| Die festgesetzte max. Firsththe (FH) darf nicht berschritten werden. abgeleitet werden. ']
6. wiederholte &ffentliche m"m { mag'e Firsthéhe wird definiert als Oberabschluss des Gebéudes. Der Héhen nkt fir die “f
Die wiederholte &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist : ‘
Firsthéhe ist 221,599m DHHN 2016. | Lage des Geltungsbereiches
abgegeben werden kdnnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ! ) Verkieinerter Auszug aus der topographischen Karte 1 : 10,000 (TK 10)
tber den Bauleitplan unber(cksichtigt bleiben kinnen, am 28.11.2020 im Amtsbiatt der Stadt Wernigerode | Die Grundfidchenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Zahl der Voligeschosse ( renze) II : © LVermGeo LSA (www.vermgeo.sachsen-anhaltde) / A18/1-13572/2010
bekannt gemacht worden. ! | icksflsct “
Vo 13.07.2020, bestehend. aus der Planzeichnung und der Begrlndung, hat gemat § 4a (3) I V. m. § 3 (2) " (@ A 1 .2 BB . m. 522, 23 euO) |
'om 13.07. aus u .V.m. | . ’ s Ve T 344, :
BauGB in der Zeit vom 07.12.2020 bis einschiieBlich 13.01.2021 wahrend der Dienstzeiten j Eslst nur Bnzel- bew. Doppelhiaustebaucng In offener Eacwaion ulkeig. Aus: Obstsortenempfehlung fiir den Vorharz (Untere Naturschutz- |
gk - P SDRER, L2 SRS et 4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Landkreis Harz) Mindestqualitat - Hochstamm 2xv.0B, 8-10 cm STU |
Gebéaude, die sich derzeit auBerhalb der Baugrenzen befinden, unterliegen dem ~ {
| SESNESRERE | pfel Rpfel |
{ berstidter | Gravenstei |
! 5. Oberflédchenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I. V. m. §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) rsasioscitn il Foiciocdoeand ‘
g Der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken ist auf ein MindestmaB zu rénken. Prinzenapfel Jakobsapfel |
8 Wege und Stellplétze sind maximal wasserdurchldssig zu gestalten. Baumann-Renette Landsberger Renette 1
‘ r
\ &. Grtinordnaviachis £ Klarapfel Prinz Albrecht von y
’ Je vollendete 100 m2 versiegelter Grundstiicksfléche ist ein Baum oder “SuBkirschen _ cuber - Stadt Wernigerode
i 3 Stréucher entsprechend der Pflanzliste, davon mindestens 1 Hochstam |
7. Satzungsbeschliuss | (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu A Badeborner, Bittners Rote | Gute Luise ‘ Landkreis Harz
Der Stadtrat Wernigerode hat am 15.04.2021 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den m Querfurter &l!els Butterbirne {
Behdrden und sonstigen Trégern Sffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB | Die PflanzmaBnahme ist spétestens in der 1. Pflanzperiode mit Erhaltungsgebot nach rache, i Christ ! | Bebauungsplan Nr. 66 Wohngebiet "Schmatzfelder StraBe"
behandelt und den Bebauungsplan Nr. 66 Wohngebiet ,Schmatzfelder StraBe™ in der Fassung vom | Nutmngabegin Autholiens PP GroBe Germersdorfer, Késtliche von Charneau | gsp 9
25.02.2021 als Satzung beschlossen. j ‘ m _— Clapps Liebling |
Eine und Anwuchsgarantie ist zu i Schwarze rsche |
i i f | GroBe Schwarze Knorpel . Satzungsexemplar
; Hauspflaume, Wangenheim | Schattenmorelle
* The Czar, Nancy-Mirabelle Heimann ]
und weitere regionaltypische, Stréucher, Gehélze und hoch- |
und mittelstsmmige Obstarten und Sorten a:glsgb 363303021

Planung: Bauplanungsbiiro Dipl. Ing. (FH) I.Deutsch, 38889 Blankenburg (Harz)




