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Begrﬁndung

- Satzung -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21, ~Gartenbreite”

1.

in Minsleben

Rechtsverhilinisse

Die Stadt Wernigerode verfligt im Oristeil Minéleben Gber keinen
rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Im Entwurf des sich im Neuaufstellungsverfahren befindlichen
Flachennutzungsplanes ist der Bereich des vorhabenbezogenen

' Bebauungsplanes als Wohnbaufidche dargestellt.

Lage und Begrenzung

Das Gebiet des vorhabenbezogehen Bebauungsplanes befindet sich
nordlich der Strasse ,Gartenbreite” am Ortsrand des Oristeiles Minsieben

und schiiefft an die vorhandene Bebauung an.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Minsieben, Flur 1, Flurstlick 85/1.
Die Zufahrt soll iber das Flurstlick 701/85 erfolgen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,188 m? und wird begrenzt:

im Westen: Gartenflache Flurstiick 897/85 und 706/86

im Stden: ~ vorhandene Bebauung Gartenbreite Nr. 5

im Osten: Gartenflache Flurstiick 700/84, 1041/69 und 699/84
-im Norden: - QGartenflache Flurstiick 85/2

im Sid-Osten: Ballspieifldche, Flurstiicke 700/84 und 1041/69

Ziele und Zweck der Planung

~ Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, Baurecht fir eine

dem dorflichen Charakter entsprechende Wohnbebauung mit einem
Einfamilienhaus auf dem bisher gartnerisch genutztem Grundstiick nordhch
der vorhandenen Bebauung Gartenbreite zu schaffen.

Die Piangebietsflache am nérdlichen Ortsrand von Minsleben bietet
geeignete Voraussetzungen fir eine die Ortslage abrundende Bebauung.



Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch eine dérfliche
Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Wohnh&usern gepragt.

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Wohngebéude
festgesetzt. Die Errichtung des Einfamilienhauses erfolgt gem. den
Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, sowie denen des
Durchfuhrungsvertrages. Anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschliéfSung des Plangebietes erfolgt Gber die dffentliche
Strasse .Gartenbreite®,

Das Baugrundstiick (in zweiter Reihe) ist durch einen privat zu
errichtenden Stichweg zu erschlieen, einschlieBlich aller notwendigen
- Medien. Anschlussmdglichkeiten fir die notwendige Ver- bzw. Entsorgung

mit Trinkwasser, Schmutzwasser, Elt. und Gas bestehen im Bereich
,Gartenbreite® und sind mit den zustdndigen Ver- und Entsorgern

abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet erfolgt Uber den
Léschwasserbehalter (Dorfgemeinschaftshaus und Haupistralie), sowie

gof. dem Barrenbach.

In dem privaten ErschlieRBungsweg wird eine Leitungszone flr die
Telekommunikation bereilgehalten.

Zur Sichersteliung der Zufahrtsméglichkeit fir Feuerwehr und
medizinischer Dienst wird das vorhandene Tor um ca. 6,00 m nach Norden
verlegt. Die Zufahrt erfoigt von Osten Uber die Gartenbreite. Ein
erforderlicher Innenradius der Kurve von 11,00 m liegt damit auf den
Parkfiachen vor dem Bolzplatz. Der vorhandene Zaun wird in diesem .
Bereich zuriickgebaut. Diese Zufahrtsflache wird in Abstimmung mit der
Stadt Wemigerode Ordnungsamt/Sachgebiet Brandschuiz durch eine
entsprechende Beschilderung freigehalten. (s.a. Durchfiihrungsvertrag §5)

.Die Abfallbeseitigung fur den Planbereich érfoigt an der offentlichen StralRe
Gartenbreite.  Abfallbehélter/Abfalle  sind an  den  jeweiligen
Entsorgungstagen am  StraBenrand der StraBe ,Gartenbreite”

bereitzustellen.

Ansprechpartner fiir die Versorgung mit Trinkwasser und Gas sind die
Stadtwerke Wernigerode GmbH, fir die Stromversorgung die E-ON
Avacon AG, fur die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser der
Abwasserverband Holtemme sowie flir die Abfallentsorgung die
Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz AGR (enwi).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich die Kosten fiir die Planung und
Durchfiihrung der ErschlieBung des Plangebietes zu Gbernehmen. Er ist



dazu auch wirtschaftlich in der Lage. Der Durchfihrungsvertrag wird vor
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

5. Schallschuiz

Ein von der Immissionsschuizbehdrde des Landkreises Harz gefordertes -
Larmschutzgutachten zur Abkldrung des notwendigen Schutzanspruches
der an den vorhandenen Bolzplatz heranreichenden Bebauung wurde

durch das Ingenieurbiro Zéliner erstellt.

Im Ergebnis dessen wurde festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben
kein Koanflikipotenzial zu erwarten ist und das Vorhaben selbst dem

Vorsorge-Gebot genlgt.

Festsetzungen zum Schallschutz sind somit nicht erforderlich.

6. Grunordnung

Die Flache des Plangebietes ist bisher als Garien- bzw. Wiesenflache
genufzt. Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelung des Bodens durch
-Gebaude bzw. Flachen fur Zufahrten und Wege ist ein Eingriff in die Natur

und Landschaft zu erwarten.

Deshalb sind griinordnerische Festsetzungen getroffen worden, die diesen
Eingriff kompensieren sollen.

Es sind pro angefangene 100 m? Neuversiegelung ein Laubbaum oder
hochstdmmiger Obstbaum oder 3 Straucher gemaR Gehoizliste zu

pflanzen.

Gehélzliste:

Baume:

Acer campester "Elsrigk" schmalkroniger Feldahorn
Acer platanoides "Columnara” schmalkroniger Sp!tzahorn
Crataegus laevigata "Paul’s Scarle” Rotdorn

‘Carpinus betulus "Fastigiata" - pyramidenfdrmige Hainbuche
Tilia cordata Rancho schmaikronige Linde



Strducher:;

Cornus stolonifera
Cornus aiba

Cornus alba "sibirica"
Cornus mas

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
‘Malus in Sorten
Rosa rugosa

Rosa multiflora
Syringa vuigaris

Hartriegel
Rotholz-Hartriegel

Sibirischer Hartriegel |

Cornelkirsche
Haselnul
Liguster
Zierapfel
Kartoffelrose
vielblitige Rose
Flieder

. Nachrichtliche Ubernahme

Archéologie -

Durch die Néhe eines arch&ologischen Kulturdenkmales, namentiich eines
neolithischen Siediungsareals, wird das Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch@ologie Sachsen-Anhalt mit Baubeginn eine Sichtung des Bodens
vornehmen und die Erdeingriffe wahrend der Fundamentierung gem. der
Absprache mit Herrn Dr. Schlegel LDA vom 27.10.2008 archaologisch

begleiten.

Die ausfithrenden Betriebe sind tber die Einhaltung der gesetziichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer Funde oder

Befunde zu belehren. Nach §9 (3) DenkmSchG LSA sind Befunde mit .

dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu lassen”, eine wissenschaftiche Untersuchung
. durch das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhait

oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen. ‘

Wemnigerode, 25.02.2009
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Gaffert
Oberblrgermeister

Wernigerode, 03.08,0_09



