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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzung gem. BauGB i.d.F.v, 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), in der Fassung vom 03.11.2017
BGBI./S. 3634 i.V. mit der BauNVO vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 G zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2017 (BGBI. | S.1548) sowie der PlanzV. V. 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509, 1510 f.)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
maximal zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ)
[ ] maximal zutéssige Zahi der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

[0 ] oflene Bauweise (§ 22 BauNvO)

E Baugrenze (§ 23 BauNVO)
3. Verkehrsflchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
” StraBenverkehrsfldche .
‘ Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauG
(@] sume

5. Sonstige Planzeichen

Geltul des An ich
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! GSt | Gemeinschaftsstellplitze (§ 9(1) Nr. 22 BauGB)

E Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung ‘ Anzahl der Voligeschosse

Grundfiéchenzahl l Bauweise
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Anderungsbereich sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

2. Im Anderungsbereich darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in §19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 vom Hundert Gberschritten werden.

3. Im Anderungsbereich sind Laden tber 100 gm Verkaufsflache nicht zuléssig (§ 1 (9) BauNVO)

4. Im Anderungsbereich sind Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Grundstiicken mit
wasserdurchlassigen Beladgen oder Schotterrasen auszufithren.

GESTALTUNGSFESTSETZUNG
§9 (4) BauGB, i.V.m. § 85 Abs. 2 BauO LSA

1. Im Anderungsbereich sind ausschlieRlich geneigte Déacher mit mindestens 30° Dachneigung
zulassig: Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise andere
Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdacher zugelassen werden.

2. Im Anderungsbereich sind bei geneigten Dachern nur Dachziegel und Betondachsteine mit
roter bis brauner bzw. rotbrauner Farbgebung zuldssig. (schwarz bzw. anthrazit sind
unzulassig).

3. Als Ausnahme zu Pkt. 2 sind Anlagen zur Alternativen Energiegewinnung wie Solaranlagen
und Kollektoren zulassig.

4. Fur die AuBenhaut der Hausfassaden werden helle Putze oder Klinker (Ganzfassaden in Hell
oder Ziegelrot) festgelegt. Hochglanz- bzw. Teilverklinkerungen sind zuléssig.

5. Generell unzuldssig fur Dacher und Wande sind keramische Fliesen und
Plattenverkleidungen, fasergebundenen Zementprodukte, kinstliche Materialnachbildungen
sowie glanzende Materialien und Beschichtungen.

6. Ordnungswidrig im Sinnen des § 83 BauO LSA handelt, wer den értlichen Bauvorschriften
dieser Satzung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
2.500,- Euro geahndet werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 20.12.2005 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2016 i.V.m. §§ 6 und 44 (3)
des Kommunalverfassungsgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.06.2014 hat der Stadtrat Wernigerode die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Wohnpark Charlottenlust* bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und o6rtli-
cher Bauvorschrift als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde geman §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Wernigerode, 23.03.2018

Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung
Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates Wernigerode vom 28.09.2017.

Wernjgerode;23.03.2018
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2. Billigung und éffentliche Auslegung

Der Stadtrat Wernigerode hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 den Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust* und die Begriindung gebilligt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 13 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 28.10.2017 im Amtsblatt der Stadt Wernigero-
de bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.08.2017, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlieBlich 05.12.2017 wahrend der Dienst-
zeiten

Montag - Mittwoch 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Freitag 08.00 bis 13.00 Uhr

gemal § 13 (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wernjgerode, 23.03.2018

3. Beteiligung der beruihrten Behérden
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 03.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.12.2017 aufgefordert worden.

Wernigerode, 23.03.2018

.

4. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Wernigerode hat am 22.03.2018 in &ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7)
BauGB behandelt und die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust* in der
Fassung vom 09.02.2018 als Satzung beschlossen

Wernigerode, 23.03.2018

5. Ausfertigung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust* bestehend aus der Planzeich-
nung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes in der Fassung vom 09.02.2018 mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates Wernigerode vom
22.03.2018 identisch ist.

Wernigerode, 23.03.2018
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6. Inkrafttreten

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 09.02.2018 am 31.03.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust” in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verlet-
zung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wernjgerod 9.04.2018
"ﬂ (

7. Planverfasser
Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohnpark Charlottenlust* wurde ausgearbeitet von stu-
dio 73 Dieckmann/Hahnemann.
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Bebauungsplan Nr. 10 ,Charlottenlust* Stadt Wernigerode mit Anderungsgebiet

(Quelle: Stadt Wernigerode)

VORHABENTRAGER:

Wohnanlage Kaiserbreite GbR
Friedensallee 4
22765 Hamburg

PLANER:
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DIECKMANN  // HAHNEMANN

Architekturbtiro STUDIO 73
Wasserstrasse 6

38875 Elbingerode

Tel 03 94 54 8962 10
Fax 039454896219

VORHABEN:

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13
BauGB

4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 10
»Wohnpark Charlottenlust*

mit &rtlicher Bauvorschrift

Stadt Wernigerode

Entwurf, Stand 09.02.2018

Gemarkung Wernigerode
Flur 4

Flurstiicke 2/98 und 2/96
38855 Wernigerode
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